UCHWALA NR LXX1V/441/2024
RADY GMINY BARANOW

z dnia 27 marca 2024 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BARANOW DLA CZESCI WSI BOZA WOLA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2023r. poz. 40 z pdzn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977 z p6zn. zm. ) w zwigzku z art. 67 ust. 3 Ustawy o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) oraz
Uchwaty Nr XLIX/263/2022 Rady Gminy Baranéw z dnia 30 marca 2022r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Baranoéw dla czgsci wsi Boza
Wola stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Baranéw (Uchwata nr XXXVI1/202/2006 Rady
Gminy Barandéw z dnia 22 czerwca 2006 roku) Rada Gminy Baranéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Baranow dla czesci wsi Boza
Wola zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Boza Wola w gminie Baranéw, powiat Grodziski potozony
przy ul. Parkowej o tacznej powierzchni okoto 2,46ha.

2. Granica obszaru planu wyznaczona jest: od strony ul. Parkowej potudniowo-zachodnig granica dziatek
nr ewid. 15/2, 16, 15/2, 13, 12/15, 12/16 nastepnie biegnie pdinocno-zachodnig granicg dziatek nr ewid. 12/16,
12/15, 12/14, 12/13, 12/12, 12/11, 13, dalej péinocng granica dzialek nr ewid. 13 i 14/6, nastepnie skrgca
w kierunku ul. Parkowej i biegnie poludniowo-wschodnig granicg dziatek nr ewid. 14/6, 14/7 oraz 15/2 do
ul. Parkowej. Szczegotowy przebieg granic okresla rysunek planu.

3. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone sa odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejszg uchwate;
2) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wyltozenia
projektu planu do publicznego wgladu, stanowigcy zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy, stanowigcy zatacznik nr 3;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia begdace ustaleniami planu miejscowego:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie w metrach,
e) klasa przeznaczenia terendow okreslona symbolem literowym i numerem,

2) oznaczenia informacyjne niebgdace ustaleniami planu miejscowego;
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3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow (Uchwata
nr XXXVI1/202/2006 Rady Gminy Barandéw z dnia 22 czerwca 2006 roku) wraz z legenda i oznaczeniem
granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na brak takich obszaré6w w granicach planu;

2) obiektow dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspoltczesnej ze wzgledu na ich brak w obszarze planu;

3) terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych,
a takze obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, ze wzgledu na ich brak w obszarze planu.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow dla
czesci wsi Boza Wola, o ktorym mowa w §1 uchwatly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Baranow, oile z treSci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu oraz
w tek$cie uchwaty, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku, poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawac¢ elementy budynku tj. schody, balkony, tarasy, stupy, wykusze, okapy
wykraczajace poza lico $ciany maksymalnie na odlegtos¢ 1,5 m;

6) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowac
w danym terenie zgodnie z ustaleniami planu okre$lone na podstawie klasy przeznaczenia terenu na
poziomie pierwszym, drugim badz trzecim, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) przeznaczeniu uzupeliajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore jest
dopuszczone ustaleniami planu okreslone na podstawie klasy przeznaczenia terenu na poziomie pierwszym,
drugim badz trzecim, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow
i budowli.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu.
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogdlne i szczegdtowe.

2. Przepisy og6lne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdélowe obowigzuja dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem literowym i numerem.
DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. 1. W planie zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajacymi nast¢pujgce klasy przeznaczenia terenu

symbol klasy nazwa klasy
przeznaczenia terenu przeznaczenia terenu
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
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KDD | tereny komunikacji drogowej publicznej - tereny drogi dojazdowe;j

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust.1 o symbolu MN dopuszcza si¢ infrastrukture
techniczng, komunikacje, wtym miejsca do parkowania, budynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia
budowlane zwiazane z zabudowa i zagospodarowaniem terenu, utwardzenie dziatki oraz zielen, ktore tworza
cato$¢ funkcjonalno-uzytkowa na dzialce budowlanej, w ramach okreslonego przeznaczenia terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 8. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:

1) ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu sa wyznaczone zgodnie z rysunkiem
planu;

2) szczegotowe ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania na
poszczegolnych terenach sa okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:
1) zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég irowu melioracyjnego,
zlokalizowanego poza granicg planu oraz zwymiarowane na rysunku planu;

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
zachowanie dostgpnosci do terenu i zabudowy dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) ustala si¢, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly lub réwnolegly do granic
bocznych dziatki budowlanej;

3) dopuszcza si¢, w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych, kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu
do istniejacych spadkéw dachow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych w granicy dziatki budowlane;j lub
w zblizeniu do tej granicy na odlegtos$¢ 1,5m;

5) ustala si¢ kolorystyke pokrycia dachéw: w odcieniach czerni, brazu, zieleni i czerwieni;

6) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw: w nawigzaniu do koloréw istniejacych budynkow w najblizszym
otoczeniu, w jasnych odcieniach bezu i szaro$ci, bez jaskrawych kolorow;

7) szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegélnych terenach sa okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisOw ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w pkt. 1, nie dotyczy przedsiewzi¢¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego,
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 12. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) ustala si¢, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne,
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy nie pogorszenie inie zaktocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego;

2) ustala si¢, w przypadku dzialan inwestycyjnych, ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez
nakaz stosowania rozwigzan technicznych eliminujacych negatywne oddziatywania na wody podziemne
i powierzchniowe.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza:
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1) ustala si¢, zakaz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie standardow jakosci $rodowiska
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2)w celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ iciepto z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych i1 biogazowni, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie ochrony akustycznej:

1) w zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terenow o dopuszczalnym
poziomie hatasu w $rodowisku jako tereny przeznaczone pod ,,zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng”,
W rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska, z wytaczeniem terendw w zasiggu stref
o0 szczegblnych zasadach ochrony akustycznej dla zabudowy, o ktérech mowa w § 18 ust.2;

2) ochrona przed hatasem zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej w sgsiedztwie terendow kolejowych
powinna polega¢ na stosowaniu wlasciwych rozwiazan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne
w budynkach, ktére zagwarantuja spelnienie norm zgodnie zPrawem Ochrony Srodowiska
i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

§ 15. W zakresie ochrony iwzbogacania lokalnych wartosci Srodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych:

1) ustala si¢ zachowanie iutrzymanie istniejacych zadrzewien i wykorzystanie ich jako elementu zieleni
urzadzonej; dopuszcza si¢ usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) wielkosci minimalne do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okre$lone
w Dziale II,;

3) wielkosci maksymalne powierzchni zabudowy s3 wyznaczone i okreslone w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 16. 1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢, ze nowa zabudowa powinna by¢ skomponowana w sposob tworzacy jednorodng przestrzen,
poprzez zastosowanie podobnych ksztattoéw i barw dachéw, podobng kolorystyke elewacji i rodzaj materialow
wykonczeniowych.

Rozdzial 5.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§17. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych scalenia ipodzialu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania ipodziatu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegoélnych terenow o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.Rozdzial 6

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny zmeliorowane, dla ktérych obowiazuja ustalenia:

1) przy podejmowaniu jakichkolwiek dziatan inwestycyjnych nalezy przestrzegaé przepisow ustawy Prawo
wodne;

2) przebudowa i/lub likwidacji urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

2. Na obszarze objetym planem, na terenie o symbolu 2MN wskazano zasi¢g stref o szczegolnych zasadach
ochrony akustycznej dla zabudowy od linii kolejowej nr 3 Warszawa Zachodnia-Kunowice wyrazony
wskaznikiem hatasu LDWN o poziomie dzwigku 60,0-64,9dB oraz wskaznikiem hatasu LN 0 poziomie
dzwigku 55,0-59,9dB.
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3. Ochrona akustyczna zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej w sgsiedztwie terenow kolejowych,
w zasiggu stref o szczegdlnych zasadach ochrony akustycznej dla zabudowy, o ktérych mowa w ust.2, polega
na stosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych dotrzymanie pozioméw dopuszczalnych wewnatrz
pomieszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenu o symbolu 2MN, w pierwszej linii zabudowy od strony linii kolejowej nr 3 Warszawa
Zachodnia-Kunowice nalezy lokalizowa¢ budynki i budowle nie podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi tj.: budynki gospodarcze i garaze.Rozdzial 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
§ 19. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog):
1) Ustala si¢ dostepnos$¢ komunikacyjng planu poprzez:

a) istniejace drogi zlokalizowane poza granicami planu tj.: ul. Parkowa (droga gminna lokalna), ul.
Pogodna (ogdlnodostepna droga wewnetrzna wlasnosci gminy), ul. Szkolna (droga gminna dojazdowa),
ul. Kolejowa (droga gminna dojazdowa) oraz ul. Stokrotek (droga gminna dojazdowa),

b) projektowane drogi gminne klasy dojazdowej o symbolu 1KDD i 2KDD, ktérych linie rozgraniczajace
zostaly wyznaczone na rysunku planu oraz opisane w tekscie w §32- §33;

2) ustala sie, ze do obstugi poszczegdlnych terendw mozna wyznaczy¢ drogi wewngtrzne i dojazdy
o0 szerokosci minimum:

a) 8,0m — dla obstugi powyzej 4 dziatek,
b) 6,0m — dla obstugi od 1 do 4 dziatek,

3) drogi wewngtrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o0 minimalnej
szerokosci 12,5m x 12,5m;

4) przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowaé narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wymiarach min 5,0m
X 5,0m;

2. Okreslenie powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym.Uklad komunikacyjny
obszaru planu potaczony jest z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, ktory stanowi droga powiatowa nr
1507W relacji Grodzisk Mazowiecki - Bramki Ludne oraz z miejscowoéciami Zaby i Bronistawéw poprzez
projektowane drogi o symbolu 1KDD i 2KDD oraz istniejace drogi poza granicami planu tj. ul. Parkowa, ul.
Szkolna, ul. Pogodng oraz ul. Kolejowa i ul. Stokrotek.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:

1) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia 2 miejsc parkingowych dla samochodu osobowego na lokal
mieszkalny;

2) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac na terenie wiasnej dziatki;
3) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tacznie z miejscami postojowymi w garazach.Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
§ 20. Ustalenia ogdlne:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng poprzez: istniejace, rozbudowywane, przebudowywane
i nowo realizowane sieci i obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powiazaniu z zewnetrznym uktadem
tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu;

2) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne;

4)dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci iurzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepis6w odrebnych.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w wode:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej poza granicami planu sieci wodociggowej o $rednicy @110mm
i @90mm lub z projektowanej sieci wodociggowej o min. srednicy przewodoéw @40mm,;

2) sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

3) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujec.
§ 22. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekow bytowych do istniejacej poza granicami planu sieci kanalizacji
sanitarnej o $rednicy @75mm 163 mm lub do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o min. $rednicy
przewodow:

a) sieci kanalizacji grawitacyjnej e90mm,
b) sieci kanalizacji ttocznej 650mm;

2) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia si¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, ustala si¢ mozliwo$¢
oprowadzania $ciekow do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni sciekow
na podstawie uméw indywidualnych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) ustala si¢, ze wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dzialki, nie naruszajac
interesu 0so0b trzecich, nie zmieniajagc stanu wod na  gruncie, ani  kierunku odplywu wody
z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu Prawa wodnego.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng w oparciu o istniejagca i projektowang  siec
elektroenergetyczng niskiego i §redniego napigcia;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédet energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych 1 biogazowni, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. Zasady obslugi w zakresie telekomunikacji:ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji
W oparciu o istniejaca sie¢ telekomunikacyjng poza granicami planu i projektowana sie¢ telekomunikacyjna;

§ 25. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejacg poza granicami planu sie¢ gazowa o Srednicy
290mm i @63mm lub nowoprojektowang sie¢ gazowa o min. $rednicy przewodoéw ¢20mm,;

2) nowoprojektowane sieci gazowe powinny spelnia¢é warunki zawarte w przepisach odrebnych,
w szczegolnosci w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe 1iich
usytuowanie;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 26. Zaopatrzenie w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepla z zastosowaniem ekologicznych
czynnikow grzewczych w szczegolnosci: gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii elektrycznej itp.;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrédet, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
i biogazowni, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 27. Zasady usuwania odpaddow:

1) ustala si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wywozu ich do dalszego
przetwarzania, zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz gminnymi przepisami porzagdkowymi;

2) sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego,
selektywnego gromadzenia odpaddéw przed ich wywozem, w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem
srodowiska.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 28. Ustala si¢, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
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Rozdzial 10.

Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej

uchwaleniem planu.

§ 29. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu miejscowego:

1) dla teren6w o symbolu MN w wysokosci 10%;

2) dla pozostatych terenow w wysokosci 0%.

DZIAL 1I.

Przepisy szczegétowe. Rozdzial 1

Przeznaczenie terenu.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 30.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1MN, 2MN
Powierzchnia 2,31 ha
1. Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a)zagospodarowanie dziatki w sposéb eliminujacy niekorzystne
oddziatywanie na tereny sasiednie,
b)w granicach planu wystepuje obszar zmeliorowany, gdzie
obowiazuja przepisy § 18 ust.1;
C)na terenie o symbolu 2MN wskazano zasieg stref o szczegdlnych
zasadach ochrony akustycznej dla zabudowy od linii kolejowe;j, gdzie
obowigzuja ustalenia § 18 ust.2-4.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy, -8,0m od linii rozgraniczajacej ul. Parkowej, zgodnie z rysunkiem
planu,
-6,0m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 1KDD zgodnie z
rysunkiem planu,
-6,0m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 2KDD zgodnie z
rysunkiem planu,
-5,0 m od terenu istniejacego rowu U-5/16-1 zlokalizowanego poza
granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu;
b) | parametry zabudowy dziatki budowlane;j -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — max. 30%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 60%,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3
¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy wysoko$¢ zabudowy do 15,0m, w tym:
-budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych -10,0m
-budynkdéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
d) | geometria dachow -dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°,
-dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
3) | Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek -1000m?,
-ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog
wewnetrznych;
b) | minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 18,0m;
c¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° +20°;
stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1000m?;
wydzielanej dzialki budowlanej
1d: 8703BBC0-392C-4F3F-A346-D1F125AFF6EB. Podpisany Strona 7




5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obsluga komunikacyjna terenu

z istniejacych drog przylegajacych do granicy planu oraz z drog
oznaczonych symbolem 1KDD i 2KDD;

b) | parkingi

potrzeby parkingowego zgodnie z § 19 ust. 3.

§31.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1KDD
Powierzchnia 0,10 ha
1. Przeznaczenie terenu Teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej;

Przeznaczenie uzupelniajace

I — teren infrastruktury techniczne;j;

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania

a)teren obejmuje realizacje elementow drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,

b)w granicach planu wystepuje obszar zmeliorowany, gdzie
obowigzuja przepisy § 18 ust.1 ;

2) | Szerokosé drogi w liniach

rozgraniczajacych

w granicach planu szeroko$¢ 10,0m zgodnie z rysunkiem planu.

3) | Przekroj drogi

Przekréj 1/2 — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu.

§ 32.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 2KDD
Powierzchnia 0,05 ha
1. Przeznaczenie terenu Teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej;

Przeznaczenie uzupelniajace

I - teren infrastruktury technicznej;
KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej,
KO - teren obstugi komunikacji

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania

a)teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,

b)w granicach planu wystepuje obszar zmeliorowany, gdzie
obowigzuja przepisy § 18 ust. 1,

2) | Szerokos¢ drogi w liniach

rozgraniczajacych

W granicach planu zakonczenie drogi ul. Kolejowej o szeroko$é
zmiennej od 0,0m do 27,0m, zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL I11.

Przepisy koncowe.

§ 33. W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwata nr XXXIX/217/2006 Rady Gminy Baranéw z dnia
27 wrze$nia 2006r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego wies Boza

Wola gmina Baranow.

§ 34. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Baranow.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
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§ 36. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Baranow.

Przewodniczaca Rady Gminy
Baranow

Beata Fabisiak
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