UCHWALA NR 436/LXX11/2023
RADY GMINY STAROZREBY

z dnia 30 maja 2023 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie geodezyjnym
StaroZreby

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2023r., poz. 40zpdzn. zm.), art.20ust.l iart.29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2022r., poz.503 z pézn. zm.) oraz
Uchwaty Nr 227/X1/2021 Rady Gminy Starozreby z dnia 22 lutego 2021r.,Rada Gminy StaroZreby stwierdza:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie geodezyvinvm Starozreby
nie narusza ustalen Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starozreby

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 2. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie geodezyjnym
StaroZreby zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 1005 ha w granicach obrebu geodezyjnego
Starozreby.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:2000 stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty — Zat. Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaf
wlasnych gminy — Zat, Nr 3.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania Jadu przestrzennego;
3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspdliczesne;j;

5) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) wymagati wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepiséw odrebnych, wtym granic isposobéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

9) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczed wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy;

10) sposobow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw;
11) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci;

12) szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci;
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13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie okresla ze wzgledu na brak problematyki:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych w zakresie terenéw gdrniczych, osuwania si¢ mas ziemnych ikrajobrazow
priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym.

3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;
5) klasy techniczne drég;
6) zwymiarowane odlegtosci oznaczone na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwala;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i réznych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktdre powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie istanowié wiecej niz 50% ogdlnej powierzchni
zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu uzupekiajacym (funkcji uzupetniajacej) — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inna niz
okreslone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé ustalong nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkéw wich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza sig przekroczenie linii przez balkony, schody, podesty, docieplenia;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wode powierzchniowg na dziatce budowlanej;

7) zabudowie kubaturowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych trwale zwigzany z gruntem;

8) uslugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é gospodarcza, zakwalifikowang do ustug
nieucigzliwych zwigzanych z zaspakajaniem codziennych ipowszechnych potrzeb mieszkancow, takich
jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i urzadzen konsumentow,

c) wyréb przedmiotow na indywidualne zamdwienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ushugi oswiaty, zdrowia, opieki spolecznej i kultury;

9) ucigzliwodci obicktéw iurzadzen - nalezy przez to rozumieé bezposredni i posredni wplyw danego
przedsiewzigcia na Srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazéw, pyldw,
zapachdw, hatasu, promieniowania itp. o wartosciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne okre$lone
w przepisach odrebnych dot. ochrony §rodowiska.

§ 5. 1. Ustala si¢ podziat obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;
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2) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RM;
3) teren zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oznaczone symbolem RU;
4) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe]j oznaczony symbolem MNU;
5) teren zabudowy ushugowej oznaczony symbolem U;
6) teren ustug oswiaty oznaczony symbolem UQ;
7) teren ustug kultury oznaczony symbolem UK;
8) teren ustug publicznych oznaczony symbolem UP;
9) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem US;
10) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczone symbolem P;
11) teren infrastruktury - stacja gazociggowa oznaczony symbolem G;
12) teren infrastruktury - stacja wodociagowa oznaczony symbolem W;
13) teren infrastruktury — oczyszczalnia sciekéw oznaczony symbolem K;
14) tereny rolnicze oznaczone symbolem R;
15) teren lasu oznaczony symbolem ZL;
16) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZNj
17) teren zieleni parkowej urzadzonej oznaczony symbolem ZP;
18) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC;
19) teren wdd powierzchniowych oznaczony symbolem Ws;
20) tereny drog publicznych w klasach:

a) droga klasy gldwnej - KDG,

b) drogi klasy zbiorczej — KDZ,

c) drogi klasy lokalnej - KDL,

d) drogi klasy dojazdowej - KDD
21) tereny parkingdw oznaczone symbolem KP.Rozdzial TX

Ogoélne ustalenia Planu
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1) ksztaltowanie gabarytéw zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkéw mieszkalnych do
3 kondygnacji;

2) stosowanie dla wiat, zadaszen oraz budynkéw mieszczacych wylacznie urzadzenia infrastruktury
technicznej wymogdéw w zakresie wysokosci i geometrii dachéw ustalonych dla budynkéw gospodarczych
i garazowych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy dzialki;

4) dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng linie zabudowy takich elementéw budynku jak balkony,
tarasy, schody zewngtrzne, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

5) istniejace obiekty, ktérych gabaryty badz lokalizacja na dziatce sg niezgodne z parametrami ustalonymi
w niniejszym planie, uznaje si¢ za zgodne z planem i dopuszcza ich dalsze uzytkowanie w tym mozliwosé
przeprowadzania remontéw iprzebudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe przy zachowaniu parametréw
ustalonych w planie;

6) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej uksztaltowane w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;
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7) dla dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania sasiedniej dziatki budowlanej
oraz dzialek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz regulacji
stanéw prawnych nieruchomosci nie stosuje si¢ wymogu o minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek. .

2. Ponadto dla poszczegdlnych terendw obowiazuja ustalenia zzakresu zasad zagospodarowania
i ksztaltowania zabudowy okreslone w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Na terenach objetych Planem ustala sig¢ nastgpujace zasady realizujace zasade zréwnowazonego rozwoju:
1) zapobieganie powstawaniu zanieczyszczen;
2) zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu;

3) utrzymanie iochrona istniejacych zasobéw srodowiska przyrodniczego poprzez zachowanie
odpowiedniego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz zagospodarowanie zielenig urzadzons;

4) realizacje zieleni wzdluz gléwnych ciagdéw komunikacyjnych;

5) wyposazanie  obiektdéw  wurzadzenia  zabezpieczajace  $rodowisko  gruntowo-wodne  przed
zanieczyszczeniem;

6) uporzadkowana gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami;

7) zakaz realizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, stwarzajacych
zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi;

8) ustanawia si¢ zakaz eksploatacji wéd podziemnych w ilo$ciach mogacych spowodowaé zagrozenie dla ich
jakosci, jak tez zakaz wprowadzania do wod i ziemi nie oczyszczonych $ciekéw i wéd opadowych;

9)dla calego terenu objetego Planem wprowadza si¢ zakaz trwalego deponowania w gruncie odpadéw,
natomiast dla wszystkich terenéw skladowych ustala si¢ zabezpieczenie przed mozliwoscig migracji
wymywanych zanieczyszczeni do wéd i ziemi;

10) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oile ustalenia dla
poszczegblnych terendéw nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ realizacje takich przedsiewzigé z zakresu
inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego;

11) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko z zakresu chowu
i hodowli zwierzat;

12) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenow
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.

2. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie:

1) tereny wzdhuz rzeki Ptonki oznaczone na rysunku planu potozone sg w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodziowego, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz
wysokie iwynosi 10%. Teren narazony jest na zalanie - gleboko$¢ zalewu wodami o $rednim
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat: 0,5 - 2 m, obowigzuje m.in.;

a) zagospodarowanie nie moze naruszaé ustalen planu zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz stanowié
zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi i §rodowiska,

b) zakaz zabudowy kubaturowe;j;

2) pomniki przyrody — 2 grupy drzew na terenie 1ZP (jesion wyniosty + kasztanowiec zwyczajny, dwa deby
szyputkowe) oraz dab szyputkowy i kasztanowiec zwyczajny na dz. Nr ewid. 2093 podlegajace ochronie az
do ich samoistnego, catkowitego rozpadu.

3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania wynikajace z lokalnych potrzeb ochrony srodowiska,zdrowia ludzi
i krajobrazu:

1) nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszacg wg wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej
okreslonej dla kazdej dziatki budowlanej;
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2) utrzymanie i ochrona istniejacych ukladéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, §rédpolnych
i nadwodnych, oczek wodnych, ciekéw, rowéw melioracyjnych i zwiazanych z nimi terenéw podmoktych
dla zachowania ciaglodci korytarzy ekologicznych, maksymalne utrzymanie istniejgcych zadrzewien
poprzez ich wykorzystanie w zagospodarowaniu terenu;

3) ksztattowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi
i geograficznymi (dominujacy udzial drzew lisciastych) oraz stosowanie gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia;

4) ograniczenie wysokosci obiektéw infrastruktury do 10m w granicach uktfadu ruralistycznego, zeby
nie wprowadza¢ dysharmonii krajobrazu;

5) zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci ok. 1 m na terenach U, P wzdtuz granicy dziatki budowlane;j
zielenig izolacyjna - wysoka i niska;

6) utrzymanie rowéw melioracyjnych, ciekéw, zagospodarowanie otoczenia (sytuowanie obiektéw) zgodnie
z przepisami odrebnymi dot. Prawa Wodnego;

7) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii: gaz, energia elektryczna, olej
opatowy o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrodia
energii np. w postaci ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepta nie oddzialywujace znaczaco na srodowisko;

8) zachowanie ciekéw, rowow i oczek wodnych wraz z pasmem roslinnosci okalajacej; zakaz zasypywania
oraz prowadzenia prac mogacych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych;

9) eksploatacja instalacji nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem,
do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) sytuowanie zabudowy w strefie odleglosci 50m i 150m od cmentarza zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) zakaz sytuowania nowych budynkéw mieszkalnych w strefie do 50m od granic cmentarza,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowan mieszkalnych iinnych zwigzanych z zywnoscig w strefie 50 -
150m od cmentarza na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspdélczesnej

1. Na terenie objetym planem obiekty o walorach kulturowych podlegajace ochronie konserwatorskiej
stanowia:

1) zespdt patacowo-parkowy (patac, park, lamus, brama wjazdowa) wpisany do rejestru decyzja nr 31 z dnia
25.01.1958r.;

2) zespot kodcielny (kosciol, dzwonnica, teren w obrgbie muru cmentarnego) wpisany do rejestru decyzjg nr
457 z dnia 16.09.1978r.;

3) dawny zajazd wpisany do rejestru decyzja nr 144 z dnia 30.03.1962r.;
4) kapliczki i krzyze;

5) stanowisko archeologiczne Starozreby nr 1 (AZP 48-56/1);

6) stanowisko archeologiczne Starozreby nr 3 (AZP 48-56/4);

7) stanowisko archeologiczne StaroZreby nr 4 (AZP 48-56/5);

8) stanowisko archeologiczne StaroZreby nr 5 (AZP 48-56/6);

9) stanowisko archeologiczne StaroZreby nr 6 (AZP 48-56/10);

10) stanowisko archeologiczne Starozreby nr 7 (AZP 48-56/11);

11) stanowisko archeologiczne StaroZreby nr 8 (AZP 48-56/17);

12) stanowisko archeologiczne StaroZreby nr 9 (AZP 48-56/19);

13) strefa ochronna stanowiska archeologicznego Worowice Wyroby nr 1 (AZP 48-57/13).
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2. W stosunku do wymienionych w ust. 1 pkt 1-4 obiektéw obowigzuje:

1) uzytkowanie wylgcznie w sposéb odpowiadajacy i nawiazujacy do ich historycznej funkcji i wartoéci oraz
zgodny z zasadami opieki nad zabytkami okre§lonymi w przepisach odrebnych;

2) utrzymanie we wlasciwym stanie i podejmowanie dziatan zabezpieczajacych przed zniszczeniem,
dewastacja oraz prowadzenie fachowych prac rewaloryzacyjnych - dopuszcza sie wytacznie przebudowe
obiektéw.

3. W granicach wymienionych wust. 1 pkt5-13 stanowisk archeologicznych istrefy ochrony
konserwatorskiej w odleglosci 150 m od stanowiska:

1) przedmiotem ochrony sg znajdujace si¢ na stanowisku i w strefie zabytki archeologiczne;

2) nieruchome zabytki archeologiczne nalezy uwzglednié przy zabudowie izagospodarowaniu terendw,
w sposob okreslony w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

4. Ochrona krajobrazu kulturowego obejmuje:
1) obszar zabytkowego zespolu patacowo-parkowego i zespotu koscielnego;
2) obszar historycznego uktadu ruralistycznego miejscowosci Starozreby;
3) ochrona krajobrazu kulturowego wymaga:

a) zabezpieczenia wilasciwej ekspozycji poprzez okreslenie nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy
zgodnie z zasadami ksztaltowania zabudowy dla poszczegdlnych terenéw,

b) zlikwidowanie elementéw dysharmonizujacych,

c¢) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali ibryly
obiektow,

d) zachowania historycznego rozplanowania — sytuowanie budynkéw mieszkalnych w pierwszej linii
zabudowy od drogi, a zabudowy gospodarczej w glebi,

) zachowanie uktadu parcelacji.

5. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie dobra kultury wspétczesne;j.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace przestrzenie publiczne:
1) drogi publiczne w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolem KDG, KDZ, KDL, KDD.
2) terenu zieleni parkowej urzadzonej oznaczony symbolem 2ZP, 4ZP;
3) tereny parkingdw oznaczone symbolem KP.

2. Na terenach wymienionych wust.1 pkt 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli, obiektow iurzadzen na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dot. drég publicznych.

3. Na terenach wymienionych wust.1 pkt2, 3 dopuszcza sie sytuowanie budowli, obiektéw iurzadzen
z zakresu komunikacji spotecznej, rekreacji zgodnie z ustaleniami w § 17 i 22;

4. Ustala si¢ nakaz - przy realizacji inwestycji — zagospodarowania terenu z dostosowaniem dla potrzeb
0s6b niepelnosprawnych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji.

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajacg lub réwnoczesna
realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) wzdtuz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég lub w przestrzeni miedzy linig
zabudowy aliniami rozgraniczajacymi drog przy zachowaniu przepiséw odrebnych iw sposéb
nieograniczajacy zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegélnie uzasadnionych

przypadkach wynikajacych z ochrony srodowiska i uwarunkowan terenowych, jezeli warunki techniczne
i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalajg, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;
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3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny byé prowadzone w maksymalnym stopniu wzdtuz granic
wlasnosci i istniejacych systemdéw technicznego uzbrojenia terenu;

4) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu;
5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3.Dopuszcza si¢ utrzymanie oraz mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen
nadziemnych ipodziemnych uzbrojenia terenu w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o istniejaca
sie¢ wodociaggéw poprzez budowe sieci rozbiorczej wedlug nastepujacych zasad:

1) minimalna §rednica sieci rozbiorczej @110 mm;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ z zachowaniem przepiséw odrebnych i w
wielkosci do 10 m3/d;

3) nalezy zapewni¢ awaryjne zasilanie dla sytuacji szczegblnych dotyczacych ochrony ludno$ci i spraw
obronnych.

5. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
sciekdw na oczyszczalni¢ §cickéw w StaroZrebach;

1) minimalna §rednica sieci rozdzielczej grawitacyjnej @150mm;
2) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie:

a) utylizacje Sciekéw w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki i okresowe wywozenie na oczyszczalnie
Sciekow;

b) realizacje lokalnych lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw na dziatkach o powierzchni powyzej
1000 m?2.

6. Odprowadzenie wo6d opadowych z powierzchni utwardzonych, zpaséw drogowych na terenach
zabudowanych poprzez lokalne systemy otwartych lub zamknietych kanalizacji deszczowych wyposazonych na
wylotach w urzadzenia oczyszczajace. Odprowadzenie wdod opadowych w oparciu o system zlewniowy
lokalnych rowdéw w sposéb zapewniajacy retencje. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny
spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska;

1) dopuszcza si¢ powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $ciekowe, rowy),

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do zbiomikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych.

7. Na terenie objetym planem istnieje infrastruktura elektroenergetyczna dystrybucyjna: linie kablowe
inapowietrzne SN 15kV, linie kablowe inapowietrzne nn 0,4 kV, stacje elektroenergetyczne SN/nn.
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego
napigcia kablowej lub napowietrznej z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej wedtug bilansu zapotrzebowania mocy;

2) przylacza energetyczne nn wykonaé jako napowietrzne lub kablowe, ukiady pomiaru energii zlokalizowa¢
w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (planowanej linii rozgraniczajacej drogi) lub
w granicach dzialki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) stacje transformatorowe SN/nn lokalizowaé w $rodku obciazenia energetycznego z zapewnieniem dostepu
do drogi publicznej, w wykonaniu napowietrznym lub wnetrzowym, dopuszcza sie wydzielenie dziatki pod
lokalizacje stacji z zapewnieniem dojazdu;

4) dopuszcza si¢ budowe¢ nowej infrastruktury elektroenergetycznej oraz przebudowe, rozbudowe remont
iutrzymanie istniejagcych urzadzen elektroenergetycznych na warunkach okres§lonych w przepisach
odrebnych;

5) zachowaé lokalizacje istniejacej sieci dystrybucyjnej zuwzglednieniem wynikajgcych zjej istnienia
ograniczen w zagospodarowaniu.
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6) w strefie ochronnej (pas technologiczny) linii elektroenergetycznej napowietrznej 15 kV w odleglosci 7m
od osi linii w kazdg strone obowiazuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym przed odziatywaniem pola
elektromagnetycznego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektéw budowlanych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) zakaz tworzenia hald, nasypdw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej;

d) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych zuwzglednieniem powszechnie obowigzujacych norm,
przepiséw i zasad branzowych oraz w przypadku przebudowy linii na kablowa.

7) realizacja o$wietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych drdg.
8. Zabezpieczenie w lacza telekomunikacyjne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zaréwno w formie
tradycyjnej jak iwykorzystujac nowe technologie, rozbudowa imodernizacja infrastruktury
Swiattowodowej w sposdb okreslony przez przepisy odrebne;

2)ustala  si¢ rozwdj systemdéw  telekomunikacyjnych  iteleinformatycznych — przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustlugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne;

3) dopuszcza si¢ budowg instalacji i urzadzen radiokomunikacyjnych i telekomunikacyjnych w sposéb zgodny
z przepisami odrebnymi; na terenach MN ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do
obiektéw o nieznacznym oddziatywaniu;

4) zabezpieczenie w awaryjna laczno$cia telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony
ludnosci i spraw obronnych.

9. Rozwiazanie gospodarki odpadami wg nastepujgcych zasad:

1) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie zgminnym systemem gospodarki odpadami, w tym
selektywna zbidrka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostepnych - postgpowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w przepisach odrebnych;

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony srodowiska m.in. zapobiegal powstawaniu odpadéw, zapewnié
odzysk odpadéw;

3) dopuszcza sie organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych;
4) prowadzenie gospodarki odpadami innymi niz komunalne stosownie do przepiséw odrebnych.

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych ilokalnych zrddet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych nosnikéw energii.

11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy w oparciu o stacj¢ redukcyjno - pomiarowa [° w systemie gazociggow
$redniego cisnienia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych:

1) sytuowanie gazociaggdw sredniego ciénienia zgodnie z przepisami odrebnymi, min. $rednica 63 mm;
2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii rozgraniczajacej drogi;

3) do czasu zrealizowania systemu gazu przewodowego dopuszcza sie stosowanie statych zbiornikéw na gaz
ptynny.
12. W obszarze objetym planem znajdujg sie gazociagi wysokiego ci$nienia DN700 i 2XDN500 ze strefe
kontrolowana o szerokosci 15 m od osi gazociggu. Obowigzuje zagospodarowanie strefy zgodnie z przepisami
odrebnymi m.in.:

1) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych, urzadzania skladéw, magazynéw mogacych spowodowaé
uszkodzenie gazociggu, zalesiania;

2) zakaz sadzenia drzew w odleglosci mniejszej niz 3 m od gazociagu.
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13. W obszarze objgtym planem wystgpuja urzadzenia melioracyjne - w przypadku kolizji z urzadzeniami
melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganie przepiséw z zakresu Prawa Wodnego:

1) dopuszcza sig przebudoweg, rozbudowe i likwidacje istniejgcego drenowania;

2) dopuszcza si¢ czgsciowa likwidacje sieci drenarskiej z zachowaniem lub przetozeniem tej czedci systemu,
ktéra przeprowadza wody melioracyjne z terenéw sasiadujacych;

3) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

4) rozwigzanie kolizji zabudowy izagospodarowania terenu z urzadzeniami melioracyjnymi dokonywaé
zgodnie z przepisami odrebnymi, w sposob zapewniajacy prawidtowy odplyw wod.

14. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

1) KDG - teren drogi publicznej w klasie drogi gléwnej — droga wojewddzka Nr 567:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) obstuga terendéw przylegltych poprzez skrzyzowania iskomunikowanie zdrogami nizszej klasy
technicznej, odstgpstwa zgodnie zprzepisami odrgbnymi dot. drég publicznych, dopuszcza sie
zachowanie bezposredniej obstugi dla istniejgcej zabudowy;

2) 1KDZ — 4KDZ - teren drogi publicznej w klasie zbiorczej — drogi powiatowe Nr2914W, Nr2919W,
Nr2927W i Nr 2928W:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) obstuga terenéw przylegtych poprzez skrzyzowania iskomunikowanie zdrogami nizszej klasy
technicznej, ograniczenie bezposredniej obstugi komunikacyjnej - odstepstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi dot. drég publicznych;

3) KDL - teren drogi publicznej gminnej w klasie lokalnej:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) bezposrednia obstuga terenéw przyleglych;

4) KDD - tereny drogi publicznej w klasie dojazdowej:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) bezposrednia obstuga terenow przyleglych,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog w formie uktadu jednoprzestrzennego.

15. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania pasdéw drogowych iulicznych wymienionych
w ust. 14.

1) dopuszcza si¢ prowadzenie Sciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajgcych drég KDG, KDZ,
KDL, KDD;

2) odprowadzenie woéd opadowych zpaséw drogowych za pomoca urzadzei do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, urzadzenia sciekowe) lub w systemie zamknigtej kanalizacji deszczowej wyposazonej
na wylotach w urzadzenia podczyszczajace.

16. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami
odrgbnymi:

1) istniejgca zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana, rozbudowana (zakaz zblizania do
pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy od drogi, oile nie powoduje zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu.

17. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:

1) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drég o szerokosci min. 15 m,
zakaz parkowania w pasie drogowym drogi wojewodzkiej Nr 567 poza wyznaczonymi miejscami zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe:

a)dla terenéw ustug - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub
100 miejsc konsumpcyjnych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej min. 1,5 miejsca parkingowego na dziatce budowlanej lub 1,5 miejsca na
lokal;

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w pkt. 2) wiasciciele posesji zapewniaja
na terenach w granicach wiasnej dziaiki;

4) w zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza sie nastepujace
potrzeby:

a) 1 miejsce na terenach UP,

b)na terenach drég publicznych zgodnie ze wskaZnikami zawartymi w przepisach dot. drég
publicznych.Rozdzial III

Zasady zagospodarowania terendéw i ksztaltowania zabudowy
§ 11. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustugowa, zabudowa gospodarcza zwigzana zfunkcja
podstawowg, obiekty komunikacyjne zwigzane z obstuga terendw.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z §10 ust.16;
2) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych i dojazdéw wydzielonych w trakcie podziatéw;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$é zabudowy w granicach 0,16-0,6 na terenach MN przylegajacych do drogi wojewddzkiej
KDG, na pozostatych terenach 0,16-0,5;

5) funkcja ustugowa realizowana z funkcjg mieszkaniowa w formie wbudowanej;
6) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
7) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej, dopuszcza sie zabudowe blizniaczg;

8) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy, przeksztalcenia wramach dopuszczalnego przeznaczenia, zakaz realizacji budynkow
inwentarskich;

9) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokosé budynkow mieszkalnych do 10,8 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 7 m;

3) maksymalna wysoko$é pozostatych obiektéw do 3m;

4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 20 m;

5) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;

6) dachy budynkdéw gospodarczych o nachyleniu potaci 5-45°.
4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 22 m;

3) przy realizacji zabudowy bliZniaczej minimalna powierzchnia dziatki - 400 m?, minimalna szerokos¢ frontu
dziatki 12 m;
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4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60 - 90°;

5) przy podziale terenu uwzglednié¢ szerokos$¢ dojazdowych drég wewnetrznych 8 m dla dhugosci dojazdu do
100 m, dla dojazdéw powyzej 100 m wydzielié ulice dojazdowe (dziatki drogowe) o szerokosci 10 m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych
1) dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej — 800 m?,
2) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 400 m2,

§ 12. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa rzemieslnicza, zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszace
zwigzane z funkcjg podstawowa, zabudowa mieszkaniowa dla wiascicieli i zarzadzajacych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 10 ust.16;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych;
3) w strefie sanitarnej od cmentarza obowigzuja ustalenia § 7 ust. 4;
4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 32% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,2-0,72;

6) funkcja mieszkaniowa moze by¢ taczona z funkcja podstawowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane
lub jako zabudowa wolnostojaca;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

8) funkcjonowanie obiektéw i urzadzeri w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego inwestor ma tytut prawny;

9) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w sSrodowisku tereny nie podlegaja ochronie akustycznej,
w przypadku funkcji uzupetiajacej nalezy zachowaé standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$é budynkéw ustugowych i mieszkalnych — do 10,8 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych — do 8 m;

3) maksymalna wysokosé pozostatych obiektéw —do 5 m;

4) geometria dachéw - dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 10° - 40°.
4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;

2) minimalna szeroko$é frontu dziatki 30 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 60-90° lub zachowanie istniejgcego.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1000 m?,
§ 13. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i uslugowa) wraz z obiektami towarzyszacymi.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 10 ust.16;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych droég publicznych i dojazdéw wydzielonych w trakcie podziatow,
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej;
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3) nakaz ochrony krajobrazu kulturowego - obowiazujg ustalenia § 8 ust.4;

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 32% powierzchni dziatki budowlanej na
terenach MNU przyleglych do drogi KDG iw obszarze uktadu ruralistycznego, na pozostatych terenach
40%;

5) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,72 na terenach MNU przyleglych do drogi KDG i w obszarze
uktadu ruralistycznego, na pozostatych terenach w granicach 0,2-0,6;

6) zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych z mozliwodcia jej przebudowy,
rozbudowy, przeksztalcenia wramach dopuszczalnego przeznaczenia, zakaz realizacji budynkéw
inwentarskich;

7) funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie moze powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytul prawny;

8) funkcja uslugowa realizowana =z funkcja mieszkaniowa w formie wbudowanej, lub w obiektach
wolnostojacych, dopuszeza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na oddzielnych dziatkach;

9) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
10) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych w odlegltosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
dziatki;
11) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla teren6w mieszkaniowo-ustugowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$é budynkéw mieszkalnych do 10m, ustugowych - do 10,8 m;
2) maksymalna wysokos$é budynkéw garazowych i gospodarczych - do 7 m;
3) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow - do 5 m;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18 m;
5) dachy budynkdéw mieszkalnych, ustugowych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;
6) dachy budynkdéw gospodarczych i garazowych o nachyleniu potaci 5-45°.
4. Szczegilowe zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomogci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 750m? na terenach przylegtych do drogi KDG iw obszarze uktadu
ruralistycznego, 1000m? na pozostatych terenach;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 25m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°;
4) przy podziale terenu uwzglednié szerokosé¢ dojazdowych dréog wewnetrznych 8m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 800 m? na terenach przyleglych
do drogi KDG i w obszarze uktadu ruralistycznego, 1000m? na pozostatych terenach.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UO ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug oswiaty;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa ustugowa w zakresie sportu, rekreacji, turystyki oraz w zakresie
ustug podstawowych zwigzanych z o$wiata, zdrowiem, kultura.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z §10 ust.16;
2) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dzialki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,2-0,72;
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5) funkcje uzupetniajace moga byé laczone z funkcja podstawowa w formie wbudowanej lub jako obiekty
wolnostojace;

6) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko;

7) funkcjonowanie obiektéw iurzadzen w ramach prowadzonej dziatalnodci ustugowej nie moze powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

8) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw gospodarczych i garazowych;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw ustugowych - do 14,4 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 7 m;
3) dachy budynkéw ustlugowych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;
4) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych o nachyleniu potaci 5 - 45¢.
4. Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2000 m?,
§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi publiczne w zakresie administracji, o$wiaty, zdrowia, sportu,
bezpieczenstwa;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — zabudowa mieszkaniowa na potrzeby wiadajacych i uzytkownikéw
obicktéw, zabudowa ustugowa w zakresie ustug podstawowych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 10 ust.16;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,72;
5) funkcja mieszkaniowa moze by¢ faczona z funkcjg ustugowa w formie wbudowanej;
6) zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko;

7) funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego inwestor ma tytut prawny;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych;

9) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie podlegajg ochronie akustycznej,
w przypadku funkcji uzupetniajacej nalezy zachowaé standardy akustyczne jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$é budynkéw ustugowych - do 14,4 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw garazowych i gospodarczych do 8 m;
3) dachy budynkéw ustugowych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 5-45°;
4) dachy budynkéw gospodarczych o nachyleniu potaci 10 - 45°,
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4. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 750 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°,
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 750 m?,
§ 16. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UK, 2UK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug kultury, w tym kultu religijnego 1UK;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa mieszkaniowa dla zarzadzajacych, obiekty towarzyszace funkcji
terenu, zabudowa w zakresie ustug podstawowych na terenie 2UK.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 10 ust.16;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,5;

S)na terenie 1UK ufrzymanie istniejacego zagospodarowania bez prawa nowej zabudowy kubaturowej
w okreslonym obszarze o walorach kulturowych oraz obowigzuja ustalenia § 8;

6) funkcja mieszkaniowa moze by¢ faczona z funkcja podstawowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane
lub jako zabudowa wolnostojgca;

7) dopuszcza si¢ zabudowe gospodarcza na terenie 2UK;

8) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nie podlegajg ochronie akustycznej,
w przypadku funkcji uzupelniajacej nalezy zachowaé standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo-
ushugowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokosé budynkéw mieszkalnych i ustugowych 10,8m;
2) maksymalna wysoko$é budynkéw gospodarczych do 7m;
3) geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-50°.
4. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 30 m,
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 70- 90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2000 m?,
§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji — parkingi wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — obiekty infrastruktury technicznej, zielefi urzadzona, obiekty stuzace
komunikacji spolecznej i utrzymaniu porzadku.

2. Zasady zagespodarowania terenu:

1) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen
zwigzanych z funkcja podstawowa;

2) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 32% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ obiektow - do 6 m;
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2) geometria dachow - kat nachylenia potaci 3-45°.
4. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°;
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2000 m2,
§ 18. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug sportu i rekreacji /turystycznych, sportowych, rekreacyjnych/
zwiazana z dzialalnoscia w zakresie turystyki, sportu, rekreacji, wypoczynku;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustugowa w zakresie dziatalnodci zwigzanej z ustugami
gastronomicznymi, obiekty obstugi technicznej funkcji podstawowej, zabudowa bezposrednio zwigzana
z funkcja podstawowa, zieled urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ushugowej nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

4) dopuszcza si¢ organizacje imprez masowych;
5) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych;

6) zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci 1m wzdhuz granicy terenu funkcjonalnego zielenig izolacyjng -
wysoka i niska;

7) wskaznik intensywnoéci zabudowy w granicach 0,16-0,5;

8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$é obiektéw do 10 m;

2) geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia polaci 10-45°, dopuszcza si¢ dachy
fukowe. ’

4. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;

2) minimalna szeroko$é frontu dziatki 30 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60-90° lub zachowanie istniejacego.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2000 m?2.
§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,
zabudowa ustugowa w zakresie obstugi rolnictwa, zabudowa uslugowa w zakresie agroturystyki, ushig
podstawowych zgodnie zprzepisami odrebnymi dot. ochrony gruntéw rolnych, urzadzenia i obiekty
zwigzane z funkcjg podstawowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z §10 ust.16;

2) obstuga komunikacyjna z przylegltych drég publicznych i dojazdéw wydzielonych w trakcie podziatow;
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3) adaptacja istniejacej zabudowy zmozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy, przeksztalcenia w ramach
dopuszczalnych funkcji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych i ustugowych skorelowanych z funkcja rolnicza;
dopuszcza si¢ budowe drugiego budynku mieszkalnego w istniejacych siedliskach;

5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik powierzchni zabudowy do 60% dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,16-0,48;

7) zakaz realizacji przedsigwzig¢ moggacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zakaz realizacji nowych
budynkéw inwentarskich;

8) funkcjonowanie obiektéw i urzadzeri w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytul prawny;

9) funkcja uslugowa moze by<¢ faczona z funkcja podstawowsa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane lub
w obiektach wolnostojacych, dopuszcza sig realizacje funkceji ustugowej na wyodrgbnionej dziatce;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki;
11) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkdéw do 9 m, wysokos¢ budowli rolniczych do 12 m;
2) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw do 5m;
3) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwu- wielospadowe o nachyleniu pofaci 20-45¢;
4) geometria dachéw budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich — kgt nachylenia potaci 10-45°,
4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu niernchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych
1) dla funkcji zabudowy ustugowej — 1000 m?,
§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — zabudowa zagrodowa, ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych
zwigzanych z obstugg rolnictwa, urzadzenia i obiekty zwiazane z funkcja podstawowg,

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i dojazdow;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) intensywnos$¢é zabudowy w granicach 0,16-0,48;
5) ograniczenie rozbudowy istniejgcych budynkéw inwentarskich o obsade do 40 DJP;

6) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokosé budynkéw do 9 m, budowli rolniczych do 12m;

2) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektéw do 5m;
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3) dachy budynkéw o nachyleniu potaci 15-45°.
4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) zgodnie z przepisami odrebnymi:

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m,

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m2,
§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie:

1) funkcj¢ podstawowg — teren zieleni parkowej urzadzonej (zespdt patacowo-parkowy);

2) funkcje uzupelniajgcg — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uslugowa, zabudowa gospodarcza,
obiekty towarzyszace zwigzane z funkcja podstawowg i uzupelniajgca.

2, Zasady zagospodarowania terenu:
1) nakaz ochrony krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia § 8 ust. 4;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) obstuga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych;
4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 10%;

6) utrzymanie istniejacych obiektdw o walorach kulturowych zmozliwoscig przebudowy, odbudowy
i rozbudowy zharmonizowanej ze skalg istniejgcych obiektéw, nakaz zachowania cech zabytkowych
istniejagcych obiektéw pod wzgledem ksztattowania bryly budynkéw, kompozycji i wystroju elewacii,
ksztaltu dachow, materiatu i detalu;

7) zachowanie historycznego rozplanowania;

8) funkcja mieszkaniowa moze by¢ taczona z funkcja ustugows jako powierzchnie uzytkowe wbudowane lub
jako wolnostojaca;

9) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
10) zachowanie i konserwacje istniejagcego drzewostanu i stawdw;

11) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1-0,3;

13) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych do 9 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw gospodarczych do 7 m;

3) geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-50°.
4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000m?;

2) minimalna szeroko$é frontu dziatki 50m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60-90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 5000 m?.
§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2ZP-6ZP ustala sie:

1) funkcje podstawowsa - teren zieleni parkowej urzadzonej;
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2) funkcja uzupelniajaca — park wiejski, zabudowa ustugowa w zakresie rekreacji, obiekty iurzadzenia
rekreacyjne oraz stuzace komunikacji spoteczne;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu;

1) zakaz niszczenia iuszkadzania szaty roslinnej - maksymalne zachowanie istniejacych zadrzewien
i zakrzewien nadwodnych i §rddpolnych;

2) ksztatltowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrong istniejacych i formowanie nowych zadrzewien;
3) nakaz ochrony krajobrazu kulturowego na terenie 4ZP - obowiazujg ustalenia § 8 ust. 4,

4) zakaz zabudowy kubaturowej na terenach 3ZP-6ZP;

5) utrzymanie istniejacych rowdw i ciekow;

6) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 90% powierzchni dziatki budowlanej, na
terenie 2ZP nie mniejszej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;

7) dopuszcza sig lokalizacje niezbgdnych sieciowych podziemnych elementéw iurzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. ochrony gruntéw rolnych;

8) dopuszcza si¢ rozwdj malej retencji w tym lokalizacje¢ zbiornikéw retencyjnych i urzadzen melioracyjnych;
9) dopuszcza si¢ budoweg alejek spacerowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$é budynkow ustugowych do 9 m;
2) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw do 6 m;
3) geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci 20-40°.
4. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialki — 5000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 50 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60-90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 5000 m2,
§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty i urzgdzenia towarzyszace zwiagzane z funkcja podstawowa, zielen
urzadzona, alejki, urzadzenia infrastruktury technicznej, zakaz realizacji innych funkcji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie istniejacego zagospodarowania bez prawa nowej zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ prac rewaloryzacyjnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen zzakresu infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem
obiektu;

4) dziatania dotyczace zagospodarowania w/w terenu musza by¢ prowadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem W ustala sie:

1) funkcje podstawowa — tereny infrastruktury — stacja wodociggowa (urzadzenia iobiekty zaopatrzenia
w wodg);

2) funkcje uzupelniajgca — zielen urzadzona, zakaz realizacji innych funkcji.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy okresla si¢ jako nieprzekraczalne zgodnie oznaczeniem na rysunku planu i z §10 ust.16;
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2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy nie moze przekraczaé 40% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

5) intensywno$é zabudowy w granicach 0,1-0,4;
6) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - do 7 m;
2) maksymalna wysokos¢ obiektéw technologicznych - do 12 m;
3 geometria dachéw budynkoéw - kat nachylenia potaci 5-40°.
4. Szezegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem G ustala sie:
1) funkcje podstawowa — tereny infrastruktury — stacja gazociggowa;
2) funkcje uzupelniajaca — zielefi urzadzona, zakaz realizacji innych funkcji.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy okresla si¢ jako nieprzekraczalne zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,5;
5) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzieé¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
)] maksymalna wysoko$¢ obiektdéw - do 7 m;
2) geometria dachéw budynkéw - kat nachylenia polaci 5-40°,
4. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem K ustala sie:
1) funkcje podstawowa — tereny infrastruktury — oczyszczalnia Sciekéw (urzadzenia i obiekty gospodarki
Sciekowej);
2) funkcje uzupelniajaca — zielen urzadzona, zakaz realizacji innych funkcji.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy okresla si¢ jako nieprzekraczalne zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;,
4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,24-0,7,
5) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzieé moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
D maksymalna wysoko$¢ budynkéw - do 9 m;
2) maksymalna wysoko$é obiektéw technologicznych - do 12 m;
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3) geometria dachow budynkdéw - kgt nachylenia potaci 5-40°.
4. Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw wraz z obiektami
towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa ustugowa, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 10 ust.16;
2) obstuga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych i dojazdéw wydzielonych w trakcie podziatléw;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$é¢ zabudowy w granicach 0,24-0,9;

5) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy, przeksztalcenia w ramach
dopuszczalnych funkcji;

6) funkcjonowanie obiektdéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

7) dopuszcza si¢ realizacjg przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko;
8) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw gospodarczych przy granicy dzialki;
9) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw gospodarki $ciekowej;
10) teren nie zalicza si¢ terendéw chronionych akustycznie.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 12 m, wysokosé budowli do 15 m;
2) dachy budynkow o nachyleniu potaci 20-45°, dopuszcza sie dachy plaskie.
4. Szezegllowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 30 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60-90° lub zachowanie istniejgcego kata;
4) przy podziale terenu uwzglednié szerokosé dojazdowych drdég wewnetrznych min. 8 m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m2.
§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze, otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

2) przeznaczenie uzupelniajgce - obiekty iurzadzenia (w tym budowle rolnicze, wiaty) zwigzane
zrolnictwem, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nie powodujace zmiany
przeznaczenia terenu na cele nierolnicze, zalesienia.

2. Zasady zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w pozostatych przypadkach
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obsluga komunikacyjna zprzylegtych drég publicznych, poprzez wydzielone drogi wewnetrzne Iub
ustalone stuzebnosci, utrzymanie istniejacych dojazdéw;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych, sieciowych elementéw urzadzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem przepiséw odrgbnych dot. ochrony gruntéw rolnych;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych zwiazanych z obstugg i produkcja rolnicza;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej (z budynkiem mieszkalnym) zwigzanej
z gospodarstwem rolnym o powierzchni przekraczajacej srednia powierzchnie gospodarstwa rolnego
w gminie Starozreby;

6) dopuszcza sie budowe stawdw rybnych na nastepujacych warunkach:

a) stosowanie materialéw naturalnych,

b) wprowadzanie na brzegach zbiornikéw roslinnosci wodnej i szuwarowe;j,

c) ksztattowanie nieregularnej linii brzegowej;
7) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
8) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3;

9) dopuszcza si¢ regulacje stosunkéw wodnych w celu poprawy jakosci gleb, zachowanie istniejgcych rowow
i oczek wodnych, rozbudowe urzadzen melioracji wodnych;

10) dopuszcza si¢ szczegdlne korzystanie z wod polegajace m.in. na:
a) przerzutach wody,
b) poborze oraz odprowadzaniu wod,
¢) korzystaniu z wody na potrzeby dziatalnoéci rolniczej;

d) utrzymanie stabilnego poziomu wo6d powierzchniowych poprzez budowe budowli iurzadzen
pigtrzacych, upustowych i regulacyjnych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody
12) zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko;

13) dopuszcza si¢ rozwdj malej retencji poprzez odbudowe, modernizacje funkcjonujacych przedsiewzied
oraz realizacj¢ nowych;

14) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy nie wiekszej
niz 1000kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowiagcych uzytki rolne klas V, VI, VIz, N;

15) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

16) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie podlegaja ochronie akustycznej,
w przypadku funkcji uzupelniajacej nalezy zachowaé standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy
zagrodowe;j.

3, Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ obiektéw do 10 m;
2) geometria dachoéw obiektow — kat nachylenia potaci do 45°,
§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace — tereny rekreacji.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz niszczenia iuszkadzania szaty roslinnej - maksymalne zachowanie istniejacych zadrzewien
i zakrzewien $§rodpolnych oraz roslinnosci takowej, realizowanie czynnej ochrony ekosysteméw tagkowych;

2) ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrong istniejacych i formowanie nowych zadrzewie,
3) zakaz zabudowy kubaturowej, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektdéw i urzadzen stuzacych rekreacji;

4) utrzymanie istniejgcych ciekow, rowow i oczek wodnych;
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5) ograniczenie dziatai powodujgcych obnizenie zwierciadta wod podziemnych;
6) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dla celéw edukacyjno — sportowo — rekreacyjnych;
8) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;
9) wysokos¢ obiektéw do 3m.
§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Ws ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren wod powierzchniowych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ szczeg6lne korzystanie z wdd polegajace m.in. na:
- przerzutach wody,
- poborze oraz odprowadzaniu wad,
- korzystaniu z wody na potrzeby dziatalnosci rolniczej;

2) utrzymanie stabilnego poziomu wdd powierzchniowych poprzez budowe budowli i urzadzen pietrzacych,
upustowych i regulacyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody.
§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawows - tereny lasu;
2) zakaz wprowadzania innych funkcji.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie istniejacych zadrzewien;
2) dopuszcza si¢ utrzymanie i realizacje urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesne;j;
3) zakaz zabudowy kubaturowej;
4) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody;

5) zakaz niszczenia iuszkadzania szaty rodlinnej - maksymalne zachowanie istniejgcych zadrzewien
i zakrzewien, realizowanie czynnej ochrony ekosystemdow lesnych;

6) zagospodarowanie terenu zielenig niska i wysoka z wprowadzeniem gatunkéw rodzimych.
§ 31. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1.Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone wnim pod rézne funkcje moga pozostaé
w dotychczasowym uzytkowaniu,

2.Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektdw zwigzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.Rozdzial IV

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 32. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci;

1) dla terenéw MN, MNU 15 %,
2) dla terenéw U, P 15 %;
3) dla pozostalych terendéw 0%.
§ 33. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Starozreby.

§ 34. 1. Uchwala wchodzi w Zzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 436/LXXI1/2023
Rady Gminy Starozreby

z dnia 30 maja 2023 roku

Rozstrzyaniecie o sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w obrebie geodezyinym Starozreby” inwestyciji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z w/w planu nalezy
przebudowa i budowa drég publicznych: lokalnych KDL, dojazdowych KDD oraz sieci infrastruktury
technicznej: sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej. Sposéb realizacji przedmiotowych inwestycji
ustala sie nastepujaco:

1. wykup gruntu w celu poszerzenia drég do wymaganych parametréw (do realizacji przyjeto cze$é
drég po analizie potencjalnych realizacji zabudowy na terenach przylegajgcych do drég i mozliwosci
finansowych gminy) — obcigzenie budzetu gminy z tego tytutu wyniesie ok. 585.000,-zt.

2. budowa i urzadzenie drég (dotyczy drég lokalnych KDL) — koszt ksztattuje sie na poziomie ok. 1 530
000,-z!. Realizacja wedtug potrzeb uzaleznionych od zainwestowania terenéw objetych planem,

3. budowa sieci wodociagowej - koszt ksztaltuje sie na poziomie okoto 751 000,-. zt, realizacja
sukcesywnie wedtug potrzeb uzaleznionych od zainwestowania terendw objetych planem,

4. budowa sieci kanalizacji sanitarnej - koszt ksztattuje sie na poziomie okoto 2 509 000,-. 2, realizacja
sukcesywnie wedtug potrzeb uzaleznionych od zainwestowania terendw objetych planem.

Powyzsze zadania sg przewidziane do realizacji do roku 2033 i w tym okresie mogg obcigzaé budzet
gminy. Dopuszcza sie dtuzszy okres realizacji — bedzie to wynikato z dynamiki realizacji
zagospodarowywania dziatek budowlanych.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie geodezyjnym Nowa Wie$ wpisuje
si¢ w polityke przestrzenng okreslona w Studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Starozreby. W studium obszar objety planem okreslony jest jako:

- tereny adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania iintensyfikacji istniejacego ukladu osadniczego
o dominujacej funkcji mieszkaniowe;j,

- tereny adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania iintensyfikacji istniejacego ukiadu osadniczego
o dominujacej funkeji ustugowe;j,

- tereny adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania iintensyfikacji istniejacego ukladu osadniczego
o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowe;j,

- tereny realizacji celow publicznych,

- tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
- tereny gleb o duzych walorach agroekologicznych,

- tereny rolnicze pozostate,

- obszar doliny rzeki Plonki,

- tereny laséw.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wéjt Gminy StarozZreby dokonat analizy ustaleni sporzadzanego planu, ktéra wykazala, ze uwzgledniono:

l.wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury — planowana zabudowa gléwnie
o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej oraz ustalonych gabarytach zostata wyznaczona wzdhuz
istniejacych uktadéw komunikacyjnych jako kontynuacja istniejgcego osadnictwa oraz zgodnie z polityka
przestrzenna gminy tworzac zwarta struktur¢ funkcjonalno-przestrzenna miejscowoséci gminnej. Tereny
rolnicze we wsi w znacznej czesci podlegaja przeksztalceniom funkcjonalnym w kierunku rozwoju funkeji
zwigzanych z mieszkalnictwem,

2.walory architektoniczne i krajobrazowe — okreslone parametry ksztaltowania zabudowy nawigzujg do
wielkosci obiektdéw tworzacych zabudowe wsi — tereny przeznaczone do zabudowy po realizacji
zainwestowania beda czgscig zwartej struktury jednostki osadniczej o dominujgcej funkcji mieszkaniow-
ustugowe;j,

3.wymagania ochrony S$rodowiska, gruntéw rolnych ilesénych - okre§lono ograniczenie, a nawet zakaz
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko, w tym z zakresu chowu i hodowli
zwierzat, ustalono uporzadkowana gospodarke wodno-§cickowg, wodami opadowymi; grunty rolne
przeznaczone na rozwdj funkcji nierolniczych nie wymagaja zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze - na analizowanym terenie wystgpujg grunty zabudowane oraz grunty rolne (przeznaczone na cele
nierolnicze), ktére uzyskaly zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze w procedurze Miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy StarozZreby, ktory stracit waznos$é 31.12.2003r. lub ze
wzgledu na klase bonitacyjng nie podlegaja ochronie. Pozostate grunty klasy III pozostawiono
w dotychczasowym uzytkowaniu, nie wystepowano o zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze.

4.wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — ustalono ochrone istniejacych obiektéw o walorach
kulturowych oraz stanowisk archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5.wymagania ochrony zdrowia i bezpieczefistwa ludzi i mienia — szczegdtowo przeanalizowano mozliwosei
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko na poszczegdlnych terenach,
wprowadzono ograniczenia w realizacji przedsiewzi¢é z zakresu chowu i hodowli zwierzat majac na wzgledzie
ochrone §rodowiska w sgsiedztwie ciagdw ekologicznych oraz zdrowie ludzi (zwarta zabudowa wsi), ustalono
minimalng powierzchnie dziatki i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w celu zachowania standardéw
Srodowiska oraz odpowiednie parametry drég umozliwiajace dziatania ratunkowe, okreslono tereny dla
realizacji funkcji publicznych zzakresu oswiaty, kultury, rekreacji i sportu oraz tereny zieleni urzadzonej
parkowej,
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6.walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana przeznaczenia terenéw przyczyni si¢ do wzrostu podatku od
nieruchomosci oraz dochodéw z tytutu podatku od dziatalnosci gospodarczej,

7.prawo wiasnosci — wlasciciele terenu i mieszkancy wsi skladali wnioski w trakcie procesu sporzadzania
planu o mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz uregulowanie zasad lokalizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

8.potrzeby bezpieczenstwa paristwa — nie wystepuja,

9.potrzeby interesu publicznego — zostaly zabezpieczone poprzez okreslenie zasad zagospodarowania
z wykluczeniem przedsigwzigé stwarzajacych uciazliwodci, prawidtowych parametréw drég publicznych oraz
ograniczenie ucigzliwosci funkcjonowania obiektéw i urzadzeri do granic wyznaczonego terenu. Okreslono tez
tereny dla realizacji funkcji publicznych z zakresu oswiaty, kultury, rekreacji isportu oraz tereny zieleni
urzadzonej parkowej,

10.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze by¢ zaopatrywana
w media poprzez rozbudowe istniejacych wzdluz drog systeméw infrastruktury technicznej,

11.zapewnienie udzialu spoteczenstwa — poprzez ogloszenia i obwieszczenia, wylozenie do publicznego
wgladu, dyskusje publiczng i mozliwos¢ skladania wniosk6w i uwag,

12.potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody — na terenie objetym planem istnieje sieé
wodociggowa, z ktére] moze by¢ zaopatrywana planowana zabudowa, istnieja rezerwy wydajnosci ujecia
i stacji wodociagowe;j.

Okreslajgc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze wzigto pod uwage
analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu), $rodowiskowe
(przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, uwzgledniono uwarunkowania
wynikajace z opracowania ekofizjograficznego gminy) i spoteczne.

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenia oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

~ksztattowanie struktur przestrzennych jako kontynuacja istniejacego zagospodarowania, wykorzystanie dla
obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy istniejacych ukladach komunikacyjnych - minimalizowanie
transportochtonnosci, zaplanowanie uktadu drég lokalnych i dojazdowych dla terendw rozwojowych,

—-mieszkancy moga korzystaé z transportu zbiorowego, ktéry wystepuje na drogach wojewodzkiej KDG
i powiatowych KDZ,

—zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
dopuszczono $ciezki rowerowe w granicach drog,

-nowg zabudowe zlokalizowano jako kontynuacje istniejagcego zainwestowania izgodnie z polityka
przestrzenna gminy, ksztaltujgc zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng miejscowosci gminnej, z dostgpem
do sieci komunikacyjnej i istniejgcych systeméw infrastruktury techniczne;.

Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1,
ktéra zostala przeprowadzona na etapie przystapienia do sporzadzania planu i zaakceptowana przez Rade
Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaty Nr227/XL/2021 zdnia 22 lutego 2021r. oraz w uchwale dot.
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy StaroZreby i miejscowych planéw.

Wplyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkéw bedzie rozlozony w czasie, natomiast z tytulu
zmiany przeznaczenia gruntu wzrosng dochody budzetu gminy powyzsze zostato przedstawione w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu i jako zatacznik nr 3 do Uchwaly.
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