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1.2,

1.3.

INFORMACJE OGOLNE.

. Podstawa prawna opracowania.

Podstawe prawng do opracowania niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie geodezyjnym
Starozreby, zwanego dalej ,,Planem” stanowia:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r.,
poz.503 z p6zn. zm.),

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. z 2022 r.,
poz.1029 z pézn. zm.),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.1973 z p6zn. zm.),

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 916 z p6zn. zm.),

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz.1326 z pdzn.
zm.),

e Uchwata Nr 227/XL/2021 Rady Gminy Starozreby z dnia 22 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie geodezyjnym
Starozreby.

e Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie geodezyjnym
Starozreby.

Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko sg ustalenia zawarte w projekcie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie geodezyjnym
Starozreby.

Celem prognozy jest ocena przewidywanego oddziatywania ustalen analizowanego Planu na
srodowisko przyrodnicze, a w szczegodlnosci na obszary objete formami ochrony przyrody oraz na
jakos¢ zycia ludzi.

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r., poz. 1029 z p6zn. zm.).

Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegétowosci uzgodnionym przez:
e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo WOOS$-111.411.52.2022.JDR z dnia
23.06.2022r.).

Prognoza :

e zawiera : informacje o zawarto$ci, gldwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy, propozycje
dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania, informacje o moZliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,
streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym, o$wiadczenie kierujgcego zespotem autoréw, o
spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2;

e okresla, analizuje i ocenia : istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu, stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczgcym oddziatywaniem, istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegoélnoSci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnofowym i Krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu, przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezpoS$rednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na
Srodowisko, a w szczegdlnoSci na: réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, roSliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem
zaleznos$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

e przedstawia : rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, moggcych byc¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru, biorgc
pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnos$ci
wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspobtczesnej wiedzy.

Materiaty zrédtowe.

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starozreby.

2. Stan $rodowiska w wojewodztwie mazowieckim Raport 2020; Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Departament Monitoringu Srodowiska, Warszawa 2020 r.
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3. Monitoring jakosci wod podziemnych; monitoring diagnostyczny stanu chemicznego jednolitych czgsci wod
podziemnych badanych w 2019 r.; http://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2019.html

4. Klasyfikacja i ocena stanu jednolitych cze$ci wod powierzchniowych rzecznych w latach 2014 -2019;
http://www.gios.gov.pl/pl/stan-srodowiska/monitoring-wod

5. Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. z 2016 r., poz.1911)

6. Wieloczynnikowa degradacja $rodowiska, Komentarz do mapy w skali 1:750000; PIOS Instytut Ochrony
Srodowiska, Warszawa 1996 .

7. Geografia regionalna Polski, Kondracki J.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2011 r.

8. Geografia fizyczna Polski, Richling A., Ostaszewska K.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2009 r.

9. Atlas klimatu Polski, Lorenc H.; IMiGW, Warszawa 2005 r.

10.Mapa geologiczna Polski, arkusz Ptock i Warszawa Zachéd.

1.4. Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko zostata sporzadzona w odniesieniu do stanu $rodowiska
przyrodniczego gminy Starozreby. Jest ona elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji zagospodarowania terenu okreslonego w
Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terendw w obrebie geodezyjnym
Starozreby, w ktérym uzyskuje sie wymagane ustawg opinie i zapewnia mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa. Prognoza gtdéwnie ocenia w jakim zakresie wymogi ochrony srodowiska zostaty
uwzglednione w projekcie Planu. Opracowanie prognozy jest elementem warsztatu planistycznego i
zostato wykonane metodami dostepnymi dla tego warsztatu, przy wykorzystaniu istniejgcych
materiatéw archiwalnych oraz dostepnych opracowan, a takze na podstawie informacji zebranych w
trakcie przeprowadzonej wizji w terenie. Nie wykonywano zadnych dodatkowych badan. Ze wzgledu
na ogoélnosé zapisoéw ustalen Planu (brak parametréw srodowiskowych przewidywanych inwestycji),
nie jest mozliwe doktadne wymiarowanie przewidywanych wptywéw — okreslono je w sposéb
opisowy.

Prace nad prognozg obejmowaly diagnoze i analize $rodowiska, przewidywanie
potencjalnych wptywéw projektowanych ustaleh Planu, okreslenie wpltywéw w sposéb opisowy i
sformutowanie wnioskéw odnoénie dziatan pozwalajgcych na minimalizowanie zagrozen.

2. CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO PLANEM
Obszar objety Planem teren o tgcznej powierzchni okoto 820 ha usytuowany w obrebie geodezyjnym
Starozreby. Jest to w czesci teren zabudowany potozony w zwartej strukturze jednostki osadnicze;j
wsi gminnej, uksztattowanej wzdtuz drogi wojewddzkiej Nr 567 oraz tereny rolne z rozproszong
zabudowg zagrodowg. Czes$¢ zabudowang tworzy gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugowa i produkcyjna, a takze zagrodowej w gospodarstwach rolnych. Cze$¢ niezabudowang
tworzg gtéwnie uzytki rolne klasy bonitacyjnej Rllla, RIllb, RIVa i RIVb oraz RV, RVI, na niewielkim
terenie rowniez RIl, a takze uzytki zielone Pslll, PslV, PsV, LI, LI, LIV, LV, LVI, uzytki ledne Lslll,
LslV oraz nieuzytki N.
Teren posiada dostep do systeméw infrastruktury technicznej tj. sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, linii elektroenergetycznej i teletechnicznej. W granicach obrebu przebiegajg linie
elektroenergetyczne $redniego napiecia SN 15 kV oraz gazociggi wysokiego cisnienia DN700 oraz
2 x DN500, znajdujg sie urzgdzenia melioracyjne (cieki, rowy melioracyjne i grunty zdrenowane).
W granicach Planu znajdujg sie réwniez liczne obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg i
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw, takie jak: zespét patacowo-parkowy, zespoét koscielny, dawny
zajazd, liczne stanowiska archeologiczne oraz zabytkowe krzyze przydrozne i kapliczki.

Struktura uzytkowania i zagospodarowania przedmiotowego obszaru przedstawia sie nastepujgco:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa,

— zabudowa zagrodowa i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

—  obiekty produkcyjne, sklady i magazyny,

— grunty orne i uzytki zielone,

— lasy, zielen naturalna i parkowa,

— dolina rzeki Ptonki,

— teren cmentarza,

— uktad komunikacyjny: droga wojewddzka Nr 567, drogi powiatowe: Nr 2914W, Nr 2919W, Nr 2927W i Nr

2928W oraz drogi gminne,

— infrastruktura techniczna i urzadzenia melioracyjne.

3. ANALIZA | OCENA USTALEN PLANU

3.1. Przedmiot i zakres Planu.
Przedmiotem ustalen Planu jest okreslenie dla terenéw w obrebie geodezyjnym Starozreby zasad
rozwoju funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, mieszkaniowo - ustugowe;,
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ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz utrzymania terendw rolniczych,
zieleni naturalnej i parkowej, laséw oraz wod powierzchniowych.

3.2. Ustalenia Planu.

Plan zawiera ustalenia dotyczgce gtéwnie: przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoéitczesnej, zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic i
sposobdw zagospodarowania terendw Ilub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, w tym granic i sposobdw zagospodarowania obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy, sposobdow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenow, stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci oraz minimalnej
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

3.2.1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

W ramach zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego Plan ustala miedzy innymi:

1) ksztattowanie gabarytéw zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkéw do 3 kondygnacji;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy
granicy dziatki;

3) istniejgce obiekty, ktorych gabaryty bgdz lokalizacja na dzialce sg niezgodne z parametrami
ustalonymi w niniejszym planie, uznaje sie za zgodne z planem i dopuszcza ich dalsze uzytkowanie
w tym mozliwos¢ przeprowadzania remontow i przebudowy,

4) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztattowane w sposoéb zgodny z przepisami odrebnymi.

3.2.2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztatltowania
krajobrazu.
W ramach zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu Plan ustala:
1. Na terenach objetych Planem ustala sie nastepujgce zasady realizujgce zasade zréwnowazonego
rozwoju:

1) zapobieganie powstawaniu zanieczyszczen;

2) zachowanie naturalnego uksztaftowania powierzchni terenu;

3) utrzymanie i ochrona istniejgcych zasobdéw S$rodowiska przyrodniczego poprzez zachowanie
odpowiedniego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz zagospodarowanie zielenig
urzgdzong;

4) realizacje zieleni wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych;

5) wyposazanie obiektéw w urzadzenia zabezpieczajgce S$rodowisko gruntowo-wodne przed
Zanieczyszczeniem;

6) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony Srodowiska i gospodarki odpadami;

7) zakaz realizacji zakfadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
stwarzajgcych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi;

8) ustanawia sie zakaz eksploatacji wod podziemnych w ilo$ciach mogacych spowodowac zagrozenie
dla ich jakosci, jak tez zakaz wprowadzania do woéd i ziemi nie oczyszczonych Sciekéw i wod
opadowych;

9) dla catego terenu objetego Planem wprowadza sie zakaz trwatego deponowania w gruncie
odpadow, natomiast dla wszystkich terenow skftadowych ustala sie zabezpieczenie przed
mozliwo$cig migracji wymywanych zanieczyszczen do wod i ziemi;

10) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko o ile ustalenia dla
poszczegdlnych terenow nie stanowig inaczej, dopuszcza sie realizacje takich przedsigwzie¢ z
zakresu inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego;

11) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko z
zakresu chowu i hodowli zwierzat;

12) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.

2. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw podlegajgcych ochronie:

1) tereny wzdtuz rzeki Plonki oznaczone na rysunku planu pofozone sg w obszarach szczegdlinego
zagrozenia powodziowego, na ktorych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest Srednie i
wynosi 1% oraz wysokie i wynosi 10%. Teren narazony jest na zalanie - gteboko$c¢ zalewu
wodami o Srednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat: 0,6 - 2 m,
obowigzuje m.in.;

a) zagospodarowanie nie moze naruszac ustalen planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym oraz
stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi i $rodowiska,
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b) zakaz zabudowy kubaturowey.

2) pomniki przyrody — 2 grupy drzew na terenie 1ZP (jesion wyniosty + kasztanowiec zwyczajny, dwa
deby szyputkowe) oraz dagb szyputkowy i kasztanowiec zwyczajny na dz. Nr ewid. 2093
podlegajgce ochronie az do ich samoistnego, catkowitego rozpadu.

3. Ustala sie warunki zagospodarowania wynikajgce z lokalnych potrzeb ochrony Srodowiska, zdrowia
ludzi i krajobrazu:

1) nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszgcqa wg wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej okreslonej dla kazdej dziatki budowlanej;

2) utrzymanie i ochrona istniejgcych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewieri  przydroznych,
$rédpolnych i nadwodnych, oczek wodnych, ciekow, rowéw melioracyjnych i zwigzanych z nimi
terenéw podmoktych dla zachowania ciggto$ci korytarzy ekologicznych, maksymalne utrzymanie
istniejgcych zadrzewien poprzez ich wykorzystanie w zagospodarowaniu terenu;

3) ksztattowanie zieleni urzgdzonej w postaci drzew | krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi (dominujgcy udziat drzew lisciastych) oraz stosowanie gatunkéow
odpornych na zanieczyszczenia;

4) ograniczenie wysoko$ci obiektéw infrastruktury do 10 m, w granicach uktadu ruralistycznego, zeby
nie wprowadzac¢ dysharmonii krajobrazu;

5) zagospodarowanie pasa terenu o szeroko$ci ok. 1 m na terenach U, P wzdfuz granicy dziatki
zielenig izolacyjng - wysokg i niskg;

6) utrzymanie rowéw melioracyjnych, ciekow, sytuowanie zabudowy kubaturowej i ogrodzen zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikbw energii: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartoSci siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub
odnawialne zrédfa energii np. w postaci ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepta nie oddziatywujgce
znaczgco na $rodowisko;

8) zachowanie ciekow, rowdéw i oczek wodnych wraz z pasmem roSlinnosci okalajgcej; zakaz
zasypywania oraz prowadzenia prac moggcych powodowac zmiany stosunkéw wodnych;

9) eksploatacja instalacji nie moze powodowac przekroczenia standardéw jako$ci Srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzgcy instalacje posiada tytut prawny.

3.2.3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspoétczesnej
W ramach zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspotczesnej Plan ustala:
1. Na terenie objetym planem obiekty o walorach kulturowych podlegajgce ochronie konserwatorskiej
stanowig:
1) zespdt patacowo-parkowy (patac, park, lamus, brama wjazdowa) wpisany do rejestru decyzjg nr
31 z dnia 25.01.1958r.;

2) zespot koscielny (kosciét, dzwonnica, teren w obrebie muru cmentarnego) wpisany do rejestru

decyzjg nr 457 z dnia 16.09.1978r.;

3) dawny zajazd wpisany do rejestru decyzjg nr 144 z dnia 30.03.1962r.;

4) kapliczki i krzyze;

5) stanowisko archeologiczne Starozreby nr 1 (AZP 48-56/1);

6) stanowisko archeologiczne Starozreby nr 3 (AZP 48-56/4);

7) stanowisko archeologiczne Starozreby nr 4 (AZP 48-56/5);

8) stanowisko archeologiczne Starozreby nr 5 (AZP 48-56/6);

9) stanowisko archeologiczne Starozreby nr 6 (AZP 48-56/10);

10) stanowisko archeologiczne Starozreby nr 7 (AZP 48-56/11);

11) stanowisko archeologiczne Starozreby nr 8 (AZP 48-56/17);

12) stanowisko archeologiczne Starozreby nr 9 (AZP 48-56/19);

13) strefa ochronna stanowiska archeologicznego Worowice Wyroby nr 1 (AZP 48-57/13).

2. W stosunku do wymienionych w ust. 1 pkt 1-4 obiektow obowigzuje:

1) uzytkowanie wytgcznie w sposob odpowiadajgcy i nawigzujgcy do ich historycznej funkcji i
wartoSci oraz zgodny z zasadami opieki nad zabytkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) utrzymanie we wtasciwym stanie i podejmowanie dziatarn zabezpieczajgcych przed zniszczeniem,
dewastacjg oraz prowadzenie fachowych prac rewaloryzacyjnych - dopuszcza sie wytgcznie
przebudowe obiektow.

3. W granicach wymienionych w ust. 1 pkt 5-13 stanowisk archeologicznych i strefy ochrony
konserwatorskiej w odlegfosci 1560 m od stanowiska:
1) przedmiotem ochrony sg znajdujgce sie na stanowisku i w strefie zabytki archeologiczne;
2) nieruchome zabytki archeologiczne nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu
terenéw, w sposob okre$lony w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkdéw i opieki
nad zabytkami.
4. Ochrona krajobrazu kulturowego obejmuje:

1) obszar zabytkowego zespotu patacowo-parkowego i zespotu koscielnego;

2) obszar historycznego uktadu ruralistycznego miejscowo$ci Starozreby;

3) ochrona krajobrazu kulturowego wymaga:
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- Zzabezpieczenia wiaSciwej ekspozycji poprzez okreSlenie nieprzekraczalnych gabarytow
zabudowy zgodnie z zasadami ksztattowania zabudowy dla poszczegolnych terenéw,

- Zlikwidowanie elementéw dysharmonizujgcych,

- dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i
bryty obiektéw,

- zachowania historycznego rozplanowania — sytuowanie budynkéw mieszkalnych w pierwszej
linii zabudowy od drogi, a zabudowy gospodarczej w gfebi,

- zachowanie uktadu parcelacji.

3.2.4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Obszar objety Planem posiada dostep do nastepujgcych systemdéw uzbrojenia terenu: sieci

wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, gazu ziemnego oraz linii elektroenergetycznej i

teletechnicznej. Na przedmiotowym obszarze funkcjonuje réwniez gminna gospodarka

odpadami oparta o zbiérke selektywng.

Ustalenia Planu okreslajg miedzy innymi nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

Obowigzujg nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy | zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg Ilub
réwnoczesna realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
istniejgcg sie¢ wodociggdw poprzez budowe sieci rozbiorczej:

1) dopuszcza sig realizacje lokalnych urzgdzen zaopatrzenia w wode z zachowaniem przepisow
odrebnych i w wielkosci do 10 m*/d;

2) nalezy zapewni¢ awaryjne zasilanie dla sytuacji szczegdinych dotyczgcych ochrony ludnosci
i spraw obronnych.

3. Uporzadkowana gospodarka Sciekowa w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
Sciekéw na oczyszczalnie Sciekéw w Starozrebach;

1) w przypadku braku moZzliwo$ci przytgczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie:

a. utylizacje $ciekbw w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki i okresowe wywozZenie na
oczyszczalnie $ciekow;

b. realizacje /okalnglch lub przydomowych oczyszczalni $ciekbw na dziatkach o powierzchni
powyzej 1000 m*.

4. Odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych na terenach
zabudowanych poprzez lokalne systemy otwartych lub zamknietych kanalizacji deszczowych
wyposazonych na wylotach w urzgdzenia oczyszczajgce. Odprowadzenie wod opadowych w oparciu
o system zlewniowy lokalnych rowéw w Sposob zapewniajgcy retencje. Wody opadowe
odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w przepisach dotyczgcych
ochrony Srodowiska;

1) dopuszcza sie powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzgdzenia $ciekowe, rowy),

2) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujgcych.

5. Rozwigzanie gospodarki odpadami wg nastepujgcych zasad:

1) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami, w tym
selektywna zbiérka odpadéw do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogdlnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w przepisach
odrebnych;

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony $rodowiska: zapobiega¢ powstawaniu odpadow,
zapewni¢ odzysk i unieszkodliwianie odpadow;

3) dopuszcza sie organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych;

4) prowadzenie gospodarki odpadami innymi niz komunalne stosownie do przepiséw odrebnych.

6. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych Zzrédet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych no$nikéw i zrédet energii.

7. W obszarze objetym planem wystepujg urzgdzenia melioracyjne - w przypadku kolizji z urzgdzeniami
melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganie przepiséw z zakresu Prawa Wodnego:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejgcego drenowania;
2) dopuszcza sie czeSciowg likwidacje sieci drenarskiej z zachowaniem lub przetozeniem tej czesci
systemu, ktéra przeprowadza wody melioracyjne z terendw sasiadujgcych;
3) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu, ze szkodg dla gruntéw
sgsiednich;
4) rozwigzanie kolizji zabudowy | zagospodarowania terenu z urzgdzeniami melioracyjnymi
dokonywac zgodnie z przepisami odrebnymi, w sposob zapewniajgcy prawidtowy odptyw wod.
3.2.5. Zasady zagospodarowania terendéw i ksztaltowania zabudowy
Plan wyodrebnia tereny o roznym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;

23) tereny zabudowy zagrodowej - RM;
4) tereny zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych - RU;
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5) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - MNU;
6) tereny zabudowy ustugowej - U;
7) tereny ustug oswiaty - UO;
8) tereny ustug kultury (kultu religijnego) - UK;
9) tereny ustug publicznych - UP;
10) tereny ustug sportu i rekreacji - US;
11) tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow - P;
12) teren infrastruktury — stacja gazociggowa - G;
13) teren infrastruktury — stacja wodociggowa - W;
14) teren infrastruktury — oczyszczalnia Sciekéw - K;
15) tereny rolnicze - R;
16) teren lasu - ZL;
17) teren zieleni naturalnej - ZN;
18) teren zieleni parkowej urzgdzonej - ZP;
17) teren cmentarza - ZC;
19) teren wod powierzchniowych - Wp;
20) tereny drég publicznych w klasach:
a) droga klasy gtownej - KDG,
b) drogi klasy zbiorczej - KDZ,
c) drogi klasy lokalnej - KDL,
d) drogi klasy dojazdowej - KDD
21) tereny parkingow - KP.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN ustalono min.:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszgcymi;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa usfugowa, zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjg
podstawows, obiekty komunikacyjne zwigzane z obstugg terenéw.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

b) intensywnos$c¢ zabudowy w granicach 0,16-0,6 na terenach przylegtych do drogi wojewddzkiej nr
567, na pozostatych terenach 0,16-0,5;

c) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywacé na $rodowisko;

d) zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych z mozliwosScig jej
przebudowy, rozbudowy, przeksztatcenia w ramach dopuszczalnego przeznaczenia, zakaz
realizacji budynkéw inwentarskich;

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej — 800 m?,

b) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 400 m.

Dla terendéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MNU ustalono min. :

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa) wraz z obiektami towarzyszgcymi;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 32% powierzchni dziatki
budowlanej na terenach  przyleglych do drogi wojewddzkiej | w obszarze uktadu
ruralistycznego, 40% na pozostatych terenach;

b) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,72 na terenach przylegtych do drogi wojewodzkiej i
w obszarze uktadu ruralistycznego, 0,2-0,6 na pozostatych terenach;

c) zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych z mozliwoscig jej
przebudowy, rozbudowy, przeksztatcenia w ramach dopuszczalnego przeznaczenia, zakaz
realizacji budynkow inwentarskich;

d) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakoSci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
ma tytut prawny;

e) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m? - 1000m”.

Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonego na rysunku Planu symbolem RM ustalono min.:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych wraz z obiektami towarzyszacymi;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i
ogrodniczych, zabudowa ustugowa w zakresie obstugi rolnictwa, zabudowa ustugowa w zakresie
agroturystyki, ustug podstawowych zgodnie z przepisami odrebnymi dot. ochrony gruntéw rolnych,
urzgdzenia i obiekty zwigzane z funkcjg podstawowa,

3. Zasady zagospodarowania terenu m.in.:

a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej, wskaznik powierzchni zabudowy do 60% dziatki budowlaneyj;
b) intensywnosc¢ zabudowy w granicach 0,1-0,48;
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¢) funkcjonowanie obiektéw i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
ma tytut prawny;
d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, zakaz realizacji
nowych budynkéw inwentarskich o obsadzie powyzej 10DJP;
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m".

Dla terenéw zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych RU ustalono min.:

1. Przeznaczenie  podstawowe — zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych wraz z obiektami towarzyszgcymi;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa zagrodowa, usfugowa w zakresie ustug nieucigzliwych
zwigzanych z obstugg rolnictwa, urzgdzenia i obiekty zwigzane z funkcjg podstawows,

3. Zasady zagospodarowania terenu min.:

a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) intensywnosc¢ zabudowy w granicach 0,16-0,48;

¢) ograniczenie rozbudowy istniejgcych budynkéw inwentarskich do obsady 40 DJP;

d) funkcjonowanie obiektow i urzgdzenn w ramach prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
ma tytut prawny;

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m°.

Dla terenéw zabudowy ustugowej U ustalono m.in. :

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2. Przeznaczenie  uzupetniajgce — zabudowa rzemies$lnicza, zabudowa gospodarcza i obiekty
towarzyszgce zwigzana z funkcjg podstawowg, zabudowa mieszkaniowa dla wiaScicieli i
zarzgdzajgcych.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 32% powierzchni dziatki
budowlanej;

b) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,72;

c) funkcjonowanie obiektow i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakoSci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
ma tytut prawny;

d) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko;.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m°.

Dla terenéw ustug oswiaty UO ustalono m.in. :

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug oswiaty;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa w zakresie sportu, rekreacji, turystyki oraz w
zakresie ustug podstawowych zwigzanych z o$wiatg, zdrowiem, kulturg.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

b) intensywno$c¢ zabudowy w granicach 0,2-0,72;

c) funkcjonowanie obiektow i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
ma tytut prawny;

d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko,

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m2

Dla terendw ustug kultu religijnego UK ustalono min. :

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug kultury, w tym kultu religiinego 1UK;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa dla zarzgdzajgcych, obiekty architektury
ogrodowej towarzyszgce funkcji terenu, zabudowa ustugowa z zakresu ustug podstawowych na
terenie 2UK.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
b) intensywnos$c zabudowy w granicach 0,1-0,5;
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m2

Dla terendw ustug publicznych UP ustalono min. :

1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne w zakresie administracji, oswiaty, zdrowia, sportu i
bezpieczeristwa;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa na potrzeby wtadajgcych i uzytkownikow
obiektow, zabudowa ustugowa w zakresie ustug podstawowych.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 25% powierzchni dziatki

budowlanej;



Prognoza oddziatywania na srodowisko
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie geodezyjnym Starozreby

b) intensywno$c zabudowy w granicach 0,2-0,72;

c) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko,

d) funkcjonowanie obiektéw i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakoSci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
ma tytut prawny;

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 750 m®.

Dla terenéw ustug sportu i rekreacji US ustalono m.in. :

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug sportu i rekreacji (turystycznych, sportowych,
rekreacyjnych) zwigzana z dziatalno$cig w zakresie turystyki, sportu, rekreacji, wypoczynku;

2. Przeznaczenie uzupetiniajgce — zabudowa ustugowa w zakresie dziatalno$ci zwigzanej z ustugami
gastronomicznymi, obiekty obstugi technicznej funkcji podstawowej, zabudowa bezposrednio
zwigzana z funkcjg podstawowag oraz obiekty architektury ogrodowej, zielen urzagdzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

b) funkcjonowanie obiektéw i urzgdzenn w ramach prowadzonej dziatalnos$ci ustugowej nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
ma tytut prawny;

¢) intensywno$c zabudowy w granicach 0,1-0,5;

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m’.

Dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw P ustalono min. :

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw wraz z
obiektami towarzyszgcymi;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa usfugowa, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

b) intensywnosc¢ zabudowy w granicach 0,24-0,9;

c) funkcjonowanie obiektéw i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze
powodowacC przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
ma tytut prawny;

d) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko;

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m®.

Dla terenu rolniczego oznaczonego na rysunku Planu symbolem R ustalono min. :

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze, otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

2. Przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty i urzadzenia (w tym budowle rolnicze, wiaty) zwigzane z
rolnictwem, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nie powodujgce zmiany
przeznaczenia terenu na cele nierolnicze, zalesienia.

3. Zasady zagospodarowania terenu m.in.:

a) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem rolnym o
powierzchni przekraczajgcej Srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie Starozreby,

b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

¢) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

d) dopuszcza sie rozwdj matej retencji poprzez odbudowe, modernizacje funkcjonujgcych
przedsiewziec oraz realizacje nowych, a takze sytuowanie urzgdzen i obiektéw energetyki (do 1
MW) opartych na odnawialnych Zrodtach energii zgodnie z przepisami odrebnymi; zakaz
lokalizacji elektrowni wiatrowych;

e) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy nie
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI,
Viz, N;

Dla terendw zieleni naturalnej ZN ustalono min.:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej;

2. Przeznaczenie uzupetniajgcq — tereny rekreacji.

3. Zasady zagospodarowania terenu m.in.:

a) zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roSlinnej - maksymalne zachowanie istnigjgcych
zadrzewienn i zakrzewien nadwodnych i $roédpolnych oraz ro$linno$ci tgkowej, realizowanie
czynnej ochrony ekosystemow tgkowych;

b) ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych i formowanie nowych
zadrzewien;

c) zakaz zabudowy kubaturowej; dopuszcza sie sytuowanie obiektéw architektury ogrodowej

d) ograniczenie dziatan powodujgcych obnizenie zwierciadta wod podziemnych;

e) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;

f) dopuszcza sie mozliwo$¢ wykorzystania dla celéw edukacyjno- sportowo- rekreacyjnych.
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Dla terendéw zieleni parkowej urzadzonej 1ZP ustalono min.:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni parkowej urzgdzonej (zesp6t patacowo — parkowy);

2. Przeznaczenie uzupetniajgcg — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa, zabudowa
gospodarcza, obiekty towarzyszgce zwigzane z funkcja podstawowg i uzupetniajgcg, obiekty
architektury ogrodowey.

3. Zasady zagospodarowania terenu min.:

a) nakaz ochrony krajobrazu kulturowego (...),

b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszej niz 80%,;

c) zachowanie historycznego rozplanowania,

d) funkcjonowanie obiektéw i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
ma tytut prawny;

e) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko,

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5000 m”.

Dla terendw zieleni parkowej urzadzonej 2ZP - 5ZP ustalono min.:
1. Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni parkowej urzgdzonej;
2. Przeznaczenie uzupefniajgcg — park wiejski, zabudowa ustugowa w zakresie rekreacji, obiekty
architektury ogrodowej, urzgdzenia rekreacyjne.
3. Zasady zagospodarowania terenu m.in.:
a) zakaz niszczenia | uszkadzania szaty roSlinnej - maksymalne zachowanie istniejgcych
zadrzewien i zakrzewieri nadwodnych i $rédpolnych;
b) ksztattowanie zréznicowanego Krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych i formowanie nowych
zadrzewien;
c) zakaz zabudowy kubaturowej na terenie 4ZP;
d) utrzymanie istniejgcych rowow i ciekow;
e) dopuszcza sie budowe alejek spacerowych wraz z urzgdzeniami towarzg/szqcymi.
f) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5000 m*”.
Dla terenéw lasu ZL ustalono m.in.:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny lasow i przeznaczone do zalesienia (zalesien);
2. Zakaz wprowadzania innych funkcji.
3. Zasady zagospodarowania terenu min.:
a) utrzymanie istniejgcych zadrzewien;
b) zakaz zabudowy kubaturowej;
c) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
d) zakaz niszczenia i uszkadzania szaty ro$linnej - maksymalne zachowanie istniejgcych
zadrzewien i zakrzewien, realizowanie czynnej ochrony ekosystemow le$nych;
e) zagospodarowanie terenu zielenig niskg i wysokg z wprowadzeniem gatunkow rodzimych.
Dla terenu wdd powierzchniowych oznaczonego na rysunku Planu symbolem Wp ustalono min.:
1. Przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych;
2. Zasady zagospodarowania terenu m.in.:
a. dopuszcza sie szczegdine korzystanie z wod polegajgce m.in. na:
—  przerzutach wody,
—  poborze oraz odprowadzaniu wdd,
—  korzystaniu z wody na potrzeby dziatalnosci rolniczej;
b. utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez budowe budowli i urzgdzen
pietrzgcych, upustowych i regulacyjnych;
c. dopuszcza sie lokalizacje urzadzen melioracyjnych stuzgcych do korzystania z wody.
3.3. Struktura funkcjonalno — przestrzenna.
Strukture funkcjonalno — przestrzenng na obszarze objetym ustaleniami Planu bedg tworzyé:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— Zzabudowa ustugowa,
— zabudowa ustug oswiaty, kultu religijnego, ustug publicznych oraz sportu i rekreacji,
— obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
— Zzabudowa zagrodowa i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
— tereny rolnicze,
— Zzielen naturalna, zielen parkowa urzgdzona i lasy,
— cmentarz,
— wody powierzchniowe,
— ukfad komunikacyjny,
— infrastruktura techniczna.

3.4.Powiazania planu z innymi dokumentami.
Projekt Planu powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starozreby,
ktére okreSla dla obszaru objetego Planem nastepujgce kierunki rozwoju przestrzennego, w
zakresie:
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Ksztattowanie uktadow osadniczych - intensyfikacja proceséw urbanizacyjnych:
e tereny adaptacji, przeksztafcen, porzadkowania i intensyfikacji istniejgcych uktadéw osadniczych o
dominujgcej funkcji mieszkanioweyj;
e tereny adaptacji, przeksztatcen, porzgdkowania i intensyfikacji istniejgcych uktadéw osadniczych o
dominujgcej funkcji ustugowej;
e tereny adaptacji, przeksztafcen, porzadkowania i intensyfikacji istniejgcych uktadéw osadniczych o
dominujgcej funkcji produkcyjno - ustugowey;
e tereny potencjalnego rozwoju dominujgcej funkcji mieszkaniowo — ustugowey,
e tereny realizacji celéw publicznych;
Ustalenia analizowanego Planu sg przetozeniem okreslonych w  Studium kierunkéw
zagospodarowania w zakresie rozwoju funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej,
obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazyndéw, zagrodowej i obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych oraz utrzymania istniejgcych terendéw rolniczych, laséw, zieleni naturalnej i nie naruszajg
ustalen Studium.

CELE OCHRONY SRQDOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | LOKALNYM

Cele ochrony srodowiska przyjete w dokumentach nadrzednych odnoszgce sie do planowania

przestrzennego sg nastepujgce:

— podstawg jest zasada zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska,

— zapewnienie rozwigzan niezbednych do ograniczenia powstawania zanieczyszczen, przywracanie
Srodowiska do wiasciwego stanu,

— ustalenie warunkow realizacji przedsiewzig¢ umozliwiajgcych uzyskanie optymalnych efektéw w zakresie
ochrony srodowiska,

— przeznaczenie i sposOb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewniaé
zachowanie jego waloréw krajobrazowych,

— utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska w szczegdlnosci
przez: rozwigzanie problemow gospodarki wodnej, sciekowej, odpadami, ksztattowanie terenéw zieleni,
zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych, uwzglednienie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom
masowym ziemi, ochrony wod, gleby, ochrony przed hatasem.

Przetozenie celdw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym na

obszar objety prognozg znajduje odzwierciedlenie w polityce przestrzennej wojewddztwa

mazowieckiego, ktéra jest okreslona i realizowana w ramach Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego wyznaczajacego kierunki zagospodarowania

przestrzennego. Okreslona w nim polityka przestrzenna, dazy do zapewnienia trwatego i

zrownowazonego rozwoju, zachowania spojnoéci spoteczno - gospodarczej i terytorialnej, wzrostu

konkurencyjnosci gospodarki regionu oraz tworzenia nowych miejsc pracy, zaktada zintegrowane

planowanie rozwoju wojewdédztwa mazowieckiego tgczy aspekty spoteczne, gospodarcze i

Srodowiskowe.

W Planie wyznaczono obszary funkcjonalne zawierajgce sie w obszarach strategicznej

interwencji wskazanych w Strategii Rozwoju Wojewoddztwa Mazowieckiego 2030.

Gmina Starozreby potozona jest w obszarze funkcjonalnym: ,wiejskie obszary funkcjonalne

wymagajgce wsparcia procesow rozwojowych”, ktory obejmuje tereny potozone peryferyjnie, o

utrudnionym dostepie do osrodka wojewoddzkiego, w niewielkim stopniu uczestniczgce w procesach

rozwojowych i co za tym idzie o istotnych barierach rozwoju takich jak: niska dostepnos$é do ustug
publicznych, zdekapitalizowanie tkanki osadniczej i zagrozenie waloréw przyrodniczych w wyniku
poszukiwania alternatywnych drdg rozwoju oraz staba jakos¢ infrastruktury techniczne;j.

Zasady zagospodarowania przestrzennego w w/w obszarze funkcjonalnym obejmujg miedzy innymi:

— poprawe struktury obszarowej gospodarstw rolnych poprzez wspieranie prac scaleniowych i wymiany
gruntow;

— ksztaftowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gruntach najwyzszych klas bonitacyjnych I-1ll;

— wielofunkcyjny rozwoéj obszaréw o S$redniej i niskiej zdolnosci produkcyjnej, przy zachowaniu walorow
Srodowiska przyrodniczego (m.in.: tradycyjnego krajobrazu rolniczego, wolnych przestrzeni uzytkowanych
rolniczo, trwatych uzytkéw zielonych);

— budowe i rozbudowe systemow wodociggowo-kanalizacyjnych, a takze sukcesywng sanitacje terenéw o
zabudowie rozproszonej, m.in. poprzez budowe przydomowych oczyszczalni $ciekéw;

— tworzenie przestrzeni publicznych, bedgcych miejscem koncentracji i aktywizacji spotecznosci lokalnych;

— objecie ochrong unikalnych elementéw architektury wiejskiej charakterystycznej dla poszczegdinych
regionéw, w tym ukfadéw ruralistycznych.

W zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dotyczacych ochrony $rodowiska i
zasobow przyrody Plan wyrdéznia m.in. obszary ochrony prawnej i obszary ochrony srodowiska, w
ktérych okresla dziatania w zakresie: ochrony bior6znorodnosci i krajobrazu, ochrony laséw, gleb i
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wod, a takze poprawy jakosci powietrza i klimatu akustycznego.

W zakresie ochrony srodowiska i zasobow przyrody, w tym udokumentowanych zt6z kopalin, w

Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego postuluje sie miedzy

innymi nastepujgce dziatania:

e zapewnienie ochrony réznorodno$ci biologicznej, terenéw zieleni i krajobrazu m.in. poprzez adekwatne
zapisy w MPZP;

e ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, zwtaszcza w odniesieniu do
gruntéw wysokiej jakosci i przydatnosci dla rolnictwa (klas bonitacyjnych I-111)

e dgzenie do zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, sprzyjajacej retencji wod
opadowych, gtbwnie w miastach;

e realizacje dziafann inwestycyjnych i utrzymaniowych melioracji wodnych, w tym ochrone uktadéw
odwodnienia rowami melioracyjnymi (...),

e poprawe jakoSci wod poprzez rozwéj i modernizacje infrastruktury ochrony $rodowiska (w szczegélnosci w
zakresie gospodarki wodno-$ciekowej),

e racjonalna gospodarke ztozami kopalin (...), w szczegdlnoSci przez kompleksowe i racjonalne wykorzystanie
kopaliny gtéwnej i kopalin towarzyszgcych oraz technologii eksploatacji zapewniajgcej ograniczenie
ujemnego wplywu na Srodowisko.

W zakresie opieki i ochrony dziedzictwa kulturowego oraz doébr kultury wspétczesnej postuluje sie

miedzy innymi nastepujace dziatania:

e zachowanie fadu przestrzennego lub jego kreowanie, szczegdlnie w migjscach o istotnym znaczeniu dla
dziedzictwa kulturowego, przez:

— ochrone i ksztaftowanie struktur przestrzennych historycznych miast i wsi, w oparciu o ochrone pola
ekspozycji i eksponowanie dominant architektonicznych, ksztattowanie przestrzeni publicznych w
nawigzaniu do tradycji miejsca,

— eksponowanie w strukturze przestrzennej osrodkéw miejskich i wiejskich najcenniejszych zasobow
dziedzictwa regionu {(...),

— ksztaftowanie i ochrone krajobrazow kulturowych (...),

e adaptacje obiektéw zabytkowych dla wspétczesnych funkcji kulturalnych, turystycznych i edukacyjnych;

e zagospodarowanie i udostepnianie stanowisk archeologicznych posiadajgcych czytelng forme krajobrazowg
w celach dydaktycznych, naukowych i turystycznych.

Powyzsze ustalenia znajdujg odzwierciedlenie w ustaleniach Planu poprzez zapisy odnosnie ochrony
i ksztattowania srodowiska przyrodniczego, kulturowego i jego zasobow.

4.1.Uwzglednienie celéw ochrony srodowiska w projekcie Planu
W  Planie ustalono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu realizujgce zasade
zrébwnowazonego rozwoju .in. poprzez:

1) zapobieganie powstawaniu zanieczyszczen;

2) zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu;

3) utrzymanie i ochrona istniejgcych zasobdéw Srodowiska przyrodniczego poprzez zachowanie
odpowiedniego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz zagospodarowanie zielenig
urzgdzong;

4) realizacje zieleni wzdtuz gtdwnych ciggéw komunikacyjnych;

5) wyposazanie obiektow w urzgdzenia zabezpieczajgce $rodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem;

6) uporzgdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami;

7) zakaz realizacji zaktadédw o zwigekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
stwarzajgcych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi;

8) ustanawia sie zakaz eksploatacji wéd podziemnych w ilosciach moggcych spowodowac zagrozenie dla
ich jakosci, jak tez zakaz wprowadzania do wod i ziemi nie oczyszczonych Sciekéw i wod opadowych;

9) zakaz zabudowy kubaturowej na terenach szczegdlnego zagrozenia powodziowego, wzdtuz rzeki
Ptonki;

10) zakaz trwatego deponowania w gruncie odpadéw, natomiast dla wszystkich terenéw sktadowych ustala

sie zabezpieczenie przed mozliwo$cig migracji wymywanych zanieczyszczen do wod i ziemi;

11) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na S$rodowisko, o ile ustalenia dla
poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej, dopuszcza sie realizacje takich przedsiewzie¢ z zakresu
inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego;

12) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko z zakresu
chowu i hodowli zwierzat;

13) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.

Ustalono tez warunki zagospodarowania wynikajgce z lokalnych potrzeb ochrony Srodowiska, zdrowia ludzi
i krajobrazu:
1) nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszgcq wg wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
okreslonej dla kazdej dziatki budowlanej;
2) utrzymanie | ochrona istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewieri przydroznych,
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4.2.

$rédpolnych i nadwodnych, oczek wodnych, ciekéw, rowdw melioracyjnych i zwigzanych z nimi
terenéw podmoktych dla zachowania ciggfoSci korytarzy ekologicznych, maksymalne utrzymanie
istniejgcych zadrzewien poprzez ich wykorzystanie w zagospodarowaniu terenu;

3) ksztattowanie zieleni urzgdzonej w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi
i geograficznymi (dominujgcy udziat drzew lisciastych) oraz stosowanie gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia;

4) ograniczenie wysokosci obiektow infrastruktury do 10 m, w granicach ukfadu ruralistycznego, zeby nie
wprowadzac dysharmonii krajobrazu;

5) zagospodarowanie pasa terenu o szerokos$ci ok. 1 m na terenach U, P wzdtuz granicy dziatki zielenig
izolacyjng - wysokg i niskg;

6) utrzymanie rowdw melioracyjnych, ciekéw, sytuowanie zabudowy kubaturowej i ogrodzen zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikdw energii: gaz, energia elektryczna,
olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne
zrédta energii np. w postaci ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepta nie oddziatywujgce znaczgco na
Srodowisko;

8) zachowanie ciekéw, rowéw i oczek wodnych wraz z pasmem roslinnoSci okalajgcej; zakaz
zasypywania oraz prowadzenia prac moggcych powodowac zmiany stosunkéw wodnych;

9) eksploatacja instalacji nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny.

Powyzsze ustalenia majg na celu zabezpieczenie prawidlowego funkcjonowania i standardéw
Srodowiska.
Ochrona istniejgcych uktadow zieleni wysokiej, istniejgcych zadrzewien i roslinnosci nadwodnej w
obszarze doliny Ptonki oraz zielni  urzgdzonej, w tym parkowej i ekosystemow lesnych oraz
wprowadzenie do zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej wzbogaci funkcje ekologiczne w
obszarze zabudowanym. Zielen wzbogaca walory estetyczne i krajobrazowe i poprawia warunki
aerosanitarne oraz spetnia funkcje przyrodnicze przez:

e zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych,
zdolnos$¢ przeprowadzania wymiany gazowej w srodowisku atmosferycznym,
modyfikowanie warunkow klimatycznych srodowiska,
ksztattowanie stosunkéw ekologiczno-biocenotycznych,
wptyw na stosunki wodne w glebie,
filtrujgcg role w stosunku do =zanieczyszczen atmosferycznych (zdolnos¢ zatrzymywania
zanieczyszczen),

e walory estetyczne i rekreacyjne
co jest szczegodlnie istotne na terenach ubogich w szate roslinng oraz zurbanizowanych i
przeznaczonych do urbanizaciji.

Uwzglednienie celdw srodowiskowych Planu Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza
rzeki Wisty w projekcie Planu

Cele srodowiskowe ustalono w Planie Gospodarowania Wodami (PGW) na obszarze dorzecza rzeki
Wisty dla jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych. Okreslono je gtéwnie w oparciu o
wartosci  graniczne  poszczegdlnych  wskaznikéw  fizyko-chemicznych,  biologicznych i
hydromorfologicznych okreslajacych stan ekologiczny wod oraz o wskazniki chemiczne $wiadczace
o stanie chemicznym wdéd, odpowiadajgce warunkom osiggniecia przez te wody dobrego stanu. Cele
Srodowiskowe dla jednolitych czesci wdéd powierzchniowych i poziemnych okreslono biorgc pod
uwage ich aktualny stan w zwigzku z wymaganym zgodnie z Ramowg Dyrektywg Wodng (RDW)
warunkiem niepogarszania ich stanu. Dla naturalnych czesci wéd, do jakich zalicza sie analizowana
JCWP, celem jest utrzymanie dobrego stanu.

v' Analiza wptywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wod powierzchniowych
Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitych czesci wéd powierzchniowych JCWP o
nazwie: Pfonka od Zrodet do Zurawianki, bez Zurawianki, ktéra zlokalizowana jest w Regionie
Wodnym Srodkowej Wisty. Stan ogélny wiw JCWP w PGW na obszarze dorzecza Wisty zostat
oceniony jako zty. W PGW dla obszaru dorzecza Wisty osiggniecie celéw srodowiskowych dla
analizowanych JCWP zostato okreslone jako zagrozone.

Charakterystyka JCWP:
Europejski kod Stan Ocena ryzyka nieosiggniecia
Nazwa JCWP JCWP JCWP celéw srodowiskowych
Ptonka, .
od zrédet do Zurawianki, bez Zurawianki PLRW2000172687679 2y zagrozona

Okreslony w Planie kierunek zagospodarowania w zakresie rozwoju funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, zagrodowej, obiektow produkcyjnych, magazynéw i
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sktaddw, ustug oswiaty, kultury, ustug publicznych, ustug sportu i rekreacji generuje powstawanie
sciekdw komunalnych i przemystowych oraz odpadéw - takze niebezpiecznych. Z uwagi na
przyjete rozwigzania (uporzadkowana gospodarka $ciekowa i gospodarka odpadami,
prowadzenie gospodarki odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi stosowanie do przepiséw
odrebnych, zakaz wprowadzania do wdéd i ziemi nie oczyszczonych Sciekéw i wod opadowych),
nie stanowig one zagrozenia dla osiggniecia celéw $rodowiskowych okreslonych dla JCWP
Ptonka od zrodet do Zurawianki, bez Zurawianki.

Poprawa jako$ci wod powierzchniowych bedzie realizowana miedzy innymi poprzez dziatania:

—  zapobieganie powstawaniu zanieczyszczen;

— wyposazanie obiektbw w urzadzenia zabezpieczajgce Srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem;

— uporzgadkowang gospodarke Sciekowg w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

— uporzgdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami;

— Zzakaz realizacji zaktadodw o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
stwarzajgcych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi;

- zakaz trwatego deponowania w gruncie odpadéw, natomiast dla wszystkich terenow skftadowych
ustala sie zabezpieczenie przed mozliwoscig migracji wymywanych zanieczyszczen do wod i ziemi.

v" Analiza wplywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wéd podziemnych
Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPd nr 49.
Stan ilosciowy i chemiczny JCWPd w PGW zostat oceniony jako dobry. W PGW dla obszaru
dorzecza Wisty osiggniecie celow srodowiskowych dla analizowanej JCWPd zostato okreslone
jako niezagrozone.

Charakterystyka JCWPd:
iski Ocena stanu Ocena ryzyka
j\lgvzvvl\;z:’ Eurj;é%jvsl!‘(:j kod nieosiagniecia celow
ilosciowego chemicznego $rodowiskowych
49 PLGW200049 dobry dobry niezagrozona

Okreslone kierunki zagospodarowania w zakresie rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, ustugowej, zagrodowej, obiektéw produkcyjnych, magazynéw i skfadow, ustug
oswiaty, kultury, ustug publicznych i ustug sportu i rekreacji generuje powstawanie $ciekéw
komunalnych i przemystowych oraz odpadéw - takze niebezpiecznych. Z uwagi na przyjete
rozwigzania (uporzgdkowana gospodarka $ciekowa i gospodarka odpadami, prowadzenie
gospodarki odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi stosowanie do przepiséw odrebnych,
zakaz wprowadzania do wdd i ziemi nie oczyszczonych $ciekéw i wdd opadowych), nie stanowig
one zagrozenia dla osiggniecia celow srodowiskowych okreslonych dla JCWPd  nr 49.
Poprawa jakosci wod podziemnych bedzie realizowana miedzy innymi poprzez dziatania:

—  zapobieganie powstawaniu zanieczyszczen;

— wyposazanie obiektbw w urzgdzenia zabezpieczajgce Srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem;

— uporzgdkowang gospodarke $ciekowg w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

— uporzgdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadoéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami;

— zakaz realizacji zakiadéw o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
stwarzajgcych zagrozenia dla Zzycia i zdrowia ludzi;

— ustanawia sie zakaz eksploatacji wod podziemnych w iloSciach moggcych spowodowac zagrozenie dla
ich jakosci, jak tez zakaz wprowadzania do wéd i ziemi nie oczyszczonych $ciekéw i wod opadowych;

—  zakaz trwatego deponowania w gruncie odpadéw, natomiast dla wszystkich terenéw skftadowych ustala
sie zabezpieczenie przed mozliwo$cig migracji wymywanych zanieczyszczen do wéd i ziemi;

— zachowanie ciekéw, rowdéw | oczek wodnych wraz z pasmem roSlinnoSci okalajgcej; zakaz
zasypywania oraz prowadzenia prac moggcych powodowac zmiany stosunkow wodnych.

Ochrone wod podziemnych zapewnia tez budowa geologiczna podioza — gliny zwatowe jako

utwory trudno przepuszczalne stanowig warstwe izolacyjng i ograniczajg migracje
zanieczyszczen.

5. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

5.1. Polozenie obszaru objetego opracowaniem.
Obszar objety Planem potozony jest w miejscowosci Starozreby; obejmuje teren o tacznej
powierzchni okoto 820 ha. Jest to w czesci teren zabudowany, potozony w zwartej strukturze
jednostki osadniczej wsi gminnej wokét drogi wojewodzkiej. Na analizowanym obszarze wystepujg
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gtdwnie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych.
Opis, analize i ocene istniejgcego stanu $rodowiska przyrodniczego sporzgdzono w odniesieniu

do stanu srodowiska przyrodniczego gminy Starozreby.

5.2.Cechy srodowiska przyrodniczego.

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

Polozenie fizycznogeograficzne terenu.

Teren objety prognozg, tak jak cata gmina Starozreby, potozony jest w granicach mezoregionu
Wysoczyzna Plonska (318.61), zaliczanego do makroregionu Nizina Pétnocnomazowiecka
(318.6) oraz podprowincji Niziny Srodkowopolskie (wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej
Polski w ukfadzie dziesietnym opracowanej przez J.Kondrackiego).

Rzezba terenu.
Na obszarze gminy wystepuje charakterystyczny typ rzezby dla catej wysoczyzny Plonskiej,
ktéra przedstawia rownine morenowg urozmaicong tancuchem kemdéw i moren ciggngcych sie
réwnolegle do doliny Wisty. Powierzchnia gminy jest monotonna lekko falista, z wystepujacymi
zamknietymi zagtebieniami dawnych wytopisk lub sptyconymi rynnami lodowcowymi oraz
zespotami pagorkow stanowigcych pozostatosci dennych moren czotowych. Najwieksze
skupienie pagoréw tego typu wystepuje na potudnie od miejscowosci Starozreby. Ich
wysokosci bezwzgledne osiggajg 135-150 m n.p.m., z najwyzszym w miejscowos$ci Zdziar o
wysokosci 155,7 m n.p.m.
W uksztattowaniu powierzchni gminy przewazajgcg formg jest wysoczyzna polodowcowa,
zwigzana z dziatalnoscig proceséw glacjalnych i fluwioglacjalnych. Powierzchnia wysoczyzny
we wschodniej czesci gminy jest silnie zdenudowana, ptaska, osiggajac wysokosci okoto 120-
132 m n.p.m. W zachodniej i srodkowej czesci gminy powierzchnia terenu jest bardziej falista
wyniesiona do okoto 150 m n.p.m., nadbudowana licznymi formami rzezby glacjalnej w postaci
wzniesien czotowo- morenowych, ozéw i keméw, ktére w postaci rozlegtych pagoérow tworzg
kumulacje terenu osiggajgce wysokosé do 155,7 m n.p.m.
Formy zwigzane z dziatalnoscig procesow erozyjno-denudacyjnych i z dziatalnoscig erozyjno-
akumulacyjng rzek najliczniej wystepujg we wschodniej czesci wysoczyzny polodowcowej. Sg
to przewaznie suche dolinki erozyjno - denudacyjne oraz dolinki rzeczne i obnizenia
powytopiskowe. Natomiast w zachodniej czesci wystepujg niewielkie obnizenia w ksztatcie
niecek, sg to zagtebienia bezodptywowe o gtebokosci rzedu 2 m. Z obszaru tego bierze
poczatek rzeka Ptonka, ktorej dolina jest ptaska, a jej gtebokos¢ waha sie w granicach do 5 m.
Rzezba terenu objetego Planem jest mato urozmaicona. Rdéznice poziomdéw wynoszg
okoto 12,0 metrow. Rzedne ksztattujg sie w granicach okoto 136,0 — 148,0 m n.p.m. Teren
opada w kierunku potudniowym i wschodnim.

Budowa geologiczna.

W budowie geologicznej gminy wystepujg dwa zasadnicze rodzaje utwordow:

—  trzeciorzedowe,

—  podczwartorzedowe i czwartorzedowe.

Najstarsze osady wyksztatcone sg w postaci biatych piaskow kwarcowych. Wystepujg gtéwnie
na potnoc od miejscowosci Bromierzyk; sg to osady podczwartorzedowe, powstate na
przetomie trzeciorzedu i czwartorzedu. Najstarsze gliny zwatowe wystepujg natomiast we
wschodniej czesci gminy; sg to gliny piaszczyste na ogét plastyczne, lokalne twardoplastyczne
i potzwarte, powstate w czasie zlodowacenia Srodkowopolskiego. Generalnie na powierzchni
srodkowej i wschodniej czesci gminy zalegajg piaski i zwiry akumulacji wodno-lodowcowe;j,
natomiast w czesci zachodniej, potudniowej i pétnocnej dominujg gliny zwatowe akumulaciji
lodowcowej na powierzchni, lub stanowig one poditoze warstwy piaskéw. Gliny zwatowe
miodsze wystepujg natomiast w zachodniej czesci gminy i rozdzielone sg od starszych itami
warwowymi i mutkami.

Na obszarze gminy wystepujg réwniez formy pochodzgce ze zlodowacenia battyckiego.
Swiadczy o tym réwnoleznikowy ukfad form szczelinowych. Wzniesienia czotowo - morenowe
pochodzace z tego zlodowacenia zbudowane sg z piaskow i zwiréw sredniozageszczonych o
migzszosci kilku metrow (Dluzniewo, Marychnéw, Ostrzykéwek). Z deglacjacjg Igdolodu
zwigzana jest akumulacja piaskéw i mutkdéw w szczelinach i rozpadlinach lodu. Sg to na ogét
piaski o roznej frakcji, S$redniozageszczone i przewarstwione mutkami piaszczystymi.
Wystepujg one przede wszystkim w bliskim sgsiedztwie wzniesien czotowo - morenowych jak
réwniez nadbudowujg powierzchnie wysoczyzny potozonej we wschodniej czesci gminy. Osady
zatokowe pochodzgce z tego okresu reprezentowane sg przez mulkki i piaski pylaste o
niewielkiej migzszosci.
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Na przetomie plejstocenu i holocenu na obszarach zbudowanych z glin zwatowych — pod
wplywem wietrzenia mechanicznego powstaty aluwia piaszczyste. Sg to piaski réoznoziarniste,
pylaste z domieszkg zwiru 0 migzszosci okoto od 0,5 do 1 metra. Akumulacja piaskéw i zwiréw
rzecznych, namutéw i torfbw zwigzana jest z holocenska dziatalnoscig proceséw erozyjno-
akumulacyjnych.
W dolinach rzek i ciekdw wystepujg utwory akumulacji rzeczno - bagiennej, holocenskie piaski i
namuty. Sporadycznie, w dolinie rzeki Ptonki i w okolicach Karwowa-Krzywanice zalegajg torfy.
Teren objety Planem budujg osady czwartorzedowe gtéwnie plejstocenskie gliny zwatowe
oraz piaski, zwiry i gtazy lodowcowe, a takze w dolinie rzeki Ptonki holocenskie torfy i namuty.

Gleby.

Gmina Starozreby nalezy do gmin rolniczych o w miare korzystnych warunkach
agroekologicznych. Dominujgca pozycje w ramach gruntéw ornych zajmujg gleby o wysokich
walorach przyrodniczych, korzystne dla produkcji rolniczej (ll-IV klasy bonitacyjnej), ktére
stanowig 71% areatu. Drobne kompleksy lesne pojawiajg sie w srodkowej i pétnocnej czesci
gminy, uzytki zielone wystepujg wzdtuz rzek i ciekow.

Wskaznik oceny rolniczej przestrzeni produkcyjnej (bonitacji uzytkéw rolnych) dla obszaru
gminy wynosi 0,99-0,9. Wiekszos¢ stanowig gleby wytworzone z piaskéw naglinowych i glin
zwatowych lekkich. Jedynie w czesci potudniowo - wschodniej gminy zalegajg czarne i szare
ziemie wytworzone z glin. Natomiast doliny rzek i ciekbw wypetniajg gleby hydromorficzne,
gleby glejowe, mutowo-glejowe, torfowo-glejowe.

Najlepsze gleby zaliczane sg do kompleksu pszennego dobrego (kompleks 2), w klasach
bonitacyjnych llla i lllb, o wiasciwych stosunkach wodnych wytworzone w glinach pytowych
wodnego pochodzenia (gleby brunatne wylugowane i czarne ziemie zdegradowane) i
wystepujg ptatami takze w okolicach wsi Starozreby. Grunty dobrej i Sredniej wartosci
zaliczane do komplekséw zytniego bardzo dobrego i dobrego oraz zbozowo-pastewnego (klasa
IlIb-IVa) wymagajgce czesto poprawy struktury i warunkéw wodnych (gleby bielicowe, brunatne
wytlugowane) zajmujg wieksze tereny w pétnocnej, zachodniej i potudniowej czesci gminy.
Gleby o niskiej wartosci zaliczane do komplekséw zytniego stabego, zboZzowo-pastewnego i
zytnio-tubinowego wiekszymi ptatami zalegajg w pétnocno-wschodniej i Srodkowej (na potudnie
od rzeki Plonki) czedci gminy. W dolinie rzeki Ptonki, ciekédw i nielicznych zagtebieniach
bezodptywowych wystepujg — obok czarnych ziem — ptytkie gleby murszowate napiaskowe i
ptytkie gleby torfowe, stanowigce uzytki zielone w przewadze 1V klasy bonitacyjne;.

Odpornos¢ gleb na degradacje jest srednia na calym obszarze gminy. Ze wzgledu na udziat
gruntéw klas V — VI w wysokosci 28,5%, stopien techniczno-rolniczej degradacji struktury
ekologicznej jest $redni.

Na terenie objetym Planem wystepujg gtéwnie gleby brunatne wylugowane i brunatne
kwasne oraz czarne ziemie zdegradowane i gleby szare kompleksu zytniego bardzo dobrego,
zytniego dobrego i zytniego stabego, a takze kompleksu pszennego. W dolinie rzeki Ptonki na
glebach torfowych i murszatowo — torfowych wystepujg gtdwnie uzytki zielone stabe i bardzo
stabe oraz na glebach murszatowo — mineralnych i murszatowych uzytki zielone Srednie.
Grunty rolne klas II-lll i grunty leSne na terenie objetym Planem podlegajg ochronie na mocy
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.U. z
2021 r., poz. 1326 z p6zn. zm.). Na cele nierolnicze przeznaczono grunty posiadajgce zgode
na zmiane przeznaczenia uzyskang do MPZP gminy StaroZreby, ktéry stracit waznosé
31.12.2003r..

Wody powierzchniowe i podziemne.

Wody powierzchniowe

Sie¢ hydrograficzna gminy Starozreby nalezy do zlewni rzeki Wkry, Skrwy Prawej i Wisty.
Srodkowg i wschodnig cze$é gminy odwadnia rzeka Plonka - doptyw Wkry, natomiast
zachodnig i poétnocno- zachodnig odwadnia system dolin, ktérych wody zbiera rzeka
Sierpienica — doptyw Skrwy Prawej. Na terenie gminy wystepujg obszary zrodliskowe 4 rzek:
Ptonki, Dobrzycy, Sierpienicy, Moftawy. Doliny rzek sg obszarem koncentracji doptywéw waod
powierzchniowych i woéd gruntowych. Sie¢ hydrograficzng gminy zasilajg wody pochodzgce z
wiosennych roztopéw i opadéw deszczowych. W znacznym tez stopniu wody powierzchniowe
zasilane sg wodami gruntowymi, zwtaszcza na obszarach gdzie w podtozu wystepujg osady
tatwo przepuszczalne - piaski.

Teren objety Planem usytuowany wzdtuz rzeki Ptonki potozony jest w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodziowego, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i
wynosi 1% oraz wysokie i wynosi 10%. Teren narazony jest na zalanie - gtebokos¢ zalewu
wodami o $rednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat wynosi do 2 m.
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5.2.6.

Prognoza oddziatywania na srodowisko
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie geodezyjnym Starozreby

Obszar objety Planem znajduje sie¢ w obrebie jednolitych czesci wod powierzchniowych
JCWP o nazwie: Ptonka, od zrodet do Zurawianki, bez Zurawianki.

Charakterystyka JCWP:
Nazwa jednolitej czesci wod Europejski kod jewp Status Typ J%tsvnp
Ptonka Naturalna Potok nizinny
od #rédet do Zurawianki bez Zurawianki | F-RW2000172687679 | o occwed | piaszezysty (17) | 2V

Klasyfikacja stanu/potencjatu ekologicznego, stanu chemicznego i ocena stanu jednolitych czesci wéd
powierzchniowych rzecznych w wojewddztwie mazowieckim w 2018 r.:

R . Ptonka
Nazwa ocenianej JCWP: od zrédet do Zurawianki bez Zurawianki
Kod JCWP PLRW2000172687679
Nazwa punktu pomiarowo — kontrolnego : Ptonka - Kluczewo (most)
Klasa 3
Klasyfikacja stanu/ potencjat ekologiczny
Stan/potencjat ekologiczny Umiarkowany stan ekologiczny
Klasyfikacja stanu chemicznegp | e
Ocena stanu wod Zty stan wéd

Wody gruntowe i podziemne

Na powierzchni wysoczyzny polodowcowej — ptaskiej, zbudowanej z osadow trudnigj
przepuszczalnych na wierzchu lub pod przykryciem piaskow o niewielkiej migzszosci,
zwierciadto wod gruntowych wystepuje na gtebokosci okoto 2 - 3 m p.p.t. i gtebiej. Majg miejsce
rowniez sgczenia przypowierzchniowe, a w czasie wiosennych roztopéw — wierzchowki na
gtebokosci 2 m p.p.t. Generalnie obszar wysoczyzny charakteryzujg korzystne warunki
gruntowo-wodne dla posadowienia obiektow. Doliny rzeczne, roztopowe i zagtebienia terenu
charakteryzujg sie ptytkim wystepowaniem wod gruntowych w strefie gtebokosci 0-1 m p.p.t.
Niekorzystne warunki dla budownictwa wystepujg w obrebie dolin rzecznych i zagtebien terenu
z uwagi na wody ptytsze niz 1,0 m p.p.t.

Gtéwny uzytkowy poziom wodono$ny wystepuje w utworach czwartorzedowych na gtebokosci
15 - 50 m, jedynie w potudniowo - zachodniej czesci gminy w strefie 50 - 150 m.

Gmina Starozreby znajduje sie w granicach GZWP — Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215A (potudniowa czes¢ gminy) i 215 (Srodkowa i pdtnocna czes¢) zaliczanych do
jednolitych czesci wod podziemnych nr 49. Sg to zbiorniki wéd w osrodku porowym
wystepujgcych w osadach trzeciorzedowych wyréznionych jako Subniecka Warszawska —
cze$¢ centralna i Subniecka Warszawska. Srednia gteboko$é uje¢ czerpigcych wode z tej
jednostki wynosi 160 - 180 m. Znaczna gtebokos$¢ zbiornikéw decyduje o stosunkowo dobrej
izolacyjnosci wod od powierzchni i ich duzej waloryzacji - mata wrazliwo$¢ na wptyw

czynnikdbw antropogenicznych - struktury  hydrogeologiczne sg dobrze izolowane
(wysoczyzna).
Charakterystyka JCWPd:
Nazwa Europejski kod Ocena stanu nieo(:‘i;qe;:igiz:t;éw
JCWPd JCWPd iloSciowego chemicznego $rodowiskowych
49 PLGW2000166 dobry dobry niezagrozona

Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, na zlecenie Gtéwnego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska, w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, prowadzi
monitoring diagnostyczny stanu chemicznego jednolitych czesci wéd podziemnych. Na terenie
gminy Starozreby nie sg zlokalizowane punkty pomiarowe, najblizszy punkt pomiarowy
znajduje sie w m. Racigz (powiat ptonski). Ocena jakosci wéd podziemnych w tym punkcie
wykazata :

e otwor nr 1503 w m. Racigz, JCWPd 49, czwartorzedowy poziom wodonos$ny:

e klasa wdd w roku 2019 — Il (wody dobrej jakosci).

Klimat.
Obszar gminy Starozreby (wg regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez W.
Okotowicz i D. Martyn) w przewazajgcej wiekszosci potozony jest w Regionie

Potnocnomazowieckim i jest klimatem posrednim z wptywami kontynentalnymi i ze stabym
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wptywem Morza Baltyckiego. Wg regionalizacji rolniczo - klimatycznej Polski opracowane;j

przez R. Guminskiego i zmodyfikowanej przez J. Kondrackiego omawiany teren potozony jest

w VI Dzielnicy Srodkowe;j.

Klimat charakteryzujg min. nastepujgce elementy:

e Srednia roczna temperatura powietrza: 7,6 °C,

Srednia roczna wilgotno$é wzgledna: 80%,

Liczba dni mroznych: 3 - 50,

Liczba dni z przymrozkami: 100 -110,

Czas zalegania pokrywy $nieznej: 8 - 60 dni,

Wysokos$¢ srednich rocznych opadéw atmosferycznych: ponizej 500 mm,

e  Okres wegetacyjny od 200 - 220 dni.

Na obszarze gminy dominujg wiatry zachodnie. Bardzo duzy wptyw na przemieszczanie sie

mas powietrza ma uktad dolin. Najwiekszg role w przewietrzaniu terenu gminy odgrywa dolina

rzeki Ptonki, ktorej przebieg jest zgodny z ogdlnym kierunkiem nawietrzania terenu.

Warunki klimatu na obszarze gminy Starozreby nalezg do korzystnych, tylko na terenach z

ptytko wystepujgcg wodag gruntowg charakteryzujg sie zwiekszeniem wilgotnosci wzglednej

powietrza. Réwniez w obnizeniach terenu i dolinach rzecznych, ze wzgledu na zwigkszong

czestotliwos¢ zalegania mgiet wystepujg mniej korzystne warunki termiczno- wilgotnosciowe.
Teren gminy ma réwniez korzystne warunki dla lokalizacji elektrowni solarnych. Od

kwietnia do wrzesnia na obszar Polski trafia 80% promieniowania rocznego. Srednia moc

promieniowania stonecznego na 1 m? powierzchni wynosi okoto 1000 W. Na terenie Mazowsza

roczne ustonecznienie waha sie od 1550 do 1700 godzin; nastonecznienie ksztaltuje sie od

1022 — 1048 KWh/m?rok.

Szata roslinna.

Obszar gminy jest w przewazajgcej czesci wykorzystywany rolniczo, stad w strukturze
roslinnosci rzeczywistej dominujg zbiorowiska polne.

Lasy zajmujg zaledwie 6,2% powierzchni gminy (Srednia dla kraju 27%). Najwieksze
kompleksy nie przekraczajg 60 - 70 ha. Siedliska reprezentowane sg gtéwnie przez bér swiezy
(potudniowa czes¢ gminy), las mieszany (potnocna czes¢ gminy) i bor mieszany Swiezy, a w
dolinie Ptonki ols wiasciwy. Wskaznik lesistosci gminy jest bardzo niski, obszar gminy wymaga
dolesien w skali 5 - 10 % ogdlnej powierzchni.

Flora gminy — wysoczyzn i dolin obejmuje prawie wszystkie ekologiczne typy roslin
charakterystyczne dla krainy nizu polskiego. W warstwie drzewostanéw sg to pozostatosci
pierwotnej roslinnosci Wysoczyzny Plonskiej — grgdow (wielowarstwowe lasy lisciaste
grabowo-lipowo-debowe z bujnym podszytem). Ubogie gleby ptaskiej wysoczyzny sg
siedliskami roslinnosci borowej. Szczatkowy charakter majg rowniez lasy tegowe zwigzane z
siedliskami okresowo zalewanymi. W zagtebieniach dolin rzecznych powstajg zbiorowiska
turzycowe i lasy olchowe, a w zalewowych dnach dolin tegi jesionowo-olszowe. Uzytki zielone
zajmujg w wiekszosci fgki Swieze. Na polach uprawnych wysoczyzny dominujg zbiorowiska
chwastéw z rodzaju archeofitdw (m.in. komosa biata, rdest ptasi, kanianki). W grupie
roslinnosci antropogenicznej odgrywajacej dominujgca role na terenach zurbanizowanych i
zwigzanych z siedliskami ludzkimi, nalezy odnotowac tereny sadow, zieleni urzadzonej,
zielen przydrozng i ogrédkéw przydomowych. Wazng role w krajobrazie i dla funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego odgrywaja tez zadrzewienia. Podstawowe ich elementy stanowia:

- zadrzewienia przydrozne o walorach przyrodniczych, krajobrazowych i izolacyjnych

- zadrzewienia srodpolne oraz pojedynczo rozmieszczone wsrod pél drzewa i krzewy.

- zadrzewienia obszaréw zabudowanych kepowe i powierzchniowe.

W sktadzie gatunkowym zadrzewien, terendw zabudowanych wystepuja: jesion wyniosty,
sosna i Swierk zwyczajny, wierzba biata i szara, grab zwyczajny, lipa drobnolistna, jarzab
szwedzki modrzew europejski, olsza czarna, dab szyputkowy, grusza pospolita, orzech wioski.
Oprocz zadrzewien bardzo waznym elementem sSrodowiska sg: zywoptoty, krzewy i remizy
srodpolne. Stanowig one istotny element szaty roslinnej. Odznaczaja sie bogatg pod wzgledem
gatunkowym warstwg krzewdw, w ktorej ilosciowo dominuje tarnina. Powstalty one
samoczynnie z samosiewOw na miedzach i nieuzytkach oraz w miejscach, gdzie wystepowaty
badz wystepujg oczka wodne. W krajobrazie rolniczym gminy stanowig wazny czynnik
zwiekszajgcy bioréznorodno$¢. Krzewy reprezentowane sg miedzy innymi przez kruszyne
pospolita, bez czarny, bez lilak, réze dzikg, réoze poszarzatg, deren biaty, jadsminowiec wonny,
gtég dwu i jednoszyjkowy, karagane syberyjska.

Duzym rozprzestrzenieniem charakteryzuje sie tez roslinnos¢ ruderalna. Rozwija sie ona
spontanicznie na wszelkiego rodzaju terenach przeksztatconych przez cziowieka, gdzie
zniszczono roslinnos¢ naturalng, a nie wprowadzono sztucznie uksztattowanej. Jest to flora
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azotolubna i wapiennolubna. Odgrywa znaczng role w utrwalaniu podfoza i wytwarzaniu
warstwy gleby. Jednak na walory estetyczne nie nadajg sie do petnienia funkcji zieleni
towarzyszacej.

Fauna.

Fauna wystepujgca na analizowanym terenie to pospolita fauna nizu polskiego, typowa dla
krajobrazu rolniczego, niewielkich komplekséw lesnych oraz gatunki synantropijne zwigzane z
siedzibami ludzkimi. Najwyzszg liczebno$cig odznaczajg sie owady (gtdéwnie pospolite
szkodniki) i inne bezkregowce, na obszarach rolniczych liczne sg gatunki motyli. Faune na
analizowanym terenie stanowig gtéwnie gatunki, ktére dostosowaty sie do antropogenicznego
uktadu biocenotycznego.

Fauna gadow i ptazéw jest réwniez uboga. Wsrdd gadow spotyka sie wylgcznie nieliczne
zwinki, padalce zwyczajne. Bogatsza jest fauna ptazéw; najliczniejsze sg zaby zielone (zaba
wodna), oprécz pospolitej ropuchy szarej, grzebiuszki, zaby jeziorkowej i $mieszki wystepuja
tez rzadsze gatunki jak rzekotka drzewna, ropucha zielona oraz rzadko spotykany kumak
nizinny.

Fauna ssakéw tez nie jest zbyt liczna, sg to gatunki pospolite, najczesciej wystepujg sarny,
znacznie rzadziej zajgc szarak, dzik, jez, gryzonie (mysz polna), zwierzeta hodowlane oraz
inne gatunki synantropijne.

Najbardziej liczna jest fauna ptasia. Odnoszac sie do danych z ,Raportu oddziatywania na
srodowisko Parku elektrowni wiatrowych ,Starozreby” wraz z infrastrukturg towarzyszgcg”
mozna przyjac¢, ze na terenie gminy wystepuje okoto 90 gatunkow ptakéw, w tym 5 gatunkow
czesciowo chronionych oraz 5 gatunkéw townych. Czternascie gatunkéw wystepujgcych na
tym terenie w badanym czasie (2014 r.), wymienionych jest w Zatgczniku | Dyrektywy Rady
Europy 79/409/EWG. Najbardziej liczna jest awifauna gatunkéw pospolitych.

Mniejszg role w ekosystemie odgrywa populacja nietoperzy, ktéra jest ograniczona z powodu
braku w okolicy duzych hibernakuléw i kolonii rozrodczych tych specyficznych zwierzat. Sredni
indeks aktywnosci nietoperzy rejestrowanych w okresie kwiecieh maj dla wszystkich punktow
nastuchowych wynosit 3,14 jednostek aktywnosci na godzine, a w okresie czerwiec — lipiec —
5,91. Wsérdéd zarejestrowanych nietoperzy dominowaty borowce wielkie Nyctalus noctula -
stanowity 82%. Mroczki p6zne oraz nietoperze nieoznaczone stanowity po 8%.

Ztoza surowcoéw mineralnych.
Na obszarze objetym Planem nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.

5.2.10.Zanieczyszczenia powietrza.

Gmina charakteryzuje sie dobrymi warunkami aerosanitarnymi, gtdéwnie ze wzgledu na
obecno$¢ rozlegtych obszaréw rolniczych, terenéw czynnych biologicznie i braku
przemystowych emitorow.
Wedtug danych zawartych w opracowaniu ,Stan Srodowiska w wojewddztwie mazowieckim
Raport 2020” opracowanego przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament
Monitoringu Srodowiska, wyniki klasyfikacji strefy mazowieckiej, do ktérej nalezy obszar gminy
Starozreby, w 2020 r. przedstawiajg sie nastepujgco:
1. na podstawie kryteriéw ustanowionych w celu ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:

e SOz NOy, CO, CgHs, Pb, As, Cd, Ni, O3 zalicza sie do klasy A,

e PM10, PM2.5, B/a/P zalicza si¢ do klasy C.
2. na podstawie kryteridw ustanowionych w celu ochrony roslin dla zanieczyszczen:

e SO, NOy, O3 zalicza sie do klasy A.
W strefie mazowieckiej doszto do przekroczenia standardow imisyjnych pylu PM10, PM2.5
oraz benzo/alpirenu (kryterium ochrona zdrowia). Dla pozostatych zanieczyszczen standardy
imisyjne byty dotrzymane.
Analiza stezen zanieczyszczen monitorowanych w 2020 r. wskazuje na Scistg zaleznos¢
stezen zanieczyszczen od warunkéw meteorologicznych. Wyniki analiz wskazujg, ze w
wojewodztwie mazowieckim podstawowg przyczyng przekroczen pytow PM10, PM2,5 i
benzo(a)pirenu jest emisja powierzchniowa (emisja zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w
sektorze komunalno-bytowym). Duzy jest naptyw zanieczyszczen spoza wojewddztwa.
Znaczacy udziat ma takze emisja liniowa (emisja zwigzana z ruchem pojazdéw i spalaniem
paliw) — zwtaszcza w Warszawie.
Proces urbanizacji wsréd wielu ujemnych zjawisk niesie za sobg réwniez wzrost poziomu
emisji hatasu do s$rodowiska. Najbardziej dokuczliwym zrodiem hatasu jest transport i
komunikacja drogowa stanowigca okoto 80% hataséw. Na terenie gminy zrédiem
ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego i nadzwyczajnych zagrozehn $rodowiska
(przewdz materiatdéw niebezpiecznych) jest ruch na drodze krajowej Nr 10 relacji Sierpc —
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5.3.

5.4.

5.5.

Ptonsk oraz na drodze wojewddzkiej Nr 567 relacji Ptock - Nowa Goéra.

W bezposrednim sgsiedztwie drog ze zwiekszonym ruchem komunikacyjnym wystepujg

przewyzszenia wartosci srednich rocznych stezeh NO, i benzenu nad wartosciami tta.

Wedtug pomiaréw ruchu na drogach wojewddzkich przeprowadzonych w latach 2020/2021 na

drodze wojewddzkiej Nr 567:

e na odcinku Cidtkowo — Gora, Sredni dobowy ruch pojazdéw (SDR) wynosit 4636 pojazdow
silnikowych ogotem/dobe; w tym udziat pojazdéw ciezarowych (tgcznie z lekkimi samochodami
ciezarowymi) stanowit 15,2%.

Na terenie gminy Starozreby nie jest prowadzony monitoring poziomu hatasu

komunikacyjnego.

Srodowisko kulturowe i krajobraz.

5.3.1. Walory srodowiska kulturowego
Na terenie gminy Starozreby znajdujg sie liczne obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkéw lub do gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ). Sg to miedzy innymi: mtyny, wiatraki
drewniane, zespoty koscielne, cmentarze, dwory i parki podworskie, dom mieszkalny — dawny
zajazd oraz ukifad ruralistyczny. Swiadczg one o bogatej historii gminy; sg wazne nie tylko pod
wzgledem historycznym, ale rowniez kulturowym, spotecznym i artystycznym.
Na terenie gminy zewidencjonowano réwniez wiele stanowisk archeologicznych, najwigksze
ich skupiska znajdujag w miejscowosciach: Rogowo Falecin, Przeciszewo, Sarzyn, Zdziar,
Bromierzyk, Nowa Wie$, Starozreby, Bylino i Bromierz. Wszystkie stanowiska archeologiczne
podlegajg Scistej ochronie konserwatorskiej.

Obiekty o walorach kulturowych w obszarze objetym Planem stanowig: zesp6t patacowo-
parkowy, zespét koscielny, historyczny uktad ruralistyczny, dawny zajazd, kapliczki i krzyze
oraz stanowiska archeologiczne. Obiekty te podlegajg ochronie konserwatorskiej na mocy
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

5.3.2. Walory krajobrazowe

Obszar objety planem to teren o krajobrazie antropogenicznym podlegajgcym ciggltym
zmianom w wyniku rozwoju réznych form zabudowy w ramach zwartej struktury jednostki
osadniczej. Walory  krajobrazowe terenu  otwartego  gtébwnie  rolniczego to
drobnopowierzchniowa mozaika pdél uprawnych, uzytkéw zielonych, laséw, zadrzewien
przydroznych, $roédpolnych i nadwodnych, ktéra stanowi gtéwny element krajobrazu w
analizowanym obszarze. W obszarze wsi gminnej wieksze walory przyrodnicze i krajobrazowe
zwigzane sg z doling rzeki Ptonki, petnigcg role korytarza ekologicznego, stanowi ona
atrakcyjny akcent krajobrazowy wraz z terenem zespotu patacowo-parkowego.

Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Na terenie gminy Starozreby wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody :

e pomniki przyrody:
Na mocy Rozporzadzenia Nr 18 i Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 maja 2007 r. w sprawie
pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu ptockiego oraz Uchwaty Nr 78/XV1/2019 Rady Gminy
Starozreby z dnia 30 wrzesnia 2019 r. w sprawie uznania 2 sztuk drzew jako pomniki przyrody na terenie
gminy Starozreby wystepujg 4 pomniki przyrody. Sg to 2 pojedyncze drzewa oraz 2 grupy drzew znajdujgce
sie w miejscowosci Starozreby (potozone w parku podworskim oraz na terenie prywatnym). Drzewami
pomnikowymi sg kasztanowce zwyczajne, deby szyputkowe i jesion wyniosty.

¢ uzytki ekologiczne
Na mocy Rozporzadzenia Nr 74 Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 lipca 2005 r. w sprawie uzytkow
ekologicznych (z pdzniejszymi zmianami), w gminie znajduje sie 1 obiekt potozony na terenie Lesnictwa
Stupca w miejscowosciach Zdziar Wielki o tgcznej powierzchni 1,2 ha, gdzie tej szczegdlnej formie ochrony
podlega teren zadrzewiony.

Na terenie objetym Planem prawne formy ochrony przyrody reprezentujg pomniki przyrody.

Promieniowanie elektromagnetyczne.

Wszystkie urzgdzenia elektryczne, w ktérych nastepuje przeptyw pradu wytwarzajg w swoim
otoczeniu pola elektromagnetyczne, ktére powstajg na skutek obecnosci napiecia (pole elektryczne —
skltadowa elektryczna) oraz w wyniku przeptywu pradu (pole magnetyczne - skiadowa
magnetyczna). Promieniowanie elektromagnetyczne to emisja zaburzenia energetycznego
wywotanego przeptywem pradu elektrycznego lub zmiang tadunkéw w zrodle. Zaburzenie to polega
na wzajemnym oddzialywaniu zmian pola magnetycznego i elektrycznego. Zmiana pola
magnetycznego z okredlong czestotliwoscig, wywotuje zmiane z tg samg czestotliwoscig pola
elektrycznego i odwrotnie. Promieniowanie niejonizujace obejmuje pola elektromagnetyczne w
zakresie od 0 do 300 GHz. Jednym ze Zrodet pdl elektromagnetycznych o matej czestotliwos$ci
(50 Hz) s3 linie elektroenergetyczne.
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5.6.

Oddziatywanie pdl elektromagnetycznych na organizmy jest zalezne od czestotliwosci tych pdl i
czasu oddziatywania. Zgodnie z obecnym stanem wiedzy mozna stwierdzi¢, ze ryzyko zdrowotne
wynikajgce z ekspozycji ludnosci w sztucznych polach elektromagnetycznych o czestotliwosci do 50
Hz spotykanych w praktyce w srodowisku, w otoczeniu prawidtowo zlokalizowanych, zbudowanych i
eksploatowanych urzgdzen jest tylko hipotetyczne lub w najgorszym przypadku znikome.

Na terenie objetym Planem Zzrodiem podl elektromagnetycznych o czestotliwosci 50 Hz sg
istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia SN 15 kV.
Na terenie gminy Starozreby nie jest prowadzony monitoring pdl elektromagnetycznych.

Zagrozenie mozliwoscia wystapienia powaznych awarii.
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz.U. z 2021 r., poz.1973 z pdzn.
zm.) przez powazng awarie¢ rozumie zdarzenie, w szczegdlnosci emisje, pozar lub eksplozje,
powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje
jedna lub wiecej niebezpiecznych substanciji, prowadzgce do natychmiastowego powstania
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opéznieniem.
Na terenie objetym Planem do zagrozen zwigzanych z mozliwoscig wystgpienia powaznych
awarii zaliczy¢ mozna:
e transport materiatéw niebezpiecznych.
Zagrozenie w transporcie drogowym wynika z usytuowania na terenie objetym Planem drogi
wojewodzkiej Nr 567 relacji Plock - Nowa Goéra fgczacej wazne szlaki komunikacyjne w Polsce
Srodkowej. Zwigksza to potencjalne mozliwosci wystapienia zagrozen zwigzanych z transportem
substancji niebezpiecznych (produktéw ropopochodnych i substancji chemicznych).

e zagrozenie wybuchem
Zagrozenie wybuchem stanowig gazociggi wysokiego cisnienia i stacje redukcyjne gazu w
wyniku np. rozszczelnienia.

5.7.0bszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig i osuwania si¢ mas ziemnych.

5.8.

Na obszarze gminy StaroZreby tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi potozone sg w
bezposrednim sasiedztwie rzeki Ptonki. Sg to obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ze
wzgledu na brak obiektow zabezpieczenia przeciwpowodziowego. Dolina rzeki nie tworzy wyraznych
krawedzi, rzeka ptynie waskim korytem. Obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig sg tereny w
pasie szerokosci do 400 m od linii brzegowej rzeki wolne od zabudowy. Gtebokos¢ zalewu wodami o
Srednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat wynosi do 2 m.

Na obszarze objetym Planem znajdujg sie tereny narazone na niebezpieczehstwo powodzi.

Na obszarze gminy StarozZzreby i na terenie objetym Planem nie wystepujg tereny osuwiskowe
(naturalne zagrozenia geologiczne).

Stan sSrodowiska na obszarach o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu na
srodowisko.

W granicach terenu objetego Planem i w sgsiedztwie funkcjonujg nastepujgce przedsiewziecia, ktore
mogg znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisdbw Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz.1839 z pézn. zm.):

— ukfad komunikacyjny, w tym droga wojewddzka Nr 567, drogi powiatowe Nr 2914W, Nr 2919W, Nr 2927 i
Nr 2928W,

— istniejgca infrastruktura techniczna, sie¢ gazociggéw wysokiego cisnienia, napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV, ktére sg zrédiem promieniowania elektromagnetycznego
niejonizujgcego w postaci pdl elektrycznych i magnetycznych o czestotliwosci 50 Hz, a takze szuméw
akustycznych i wibracji,

— zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcg jej infrastrukturg objeta ustaleniami mpzp o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4 ha,

— zabudowa ustugowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg objeta ustaleniami mpzp o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4 ha,

— zabudowa przemystowa (...) lub magazynowa wraz z towarzyszgcg jej infrastruktura objeta ustaleniami
mpzp o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha,

— obiekty gospodarki wodnej (ujecie wody, stacja wodociggowa) i $ciekowej (oczyszczalnia sciekow).
Obecnie stan srodowiska na terenach w/w lokalizacji jest porownywalny ze stanem $rodowiska
przyrodniczego na terenie gminy. Z uwagi na przebiegajgce przez teren objety Planem wielu
systemow linii elektroenergetyczne Sredniego napiecia 15 kV analizowany obszar charakteryzuje sie
wystepowaniem promieniowania elektromagnetycznego w ich sasiedztwie.

Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko (dopuszcza sie realizacje takich przedsiewzie¢ z zakresu inwestycji infrastruktury
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technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego) oraz zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko z zakresu chowu i hodowli zwierzat. Jedynie na
terenach ustugowych (U) i produkcyjnych (P), dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko.

5.9.Istniejgce problemy ochrony srodowiska.
Problemy optymalnego wykorzystania zasobdw $rodowiska w odniesieniu do analizowanego
obszaru koncentrujg sie na kilku zagadnieniach:
e korzystne warunki gruntowo-wodne do zabudowy: zadawalajgce warunki geotechniczne dla
posadowienia obiektow,
e korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery (oprécz sgsiedztwa drogi wojewddzkiej),
stezenia Srednioroczne zanieczyszczen ksztattujg sie ponizej wartosci dopuszczalnych,
e duze walory agroekologiczne rolniczej przestrzeni produkcyjnej podlegajgce intensywnej
gospodarce rolnej z uwagi na walory przyrodnicze gleb grunty w klasie bonitacyjnej RIl, RIlI, RIV,
e presja urbanizacyjna w zakresie rozwoju gtéwnie funkcji mieszkaniowych miedzy innymi na
tereny o wysokich walorach agroekologicznych ze wzgledu na powszechne ich wystepowanie
zachowanie waloroéw przyrodniczo-krajobrazowych doliny Ptonki,
utrzymanie obiektéw o walorach kulturowych — wymagajg rewitalizacji,
niedostateczna ilos¢ zieleni wysokiej (zbyt niski wskaznik lesistosci, zadrzewien),
srednia techniczno-rolnicza degradacja struktury ekologicznej,
Srednia odpornosc¢ gleb na degradacje,
nie do konca uporzgdkowana gospodarka $ciekowa (dysproporcje miedzy rozwojem sieci
wodociggowej, a kanalizacyjnej, niekontrolowane zrzuty $ciekéw do odbiornikéw, brak systemu
odprowadzania $ciekow deszczowych, splywy obszarowe z pol) stanowigca zagrozenie dla
czystosci wod powierzchniowych i gruntowych,
e ochrona przed presjg w zakresie lokalizacji przemystowych przedsiewzie¢ z zakresu chowu i
hodowli zwierzgt oraz lokalizacji budynkéw inwentarskich.

6. POTENCJALNE ZMIANY ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU
Brak realizacji ustalen Planu bedzie skutkowa¢ pozostawieniem analizowanego terenu w
dotychczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu.
Proces rozwoju urbanizacji odbywac¢ sie bedzie w sposéb chaotyczny ze szkodg dla tadu
przestrzennego oraz stanu $rodowiska. Do najniekorzystniejszych zmian stanu s$rodowiska w
przypadku braku realizacji Planu mozna zaliczyé miedzy innymi realizacje inwestycji jako zabudowy
substandardowej o wiekszej intensywnosci oraz nie wykorzystanie planu miejscowego jako
mechanizmu finansowania rozwoju infrastruktury, co oznacza pogtebianie sie probleméw jakosci i
zasobow wdd gruntowych. Brak realizacji polityki przestrzennej w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, szczegodlnie w zakresie gospodarki $ciekowej spowoduje obnizenie standardéw obstugi
mieszkancow i wzrost zanieczyszczenia srodowiska, miedzy innymi wprowadzenie $ciekéw do wéd i
ziemi.
Analizowany teren podlega takze presji urbanizacyjnej zwigzanej z sytuowaniem inwestycji z zakresu
chowu i hodowli zwierzat na skale przemystowg. Brak realizacji Planu moze spowodowag, ze proces
lokalizacji takich przedsiewzie¢ odbywac sie bedzie ze szkodg dla fadu przestrzennego oraz stanu
Srodowiska (przekroczenie chtonnosci) i zdrowia ludzi (sgsiedztwo zabudowy mieszkaniow;j).
Do niekorzystniejszych zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji ustalen Planu mozna
tez zaliczy¢ pogtebianie sie probleméw degradacji gleb (wylewanie gnojowicy) oraz jakosci i
zasobow wod gruntowych.
Podsumowujgc mozna stwierdzi¢, ze ogodlnie brak realizacji ustalen Planu szczegdlnie w zakresie
zasad ochrony srodowiska moze przyczyni¢ sie do obnizenia standardéw $rodowiska, gtéwnie w
zakresie takich elementéw jak wody powierzchniowe i podziemne (sptyw zanieczyszczen), rzezba
terenu, gleby, powietrze atmosferyczne, przeksztatcenia krajobrazu. Natomiast brak rozdziatu funkc;ji
ucigzliwych od terenéw mieszkaniowych wptynie niekorzystnie na zdrowie ludzi.

7. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI USTALEN PLANU NA
SRODOWISKO
Okreslone w projekcie Planu przeznaczenie terendw — rozwdj funkcji uzytkowych, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, produkcyjnej i zagrodowej jest kontynuacjg istniejgcego
zagospodarowania na analizowanym terenie usytuowanym w zwartej strukturze jednostki osadniczej
wsi gminnej. Ze wzgledu na znaczny obszar obrebu wsi na wigkszosci terenéw utrzymano funkcje
rolniczg. Ustalone w Planie przeznaczenie terenu wprowadza zmiany w jego istniejacym
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zagospodarowaniu - obecnie tereny zainwestowane zajmujg ok. 150 ha, plan okresla do zabudowy
dodatkowo ok. 170ha.

Ze wzgledu na rozwdj funkcji gtdwnie mieszkaniowych w planie okreslono zakaz realizaciji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, szczegOdlnie z zakresu chodu i
hodowli zwierzat na terenach RM i R, dopuszczajgc jedynie rozbudowe istniejgcych obiektéw na
terenach RU z ograniczeniem obsady do 40 DJP.

Ze wzgledu na postepujgca konwersje zrodet energii dopuszczono na terenach R realizacje
urzadzen i obiektéw energetyki (do 1 MW) opartych na odnawialnych zrédtach energii (zakaz
lokalizacji elektrowni wiatrowych), a na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz, N
dopuszczono realizacje wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy nie
wiekszej niz 1000 kW.

Rozwdj okreslonych Planem funkcji jest realizacja polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starozreby.

.Analiza i ocena przewidywanego oddziatywania realizacji ustalen Planu na sSrodowisko i

zabytki.
Przewidywane przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen Planu w
powigzaniu z ograniczeniem negatywnych wptywdw:

¢ Wplyw ustalen Planu na réznorodnosé¢ biologiczng
Teren objety Planem to w znacznej czesci obszar potozony w zwartej strukturze jednostki
osadniczej wsi gminnej. Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z gruntami o réznych walorach
agroekologicznych, gtéwnie w klasie bonitacji RIll i RIV usytuowane sg peryferyjnie i razem z
uzytkami zielonymi w dolinie Ptonki stanowi¢ bedg ok. 60% przestrzeni objetej planem. Uzytki
zielone o klasie bonitacji Pslll, PslV i PsV, lasy i grunty lesne LslV i LsV oraz naturalne
zadrzewienia przydrozne, srédpolne i nadwodne oraz czynne ekosystemy tgkowe wg ustalen
planu podlegajg ochronie i zachowaniu.
Realizacja ustalerh Planu spowoduje krotkotrwate i chwilowe negatywne skutki w trakcie procesu
inwestycyjnego zwigzanego z rozwojem planowanych funkcji (miejscowe usuniecie wierzchniej
warstwy gleby i niskiej szaty roslinnej) na obszarze potozonym gtéwnie w ramach zwartej
struktury jednostki osadniczej. W perspektywie dtugoterminowej spowoduje wzbogacenie tego
terenu 0 nowe obszary zieleni urzadzonej z uwagi na okreslenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 25-80% w zaleznosci od funkcji terenu, ksztatltowanie zieleni
urzgdzonej w postaci drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi  (dominujgcy udziat drzew lisciastych) oraz gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia. Powstanie zieleni urzgdzonej stanowi utatwienie rozprzestrzeniania sie
gatunkéw synantropijnych i wnikanie ich do otaczajgcych ekosystemoéw. Ustalenia Planu
wprowadzajg takze ochrone i utrzymanie istniejgcych ukfadow zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien $rodpolnych, przydroznych, nadwodnych, oczek wodnych, ciekéw, rowow
melioracyjnych i zwigzanych z nimi terenéw podmokitych dla zachowania ciggtosci korytarzy
ekologicznych, maksymalne zachowanie zadrzewien poprzez ich wykorzystanie w
zagospodarowaniu terenu, realizacje zieleni wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych oraz
zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci okoto 1 m na terenach U i P (wzdluz granicy
dziatek) zielenig izolacyjng wysoka i niska.
Na terenach przeznaczonych dla funkcji zieleni naturalnej ZN Plan ustala miedzy innymi zakaz
zabudowy kubaturowej, niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej (maksymalne zachowanie
istniejgcych zadrzewien i zakrzewien nadwodnych i $rédpolnych oraz roslinnosci tgkowej),
realizowanie czynnej ochrony ekosysteméw tgkowych, ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu
poprzez ochrone istniejgcych i formowanie nowych zadrzewien oraz utrzymanie istniejgcych
rowow, ciekéw i oczek wodnych. Istniejgce uzytki leSne zostajg zachowane; na ich terenie
okreslonym w Planie jako lasy ZL obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej, niszczenia i
uszkadzania szaty roslinnej (maksymalne zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien),
realizowanie czynnej ochrony ekosystemow lesnych. Zachowane zostajg rowniez istniejgce
tereny zieleni parkowej (ZP).
Pozwoli to na utrzymanie zréznicowania fauny i flory na poziomie wyzszym niz istniejgcy.

o Wplyw ustalen Planu na ludzi
Zainwestowanie terenéw wskazanych w Planie dla poszczegdlnych funkcji wigze sie z rozwojem
uktadu komunikacyjnego, wzrostem natezenia ruchu, ogrzewaniem budynkéw, moga wiec
wystgpic ucigzliwosci spowodowane niskg i liniowg emisjg. Planowane zagospodarowanie terenu
ze wzgledu na rozwdj gtdbwnie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz zagrodowej z
ograniczeniem lokalizacji budynkéw inwentarskich nie spowoduje znacznego pogorszenia
klimatu akustycznego i higieny atmosfery. Generalnie nie wptynie negatywnie na warunki zycia
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mieszkancow w okolicy z uwagi realizacje planowanej zabudowy jako kontynuaciji
zagospodarowania o podobnych funkcjach w ramach struktury jednostki osadniczej.
Negatywne oddziatywanie ustalen Planu na ludzi i warunki ich zycia ograniczy rowniez zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, w tym z zakresu
chowu i hodowli zwierzgt oraz zakaz realizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, stwarzajgcych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi.
Korzystne oddziatywanie na zdrowie ludzi (zapewnienie kontaktu z zielenia w miejscu
zamieszkania) ma pozostawienie naturalnych ukfadéw zieleni $rédpolnej, przydroznej i
nadwodnej jako terenu zieleni naturalnej z zakazem zabudowy kubaturowej i mozliwoécig
utworzenia terenow rekreacyjnych. Walory srodowiska zamieszkania sg "wartoscig dodatkowg”
przy wyborze lokalizacji.
Jednoczesnie realizacja ustalen Planu w zakresie funkcji mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej
oraz obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazyndéw spowoduje rozwéj inwestycji zwiekszajgcych
liczbe miejsc pracy, podaz terendw o odpowiednim standardzie co korzystnie wptynie na
poprawe jakosci zycia.
» Promieniowanie elektromagnetyczne
Przez teren objety Planem przebiegajg liczne napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napiecia 15 kV, ktore sg zrodtem pdl elektromagnetycznych o czestotliwosci 50 Hz.
Plan ustala dla w/w linii strefe ochronna, w ktérej obowigzuje zakaz zabudowy mieszkaniowe;j
i innej zabudowy o charakterze chronionym w ustalonych strefach ochronnych tj. 7 m od osi w
kazda strone od linii.
Na terenie elektrowni solarnej (ich realizacje dopuszcza sie na terenach R), na etapie jej
eksploatacji, zrodtem pdl elektromagnetycznych moze by¢ stacja transformatorowa oraz linie
kablowe.

» Oddzialywanie elektrowni solarnych na ludzi
Nie przewiduje sie znaczgcego, bezposredniego oddziatywania realizacji elektrowni solarnych
na ludzi; inwestycje realizowane bedg na terenach otwartych (ich realizacje dopuszcza sie na
terenach R).
Nieznaczne pogorszenia klimatu akustycznego i higieny atmosfery moze wystgpi¢ na etapie
realizacji elektrowni. Wigza¢ sie bedzie z przeprowadzeniem prac montazowych, dziataniem
maszyn i urzgdzen budowlanych. Bedzie to jednak oddziatywanie krotkotrwate i przej$ciowe.

Wplyw ustalen Planu na szate roslinng

Na terenie objetym Planem wystepuje roslinno$¢ charakterystyczna dla terendw
zurbanizowanych, zwigzana z siedzibami ludzkimi oraz szata roslinna charakterystyczna dla pél
uprawnych, fgk, matych komplekséw lesnych i parkéw oraz zadrzewienia i zakrzewienia
przydrozne, srédpolne i nadwodne.

Istniejace naturalne ukfady zieleni wysokiej, w tym zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i
nadwodnych zostang zachowane i zagospodarowane na cele zieleni towarzyszgcej zabudowie i
zieleni parkowej (ZP). Istniejgca roslinnos¢, szczegodlnie odtogowanych uzytkdw rolnych w
poblizu zabudowy, czesciowo ulegnie przeksztatceniu w zielen urzadzona, co spowoduje
zwiekszenie jej réznorodnosci (roslinnos¢ pol uprawnych zostanie zastgpiona przez
synantropijng zwigzang z siedzibami ludzkimi). Ustalenia dot. zachowania powierzchni
biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych do zabudowy oraz ksztaltowania zieleni
urzgdzonej w postaci drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi z przewagg drzew lisciastych odpornych na zanieczyszczenia w sposéb
korzystny wptynie na tworzenie sie szaty roslinnej.

Na terenach wrazliwych przyrodniczo, w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig ustalono
zachowanie zieleni naturalnej ZN, zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej (maksymalne
utrzymanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien nadwodnych i srédpolnych oraz roslinnosci
takowej), realizowanie czynnej ochrony ekosystemow fgkowych, ksztattowanie zréznicowanego
krajobrazu poprzez ochrone istniejacych i formowanie nowych zadrzewien oraz utrzymanie
istniejgcych rowdw, ciekow i oczek wodnych to takze korzystnie wptynie na tworzenie sie szaty
roslinnej.

Zachowaniu poprzez ustalenia planu podlegajg tez tereny laséw - obowigzuje zakaz realizacji
innych funkcji i zabudowy kubaturowej oraz zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej
(maksymalne zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien), realizowanie czynnej ochrony
ekosystemow lednych.

Powyzsze zabezpieczy prawidtowe funkcjonowanie $rodowiska. Wprowadzenie do
zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej oraz zachowanie terenu lasu, zieleni naturalnej i
zieleni parkowej wzbogaci funkcje ekologiczne w obszarze zabudowanym. Zielen wzbogaca
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walory estetyczne i krajobrazowe i poprawia warunki aerosanitarne oraz spetnia funkcje
przyrodniczych m.in. przez:

¢ modyfikowanie warunkéw klimatycznych srodowiska,

e ksztaltowanie stosunkéw ekologiczno-biocenotycznych,

e wplyw na stosunki wodne w glebie,

e filtrujgca role w stosunku do zanieczyszczen atmosferycznych (zdolno$¢ zatrzymywania

zanieczyszczen).

co jest szczegolnie istotne na terenach zurbanizowanych i przeznaczonych do urbanizacji.

» Oddzialywanie elektrowni solarnych na szate roslinng

Realizacja elektrowni solarnych nie bedzie miata niekorzystnego wptywu na istniejgcg szate
roslinng. Szata roslinna moze ona ule¢ jedynie niewielkiemu zniszczeniu w fazie budowy {j.
montazu paneli na stalowym rusztowaniu. W trakcie eksploatacji elektrowni, jej teren moze
pozostac¢ aktywny biologicznie, pokryty roslinnoscig np. trawa. Z uwagi na zacienienie, rozwoj
roslinnosci bezposrednio pod panelami bedzie ograniczony; pomiedzy poszczegdlnymi
rzedami paneli mogg jednak znajdowac sie pasy regularnie koszonej roslinnosci np. trawnika
lub ziotorosli cieniolubnych.

o Wplyw ustalen Planu na zwierzeta

Realizacja zapiséw Planu nie spowoduje fragmentacji siedlisk i utrudnienia w migracji zwierzat,

moze jedynie nastgpi¢ sukcesja wtérna powodujgca wprowadzanie obcych gatunkoéw zwierzat.

Moga wystgpi¢ niewielkie zaktécenia bytowania i migracji drobnych zwierzat ze wzgledu na

ogrodzenia, i nieznaczne zmniejszenie sie zaplecza pokarmowego dla gatunkéw Zerujgcych na

polach. Migracji gatunkéw sprzyjaé bedzie:

— utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu istniejacych ukfadéw zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien przydroznych, srédpolnych i nadwodnych,

— zachowanie doliny rz. Ptonki, rowow, ciekow i oczek wodnych wraz z otaczajgcg roslinnoscig
jako terendw otwartych,

— c¢zynna ochrona ekosystemoéw fgkowych i leSnych.

Utrzymanie i ochrona zadrzewienh nadwodnych, przydroznych i srédpolnych, oczek wodnych,

rzeki, ciekow, rowéw melioracyjnych i zwigzanych z nimi terenéw podmoktych przyczynia sie do

zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych i korzystnie wptywa na zachowanie istniejgcej

fauny.

Ustalone zasady zagospodarowania na terenach ZN (zielni naturalnej) i laséw ZL zabezpieczajg

przemieszczanie sie gatunkéw.

Konflikty na linii obszary zabudowane a ekosystemy mogg wystgpi¢ na terenach w sasiedztwie

oczek wodnych, dolinek ciekéw, rowéw melioracyjnych i terendw podmoktych z nimi zwigzanych

oraz terenu lasu.

» Oddzialywanie elektrowni solarnych na zwierzeta
Realizacja elektrowni solarnych na etapie ich budowy moZze powodowa¢ ewentualne
nieznaczne zakitécenia bytowania i migracji drobnych zwierzat. Nie bedg to oddziatywania
istotne z uwagi na bardzo niewielki potencjat siedliskowy terenu inwestycyjnego (odtogowane
pola) i sagsiedztwo pdl uprawnych. Na etapie funkcjonowania elektrowni réwniez nie
przewiduje sie negatywnego oddziatywania na zwierzeta. Funkcjonowanie elektrowni nie
spowoduje likwidacji zerowisk drobnych zwierzat.

o Wplyw ustalen Planu na wody powierzchniowe i podziemne

Na skutek realizacji zapiséw Planu zanieczyszczenie wod powierzchniowych moze byc¢

powodowane przez niekontrolowane sptywy z powierzchni utwardzonych, odprowadzenie wdd

opadowych bez wczeéniejszego oczyszczenia oraz nieuporzadkowang gospodarke sciekowa.

Podobnie wody gruntowe mogg byé zanieczyszczane w przypadku nieuporzadkowanej

gospodarki $ciekami sanitarnymi, opadowymi, sktadowaniem odpaddéw. Uzbrajanie terendéw

moze powodowac réwniez zmiany stosunkéw wodnych min. osuszanie gruntéw, co prowadzi do

zmniejszenia uwilgocenia utworéw przypowierzchniowych na skutek ubytku wody (postepujgce

przesuszenie terendéw). Nastgpi¢ moze réwniez ograniczenie sptywéw obszarowych z pdl.

Okreslone ustaleniami Planu zasady:

—  prowadzenie uporzgdkowanej gospodarki Ssciekowej,

— odprowadzenie woéd opadowych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce po spetnieniu
warunkoéw okre$lonych w przepisach dotyczgcych ochrony Srodowiska,

— wyposazanie obiektow w urzgdzenia zabezpieczajgce S$rodowisko gruntowo - wodne przed
zanieczyszczeniem,

—  zakaz eksploatacji wod podziemnych w ilosciach moggcych spowodowac zagrozenie dla ich jakosci,

—  zakaz wprowadzania do wod i ziemi nieoczyszczonych Sciekow i wod opadowych,
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— obowigzek prowadzenia uporzgdkowanej gospodarki odpadami — unieszkodliwianie odpadéw z godnie
Z przepisami z zakresu ochrony Srodowiska i gospodarki odpadami,

—  zakaz trwatego deponowania w gruncie odpaddéw, dla terenéw sktadowych obowigzek zabezpieczenia
przed mozliwoscig migracji wymywanych zanieczyszczeri do wod i ziemi

zagwarantujg ochrone $rodowiska gruntowo — wodnego przez zanieczyszczeniem.

Zagrozeniem jest ewentualna infiltracja zanieczyszczonych wéd opadowych (sptywy z jezdni i

terenéw utwardzonych), sptywy obszarowe z pdl — w przypadku wylewania nadmiernej ilosci

gnojowicy bogatej w azotany.

Wplyw ustalen Planu na zanieczyszczenie powietrza

Na terenie objetym Planem nie przewiduje sie powstania nowych znaczgcych zrodet
zanieczyszczenia powietrza.

W wyniku realizacji ustaleh Planu moze nastgpi¢ wzrost emisji zanieczyszczen z indywidualnych
zrodet zaopatrzenia w ciepto. Obowigzek stosowania zrédet ciepta wykorzystujgcych
wysokosprawne, proekologiczne rozwigzania o niskich emisjach zanieczyszczen lub Zzrédet
odnawialnych ograniczy w/w negatywne skutki realizacji Planu.

Rozwdj funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazyndéw nie bedzie sie wigzat z rozwojem sieci komunikacyjnej w klasie drog
dojazdowych — tereny posiadajg dostep do istniejgcej sieci komunikacyjnej ponadlokalnej i
gminnej. Moze nastgpi¢ wzrost natezenia ruchu, a tym samym wzrostem emisji zanieczyszczen i
hatasu na drogach i w pasach terenu bezposrednio do nich przylegtych. Emisja spalin w wyniku
ruchu pojazdéow oraz mozliwego wzrostu ich liczby, moze spowodowa¢ wzrost emis;i
zanieczyszczen pytowo - gazowych z silnikbw samochodowych oraz wzrost hatasu
komunikacyjnego. Najbardziej ucigzliwymi zanieczyszczeniami emitowanymi przez pojazdy s3g
weglowodory alifatyczne, ktérych maksymalne stezenie chwilowe na krawedzi jezdni moze
osiggac¢ 50% normy dopuszczalnej.

Planowane zagospodarowanie nie powinno spowodowaé znaczgcego pogorszenia klimatu
akustycznego. Zapisy wprowadzajgce obowigzek zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,
obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendéw ustalonej w odniesieniu do ich funkcji oraz ograniczenia wszelkiej
ucigzliwosci wywotanej funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen do granic terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny powinny zminimalizowa¢ negatywne skutki realizacji Planu.
Jednoczes$nie praca sprzetu i zwiekszony ruch samochodowy w fazie budowy moze stanowi¢
krotkotrwate zagrozenie hatasem i wibracjami.

» Oddziatywanie elektrowni solarnych na zanieczyszczenie powietrza

Elektrownia solarna stanowi nieemisyjne zrddto energii bazujgce na energii odnawialnej.
Wykorzystanie ogniw fotowoltaicznych jako Zrddet energii ma korzystne oddziatywanie na
jakos¢ powietrza; sprzyja miedzy innymi ograniczeniu emisji zanieczyszczen takich jak SO,
NO, i pytéw do atmosfery oraz redukcji emisji gazéw cieplarnianych.

Jedynie na etapie realizacji moze wystgpi¢ krotkotrwata emisja hatasu oraz zanieczyszczen
pylowych zwigzanych z transportem i robotami budowlanymi. Emisja tych zanieczyszczenh
bedzie miata charakter krétkotrwaty, nie spowoduje istotnych zmian w srodowisku.

Wplyw ustalen Planu na rzezbe terenu

Teren objety Planem posiada mato urozmaicong rzezbe. Rzedne ksztaltujg sie w granicach
okoto 136,0 — 148,0 m n.p.m. ze spadkiem w kierunku potudniowym.

Przeksztatcenia zwigzane z pracami ziemnymi wigzgcymi sie z wykopami pod fundamenty oraz
infrastrukture techniczng spowodujg naruszenie powierzchniowych utworéw geologicznych nie
naruszajgc trwale hipsometrii terenu. Projektowany sposdb zagospodarowania terenu z uwagi na
ustalone w Planie zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu miedzy innymi obowigzek zachowania naturalnego uksztattowania
terenu, sprzyja zachowaniu naturalnego uksztattowania powierzchni terenu i ograniczy
negatywny wptyw realizacji Planu na jego uksztattowanie.

Nie przewiduje sie deformacji rzezby terenu prowadzacej do niekorzystnych zmian dla krajobrazu
i funkcjonowania srodowiska.

Wplyw ustalen Planu na gleby

Realizacja ustaleh Planu spowoduje degradacje gleby — najwieksza na etapie prac budowlanych
zwigzanych z nowymi inwestycjami. Naruszona zastanie prochnicza warstwa gleby i stabilnos$¢
ekosystemow glebowych, zniszczona zostanie pokrywa glebowo - rodlinna w wyniku technicznej
zabudowy powierzchni ziemi, wystgpi réwniez absorpcja zanieczyszczen pochodzacych z
atmosfery, systemu komunikacyjnego i gospodarki odpadami.
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Jednoczes$nie na skutek realizacji Planu moze wystgpi¢ zanieczyszczenie gleb odpadami statymi
- zadmiecanie - réwniez pochodzacych z dziatalnosci rolniczej. Na terenach mieszkaniowo -
ustugowych, ustugowych, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych mogg powstawaé odpady state réznigce sie skladem od bytowych, o
wiekszym udziale zwigzkéw nieorganicznych a takze odpady niebezpieczne. Obowigzek
prowadzenia uporzgdkowanej gospodarki odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami oraz zakaz trwatego
deponowania w gruncie odpaddéw, na terenach sktadowych obowigzek zabezpieczenia przed
mozliwoscig migracji wymywanych zanieczyszczeh do wéd i ziemi ograniczy negatywne skutki
oddziatywania realizacji Planu na gleby.

W zakresie gospodarki rolnej szkodliwym efektem intensyfikacji i technizacji rolnictwa jest
rosngce zanieczyszczenie $rodowiska (nawozy) i zubozenie réznorodnosci biologicznej
obszaréw rolnych. Odpady gospodarskie (gnojowica, soki kiszonkowe) mogg przyczyni¢ sie do
skazenia oraz degradacji i hydrofobizaciji gleb.

Na terenach przeznaczonych dla zabudowy czesé¢ gleb zostanie odbudowana ze wzgledu na
koniecznos¢ zachowania powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 25-80% powierzchni
terenu dziatki budowlanej. Zagospodarowanie tej czesci terenu zielenig urzgdzong w postaci
drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznych (dominacja drzew
lisciastych) spowodowac¢ moze, a w wrecz wymusi miejscowg poprawe wartosci gleb.

Wplyw ustalen Planu na klimat
Nie przewiduje sie negatywnego wptywu realizacji ustalen planu na warunki klimatyczne.
Na modyfikacje klimatu na terenach zurbanizowanych wptywaja:

e zmiana charakterystyki termicznej podtoza,

e obnizenie wielkosci parowania powierzchni biologicznie czynnych,

e emisja ciepta antropogenicznego (ciepto uwalniane do atmosfery w procesie spalania),

e zanieczyszczenie gazowe i pylowe atmosfery.
W wyniku powstania zabudowy kubaturowej wystgpi zwiekszenie operowania promieni
stonecznych, nasilajg sie wahania temperatury, osusza sie grunt oraz zmniejsza sie wilgotnosé
powietrza, moga tez ulec zmianie warunki anemometryczne w przyziemnej warstwie atmosfery.
Poprawie lokalnego mikroklimatu sprzyja¢ bedzie zachowanie istniejgcych uktadéw zieleni
wysokiej srédpolnej, przydroznej i nadwodnej, zachowanie terenéw podmoktych towarzyszacych
rzece Plonce, oczkom wodnym, ciekom i rowom melioracyjnym, realizacja zieleni towarzyszacej
zabudowie oraz przydrozne;j.
Utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy drobnych kompleksow
lesnych, zieleni parkowej oraz czynnych ekosysteméw tgkowych i zieleni naturalnej w dolinie
Plonki jako korytarza wentylacyjnego wptynie korzystnie na klimat. Na terenie tym obowigzuje
zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej (maksymalne zachowanie istniejgcych zadrzewienh
i zakrzewieh nadwodnych i $rédpolnych oraz roslinnoéci tgkowej), obowigzek ksztattowania
zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych i formowanie nowych zadrzewieh oraz
utrzymania istniejgcych rowow i ciekdéw, oczek wodnych wraz z pasmem roslinnosci okalajgce;j.

v" Odpornosé¢ ustalen Planu na zmiany klimatu

Gtéwne tendencje zmian klimatu w Polsce to:

— wzrost temperatury powietrza (ze znaczgcym wzrostem od 1989 r.) co skutkuje zwiekszeniem
ustonecznienia powierzchni ziemi oraz nasileniem wystepowania zjawisk ekstremalnych jak fale
upatow,

— zmiana struktury opadéw - obserwuje sie w okresie letnim zanikanie opadéw ciggtych i matych,
opady sg bardziej gwattowne i krotkotrwate z wydtuzajgcymi sie okresami suszy. Przyrost czestosci i
wydtuzanie sie okreséw suszy glebowej i hydrogeologicznej wptywa na postepujgcy deficyt wod
powierzchniowych i podziemnych do celéw komunalnych.

— intensyfikacja wystepowania gwattownych zjawisk pogodowych jak susze, wiatry huraganowe,
traby powietrzne oraz grad.

Teren objety Planem to obszar funkcjonujgcy w ramach zwartej struktury jednostki osadniczej

oraz otwartej przestrzeni rolniczej, tak, laséw, ciekdbw i zadrzewien. Struktura osadnicza

bedzie stanowi¢ okoto 40% powierzchni objetej Planem. W ramach tych réznych systeméw
ksztattuje sie jego odpornos¢ na zmiany klimatu. Utrzymanie istniejgcych ekosystemow -
istniejacej zieleni wysokiej, uzytkow zielonych i uzytkow lesnych - w kontekscie zmian klimatu
zwieksza mozliwosci pochtaniania i sktadowania dwutlenku wegla w glebie i materii roslinne;j,
sprzyja regulacji przeptywu i magazynowania wody, utrzymaniu i poprawie odporno$ci,

ograniczeniu podatnosci ekosystemu i ludzi na obserwowane zmiany klimatu, pomaga w

adaptacji do skutkow zmian klimatu, zwieksza ochrone réznorodnos$ci biologicznej, a takze

przynosi korzysci w zakresie zdrowia i warunkéw zamieszkania.
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Na przedmiotowym terenie wystepuje ryzyko powodziowe. Tereny usytuowane wzdtuz
rzeki Ptonki potozone sg w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziowego, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz wysokie i wynosi
10%. Teren narazony jest na zalanie - gteboko$¢ zalewu wodami o $rednim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat: 0,5 m - 2 m.

Teren objety Planem potozony jest w obszarze silnego zagrozenia suszg (klasa Ill) -
taczne zagrozenie susza rolniczg, hydrologiczng i hydrogeologiczng.

v' Oddzialywanie zmieniajacych sie warunkéw klimatycznych i srodowiskowych na
ustalenia Planu — zastosowano ustalenia stuzgce obnizeniu wrazliwosci klimatyczne;j
analizowanego obszaru: uwzgledniono ochrone istniejgcych uktadéw zieleni wysokie;.
korytarza ekologicznego rzeki Ptonki oraz wprowadzenie nowych nasadzen w postaci zieleni
urzadzonej ksztattowanej zgodnie z uwarunkowaniami geograficznymi i siedliskowymi z
dominacjg gatunkéw lisciastych, wprowadzenie zieleni przydroznej, a takze ochrone
ekosystemow tgkowych i lesnych, roslinnosci towarzyszgcej rowom, ciekom wodnym i
oczkom wodnym. Korzystne jest takze z punktu widzenia obnizenia wrazliwosci klimatycznej
terenu utrzymanie istniejgcych drobnych kompleksoéw lesnych.

Ochrona waloréw przyrodniczych sprzyja utrzymaniu funkcji ekologicznych (ciaggéw
ekologicznych), tworzeniu lokalnych przestrzeni otwartych w obszarach zabudowanych
spetniajgcych role uktadéw wentylacyjnych utatwiajgcych wymiane powietrza i przewietrzanie.

» Oddziatywanie elektrowni solarnych na klimat
Elektrownie solarne beda miaty pozytywne oddziatywanie na klimat.
Odnawialne zroédta energii pozytywnie oddziatywujg na klimat poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczen do atmosfery, w tym gazow cieplarnianych (gtéwnie CO5) i co za tym idzie
ograniczenie zjawiska ocieplania sie klimatu.

¢ Wplyw ustalen Planu na krajobraz, w tym na krajobraz kulturowy
Analizowany teren to krajobraz antropogeniczny podlegajgcy ciggtym zmianom w wyniku rozwoju
réznych form zabudowy oraz krajobraz drobnopowierzchniowej mozaiki pol uprawnych, kep
zadrzewien i zakrzewien, gk, wéd powierzchniowych oraz niewielkich powierzchni lasow.
Na terenie objetym Planem obowigzuje ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez
zachowanie terenéw lasow, zadrzewien i ekosysteméw tgkowych zwigzanych z doling rzeki
Ptonki, ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien przydroznych i towarzyszgcych
zabudowie. Walory krajobrazu kulturowego chronione sg poprzez okreslenie parametrow
zabudowy historycznego uktadu ruralistycznego w nawigzaniu do istniejgcych obiektow,
zachowanie zespotu patacowo-parkowego z mozliwoscig rewitalizacji funkcji i jego powigzah z
rzeka Ptonkg
Realizacja ustalen Planu nie spowoduje zmiany istniejacego krajobrazu — planowana zabudowa
wpisuje sie w zwartg strukture osadniczg wzdtuz istniejgcego uktadu komunikacyjnego gtéwnie
drogi wojewddzkiej, drég powiatowych oraz gminnych. Korzystng zmiang pod wzgledem
krajobrazowym i estetycznym bedzie pojawienie sie zieleni urzgdzonej. Poprawie walorow
estetycznych i krajobrazowych sprzyja¢ bedzie réwniez koniecznos¢ ksztattowania gabarytow
zabudowy w sposob nie zakitdcajgcy harmonii krajobrazu min. przez ograniczenie wysokosci
budynkéw do 3 kondygnaciji, obiektéw infrastruktury w granicach uktadu ruralistycznego do 10 m
oraz ksztattowania zieleni wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych.
Dla ochrony istniejgcego krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego obszaru zabytkowego
zespotu patacowo-parkowego i zespotu koscielnego oraz historycznego uktadu ruralistycznego
miejscowosci Starozreby ustalono miedzy innymi obowigzek zabezpieczenia ich witasciwej
ekspozycji, zlikwidowanie elementéw dysharmonizujgcych, dostosowanie nowej zabudowy do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty obiektow.

» Oddzialywanie elektrowni solarnych na krajobraz
Elektrownia solarna spowoduje nieznaczng zmiane krajobrazu z uwagi na ograniczenie do
niewielkiego terenu na ktérym dopuszczona jest realizacja elektrowni solarnej (do 1 ha jako
przedsiewziecie, ktére nie zalicza sie do mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko) oraz fakt, ze panele fotowoltaiczne nie bedg stanowity dominujgcych w
krajobrazie elementdw.

o Wplyw ustalen Planu na zasoby dziedzictwa kulturowego i zabytki i dobra kultury
wspotczesnej
Na terenie objetym Planem obiekty o walorach kulturowych podlegajgce ochronie
konserwatorskiej stanowig wpisane do rejestru zabytkéw: zespot patacowo-parkowy (patac, park,
lamus, brama wjazdowa), zespét koscielny (koscidt, dzwonnica, teren w obrebie muru
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cmentarnego) i dawny zajazd oraz kapliczki i krzyze oraz historyczny uktad ruralistyczny. Walory
kulturowe reprezentujg takze liczne stanowiska archeologiczne. Obiekty te podlegajg ochronie
konserwatorskiej na mocy ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, stanowiska archeologiczne wpisane sg rowniez do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania ustalen Planu na zasoby dziedzictwa
kulturowego i zabytki.

Dla obiektéw zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkdw Plan uzytkowanie wytgcznie w
sposéb odpowiadajgcy i nawigzujgcy do ich historycznej funkcji i wartosci oraz zgodny z
zasadami opieki nad zabytkami, utrzymanie we wtasciwym stanie i podejmowanie dziatan
zabezpieczajacych przed zniszczeniem, dewastacjg oraz prowadzenie fachowych prac
rewaloryzacyjnych (dopuszcza sie wytgcznie przebudowe obiektow).

Dla istniejgcych stanowisk archeologicznych Plan ustala strefe ochrony konserwatorskiej w
odlegtosci 150 m od stanowiska; na obszarze stanowiska i strefy ochrony konserwatorskiej
obowigzuje uwzglednienie ich przy zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, w sposdb okreslony
w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie dobra kultury wspétczesnej.

Wplyw ustalen Planu na zasoby naturalne
Brak oddziatywania z uwagi na brak zasobdw naturalnych na terenie objetym Planem.

Wplyw ustalen Planu na formy ochrony przyrody

Obszar objety Planem pofozony jest poza granicami obszaréw objetych ochrong na podstawie
ustawy o ochronie przyrody, W granicach Planu znajdujg sie 4 pomniki przyrody, sg to
pojedyncze drzewa i 2 grupy drzew znajdujgce sie w miejscowosci Starozreby (w parku
podworskim oraz na terenie prywatnym). Drzewami pomnikowymi sg kasztanowce zwyczajne,
deby szyputkowe i jesion wyniosty.

Plan ustala ich zachowanie i ochrone az do samoistnego i catkowitego rozpadu, w zwigzku z
powyzszym nie przewiduje sie wptywu realizacji ustalen Planu na formy ochrony przyrody.

Wplyw ustalen Planu na obszary o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu na
srodowisko
W granicach terenu objetego Planem i w sgsiedztwie funkcjonujg nastepujgce przedsiewziecia,
ktére mogg znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw Rozporzgdzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz.1839 z pézn. zm.):
— ukfad komunikacyjny, w tym droga wojewddzka Nr 567, drogi powiatowe Nr 2914W i Nr 2919W Nr 2927 i
Nr 2928W,
— istniejgca infrastruktura techniczna, w tym napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15
kV, gazociagi wysokiego cisnienia, sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna,
— obiekty gospodarki wodnej (ujecie, stacja uzdatniania wody) i $ciekowej (oczyszczalnia $ciekow),
— zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg objeta ustaleniami mpzp o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4 ha,
— zabudowa ustugowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg objeta ustaleniami mpzp o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4 ha,
— zabudowa przemystowa (...) lub magazynowa wraz z towarzyszgcg jej infrastruktura objeta ustaleniami
mpzp o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha.
Obecnie stan srodowiska na terenach w/w lokalizacji jest poréwnywalny ze stanem $rodowiska
przyrodniczego na terenie gminy. Z uwagi na przebiegajgce przez teren objety Planem linie
elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV analizowany obszar charakteryzuje sie
wystepowaniem promieniowania elektromagnetycznego. Gazociggi wysokiego cisnienia moga
by¢ w przypadku awarii, zrédtem wybuchu i zanieczyszczenia powietrza.
Ustalenia Planu wprowadzajg ograniczenia w lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (dopuszcza sie realizacje takich przedsiewzieé¢ z zakresu inwestycji
infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego) oraz zakaz lokalizaciji
nowych przedsiewzie¢ z zakresu chowu i hodowli zwierzat o obsadzie powyzej 40DJP. Jedynie
na terenach oznaczonych U, P dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko.
W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie mozliwos¢ znaczgcego oddziatywania na srodowisko
w wyniku realizacji ustalen Planu. W przypadku realizacji dopuszczonych Planem inwestycji z
zakresu potencjalnego oddziatywania na terenie ...U, 1P, 2P konieczno$¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko okresli ewentualny zakres raportu o
oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, w ktorym okreslony zostanie zasieg i wielkos¢
wplywu oraz rozwigzania minimalizujgce oddziatywanie na Srodowisko.
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Przewidywane przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen Planu w

powigzaniu z rodzajem oddziatywan:

Bezposrednie:

Planowana zmiana krajobrazu na zurbanizowany (dotyczy czesci terenu - okoto 20% powierzchni
objetej Planem), hatas komunikacyjny i hatas spowodowany pracg sprzetu budowlanego i
srodkow transportu, drgania spowodowane pracg maszyn budowlanych, emisje pylowo — gazowe
z ogrzewania budynkoéw i z silnikéw pojazdoéw, zmiana stosunkéw wodnych (osuszanie w wyniku
budowy systemow infrastruktury technicznej), okresowe miejscowe zniszczenie powierzchniowej
warstwy gleby, miejscowe poprawienie wartosci gleby.

Posrednie i wtorne:

Presja na tereny przylegte, rozwdj gatunkéw synantropijnych, ingerencja w strukture ekologiczna,
zmiana warunkow siedliskowych miedzy innymi w strefie brzegowej lasu, ograniczenie zaniku a
nawet wzrost bioré6znorodnosci z uwagi na wprowadzanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i
krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi z dominacjg drzew
lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, zachowanie terenéw podmokiych,
uzytkéw zielonych i terenéw zieleni naturalnej oraz utrzymanie istniejgcych uktadow zieleni
wysokiej, w tym zadrzewien srddpolnych i nadwodnych. Niewielka presja na tereny przylegte z
terendw zabudowy - rozwd¢j gatunkéw synantropijnych, ingerencja w strukture ekologiczng,
niewielka zmiana warunkow siedliskowych — pod zabudowe zajete bedg agrocenozy.

Skumulowane:

Wptyw na wszystkie elementy srodowiska: stosunki wodne, morfologie terenu, krajobraz, $wiat
roslinny oraz zwierzecy, warunki higieny atmosfery, wptyw na jeden z komponentéw $rodowiska
pocigga za sobg zmiane innego. Wspélne oddziatywanie z innymi przedsiewzieciami — potgczone
dziatanie skutkéw analizowanych przedsiewzie¢ (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugowa, zagrodowa, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw) i innych dziatan (gtéwnie
funkcjonowanie istniejgcego zagospodarowania terenu) - spowoduje wzrost emis;ji
zanieczyszczen do S$rodowiska w pordwnaniu z planowanymi przedsiewzigciami. W
konsekwencji realizacji zabudowy nastgpi tez rozbudowa sieci infrastruktury technicznej,
nieznaczny wzrost natezenia ruchu pojazdow gtéwnie na uktadzie lokalnym skutkuje niewielkim
hatasem komunikacyjnym. Minimalizowac¢ te oddziatywania bedzie utrzymanie drobnych terenéw
otwartych — drobnych komplekséw lesnych, zieleni naturalnej (z mozliwoscig utworzenia terenéw
rekreacyjnych) oraz istniejgcych uktadow zieleni wysokiej.

Nieznacznym przeksztatlceniom ulegnie krajobraz czesci terenu (zmiana z rolniczego na
czesciowo zabudowany), gdyz zastosowane rozwigzania techniczne i zasady zagospodarowania
w zakresie ochrony srodowiska zminimalizujg wptywy na jako$¢é wod, atmosfery, Swiat roslinny i
zwierzecy.

Krétkoterminowe i chwilowe:
Hatas i wibracje spowodowane pracg sprzetu w trakcie prac budowlanych.

Srednioterminowe i dtugoterminowe:

Hatas komunikacyjny, emisje pytowo-gazowe ze S$rodkéw transportu, pogorszenie warunkéw
aerosanitarnych (wzrost stezen zanieczyszczen w powietrzu), poprawa socjalno — bytowych
warunkéw zycia mieszkancow poprzez zabiegi techniczne i walory krajobrazu zabudowanego,
wzrost znaczenia elementéw roslinnych krajobrazu (zielen urzadzona, ochrona istniejgcych
zadrzewien przydroznych, srédpolnych i nadwodnych oraz zieleni naturalnej zwigzanej z dolina
rzeki Ptonki i drobnych kompleksow lesnych). Wzbogacenie funkcji ekologicznych, walorow
estetycznych i krajobrazowych w obszarze zabudowanym poprzez rozwdj funkcji zieleni
naturalnej i zachowanie terendw lesnych.

Stale:

Zmiana krajobrazu w wyniku zabudowy nawigzuje do istniejgcego, zmniejszenie areatu pdl
uprawnych. Rozwdj zagospodarowania w ramach zwartej struktury jednostki osadniczej oraz
utrzymanie charakteru zagospodarowania terenéw rolniczych w ramach dobrej praktyki rolniczej
(zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko z zakresu
chowu i hodowli zwierzat, biogazowni).

Pozytywne:

Porzadkowanie przestrzeni i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez udostepnienie prawnie
przygotowanych terenéw inwestycyjnych. Ochrona terenédw czynnych biologicznie, wzrost
znaczenia elementéw roslinnych krajobrazu i zwigkszenie bioréznorodnosci dzieki zachowaniu
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zieleni naturalnej w ramach ciggu ekologicznego rz. Ptonki oraz wprowadzeniu zieleni
urzgdzonej. Ochronie istniejgcych ukladéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien $rédpolnych i
przydroznych na terenach zabudowanych, zachowanie rzeki, ciekow, rowéw i oczek wodnych z
roslinnoscig okalajgcg oraz ekosystemow tgkowych i lesnych. Konwersja zrodet energii,
uporzgdkowana gospodarka sciekowa, wptyw na zdrowie ludzi - zapewnienie kontaktu z zielenig
w miejscu zamieszkania.

o Negatywne:
Geomechaniczne przeksztalcenie terenu z uwagi na zabudowe techniczng, nieznaczne
zwiekszenie zanieczyszczen do srodowiska gtéwnie z uwagi na rozwéj urbanizacji terenu.

7.2. Analiza i ocena przewidywanego oddziatywania realizacji ustalen Planu na obszary w sieci

10.

Natura 2000.

W granicach terenu objetego Planem oraz w granicach gminy Starozreby nie wystepujg obszary
zaliczane do sieci Natura 2000. Najblizej potozone obszary Natura 2000: Dolina Srodkowej Wisty i
Kampinoska Dolina Wisty usytuowane sg w odlegtosci okoto 20 km w kierunku potudniowym.
Realizacja ustalen Planu nie bedzie miata wiekszego, bezposredniego wplywu na zasoby
przyrodnicze obszaréw Natura 2000. Zmienig sie jedynie walory krajobrazowe miejscowosci —
zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki pdl uprawnych, fak,
laséw, kep zadrzewien i zakrzewien ale w granicach wyksztatconej struktury osadniczej. Wszystkie
elementy oddziatywujgce na $rodowisko zwigzane z rozwojem zabudowy wynikajgcej z realizacji
ustalen Planu - wzrost ilosci odpadow, emisji zanieczyszczen do atmosfery, hatasu komunikacyjnego
sg elementami, ktére mogg zosta¢ zminimalizowane poprzez przestrzeganie zapiséw zawartych w
Planie. Z uwagi niewielki zasieg terytorialny Planu oraz duzg odlegto$¢ od w/w obszaru, nie
przewiduje sie istotnego wptywu ustalen Planu na obszary potozone w sieci Natura 2000.

ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Ustalenia Planu dotycza rozwoju funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;j,
zagrodowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz umiejscowienia tych funkcji w
przestrzeni. Nie przewidziano rozwigzan alternatywnych ze wzgledu na gtéwny cel ustaleh planu:
prawne przygotowanie terenéw inwestycyjnych sprzyjajgcych aktywizacji gospodarczej gminy, z
zachowaniem zasad tadu przestrzennego oraz utrzymanie istniejgcych terendéw rolniczych z
ograniczeniem lokalizacji przedsiewzie¢ z zakresu chowu i hodowli zwierzgt oraz ochrone zasobéw
przyrodniczych obszaru.

Rozwigzaniem alternatywnym, ktére moze zaistnie¢, moze by¢ niski stopien lub brak realizaciji
ustalen Planu wynikajgcy z dynamiki proceséw spoteczno - gospodarczych. Brak realizacji ustalen
Planu bedzie skutkowat pozostawieniem obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i
zagospodarowaniu.

INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO.

Realizacja ustalen Studium nie powoduje transgranicznego oddziatywania na $rodowisko w
rozumieniu art. 104 i art. 105 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Ssrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r., poz.1029 z pdzn. zm.) z uwagi na
potozenie analizowanego obszaru w srodkowej czesci Polski, z dala od granic kraju.

ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO.

Obszar objety ustaleniami Planu to teren posiadajgcy korzystne warunki do prowadzenia produkciji
rolnej (areaty gleb o gtéwnie srednio dobrych i $rednich walorach agroekologicznych) oraz korzystne
warunki gruntowo-wodne do zabudowy. Znaczgca czes¢ terendw rolniczych zostaje zachowana —
60% powierzchni objetej planem pozostanie w dotychczasowym uzytkowaniu. Rozwdj
przewidzianych w Planie funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, zagrodowej,
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oraz obiektow przemystowych, sktadéw i magazynoéw
stanowi kontynuacje istniejgcego zainwestowania w ramach struktury wyksztalconej jednostki
osadniczej i dostosowany jest do uwarunkowan przyrodniczych. Utrzymanie przewidzianych w Planie
funkcji terendw zieleni naturalnej, terendw rolniczych, laséw zapewni nie pogorszenie standardéw
Srodowiska.
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W celu zapobiegania i kompensacji oddzialywan na srodowisko przyjeto nastepujace

rozwigzania :

Ustalenia Planu w zakresie ksztattowania zabudowy, ochrony przyrody, wskaznikow
zagospodarowania terenu, wyposazenia w infrastrukture techniczng, zabezpieczajg zachowanie
standardéw jakosci srodowiska.

Ochrone wod powierzchniowych i gruntowych na terenach zabudowanych zapewni obowigzek
zaopatrzenia w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
wodocigg wiejski poprzez budowe sieci rozbiorczej, prowadzenie uporzadkowanej gospodarki
Sciekowej w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej lub szczelne zbiorniki na Scieki i okresowy
ich wyw6z na oczyszczalnie, obowigzek odprowadzenia wod opadowych z powierzchni
utwardzonych, z pasoéw drogowych na terenach zabudowanych poprzez lokalne systemy
otwartych lub zamknietych kanalizacji deszczowych wyposazonych na wylotach w urzgdzenia
oczyszczajgce, W sposob zapewniajgcy retencje. Ochronie wod sprzyja rowniez wyposazanie
obiektéw w urzadzenia zabezpieczajgce srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem,
zakaz eksploatacji wod podziemnych w ilosciach mogacych spowodowac zagrozenie dla ich
jakosci, jak tez zakaz wprowadzania do wéd i ziemi nie oczyszczonych sciekow i wod opadowych,
zakaz trwatego deponowania w gruncie odpadéw a na terenach skladowych obowigzek
zabezpieczenia przed mozliwoscig migracji wymywanych zanieczyszczen do wod i ziemi.

Ochrone bezpieczenstwa i zdrowia ludzi zapewni ustalony w Planie zakaz realizacji zaktadéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, stwarzajgcych zagrozenia dla
zycia i zdrowia ludzi, zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko z zakresu chowu i hodowli zwierzat, obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do ich
przeznaczenia. Réwniez dla zapewnienia miedzy innymi ochrony zdrowia ludzi Plan ustala, ze
eksploatacja instalacji nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny.

Emisje  zanieczyszczen pytowych i gazowych do atmosfery ograniczy obowigzek
zastosowania technologii i paliw  wysokosprawnych, proekologicznych o niskich emisjach
zanieczyszczen do s$rodowiska (gaz, energia elektryczna, olej opatowy, odnawialne zrodia
energii) w zrodfach ciepta. Zastosowanie paliwa gazowego nie powoduje emisji CO, SO,
pytu, sadzy i czastek smolistych, zastosowanie oleju opatowego tez nie powoduje emis;ji
pytu, emisje SO, i NO, sg niewielkie w poréwnaniu do stosowania paliwa statego.

Gospodarka odpadami statymi realizowana zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,
w tym selektywna zbidérka odpaddéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogdlnodostepnych, z dopuszczeniem organizowania matych kompostowni dla utylizacji
odpaddéw organicznych, prowadzenie gospodarki odpadami wg zasad ochrony sSrodowiska
(miedzy innymi zapobiega¢ powstawaniu odpadow, zapewni¢ odzysk odpaddéw), prowadzenie
gospodarki odpadami innymi niz komunalne stosownie do przepiséw odrebnych, zakaz trwatego
deponowania w gruncie odpadow, na terenach sktadowych zabezpieczenie przed mozliwoscig
migracji wymywanych zanieczyszczen do wéd i ziemi.

Ochrona gleby — przy pracach budowlanych: sktadowanie osobno gleby i resztki nadktadu w celu
jej ponownego wykorzystania po pracach niwelacyjnych; zakaz trwatego deponowania odpadéw
w gruncie, zabezpieczenie terendw skladowych przed wymywaniem zanieczyszczen do gleby, na
terenach rolniczych — ograniczenie nawozenia azotowego i stosowania srodkéw ochrony roslin do
dopuszczalnych dawek i okresow wegetacji.

W zakresie struktury ekologicznej ustalono utrzymanie i ochrone istniejgcych zasobdow
Srodowiska przyrodniczego (czynna ochrona ekosystemow tgkowych i zachowanie terendw
leSnych), a na terenach zabudowanych poprzez zachowanie odpowiedniego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej oraz zagospodarowanie jej zielenig urzadzong w postaci drzew i
krzewdéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew
lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia. Zachowanie powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie co najmniej 25%-80% powierzchni dziatki budowlanej, utrzymanie i ochrona
istniejgcych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien nadwodnych, przydroznych i
srédpolnych, oczek wodnych, doliny rzeki Ptonki, ciekdéw, rowdw melioracyjnych i zwigzanych z
nimi terendw podmoktych sprzyja zachowaniu ciggtosci korytarzy ekologicznych. Istniejgce
zadrzewienia majg byé wykorzystane w zagospodarowaniu terenu. Po zakonhczeniu prac
budowlanych na powierzchniach biologicznie czynnych powstang nowe zbiorowiska roslinne
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poprzez wysianie trawy, nasadzenia drzew i krzewow. Korzystne dla zachowania struktury
ekologicznej terenu jest rowniez ustalenie obowigzku ksztattowania zadrzewieh przydroznych
wzdiluz gtdéwnych ciggdw ekologicznych oraz zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej wzdtuz granic
terenéw U i P.

Utrzymaniu standardoéw ekologicznych sprzyja tez ograniczenie  realizacji przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej
stanowigcych realizacje celu publicznego.

Dla zachowania i ochrony waloréw przyrodniczo — krajobrazowych i estetycznych ustalono
intensywnos¢ zabudowy w 9ranicach 0,1 — 0,9, minimalng powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek od 750 m? do 5000 m?. Po zakonczeniu prac budowlanych na powierzchniach biologicznie
czynnych powstang nowe zbiorowiska roslinne poprzez nasadzenia drzew i krzewow zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw
odpornych na zanieczyszczenia.

Najwigksze walory przyrodnicze posiada dolina rzeki Ptonki, ktorg ustalenia planu pozostawiajg
jako teren otwarty nie przegrodzony zabudowg (poza juz istniejgcg strukturg zabudowy).
Zachowaniu wartosci krajobrazowych sprzyja zharmonizowanie zabudowy z krajobrazem miedzy
innymi przez odpowiednie gabaryty obiektéw ograniczone do 3 kondygnacji, ograniczenie
wysokosci obiektdw infrastruktury w granicach uktadu ruralistycznego.

11. PROPOZYCJE ] PRZWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
Analize realizacji ustalen Planu i zmian w zagospodarowaniu terenu dokonuje Wéjt Gminy w celu
oceny aktualnosci Planu. Wyniki analiz przekazuje Radzie Gminy po uzyskaniu opinii gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji. Raporty te podlegajg ocenie Rady
Gminy i wraz ze zgtoszonymi wnioskami o zmiane Planu stanowig podstawe uchwatly Rady w sprawie
aktualnosci Planu.

Skutki ustalen Planu dla srodowiska bedg monitorowane w procesie uzyskiwania pozwolen na

budowe i w ramach regionalnego monitoringu poszczegdlnych elementéw Srodowiska. Nie ustala sie
koniecznosci dodatkowych pomiaréw standardéw srodowiska.

12. PODSUMOWANIE | OCENA USTALEN PLANU

Okreslone w Planie zasady zagospodarowania dotyczg obszaru o powierzchni okoto 820 ha
usytuowanego w obrebie geodezyjnym Starozreby. Jest to w centralnej czesci teren zabudowany
stanowiacy zwartg strukture jednostki osadniczej wsi gminnej, uksztaltowanej wzdtuz drogi
wojewodzkiej Nr 567. Cze$¢ zabudowang tworzg gtéwnie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej, a takze zagrodowej w gospodarstwach rolnych. Czesé
niezabudowana to gtéwnie grunty rolne klasy bonitacyjnej Rllla, RIllb, RIVa i RIVb oraz uzytki
zielone w dolinie Ptonki.

Przyjete w Planie rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne wpisujg sie w ekofizjograficzne
uwarunkowania terenu oraz istniejgcg strukture zabudowy. Planowane zagospodarowanie jest
kontynuacjg istniejgcych funkcji, ksztattowane jest w ramach zwartej struktury jednostki
osadnicze;j.

Rozwdéj funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, zagrodowej, obiektow
produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz umiejscowienie tych funkcji w przestrzeni,
zachowanie waloréw przyrodniczo — krajobrazowych terenu (czynna ochrona ekosystemow
takowych i zachowanie terenéw lesnych) oraz utrzymanie terendéw rolniczych w ramach dobrej
praktyki rolniczej (zakaz przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z
zakresu chowu i hodowli zwierzat) ograniczy zakres przewidywanych przeksztatcenn Srodowiska
- miesci¢ sie one bedg w dopuszczalnych granicach i nie pogorszg standardéw srodowiska.

Przyjete zasady ochrony i ksztaltowania s$rodowiska sg zgodne z przepisami prawa i
wymaganiami dotyczacymi ochrony $rodowiska: respektujg maksymalne utrzymanie istniejgcych
uktadéw zieleni, w tym wrazliwych przyrodniczo terendw podmokiych wzdtuz rzeki Ptonki,
zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, oczek wodnych, ciekdw i zwigzanej z nimi
roslinnosci okalajgcej, ochrone ekosysteméw tgkowych, zachowanie istniejgcych terenéw laséw
oraz zieleni naturalnej. Projektowane zagospodarowanie jest konsekwencjg zachodzacych
procesow urbanizacyjnych a jego rozmieszczenie jest zgodne z politykg przestrzenng gminy.
Przyjete zasady zagospodarowania terenu: wyposazenie w infrastrukture techniczng (miedzy
innymi gospodarka $ciekowa), zaopatrzenie w ciepto, gospodarka odpadami zabezpieczajg nie
przekraczanie standardow srodowiska.
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13.

14.

Grunty rolne i lesne na terenie objetym Planem podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz.1326 z
pézn. zm.).

e Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych nie powoduje w tym przypadku fragmentacji i likwidacji
terendw aktywnych biologicznie, zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybéw. Rozwdj zabudowy okreslono w zwartej strukturze jednostki osadniczej,
chronigc istniejgce zasoby przyrodnicze terenu.

o Przyjete wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw: intensywnos¢ i parametry
zabudowy, warunki ksztattowania obiektéw kubaturowych, zasady zagospodarowania z udziatem
powierzchni biologicznie czynnej i zieleni urzgdzonej, zwiekszanie walorow przyrodniczych
terenu przez wprowadzenie zieleni urzgdzonej, zachowanie zieleni naturalnej nie bedg
powodowacé niekorzystnych wptywéw na krajobraz, a nawet mogg przyczyni¢ sie do kreatywnego
ksztattowania zintegrowanego krajobrazu przyrodniczego i zurbanizowanego (obudowa
biologiczna budynkéw), walorow estetycznych i wzbogacenia szaty roslinnej w stosunku do
otoczenia. Powstate ilosci zanieczyszczen gtéwnie z emisji sciekdéw, odpaddéw nie spowodujg
wzrostu tadunku zanieczyszczen do srodowiska.

o Rozwoj systemow komunikacji zostat ograniczony do budowy drég w klasie drog dojazdowych.

e W granicach terenu objetego Planem oraz w granicach gminy Starozreby nie wystepujg obszary
zaliczane do sieci Natura 2000. Najblizej potozone obszary Natura 2000: Dolina Srodkowej Wisty
i Kampinoska Dolina Wisty usytuowane sg w odlegtosci okoto 20 km w kierunku potudniowym.
Realizacja ustalen Planu nie bedzie miata wiekszego, bezposredniego wptywu na zasoby
przyrodnicze obszaréw Natura 2000. Zmienig sie jedynie walory krajobrazowe miejscowosci —
zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki pdl uprawnych,
sadow i zadrzewien. Z uwagi na niewielki zasieg terytorialny Planu i duzg odlegto$¢ od w/w
obszaru, nie przewiduje sie istotnego wptywu ustalen Planu na obszary potozone w sieci Natura
2000.

e Przyjete w projekcie Planu rozwigzania zapewniajg minimalizacje zagrozen dla s$rodowiska i
wptywu na zdrowie ludzi, a takze przyczynig sie do poprawy standardéw Srodowiska
szczegollnie w zakresie struktury ekologiczne;j.

WNIOSKI | ZALECENIA

Utrzymanie w wiekszosci istniejgcych terendw rolniczych, zachowanie zieleni naturalnej oraz
ograniczenie rozwoju zabudowy gtéwnie do funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w
mniejszym stopniu zabudowy ustugowej, zagrodowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw
w zwartej strukturze osadniczej z punktu widzenia istniejgcego zagospodarowania oraz uwarunkowan
ekofizjograficznych, nie budzi zastrzezeh. Przyjete w projekcie Planu rozwigzania, zapewniajg
minimalizacje zagrozen dla srodowiska i wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powstaé w
wyniku realizacji ustaleh Planu.

STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM
Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia zawarte w projekcie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie geodezyjnym Starozreby, obejmujgce powierzchnie
okoto 820 ha. Czes¢ zabudowang tworzy gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w mniejszym stopniu
zagrodowa i ustugowa. Tereny otwarte to agrocenoza, ktérg stanowig grunty orne o klasie bonitacji gtéwnie RIll,
RIV oraz RV i RVI, uzytki zielone o klasie bonitacyjnej Pslll, PslV i PsV, lasy i grunty lesne o klasie bonitacyjnej
LslV i LsV oraz nieuzytki N. Teren posiada dostep do infrastruktury technicznej tj. sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, linii elektroenergetycznych i teletechnicznej. Przez teren objety Planem przebiegajg linie
elektroenergetyczne Sredniego napiecia SN 15 kV oraz gazociggi wysokiego cisnienia. W granicach Planu
znajdujg sie réwniez liczne stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorskg i ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow.
Zmiany w przestrzeni dotyczg rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, zagrodowej oraz
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw na powierzchni ok. 170ha. Na pozostatym terenie okreslono
utrzymanie terendw rolniczych, zieleni naturalnej, laséw i wod powierzchniowych. Tereny otwarte stanowi¢ bedg
ok. 60% powierzchni Planu.
Celem prognozy jest rozpoznanie i ocena wystepujacych elementéw $rodowiska przyrodniczego oraz ocena
skutkdbw wplywu realizacji ustalen projektu Planu na poszczegdlne elementy $rodowiska, przedstawienie
rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, zmniejszanie lub kompensowanie oddziatywan na $rodowisko.
Srodowisko terenu objetego Planem charakteryzuje:

e korzystne  warunki gruntowo-wodne do zabudowy: zadawalajgce warunki geotechniczne dla

posadowienia obiektow,
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e korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery (oprocz sgsiedztwa drogi wojewodzkiej), stezenia
Srednioroczne zanieczyszczen ksztattujg sie ponizej wartosci dopuszczalnych,

e duze walory agroekologiczne rolniczej przestrzeni produkcyjnej podlegajgce intensywnej gospodarce rolnej z
uwagi na walory przyrodnicze gleb grunty w klasie bonitacyjnej RIl, RIll, RIV,

e presja urbanizacyjna w zakresie rozwoju gtéwnie funkcji mieszkaniowych migdzy innymi na tereny o

wysokich walorach agroekologicznych ze wzgledu na powszechne ich wystepowanie

zachowanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych doliny Ptonki,

utrzymanie obiektéw o walorach kulturowych — wymagaja rewitalizaciji,

niedostateczna ilo$¢ zieleni wysokiej (zbyt niski wskaznik lesistosci, zadrzewien),

Srednia techniczno-rolnicza degradacja struktury ekologicznej,

Srednia odporno$c¢ gleb na degradacje,

nie do konca uporzgdkowana gospodarka Sciekowa (dysproporcje miedzy rozwojem sieci wodociggowej, a

kanalizacyjnej, niekontrolowane zrzuty $ciekéw do odbiornikow, brak systemu odprowadzania $ciekow

deszczowych, sptywy obszarowe z pol) stanowigca zagrozenie dla czystosci woéd powierzchniowych i

gruntowych,

e ochrona przed presjg w zakresie lokalizacji przemystowych przedsiewzie¢ z zakresu chowu i hodowli
zwierzat oraz lokalizacji budynkéw inwentarskich.

Okreslone w Planie przeznaczenie terenu wpisuje sie¢ w wyznaczong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Starozreby polityke przestrzenng. Przestrzen do zainwestowania
okreslono uwzgledniajgc uwarunkowania przyrodnicze i zasady ochrony srodowiska wynikajgce z przepisow
odrebnych. Na terenach potencjalnego rozwoju planowanej zabudowy nastgpi inne niz dotychczasowe
uzytkowanie powierzchni ziemi i zmiana krajobrazu. Rozwdj zainwestowania wigze sie z przeksztatceniem
powierzchni ziemi, powstaniem Sciekow, odpaddw statych, emisjg energetyczng, hatasem, ktére majg wptyw na
Srodowisko.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na $rodowisko zaproponowano miedzy innymi nastepujgce
rozwigzania: prowadzenie uporzgdkowanej gospodarki sciekowej w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej lub
w oparciu o szczelne zbiorniki na scieki i okresowy wywo6z do oczyszczalni w Starozrebach, utrzymanie i
ochroneciggu ekologicznego doliny rz. Plomki, istniejgcych uktadow zieleni wysokiej — zadrzewien srodpolnych,
przydroznych i nadwodnych oraz rowow, oczek wodnych, ciekdw i zwigzanej z nimi  roslinnosci, czynng
ochrone ekosystemow fgkowych i leSnych, udziat powierzchni biologicznej na dziatkach budowlanych minimum
25%-80% powierzchni, ksztattowanie zieleni urzgdzonej w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi z dominacjg drzew Iiéciastgch i gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,
minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 750 m” - 5000 m? oraz zakaz lokalizacji przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko z zakresu chowu i hodowli zwierzat a takze obowigzek
zachowania naturalnego uksztattowania terenu, wyposazenia obiektéw tego wymagajacych w urzgdzenia
zabezpieczajgce s$rodowisko gruntowo - wodne przed zanieczyszczeniem, prowadzenia uporzgdkowanej
gospodarki odpadami, zakaz ich trwatego deponowania w gruncie i na terenach sktadowych zabezpieczenie
przed mozliwo$cig migracji wymywanych zanieczyszczen do wéd i gruntu. Rozwigzania te sprzyjajg utrzymaniu
standardow $rodowiska.

Ogolnie mozna stwierdzi¢, ze zakres przewidywanych przeksztatcen srodowiska spowodowanych realizacjag
ustalen Planu miesci¢ sie bedzie w dopuszczalnych granicach. Realizacja Planu nie spowoduje w tym przypadku
likwidacji terenéw aktywnych biologicznie (tylko zajecie agrocenoz), zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i
chronionych gatunkéw roslin, zwierzgt i grzybow ani znaczgcego wzrostu tadunku zanieczyszczen do
Srodowiska.

Wazne sg tez efekty nie przyrodnicze - porzagdkowanie wykorzystania przestrzeni poprzez planowanie miejscowe
przynosi pozytywne efekty dla $rodowiska i ochrony waloréw krajobrazu zintegrowanego oraz utrzymanie
charakteru zagospodarowania terendw rolniczych w ramach dobrej praktyki rolniczej bez przemystowego chowu
i hodowli zwierzat. Rozwigzania przyjete w projekcie Planu zachowujg zasady ekorozwoju oraz przepisy
odrebne dotyczgce ochrony przyrody.

Opracowanie:

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzadzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285

mgr inz. Agnieszka Pejta

Uprawnienia budowlane Nr 190/95
Wpis do Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa nr MAZ/IS/ 1636/02
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Ptock, dnia 23.08.2022 r.
Zalacznik Nr 1

OSWIADCZENIE

W zwigzku z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 1029 z p6zn. zm.), jako kierujgcy zespotem autorow:

»Prognozy oddzialywania na s$rodowisko projektu Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw w obrebie geodezyjnym Starozreby”,

swiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatszywego oswiadczenia, oswiadczam ze spetniam

wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 w/w ustawy.

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzadzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285
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