_<;"\J.J._‘,'I..: {_;-.‘ i:.; (
Rtarnealng
..\‘1(.1 0Z1 \:J_f;

ul. Plocka 18

A AN O .,-.’ "
09-440 Starozreby

UCHWALA NR 366/LXI11/2022
RADY GMINY STAROZREBY

z dnia 17 pazdziernika 2022 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obre¢bie geodezyjnym
Nowa Wie§

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22022r., poz.559zpozn. zm.), art.20 ust.l, art. 28 ust.2 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pozn. zm.) oraz Uchwaly
Nr 185/XXXV/2020 Rady Gminy Starozreby z dnia 12 pazdziernika 2020 r.Rada Gminy StaroZreby stwicrdza:

§ 1. Micjscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrebie geodezyjnym Nowa Wies
nic narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy StarozZreby
oraz uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 2. 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrgbie geodezyjnym
Nowa Wies$ zwany dalej ,,plancm”.

2. Zakres planu obejmuje tereny o powierzchni ok. 360ha w obrebie geodezyjnym Nowa Wies.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:2000 stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaly.

4. Zalagcznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy integralng czes¢ uchwaly — Zal. Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zal. Nr 2:

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy — Zal. Nr 3.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

4) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;

7) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej:

8) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawic
przepisow odrebnych;

9) sposobow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci;
I1) szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

12) minimalnej powicrzchni nowo wydziclonych dzialek budowlanych.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na brak problematyki:



1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sig
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych.

3. Na rysunku planu nast¢pujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;
5) granice strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej
6) klasy techniczne drog;
7) zwymiarowane odleglosci oznaczone na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach ninicjszej Uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwala;

2) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumied linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
i réznych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumiec takic przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie istanowi¢ wigcej niz 50% ogolnej powierzchni
zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgeym (funkcji uzupelniajacej) — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne
niz okreslone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegolowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec ustalong nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkow w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wode powierzchniowa na dzialce budowlanej;

7) zabudowie kubaturowej - nalezy przez to rozumieé obickt wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych trwale zwigzany z gruntem;

8) uslugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza, zakwalifikowang do ustug
nieucigzliwych zwigzanych z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb mieszkancow, takich
jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprz¢tow i urzadzen konsumentow,

¢) wyrob przedmiotdéw na indywidualne zamowienie,

d) uslugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) uslugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) nicpubliczne komercyjne ustugi o$wiaty, zdrowia, opicki spolecznej i kultury:

9) ucigzliwos$ci obiektow iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wplyw danego
przedsiewziecia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy zemisji gazow, pylow,
zapachow, halasu, promicniowania itp. w zakresic przekraczajacym parametry okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastgpujgcym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM;
2) tereny rolnicze oznaczone symbolem R;

3) tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolem Uy



4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolem MNU;
5) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem Z;
6) tereny gornicze oznaczone symbolem PG;
7) tereny cksploatacji kopalin oznaczone symbolem PE;
8) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem Wp;
9) tereny lasow oznaczone symbolem ZL;
10) tereny drég publicznych i poszerzen drég w klasach:
a) drogi zbiorczej — KDZ,
b) drogi dojazdowe — KDD.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

|. Obowigzuje:
1) ksztattowanie gabarytéw zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji;
2) zapewnicnie dostepu do drogi publicznej uksztaltowane w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

3) stosowanic dla wiat, zadaszen oraz budynkéw mieszczacych wylacznie urzgdzenia infrastruktury
technicznej wymogow w zakresie wysokosci i geometrii dachow ustalonych dla budynkéw gospodarczych
i garazowych;

4) istniejace obiekty, ktérych gabaryty badZ lokalizacja na dzialce sa niezgodne z parametrami ustalonymi
w ninigjszym planie, uznaje sie za zgodne z planem i dopuszcza ich dalsze uzytkowanie w tym mozliwosé
przeprowadzania remontéw i przebudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe przy zachowaniu parametrow
ustalonych w planic;

5) dla dzialek wydzielanych w celu polepszenia warunkow zagospodarowania sasiedniej dziatki budowlancj
oraz dzialek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz regulacji
standw prawnych nieruchomosci nie stosuje si¢ wymogu o minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek.

2. Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy okreslone
w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
infrastruktury technicznej stanowigcych realizacj¢ celu publicznego lub zgodnic z ustaleniami dla
poszczegolnych terenow,

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko zzakresu chowu
i hodowli zwierzat oraz biogazowni,
b) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen stwarzajacych ucigzliwosci;

2) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dzialalnosci uslugowej nie moze powodowaé

przekroczenia standardow jakosci §rodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytul prawny:;

3) maksymalna ochrona iutrzymanic naturalnych zadrzewien (szczegélnic ukladow zieleni wysokicj)
srédpolnych, przydroznych, nadwodnych;

4) zakaz likwidowania iniszczenia naturalnych zadrzewien §rédpolnych, nadwodnych w granicach ciagu
ckologicznego:

5) ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrong istniejacych oraz formowanic nowych
zadrzewien przydroznych, sradpolnych i towarzyszacych zabudowie;



6) zakaz prowadzenia prac mogacych powodowac¢ zmiany stosunkéw wodnych na terenach Z i w granicach
ciggu ekologicznego;

7) czynna ochrona ekosystemoéw takowych;

8) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezb¢ terenu w granicach ciggu
ekologicznego;

9) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem prockologicznych nosnikéw energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach
niskoemisyjnych lub odnawialne zrédla energii;

10) przywrdcenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

11) ograniczenic nawozenia azotowego, w tym gnojowicg do terendw R i wielkosci zgodnych z przepisami
odrebnymi nie powodujacych degradacji gleb;

12) zakaz nawozenia gnojowicg na terenach Z, ZL i w granicach ciggu ekologicznego;

13) zachowanie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenow
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

14) wyposazanie obicktow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajgce srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem;

15) zagospodarowanic powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzadzona, stosownie do okreslonego
wskaznika, w postaci drzew ikrzewow zgodnic zuwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi,
z dominacja drzew lisciastych oraz gatunkoéw odpornych na zanieczyszczenia;

16) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianic odpadow zgodnic z przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami;

17) ustanawia si¢ zakaz eksploatacji wod podziemnych w ilosciach mogacych spowodowa¢ zagrozenie dla ich
jakosci, jak tez zakaz wprowadzania do wod i ziemi nie oczyszczonych sciekéw i wod opadowych;

18) ochrona zl6z surowcow mineralnych:
a) dopuszcza si¢ wydobywanie kopalin w ilosci okreslonej w planie ruchu zakladu gorniczego,

b) prowadzenie eksploatacji zt6z w sposob gospodarczo uzasadniony oraz przy zastosowaniu Srodkow
ograniczajgcych szkody w srodowisku i maksymalnej ochronie waloréw krajobrazowych, kompleksowe
i racjonalne wykorzystanic kopaliny glownej,

¢) racjonalne gospodarowanic ztozem,

d) gospodarowanic wodami w zakladzie gorniczym prowadzi¢ zgodnie z wymogami ustawy Prawo Wodne,
z zachowaniem zasady racjonalnego i calosciowego traktowania zasobéw wod powicrzchniowych
i podziemnych, z uwzglednieniem ich jakosci i ilosci,

¢) rekultywacja terenow poeksploatacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw Kkulturowych oraz
débr kultury wspélezesnej

I. Na terenic objetym planem obickty o walorach kulturowych podlegajace ochronie konserwatorskicj
stanowia:

1) kapliczki i krzyze;

2) stanowisko archeologiczne Nowa Wies nr 9 (AZP 48-58/2);
3) stanowisko archeologiczne Nowa Wies nr 10 (AZP 48-58/3);
4) stanowisko archeologiczne Nowa Wies nr 8 (AZP 49-58/45),
5) stanowisko archeologiczne Nowa Wies nr 2 (AZP 49-58/27);
6) stanowisko archeologiczne Nowa Wies nr 5 (AZP 49-58/35),



7) stanowisko archeologiczne Nowa Wies nr 4 (AZP 49-58/34);
8) stanowisko archeologiczne Nowa Wies nr 3 (AZP 49-58/28);
9) stanowisko archeologicznc Nowa Wies nr 6 (AZP 49-58/43);
10) stanowisko archeologiczne Nowa Wies nr 7 (AZP 49-58/44).
2. W stosunku do wymienionego w ust. 1 pkt | obicktu obowigzuje:

1) uzytkowanie wylacznie w sposob odpowiadajacy inawiazujacy do historycznej funkcji i wartosci oraz
zgodny z zasadami opieki nad zabytkami okreslonymi w przepisach odrgbnych:

a) utrzymanie we wlasciwym stanic ipodejmowanic dzialan zabezpieczajacych przed zniszczeniem,
dewastacjg oraz prowadzenie fachowych prac rewaloryzacyjnych.

3. W granicach wymicnionych wust. 1 pkt2-10 stanowisk archeologicznych 1istrefy ochrony
konscrwatorskiej w odleglosci 150m od stanowiska:

1) przedmiotem ochrony sg znajdujace sig na stanowisku i w strefie zabytki archeologiczne;

2) nicruchome zabytki archeologiczne nalezy uwzglednié przy zabudowic izagospodarowaniu terendw,
w sposob okreslony w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

4. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ dobra kultury wspolczesnej.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji.
Obowigzujg nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg lub réwnoczesng
realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Budowa sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdluz ukladéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub w przestrzeni miedzy linig
zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drég przy zachowaniu przepisow odregbnych iw sposob
nieograniczajgcy zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanic urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach wynikajacych z ochrony srodowiska i uwarunkowan terenowych, jezeli warunki techniczne
i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) urzadzenia sicciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu wzdluz granic
wlasnosci i istniejgcych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

4) z zachowaniem odpowicdnich odleglosci od obicktow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu;
5) dopuszcza si¢ wydziclanic dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw oraz
mozliwosc ich rozbudowy lub przebudowy w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o istniejacy
przy drogach wodocigg wicjski poprzez budowe sicci rozbiorczej o minimalnej $rednicy 90 mm.

5. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w oparciu o lokalne i indywidualne systemy kanalizacji sanitarnej
lub szczelne zbiorniki na $cieki i okresowy wywoz Sciekow na oczyszczalnie w Starozrebach;

I) minimalna srednica sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej 100mm,

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, zpaséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powicrzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $ciekowe, rowy przydrozne).
Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spelnia¢é wymagania okres$lone w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanic wod opadowych w granicach dzialek budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenic wod opadowych do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych.



7.W obszarze planu zlokalizowana jest infrastruktura eclektroenergetyczna dystrybucyjna: linia
napowietrzna WN 110kV, linie napowietrzne i kablowe sredniego napiecia SN 15kV i niskiego napiecia nn-
0,4kV. Zaopatrzenic w energi¢ elektryczng zistniejgcych iplanowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno-kablowych sredniego i niskiego napigcia z zachowaniem nastgpujacych warunkaw:

1) przylacza energetyczne nN wykonac jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek zigczowo —
pomiarowych, uklady pomiaru energii zlokalizowaé w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu
(docelowej linii rozgraniczajacej drogi) lub w granicach dzialki, dopuszcza sie inne usytuowanie zgodnic
z przepisami szczegolnymi;

2) dopuszceza si¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznych z mozliwoscia wprowadzenia do stacji linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Stacje transformatorowe stosownie do
zapotrzebowania mocy przylaczeniowej lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drég, dopuszcza sig
sytuowanie obicktow poza liniami rozgraniczajacymi drog — z mozliwoscig wydzielenia odrgbnej dzialki,
zgodnic z przepisami szczegdlnymi, koniecznos¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej, lokalizacje
obicktow nie wymagajg zmiany planu,;

3) dla linii napowietrznych 110kV i 15kV obowiazuja strefy ochronne (pasy technologiczne) w odlegtosci | 1
m i 7 m od osi linii w kazda strong, w strefie obowigzuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym przed odzialywaniem pola
clektromagnetycznego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje innych obicktow budowlanych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg, przebudowe i remont infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;
5) realizacja oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drég publicznych.

8. Zabezpieczenie w lacza telefoniczne z dostgpnych sieci telckomunikacyjnych, w tym zabezpieczenie
w awaryjna lgcznoscig telefoniczng dla sytuacji szczegélnych dotyczacych ochrony ludnosci ispraw
obronnych;

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formic tradycyjnej jak iwykorzystujac nowe
technologie;

2)ustala  sie  rozwdj  systemow  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych  stosownie do  wzrostu  zapotrzebowania na  ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami komunalnymi
wg zasad:

1) selektywna zbiorka odpadéw do pojemnikow zlokalizowanych na terenic poscsji oraz na terenach
ogdlnadostepnych - postgpowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ organizowanie malych kompostowni dla utylizacji odpadow organicznych;

3) gospodarka odpadami wg zasad ochrony srodowiska: zapobiega¢ powstawaniu odpadow, zapewni¢ odzysk
i unieszkodliwianie odpadow;

4) prowadzenie gospodarki odpadami przemyslowymi i nicbezpiecznymi stosownie do przepisow odrgbnych.

10. Zaopatrzenie w cieplo w systemic indywidualnych ilokalnych Zrodel ciepla z wykorzystanicm
prockologicznych nosnikow i zrodel energii, w tym Zrodel energii odnawialnej.

11. Zaopatrzenic w gaz:
1) dopuszcza sig stosowanic dla celow grzewczych i bytowych stalych zbiornikoéw na gaz ptynny.

12. W obszarze objetym planem wystepuja urzadzenia melioracji wodnych — rowy melioracyjne
i zmeliorowane grunty - w przypadku kolizji z urzadzeniami melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganic
przepisow odrgbnych dot. Prawa Wodnego:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu, ze szkodg dla gruntéw sgsiednich:

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i likwidacjg istniejacego drenowania;



3) rozwiazanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu z urzadzeniami mclioracyjnymi dokonywac
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w sposob zapewniajacy prawidlowy odplyw wod:

4) dopuszcza si¢ czesciowy likwidacje sieci drenarskiej z zachowaniem tej czesci systemu, ktéry reguluje
przeplyw wod melioracyjnych z terendow sasiadujacych.

13. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z zachowaniem
nastgpujgcych warunkow:

1) KDZ- tereny komunikacji kolowej, poszerzenie drég powiatowych Nr2925W, Nr2926W i Nr 2924W
w klasie zbiorczej:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedlug oznaczenia na rysunku planu,
- obsluga terenéw przyleglych poprzez skrzyzowania, odst¢pstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi:
2) KDD- tereny komunikacji kotowej, drogi i poszerzenia drog w klasic dojazdowej:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — wedlug oznaczenia na rysunku planu;
- bezposrednia obsluga terenow przyleglych.
- dopuszcza sig realizacje drog w formic ukladu jednoprzestrzennego.
14. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania pasow drogowych wymienionych w ust. 13.

1) dopuszcza si¢ sytuowanic budowli, obiektow i urzadzen na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dot. drég publicznych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych drog KDZ, KDD;

3) odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych za pomoca urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, urzadzenia sciekowe) lub w systemic kanalizacji deszczowej realizowanej w ukladzie
zlewni.

15. 1. Ustala si¢ nieprzckraczalne linic zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania zgodnie
z rysunkiem planu, w pozostalych przypadkach zgodnic z przepisami odrgbnymi.

2. Istniejgca zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana, rozbudowana (zakaz zblizania
do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy od drogi oile nie powoduje zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu,

3. Istniejgca zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana, rozbudowana (zakaz zblizania
do granicy uzytku lesnego) w dotychczasowych liniach zabudowy od granicy uzytku lesnego na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych dot. ochrony przeciwpozarowej.

16. Ustala sie nastgpujgce zasady parkowania:
1) dopuszcza sie urzgdzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi zbiorczej;
2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe:
- dia terenéw z zabudowg mieszkalng - 1,5 micjsca parkingowego na mieszkanie;
- na terenach ustugowych - 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw;

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 2) wlasciciele posesji zapewniajg
na terenach w granicach wiasnej posesji,

4) w zakresie micjsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ nast¢pujace
potrzeby:

a) na terenach drég publicznych zgodnic ze wskaznikami zawartymi w przepisach dot. drég publicznych.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terenéw ksztaltowania zabudowy

§ 10. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych wraz z obicktami
towarzyszgcymi;



2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustugowa w zakresie obstugi rolnictwa, agroturystyki, w zakresie
ustug podstawowych zgodnic z przepisami odrgbnymi dot. ochrony gruntéw rolnych, zabudowa
gospodarcza zwigzana z funkcja podstawowa i uzupelniajgca;

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 9 ust.15;
2) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych i dojazdow wydziclonych w trakcic podziatow;
3) zachowanie powicrzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dzialki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,48;

5) funkcjonowanie obicktow i1 urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci usfugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego inwestor ma tytul prawny;

6) funkcja ustugowa realizowana w formic wbudowanej lub w obicktach wolnostojacych, dopuszcza sig
realizacje funkeji uslugowej z zakresu obstugi rolnictwa na wyodrgbnionej dzialce;

7) dopuszcza sig¢ realizacj¢ funkcji ustugowej w zakresic ustug podstawowych z zachowaniem przepisow
odrgbnych dot. ochrony gruntéw rolnych;

8) dopuszcza si¢ budowe drugiego budynku mieszkalnego w istniejacych siedliskach;

9) dopuszcza si¢ sytuowanic budynkoéw gospodarczych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
dzialki;

10) zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko;
11) dopuszczalny poziom halasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkow micszkalnych i ustugowych do 10 m, wysokos¢ budowli do 12m;
2) maksymalna wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych oraz inwentarskich do 8 m;
3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 20 m;
4) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu polaci 20-45¢;
5) dachy budynkdéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich i ustugowych o kacie nachylenia potaci 5-45°.
4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
|) zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych
1) dla funkcji zabudowy ustugowej — 2000 m?.
§ 11. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa wraz z obicktami towarzyszgcymi;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uslugowa zzakresu sportu
i rekreacji, zabudowa uslugowa w zakresic dzialalnosci zwigzanej z ustugami gastronomicznymi, obickty
obstugi technicznej funkeji podstawowej, obickty architektury ogrodowej, zabudowa gospodarcza zwigzana
z funkcjg podstawowa i uzupelniajgca.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linic zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 9 ust.15;
2) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mnicjszej niz 40% powierzchni dzialki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,48;

5) funkcjonowanie obicktow i urzadzen w ramach prowadzonej dzialalnosci ustugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytuf prawny;



6) funkcja micszkaniowa realizowana z funkcjg ustlugowg w formiec wbudowanej lub w obicktach
wolnostojacych;

7) dopuszcza sie sytuowanic budynkow gospodarczych w odleglosci 1,5m lub bezposrednio przy granicy
dziatki;

8) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy, przeksztalcenia w ramach
dopuszczalnego przeznaczenia;

9) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko:

10) teren nie zalicza si¢ terenow chronionych akustycznie, w przypadku realizacji funkcji uzupelniajacej
zachowanie poziomu halasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$é budynkéw do 10 m;
2) geometria dachow budynkéw o nachyleniu potlaci 5-45¢.
4. Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialki- 900 m?*;
2) minimalna szerokos¢ frontu dzialki 20 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 900 m?.
§ 12. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU ustala sig:
1) przeznaczenic podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa wraz z obicktami towarzyszacymi:

2) przeznaczenie uzupelniajace — obickty sktadow i magazynow, zabudowa gospodarcza zwiazana z funkcja
podstawowg i uzupelniajaca.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nicprzekraczalne linic zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 9 ust.15;
2) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych;
3) zachowanic powicrzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,48:

5) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci uslugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego inwestor ma tytul prawny;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych w odleglosci 1,5m lub bezposrednio przy granicy
dziatki;

7) zachowuje sig istniejaca zabudowe z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy, przeksztalcenia w ramach
dopuszezalnego przeznaczenia;

8) zakaz realizacji przedsigwzigc mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko;

9) zakaz lokalizacji budynkéw inwentarskich;

10) dopuszczalny poziom halasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo- usiugowe;j.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokosé budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 10 m;

2) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych do 8m;

3) geometria dachéw budynkow o nachyleniu polaci 5-45¢.
4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:

1) minimalna powierzchnia dzialki— 1000 m?;



2) minimalna szerokosé frontu dziatki 25 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1000 m?.
§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem PG ustala sig:
1) przeznaczenic podstawowe - tereny gornicze Nowa Wies 11, Nowa Wies 111, eksploatacja kopalin;
2) przeznaczenie uzupelniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszgce zwigzane z funkcja podstawowa.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linic zabudowy zgodnic z oznaczeniem na rysunku planu i przepisami odrebnymi:;
2) obstuga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych i dojazdow wydzielonych w trakcie podziatow;

3) prowadzenie ruchu zaktadu gérniczego zgodnie z zapisami w planie ruchu oraz koncesjg, w szczegdlnosci
regulame eksploatowanie kopaliny bez pozostawiania gorszych jakosciowo partii zloza;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dzialki budowlancj;
5) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,01-0,2;

6) ucigzliwos¢ dla srodowiska wywolana funkcjonowanicm obicktow iurzgdzen nie moze wykraczaé poza
granice wyznaczonego terenu;

7) sposob zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzonej dzialalnosci i nie
powinien powodowac zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sgsiednich;

8) eksploatacje prowadzi¢ w sposdb zabezpieczajacy przed zagrozeniami osuwiskowymi — zachowanie
maksymalnego kata nachylenia zboczy zwatowisk i skarpy warstwy ztozowej okreslonego w planie ruchu
zakladu gérniczego;

9) drogi dojazdowe wewngtrzne powinny by¢ prowadzone w pasach ochronnych okreslonych w przepisach
odrebnych;

10) zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych,
urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja. przetwarzaniem i produkcja kopalin,
przy czym obickty te po zakonczeniu eksploatacji powinny zosta¢ usunigte;

11) wyznaczenie paséw ochronnych dla terenow sasiednich nieobjetych eksploatacja zgodnie z przepisami
odrebnymi - zachowanie pasow ochronnych dla sgsiednich gruntow i filarow ochronnych dla obicktow (np.
stupow linii el-en, drog);

12) wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o wodno-rolny lub lesny
kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji — dopuszcza sie wykorzystanic zbiornika wodnego do
celow rekreacyjnych;

13) mozliwo$¢ prowadzenia dzialan ratowniczych poprzez zapewnienic dostgpu do drogi publicznej;
14) dopuszcza sig realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnic znaczaco oddzialywac na srodowisko:
15) pozostale kierunki zagospodarowania zgodnie z planem ruchu zakiadu gérniczego.
3. zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkow - do 8m;
3) geometria dachow budynkow - kat nachylenia polaci 5-45°.
4. szczegolowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem PE ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - cksploatacja kopalin,

2) przeznaczenie uzupelniajgce — obickty i urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcjg podstawowa,



2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linic zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i przepisami odrgbnymi:
2) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych i dojazdow wydziclonych w trakcie podzialow;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do 5% powicrzchni dzialki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,08-0,12;
5) zachowanie powicrzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 10% powierzchni dziatki budowlancj;

6) dopuszcza si¢ wydobywanie kopalin wg systemu - na powierzchni nie przekraczajgcej 2ha io
przewidywanym rocznym wydobyciu ponizej 20 000 m?;

7) ucigzliwosé dla srodowiska wywolana funkcjonowaniem obicktow iurzgdzen nie moze wykraczaé poza
granice wyznaczonego terenu PE;

8) sposob zagospodarowania terenu powinicn by¢ dostosowany do potrzeb prowadzonej dziatalnosci i nie
powinicn powodowac zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sasiednich;

9) na terenach eksploatacji powierzchniowej nie wystepuja zagrozenia osuwiskowe i wodne;
10) drogi dojazdowe wewngtrzne powinny by¢ prowadzone w pasach ochronnych;

1 1) zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem rcalizacji obicktow kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych,
urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja. przetwarzaniem i produkcjg kopalin,
przy czym obiekty te po zakonczeniu cksploatacji powinny zosta¢ usunigte;

12) katy skarp stalych w wyrobisku powinny by¢ wyprofilowane do kata naturalnego usypu;

13) ustala sie wyznaczenic pasow ochronnych dla terenéw sasiednich nieobjetych eksploatacjg zgodnie
z przepisami odrebnymi;

14) wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony kierunek i warunki
przeprowadzenia rekultywacji;

15) mozliwo$¢ prowadzenia dzialan ratowniczych poprzez zapewnienie dostgpu do drogi publicznej;
16) dopuszcza sig realizacje przedsigwzigé mogacych potencjalnic znaczaco oddziatywac na srodowisko;
17) pozostale kicrunki zagospodarowania zgodnic z zalozeniami do projcktu zagospodarowania zloza.
§ 15. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze, otwartej rolniczej przestrzeni produkceyjnej,

2) przeznaczenie uzupelniajgce - obickty iurzadzenia (w tym budowle rolnicze, wiaty) zwigzane
z rolnictwem.

2. Zasady zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linic zabudowy zgodnic z oznaczenicm na rysunku planu i przepisami odregbnymi;

2) obstuga komunikacyjna zdrog publicznych poprzez wydziclone drogi wewngtrzne lub ustalonc
sluzebnosci;

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ niezbednych, sieciowych elementow urzadzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem przepisow odrebnych dot. ochrony gruntow rolnych;

4) zakaz realizacji budynkéw inwentarskich w odleglosci mniejszej niz 500 m od terenéw oznaczonych MNU;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej (z budynkiem mieszkalnym) zwigzanej
z gospodarstwem rolnym o powierzchni przekraczajacej $rednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego
w gminie StaroZreby. na terenach posiadajacych dostgp do drég publicznych i istniejgcych systemow
uzbrojenia terenu;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych zwigzanych z obstuga i produkcja rolnicza;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych sieciowych podziemnych clementéw iurzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. ochrony gruntow rolnych;



8) dopuszcza sie budowe stawow rybnych na nastepujacych warunkach:

a) stosowanic materialéw naturalnych,

b) wprowadzanie na brzegach zbiornikéw roslinnosci wodnej i szuwarowej,

¢) ksztaltowanie nieregularnej linii brzegowej;
9) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
10) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3;

11) funkcjonowanic obicktow iurzadzen wramach prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytul prawny;

12) dopuszcza si¢ regulacje stosunkow wodnych w celu poprawy jakosci gleb, zachowanie istniejacych
rowow i oczek wodnych, rozbudowg sicci drenarskiej;

13) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen i obiektow malej energetyki (do 100kW) opartych na odnawialnych
zrodlach energii zwigzanych z gospodarstwem rolnym, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

14) w zakresic dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku tereny nie podlegaja ochronie akustycznej,
w przypadku realizacji zabudowy zagrodowej zachowanie poziomu halasu w sSrodowisku jak dla terenow
zabudowy zagrodowej;

15) zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dopuszcza sig realizacj¢
przedsiewzie¢ z zakresu chowu i hodowli zwierzat o obsadzie do 60DJP zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) dopuszcza sig zalesianie gruntow.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ obiektow do 9 m;
2) geometria dachow obicktow: kat nachylenia pofaci 10 — 45°.
§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Z ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni naturalne;j,
2) przeznaczenie uzupelniajgce — tereny rekreacji.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz niszczenia iuszkadzania szaty ro$linnej - maksymalne zachowanic istniejacych zadrzewien
i zakrzewien nadwodnych isrodpolnych oraz roslinnosci lakowej, realizowanie czynnej ochrony
ckosystemow takowych:

2) ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrong istniejacych i formowanie nowych zadrzewien;
3) zakaz zabudowy kubaturowej;

4) zachowanie powicrzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;

5) zakaz nawozenia azotowego;

6) utrzymanie istniejacych rowow i cickow, oczek wodnych:

7) utrzymanie trwalych uzytkéw zielonych w ramach dobrej praktyki rolniczej;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych sieciowych podziemnych elementow iurzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi dot. ochrony gruntéw rolnych:

9) dopuszcza si¢ rozwdj malej retencji w tym lokalizacjg zbiormnikow retencyjnych i urzadzen melioracyjnych;
10) dopuszcza sie utrzymanic i realizacjg¢ urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki wodnej;

11) ograniczenie dzialan powodujacych obnizenie zwierciadla wod podziemnych;

12) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;

13) dopuszcza si¢ budowe sciezek spacerowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;



14) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dla celéw edukacyjno- sportowo- rekreacyjnych.
§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Wp - tereny wod powierzchniowych, ustala
sie:
2. Zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ szczegolne korzystanie z wod polegajace m.in. na:
a) przerzutach wody,
b) poborze oraz odprowadzaniu wod,
¢) korzystaniu z wody na potrzeby dzialalnosci rolniczej;
2) zakaz wylewania gnojowicy;

3) utrzymanie stabilnego poziomu wéd powierzchniowych poprzez budowg budowli i urzadzen pigtrzacych,
upustowych i regulacyjnych;

4) ograniczenie dzialan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych;

5) lokalizacj¢ urzgdzen pomiarowych stuzby hydrologiczno metcorologicznej, stopni wodnych oraz innych
urzagdzen melioracyjnych sluzgcych do korzystania z wody.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:
2) przeznaczenie podstawowe - tereny lasow i przeznaczone do zalcsicnia (zalesien);
3) zakaz wprowadzania innych funkcji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie istniejacych rowow i cickow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych sicciowych podziemnych eclementow iurzadzen infrastruktury
technicznej w niezalesionych pasach zgodnic z przepisami odrgbnymi dot. ochrony gruntéow lesnych;

3) dopuszcza si¢ rozwdj malej retencji w tym lokalizacjg zbiornikow retencyjnych i urzadzen melioracyjnych;
4) dopuszcza si¢ utrzymanie i realizacj¢ urzadzen zwiazanych z prowadzeniem gospodarki lesnej;

5) zakaz zabudowy kubaturowe;j;

6) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody;

7) zakaz niszczenia iuszkadzania szaty roslinnej - maksymalne zachowanic istniejagcych zadrzewien
1 zakrzewien, rcalizowanie czynnej ochrony ckosystemow lesnych;

8) zagospodarowanie terenu zielenig niskg i wysoka z wprowadzeniem gatunkéw rodzimych.
§ 19. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

I.Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone wnim pod rozne funkcje moga pozostaé
w dotychezasowym uzytkowaniu.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektéw zwigzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 20. Stawki procentowe stuzgce naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwalenicm niniejszego planu ustala si¢ wysokosci:

1) dla terenow U, PG i MNU 15 %;
2) dla pozostalych terendow 0%.
§ 21. Wykonanic uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Starozreby.

§ 22. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



2. Uchwata podlega publikacji na stronie internctowej gminy.

/ Mikasz Kinalski



Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr 366/LXI111/2022
Rady Gminy Starozreby
z dnia 17 pazdziernika 2022 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla terendw w obrebie geodezyjnym Nowa Wied

Rozstrzygnigeie

Nazwisko i imig, Osnaceenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Data nazwa jednostki nierucho-mosci, | projekiu planu Wiajta w sprawie FLalyeznik do
Lp. wphwu organizacyjnej Tresc unagi ktdrej | dla nierucho- rozpatreenia uwagi Uchwaly nr 366/LXI111:2022
uwagi iadres dotyczy uwaga | mosci, ktrej z dnia Uwagi
zglaszajycego dotycry uwaga 17 pazdnernika 2022
uwagi : |
uwaga uwaga nie- | uwaga uwaga nie-
| uwzgled- wwzgledniona | wwzgled- uwzgledniona
. o B N niona | niona
1 2 3

Zalaczniki: brak
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RA DA GMINY
Starozreby
ul. Plocka 18
(9-440 Starozrely )
. Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr 366/LXI111/2022
Rady Gminy Starozreby

z dnia 17 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w obre¢bie geodezyjnym Nowa Wie$” inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.

Do zadan wiasnych gminy =z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych zw/w planu nalezy
przcbudowa ibudowa drog publicznych: dojazdowych KDD oraz sieci infrastruktury technicznej: sieci
wodociggowej. Sposob realizacji przedmiotowych inwestycji ustala si¢ nastgpujaco:

1. wykup gruntu w cclu poszerzenia drog do wymaganych parametrow (do realizacji przyjeto czgs¢ drog po
analizie potencjalnych realizacji zabudowy na terenach przylegajgcych do drég i mozliwosci finansowych
gminy) — obcigzenie budzetu gminy z tcgo tytulu wyniesic ok. 138.000.-zl.

2. budowa i urzadzenie drog (dotyczy czgsci drog dojazdowych) — koszt ksztaltuje si¢ na poziomie ok.
1 050 000,-z1. Realizacja wedlug potrzeb uzaleznionych od zainwestowania terenéw objetych planem,

3. budowa sicci wodociggowej - nic przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z budowa sieci — tereny posiadajg
dostep do istniejgcych systemow.

Powyzsze zadania sg przewidziane do realizacji do roku 2033 i w tym okresie moga obcigza¢ budzet gminy.
Dopuszcza sig dluzszy okres realizacji — bedzie to wynikalo z dynamiki realizacji zagospodarowywania dzialek
budowlanych.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY

ADRDOVZD T
LA NED ]

Lrkasz Kinalski



RADA GMINY
Starozreby
ul. Plocka 18

09-440 Starozreby

Uzasadnienie

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w obrebie geodezyjnym Nowa Wies wpisuje
sic w polityke przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Starozreby. W studium obszar objety planem okreslony jest jako:

- tereny adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji istniejgcego ukladu osadniczego
o dominujgcej funkeji zagrodowej,

- tereny cksploatacji surowcdow naturalnych,

- tereny gleb o duzych walorach agroekologicznych podlegajace ochronie przed zmiang przeznaczenia na
cele nierolnicze,

- tereny rolnicze pozostate,
- uzytki zielone,
- tereny lasow.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wojt Gminy Starozreby dokonal analizy ustalen sporzadzanego planu, ktéra wykazata, ze uwzglgdniono:

|.wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitcktury — planowana zabudowa glownie
o funkcji zagrodowej i ustalonych gabarytach zostala wyznaczona wzdluz istniejgcych ukladow
komunikacyjnych jako kontynuacja istniejgcego osadnictwa, jest czgscig wyksztalconej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miejscowosci polozonych wzdluz drég powiatowych. Tereny te czgsciowo podlegajg
przeksztalceniom funkcjonalnym w kierunku rozwoju funkcji zwigzanych z mieszkalnictwem,

2.walory architektoniczne i krajobrazowe — okreslone parametry ksztaltowania zabudowy nawigzujg do
wielkosci obicktow znajdujgeych si¢ w sasiedztwie — tereny zabudowane po realizacji zabudowy bedg tworzy¢
zwartg strukture jednostki osadniczej o dominujacej funkcji zagrodowej,

3.wymagania ochrony srodowiska, gruntow rolnych ilesnych - okreslono ograniczenie, a nawet zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w tym z zakresu chowu i hodowli
zwierzat, ustalono uporzadkowang gospodarke wodno-sciekowa, wodami opadowymi; grunty rolne
przeznaczone na rozwodj funkcji nicrolniczych nie wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nicrolnicze - na analizowanym terenic wystepuja grunty zabudowane (zabudowa ustugowa i drogi) oraz grunty
rolne (pod zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, terenami gorniczymi idrogami), ktore uzyskaly zgode na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze w procedurze Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Starozreby, ktory stracil waznos¢ 31.12.2003r. lub ze wzgledu na klasg bonitacyjng
nie podlegajg ochronie. Pozostale grunty klasy III pozostawiono w dotychczasowym uzytkowaniu.
nic wystepowano o zgodg na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

4.wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — ustalono ochrong istniejacych stanowisk archeologicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5.wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia — szczegétowo przeanalizowano mozliwosci
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko na poszczegolnych terenach,
wprowadzono ograniczenia w realizacji przedsigwzigé¢ z zakresu chowu i hodowli zwierzat majge na wzgledzie
ochrong srodowiska w sasiedztwie ciggéw ekologicznych oraz zdrowie ludzi, ustalono minimalng powierzchni¢
dzialki iwskaznik powierzchni biologicznie czynnej wcelu zachowania standardow srodowiska oraz
odpowiednie parametry drog umozliwiajace dzialania ratunkowe,

6.walory ckonomiczne przestrzeni - zmiana przeznaczenia terenow przy istnigjacych ukladach
komunikacyjnych przyczyni si¢ do wzrostu podatku od nieruchomosci oraz dochodéw z tytulu podatku od
dziatalnosci gospodarczej,

7.prawo wlasnosci — wiasciciele terenu i mieszkancy wsi skladali wnioski w trakcie procesu sporzadzania
planu o uregulowanic zasad lokalizacji ferm hodowlanych zwierzat w zwigzku z zamierzeniami inwestorow,

8.potrzeby bezpieczenstwa panstwa — nic wystgpuja,



9.potrzeby interesu publicznego — zostaly zabezpicczone poprzez okreslenie zasad zagospodarowania
z wykluczeniem przedsigwzigé stwarzajacych ucigzliwosci, prawidlowych parametrow drog publicznych oraz
ograniczenie ucigzliwosci funkcjonowania obiektow i urzadzen do granic wyznaczonego terenu,

10.potrzeby w zakresic rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze by¢ zaopatrywana
w media poprzez rozbudowe istniejacych wzdluz drog systemow infrastruktury technicznej,

11.zapewnienic udziatu spoleczenstwa — poprzez ogloszenia i obwieszczenia, wylozenie do publicznego
weladu, dyskusj¢ publiczng i mozliwosé sktadania wnioskow i uwag,

12.potrzebe zapewnicnia odpowiedniej ilosci i jakosci wody — na terenic objetym planem istnieje siec
wodociagowa, z ktérej moze by¢ zaopatrywana planowana zabudowa, istnieja rezerwy wydajnosci ujecia
i stacji wodociggowe;j.

Okreslajac przeznaczenic terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze wzigto pod uwage
analizy ckonomiczne (zawarte w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu), $rodowiskowe
(przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, uwzgledniono uwarunkowania
wynikajace z opracowania ekofizjograficznego gminy) i spoleczne (sprzeciw mieszkancow wobec lokalizacji
ferm hodowlanych).

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ckonomiczne poprzez:

~ksztaltowanie struktur przestrzennych przy istniejgcych ukladach komunikacyjnych - minimalizowanie
transportochtonnosci,

—mieszkancy mogg korzystaé z transportu zbiorowego, ktory wystepuje na drogach powiatowych KDZ,

—zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajace przemieszezanic sie pieszych irowerzystow —
dopuszczono sciezki rowerowe w granicach drogi KDL, KDD,

-nowg zabudoweg zlokalizowano wzdluz istniejacych ukladéw komunikacyjnych, ksztattujac strukturg
funkcjonalno-przestrzenna miejscowosci usytuowanych przy drodze, z dostgpem do sicci komunikacyjnej
1 istniejagcych systemow infrastruktury techniczne;.

Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1,
ktora zostala przeprowadzona na ctapic przystapienia do sporzadzania planu i zaakceptowana przez Rade
Gminy w formic uzasadnicnia do Uchwaly Nr 185/XXXV/2020 z dnia 12 pazdziernika 2020r. oraz w uchwale
dot. aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Starozreby i migjscowych
planow.

Wplyw na finanse publiczne gminy w zakresic wydatkow bedzie rozlozony w czasie, natomiast z tytulu
zmiany przeznaczenia gruntu wzrosng dochody budzetu gminy powyzsze zostalo przedstawione w prognozic
skutkow finansowych uchwalenia planu i jako zalgcznik nr 3 do Uchwaly.

Niniejsza uchwala jest poprawiona wersjg uchwaly Nr 343/L1X/2022 Rady Gminy Starozreby z dnia
27 czerwca 2022r. stosownic do Rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody Mazowieckiego WNP.-
1.4131.179.2022.MW 1 z dnia 5 sicrpnia 2022r., stwierdzajgcego niewaznos$é w/w uchwaly. W ninigjszym
projekcie planu dokonano poprawek i doprecyzowania ustalen.
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