RADA GMINY
Starozreby
ul. Plocka 18
09-440 Starozreby

UCHWALA NR 166/XXXI1/2020
RADY GMINY STAROZREBY

z dnia 22 czerwca 2020

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dia terenéw przy drodze krajowej Nr 10 w miejscowosciach
od Diuzniewo Mate do Nowa Gora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2020 r,, poz. 713), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z
2020r., poz. 293) oraz Uchwaty Nr 162/XXIX/2017 Rady Gminy Starozreby z dnia
29 listopada 2017r.

Rada Gminy Starozreby stwierdza:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy drodze
krajowe] Nr 10 w miejscowosciach od Diuzniewo Mate do Nowa Géra nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Starozreby

oraz_uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 2.1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
przy drodze krajowej Nr 10 w miejscowosciach od Dtuzniewo Mate do Nowa Goéra
zwany dalej ,planem”.
2. Zakres planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 155ha w obrebach
geodezyjnych Diuzniewo Duze, Diuzniewo Mate, Goszczyno Goérne, Géra Nowa,
Marychnéw, Przedborz.
3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu
sporzgdzonym

w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.
4. Zatgcznikami do Uchwaly s3:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty — Zat. Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy — Zat. Nr 3.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub



roznych zasadach zagospodarowania;
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu;
5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;
7) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
na podstawie przepiséw odrebnych;
8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu wtym zakaz zabudowy;,
9) sposobdw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;,
10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci;
11) szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
12) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie okreséla ze wzgledu na brak problematyki:
1) granic | sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie przepisow odrebnych w zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig i krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

3. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;

5) klasy techniczne drég.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwatsg;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny
o réznym przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie i stanowic¢
wiecej niz 50% ogolnej powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym (funkcji uzupetniajgcej) — nalezy przez to rozumiec
funkcje inng niz okre$lone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong
nieprzekraczalng granice usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy
wyznaczong zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
pokryty roélinnoécig oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlane;j;

7) ucigzliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i
posredni wptyw danego przedsiewzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia



ludzi wynikajacy z emisji gazdw, pytow, zapachoéw, hatasu, promieniowania itp. o
wartoéciach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach
odrebnych dot. ochrony $rodowiska.

§ 5.1. Ustala sie podziat obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolem MNU;
2) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM,;
3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U;
4) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczone symbolem UP;
5) tereny  zabudowy obiektéw ustugowych, produkcyjnych i zaplecza logistycznego
oznaczone symbolem UPT,;
6) tereny eksploatacji kopalin oznaczone symbolem PE;
7) tereny rolnicze oznaczone symbolem R;
8) tereny zieleni oznaczone symbolem Z;
9) tereny las6w oznaczone symbolem ZL;
10) tereny wod powierzchniowych Ws;
11) tereny drég publicznych w klasach:
a) drogi klasy gtéwnej ruchu przy$pieszonego - KDGP,
b) drogilokalnej - KDL,
c) drég dojazdowych - KDD.

Rozdziat Il
Ogélne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. Obowigzuje:

1) ksztattowanie gabarytébw zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkow
mieszkalnych do 3 kondygnacji,

2) nakazuje sie stosowanie w budownictwie dla budynkéw mieszkalnych, form
architektonicznych o stonowanej kolorystyce oraz tradycyjnych materiatow
budowlanych w nawigzaniu do lokalnej tradycji, w szczegodlnosci kolorystyka
dachéw — odcienie czerwieni terakotowey;

3) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztattowane w sposéb zgodny z
przepisami odrebnymi;

4) prowadzenie robét eksploatacji kopalin z zachowaniem paséw ochronnych wzdtuz
drog, granic sgsiednich dziatek;

5) zachowanie ustalonej planem intensywnoéci zabudowy przez realizacje stosownej
wielkosci powierzchni biologicznie czynnej;

2. Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania

zabudowy okreslone w Rozdziale lll.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu.

1. Na terenach objetych Planem ustala sie nastepujace zasady realizujgce zasade
zrébwnowazonego rozwoju:
1) zapobieganie powstawaniu zanieczyszczen,
2) zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu za wyjgtkiem terenow PE;
3) utrzymanie i ochrona istniejgcych zasobéw $rodowiska przyrodniczego poprzez

zachowanie odpowiedniego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz
zagospodarowanie zielenig urzgdzong w postaci drzew i krzewdéw zgodnie z



uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz
gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

4) realizacje zieleni wzdtuz gtéwnych ciggow komunikacyjnych oraz granic uzytkowania
na terenach oznaczonych symbolem UPT;

5) wyposazanie obiektéw w urzadzenia zabezpieczajgce $rodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem,

7) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami;

8) zaktady i instalacje stwarzajgce zagrozenie wystapienia awarii przemystowych ustala
sie lokalizowa¢ w okreslonej w odrebnych przepisach bezpiecznej odlegtosci od siebie,
od obiektéw uzytecznosci publicznej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym [ub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, stwarzajacych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi;

10) ustanawia sie zakaz eksploatacji wod podziemnych w ilo$ciach mogacych
spowodowaé zagrozenie dla ich jakosci, jak tez zakaz wprowadzania do wéd i ziemi nie
oczyszczonych sciekow i wod opadowych;

11) dla catego terenu objetego Planem wprowadza sig zakaz trwatego deponowania w
gruncie odpadéw, natomiast dla wszystkich terenow sktadowych ustala sie
zabezpieczenie przed mozliwoscig migraci wymywanych zanieczyszczert do wod i
ziemi;

12) na terenach UP i UPT dopuszcza sig lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywaé na $érodowisko; na pozostatych terenach dopuszcza sie lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub wg
ustalern dla poszczegolnych terenow; dopuszcza sig lokalizacje przedsiewzieé
infrastrukturalnych i drogowych stanowigcych realizacje celu publicznego mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

13) warunkiem koniecznym do budowy, rozbudowy i przebudowy instalacji jest
stosowanie najlepszych dostepnych technik;

14) - zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do
klasyfikacji akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.

2. Ustala sie warunki zagospodarowania wynikajgce z lokalnych potrzeb ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi:

1) nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszacg wg wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej okreslonej dla kazdej dziatki budowlanej;

2) utrzymanie i ochrona istnigjgcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
przydroznych i $rédpolnych, oczek wodnych, ciekow, rowdéw melioracyjnych i
zwigzanych znimi terenéw podmokiych dla zachowania ciggtosci korytarzy
ekologicznych, maksymalne wykorzystanie istniejgcych  zadrzewien poprzez
ich wykorzystanie w zagospodarowaniu terenu;

3) dla ciggow komunikacyjnych o duzym nasileniu ruchu dopuszcza sie
zabezpieczenia akustyczne z wykorzystaniem elementéw naturalnych lub
sztucznych;

4) ksztattowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewéw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi (dominujgcy udziat drzew
lisciastych) oraz stosowanie gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,

5) zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci ok. 2m na terenach UP i UPT wzdiuz



granicy dziatki zielenig izolacyjng - wysoka i niska;

6) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikbw energii: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w
piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrodfa energii np. w postaci ogniw
fotowoltaicznych i pomp ciepta nie oddziatywujace znaczaco na srodowisko;

7) wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzgdzenia zabezpieczajgce
srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

8) zachowanie ciekdw, rowéw i oczek wodnych wraz z pasmem roslinnosci okalajgcej;
zakaz zasypywania oraz prowadzenia prac mogacych powodowac zmiany
stosunkéw wodnych;

9) eksploatacja instalacji nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do kitérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspofczesnej

1. Obiekty podlegajace  ochronie  konserwatorskiej —stanowig — stanowiska
archeologiczne:

1) Diuzniewo Duze Nr 2 AZP47-57/9,
2) Dtuzniewo Mate Nr 3 AZP47-57/11 —dz. Nr ewid. 41,
3) Dtuzniewo Mate Nr 2 AZP47-57/16 —dz. Nr ewid. 51,

ktore podlegajg $cistej ochronie na mocy przepiséw odrgbnych dot. ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. W stosunku do objetych ochrong konserwatorskg stanowisk archeologicznych
obowigzuja:
1) badania archeologiczne w formie nadzoru, wszelkie dziatania zwigzane z
robotami ziemnymi oraz zmiang charakteru dotychczasowej dziatalnosci prowadzi¢
zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami archeologicznymi.

3. Na obszarze objetym planem nie okreslono krajobrazéw kulturowych.
4. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie dobra kultury wspofczesne;j.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej i komunikacji.

Obowigzuja nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu 2z
wyprzedzajgca lub rbwnoczesng realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. Budowa sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej:

1) wzdiuz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég lub w
przestrzeni miedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi droég  przy
zachowaniu przepiséw odrebnych i w sposéb  nieograniczajgcy
zagospodarowania terenu,

2) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w
szczegolnie uzasadnionych przypadkach wynikajgcych z ochrony srodowiska
i uwarunkowan terenowych, jezeli warunki techniczne i wymodi
bezpieczenstwa na to pozwalajg, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;



3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny byé prowadzone w maksymalnym
stopniu wzdtuz granic wiasno$ci i istniejacych systemow technicznego
uzbrojenia terenu;

4) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych [
urzgdzen uzbrojenia terenu;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza sie utrzymanie oraz mozliwo$é rozbudowy lub przebudowy istniejgcych
urzadzern nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu w przypadku Kkolizji z
planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych
w oparciu o istniejacy przy drogach wodocigg wiejski poprzez budowe sieci
rozbiorczej wedtug nastepujgcych zasad:

1) minimalna $rednica sieci rozbiorczej @90mm;

2) dopuszcza sie realizacje lokalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg na terenach
oznaczonych UPT, UP, R z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3)na terenach UPT dopuszcza si¢ zasilanie z sieci gminnej w ilociach nie
powodujgcych zagrozenia dla ujmowanej warstwy wodonosnej;

4) nalezy zapewni¢ awaryjne zasilanie dla sytuacji szczegdinych dotyczacych ochrony
ludnosci i spraw obronnych.

5. Uporzgdkowana gospodarka $ciekowa w systemie lokalnej i indywidualne; kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw na  oczyszczalnig sciekow w systemie
aglomeracji Starozreby;

1) dopuszcza sie utylizacje $éciekéw w oparciu o szczelne zbiorniki na Scieki i
okresowe wywozenie na oczyszczalnig sciekow;

2) dopuszcza sie realizacje lokalnych lub przydomowych oczyszczalni sciekow;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem UPT i UP dopuszcza sig realizacje lokalnych
urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekéw w  przypadku sciekow
technologicznych.

6. Odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych
na terenach zabudowanych poprzez lokalne systemy otwartych lub zamknigtych
kanalizacji deszczowych wyposazonych na wylotach w urzgdzenia oczyszczajgce.
Odprowadzenie wéd opadowych w oparciu o system zlewniowy lokalnych rowow w
sposdb zapewniajgcy retencje. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny
spetniaé wymagania okre$lone w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska;

1) dopuszcza sie powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzadzenia $ciekowe, rowy).

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego
i niskiego napigcia kablowej lub napowietrznej  z zachowaniem nastepujacych
warunkow:

1) zabezpieczenie zapotrzebowania  mocy  elektrycznej wediug  bilansu
zapotrzebowania mocy;

2) przytacza energetyczne nN wykona¢ jako napowietrzne lub kablowe, uktady pomiaru
energii zlokalizowa¢ w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu
(planowane;j linii rozgraniczajgcej drogi) lub w granicach dziatki, dopuszcza sig inne
usytuowanie zgodnie z przepisami szczegoinymi;



3) stacje transformatorowe SN/nN lokalizowa¢ w $rodku obcigzenia energetycznego
z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej, w wykonaniu napowietrznym lub
wnetrzowym, dopuszcza sie wydzielenie dziatki pod lokalizacje stacji z zapewnieniem
dojazdu. Sytuowanie stacji transformatorowych 15/0,4kV w miejscach innych niz
wyznaczone na rysunku planu nie wymaga zmiany planu;

4) budowe i przebudowe sieci oraz rozbudowe urzadzen elektroenergetycznych nalezy
prowadzié na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dla linii napowietrznych 15kV obowigzuja strefy ochronne (ograniczonego
zagospodarowania) w odlegto$ci 7,5m od osi w kazda strong, w strefie obowigzuje:
a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym przed
odziatywaniem pola elektromagnetycznego,
b) dopuszcza sig¢ lokalizacje innych obiektow budowlanych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,
c) dopuszcza sie zmniejszenie stref ochronnych z uwzglednieniem powszechnie
obowigzujgcych norm, przepiséw i zasad branzowych;
6) realizacja o$wietlenia ulicznego na terenach zwarte] zabudowy w liniach
rozgraniczajgcych drog.

8. Zabezpieczenie w 1tgcza  telekomunikacyjne z  dostgpnych sieci
telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza sie rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
zarbwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie, rozbudowa i
modernizacja infrastruktury $wiattowodowej w spos6b okreslony przez przepisy
odrebne;

2) ustala sie rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi

telekomunikacyjne i teleinformatyczne;

3) dopuszcza sie budowe instalacji i urzadzen radiokomunikacyjnych i
telekomunikacyjnych w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi; na terenach RM,
MNU ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektow o
nieznacznym oddziatywaniu,

4) zabezpieczenie w awaryjng facznoscig telefoniczng dla sytuacji szczegodlnych
dotyczgcych ochrony ludno$ci i spraw obronnych.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami wg nastepujgcych zasad:

1) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami, w tym selektywna zbiérka odpadow do pojemnikéw zlokalizowanych na
terenie posesji oraz na terenach ogélnodostgpnych - postgpowanie z odpadami
zgodnie z hierarchig okreslong w przepisach odrebnych;

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony $rodowiska m.in. zapobiega¢ powstawaniu
odpadow, zapewni¢ odzysk odpadow;

3) odpady przemystowe powinny by¢ w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi lub
unieszkodliwiane w miejscu ich powstawania;

4) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi i przemystowymi stosownie do
przepisow odrebnych.

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta
z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii.



11. 1.Zaopatrzenie w gaz przewodowy w oparciu o stacje redukcyjno-pomiarowg
low Starozrebach w systemie gazociggéw $redniego ciSnienia na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych:

1) sytuowanie gazociagéw $redniego cisnienia zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii rozgraniczajgcej drogi,

3) do czasu zrealizowania systemu gazu przewodowego dopuszcza sie stosowanie
statych zbiornikéw na gaz ptynny.

12. W obszarze objetym planem wystepuja urzadzenia melioracyjne - w przypadku

kolizji z urzgdzeniami melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganie przepiséw z zakresu

Prawa Wodnego:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejacego drenowania;

2) dopuszcza sie czesciowa likwidacje sieci drenarskiej z zachowaniem lub
przetfozeniem tej czesci systemu, ktéra przeprowadza wody melioracyjne z
terendw sasiadujgcych;

3) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu, ze szkoda
dla gruntow sgsiednich;

4) rozwigzanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu z urzgdzeniami
melioracyjnymi dokonywaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w sposoéb
zapewniajgcy prawidtowy odptyw wod.

13. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna byé

prowadzona z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1) KDGP - tereny komunikacji drogowej, droga gtdwna ruchu przy$pieszonego (droga
krajowa Nr 10) wraz ze skrzyzowaniami:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) obstuga terendw przyleglych poprzez skrzyzowania i skomunikowanie z drogami
nizszej klasy technicznej, odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi dot. drég
publicznych;

c) powigzania lokalnego uktadu drogowego z drogg krajowg bedg odbywac sie na
skrzyzowaniach;

2) 1KDL, 2KDL - tereny komunikacji kotowej, drogi gminne w klasie lokalnej:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 15m /linia rozgraniczajgca drogi
w odlegtosci 7,5m od osi drogi/ i wedtug oznaczenia na rysunku planu,
b) bezposrednia obstuga terenow przylegtych;
3) 1- 10KDD - tereny komunikacji kotowej, drogi dojazdowe:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 10m i wedtug oznaczenia na
rysunku planu,
b) bezposrednia obstuga terendw przylegtych,
c) skomunikowanie drég 1KDD, 4KDD, 5KDD, 7KDD, 8KDD z drogami lokalnymi
i dojazdowymi,
d) dopuszcza sie realizacje drég w formie ukiadu jednoprzestrzennego.
14. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych
wymienionych w ust. 13.
1) dopuszcza sie prowadzenie $ciezek rowerowych | pieszych w liniach
rozgraniczajgcych drég KDD, KDL, KDGP;
2) odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych za pomoca urzgdzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, urzgdzenia sciekowe) lub w systemie
zamkniete] kanalizacji deszczowej wyposazonej na wylotach w urzadzenia
podczyszczajgce.



15. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych
i projektowanych do zainwestowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) istniejaca zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana,
rozbudowana (zakaz zblizania do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach
zabudowy o ile nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.

16.1. Ustala sie nastepujgce zasady parkowania:

1) dopuszcza sie urzgdzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drég
0 szerokosci min. 15 m;

2) ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe:
a) dla terendéw ustug - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkoéw lub 100 miejsc konsumpcyjnych,
b) dla zabudowy mieszkaniowej min. 1,5 miejsca parkingowego na dziatce
budowlanej lub 1,5 miejsca na lokal,
c)dla zaktadow produkcyjnych i rzemiosta - 25 miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych;

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikédw wymienionych w pkt. 2) wtasciciele
posesji zapewniajg na terenach w granicach wtasnej dziatki;

4) w zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wyznacza sie nastepujgce potrzeby:

a) 1 miejsce na terenach zabudowy MNU,
b) 2 miejsca na terenach zabudowy UP i UPT,

c) na terenach drog publicznych zgodnie ze wskaznikami zawartymi w przepisach
dot. drég publicznych.

Rozdziat Ill
Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy

§ 10.1. Dla terenoéw oznaczonych nha rysunku planu symbolem 1MNU - 3MNU ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa) wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi rzemiesinicze, zabudowa gospodarcza
zwigzana z funkcjg podstawowa i uzupetniajgca,

2. zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 9
ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych droég publicznych i dojazdéw wydzielonych w
trakcie podziatow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,16-0,6;

5) ograniczenie ucigzliwosci obiektow i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalnosci
ustugowej do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

6) funkcja ustugowa realizowana z funkcjg mieszkaniowg w formie wbudowanej lub
w obiektach wolnostojacych, dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej na
wyodrebnionej dziatce;

7) dopuszcza  sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko;
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8) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej, dopuszcza sie
zabudowe blizniaczg;
9) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych —w odlegtosci 1,5  lub
bezposrednio przy granicy dziatki;
10) zachowuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy,
przeksztatcenia w ramach dopuszczalnego przeznaczenia;
11) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo- ustugowe;j.
3. zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$é budynkow mieszkalnych - do 10m, ustugowych do 12m;
2) maksymalna wysoko$é budynkéw garazowych i gospodarczych do 8 m;
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 20m;
4) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
20-45°;
5) dachy budynkéw gospodarczych i ustugowych o nachyleniu potfaci 5-45°.

4. szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m;

3) przy realizacji zabudowy blizniaczej minimalna powierzchnia dziatki - 500m?,
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 16m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°,

5) przy podziale terenu uwzglednié szeroko$¢ dojazdowych drog wewnetrznych 8m
dla dlugoéci dojazdu do 100m, dla dojazdéw powyzej 100m wydzieli¢ ulice
dojazdowe (dziatki drogowe) o szerokosci 10 m.

5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych
1) dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 1000m?,
2)dla funkcji zabudowy mieszkaniowe;j blizniaczej — 500m>.

§ 11.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UPT, 2UPT ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny obiektow ustugowych, produkcyjnych i
zaplecza logistycznego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — tereny sktadéw i magazynow, zabudowa

gospodarcza oraz obiekty i urzadzenia towarzyszgce zwigzane z funkcja
podstawowg, obiekty i urzagdzenia infrastruktury techniczne; i komunikacyjnej, obstugi
transportu, zabudowa mieszkaniowa dla wtascicieli i zarzadzajacych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 9
ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych (1KDL, 1KDD, 2KDD, 5KDD),
drég wewnetrznych i dojazdow istniejacych i wydzielonych w trakcie podziatow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsze] niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej, wskaznik powierzchni zabudowy do 80% dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,3-0,96;

5) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko;

6) funkcja mieszkaniowa realizowana z funkcjg podstawowg w formie wbudowanej;

7) dopuszcza sie budowe budynkow i obiektow gospodarczych, w tym garazy;
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8) ucigzliwoé¢ dla érodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie
moze wykraczaé poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

9) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nie podlegaja
ochronie akustycznej, w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej nalezy
zachowa¢ standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw —do 15m, wysokos¢ budowli — do 20m;

2) geometria dachow budynkéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 10-
450, dopuszcza sie dachy ptaskie.
4. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia wydzielanych dziatek powinna znalez¢ uzasadnienie w programie
funkcjonalnym obiektu, przedsiewzigcia, inwestycji, minimalna powierzchnia dziatki —
2000m?;

2) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drég wewnetrznych 8 m dla
diugosci dojazdu do 100m, dla dojazdéw powyzej 100 m wydzieli¢ drogi dojazdowe
(dziatki drogowe) o szeroko$ci min. 10 m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000m?.

§ 12.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U-3U ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszace
zwigzane z funkcjg podstawowa, zabudowa mieszkaniowa dla wtascicieli i
zarzadzajgcych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 9
ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych (1KDL, 5KDD), utrzymanie
istniejgcej obstugi komunikacyjnej, na terenach przylegtych do drogi krajowej
zachowanie ustalen § 9 ust.13 pkt 1;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej, wskaznik powierzchni zabudowy do 65% dziatki budowlanej;

4) intensywnoé¢ zabudowy w granicach 0,24-0,8 na terenach 1U, 3U oraz w granicach
0,2-0,7 na terenach 2U;

5) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy;
przeksztatcenia w ramach dopuszczalnych funkcji;

6) funkcja mieszkaniowa moze by¢ taczona z funkcjg podstawowg jako powierzchnie
uzytkowe whudowane lub jako zabudowa wolnostojgca;

7) dopuszcza sie realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko;

8) ucigzliwos¢ dla $rodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw i urzgdzen nie
moze wykraczaé poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

9) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie podlegaja

ochronie akustycznej, w przypadku funkcji uzupetniajgcej nalezy zachowac
standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
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1) maksymalna wysokoéé budynkéw ustugowych — do 12m, mieszkalnych —do 10m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych — do 9m;

3) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-40°,
dopuszcza sie dachy ptaskie udokumentowane wymogami technologicznymi.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia wydzielanych dziatek powinna znalez¢ uzasadnienie w programie
funkcjonalnym obiektu, przedsiewzigcia, inwestycji, minimalna powierzchnia dziatki —
1000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m;

3) kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 60-90° lub
zachowanie istniejgcego;

4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drég wewnetrznych
min. 6m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000m?,

§ 13.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RM - 5RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) funkcje uzupetniajgcg — zabudowa obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, zabudowa ustugowa w zakresie obstugi rolnictwa,
zabudowa ustugowa w zakresie agroturystyki, urzadzenia i obiekty zwigzane
z funkcjg podstawows.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planuiz § 9
ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, utrzymanie istniejgcych
dojazdéw, na terenach przylegtych do drogi krajowej zachowanie ustalen §9 ust.13
pkt 1;

3) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy,
przeksztatcenia w ramach dopuszczalnych funkcji;

4) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych i ustugowych skorelowanych z
funkcjg rolnicza;

5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

B) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,48;

7) dopuszcza sie realizacje przedsigwzigt mogacych potencjalnie  znaczgco
oddziatywaé na srodowisko;

8) ograniczenie wszelkiej ucigzliwoéci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

9) funkcja ustugowa moze by¢ tgczona z funkcjg podstawowg jako powierzchnie
uzytkowe wbudowane lub w obiektach wolnostojgcych, dopuszcza sig realizacje
funkcji ustugowej na wyodrebnionej dziatce;

10)  dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych bezposrednio przy granicy
dziatki;

11) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy zagrodowej.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - do 10m;
2) gg?ggopudynkéw mieszkalnych i ustugowych dwu- wielospadowe o nachyleniu potaci
3) geometria dachéw budynkéw gospodarczych — kat nachylenia potaci 10-45°.
4. szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1200m?2.

§ 14. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R - 11R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny  rolnicze, otwartej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, obiekty i urzadzenia zwigzane z zabudowg zagrodowa,
budowle rolnicze, zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych zwigzanych z
obstuga rolnictwa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nie
powodujace zmiany przeznaczenia terenu na cele nierolnicze, zalesienia.

2. Zasady zagospodarowania:

1) na terenach potozonych w strefie stanowisk archeologicznych - obowigzujg
ustalenia § 8;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 9
ust.15;

3) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych, dopuszcza sie realizacje nowej
zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem rolnym o powierzchni
przekraczajgcej $rednig powierzchnig gospodarstwa rolnego w gminie Starozreby,
na terenach posiadajgcych dostep do drég publicznych i istniejgcych systeméw
uzbrojenia terenu; :

4) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, utrzymanie istniejgcych
dojazdéw, na terenach przyleglych do drogi krajowej zachowanie ustalenn §9 ust.13
pkt 1;

5) dopuszcza sie lokalizacjg niezbednych, sieciowych elementéw urzgdzen
infrastruktury technicznej z zachowaniem  przepisow odrebnych dot. ochrony
gruntéw rolnych;

6) wprowadzenie zalesien facznikowych na terenie 7R migdzy kompleksami lesnymi;

7) dopuszcza sie budowe stawéw rybnych na nastepujacych warunkach:
a) stosowanie materiatéw naturalnych,
b) wprowadzanie na brzegach zbiornikéw roslinnosci wodnej i szuwarowej,
c) ksztattowanie nieregularnej linii brzegowej;

8) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy;
przeksztatcenia w ramach dopuszczalnych funkcji;

9) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsze] niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

10) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3;

11)ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;
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12)dopuszcza sie regulacje stosunkéw wodnych w celu poprawy jakosci gleb,
zachowanie istniejgcych rowdw i oczek wodnych, rozbudowe sieci drenarskiej;

13)dopuszcza sie rozwdj matej retencji poprzez odbudowe, modernizacje
funkcjonujgcych przedsiewzie¢ oraz realizacje nowych, a takze sytuowanie
urzagdzen i obiektéw matej energetyki (do 100kW) opartych na odnawialnych
zrodiach energii zwigzanych z gospodarstwem rolnym;

14) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko;

15)w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nie podlegajg
ochronie akustycznej, w przypadku funkcji uzupetniajgcej nalezy zachowac
standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 9m, maksymalna wysokos¢ budowli rolniczych
do 12m;

2) maksymalna wysokoé¢ obiektow infrastruktury do 30m;
3) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: kat nachylenia potaci 30 — 45°;
4) geometria dachow budynkéw gospodarczych — kat nachylenia pofaci 10-45°.

§ 15.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UP - 6UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa i produkcyjna wraz z obiektami
towarzyszacymi;
2) przeznaczenie uzupeiniajace — obiekty sktadowe i magazynowe, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna dla wiascicieli i zarzadzajgcych, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 9
ust.15;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych (2KDD, 3KDD, 7KDD, 8KDD) i
dojazdéw wydzielonych w trakcie podziatéw, na terenach przylegtych do drogi krajowej
zachowanie ustalen §9 ust.13 pkt 1, dopuszcza sig¢ obstuge terenu 6UP bezposrednio
z drogi KDGP;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,24-0,9;
5)  zachowanie istniejacej zabudowy z  mozliwoscig jej  rozbudowy,
przebudowy, przeksztatcenia w ramach dopuszczalnych funkcji;
6) zabudowa mieszkaniowa dla zarzadzajgcych i wiadcicieli realizowana jako
powierzchnia wbudowana lub w formie dobudowy;
7) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci wywotanej funkcjonowaniem obiektow i urzgdzen
do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
8) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywac na
Srodowisko; _
9) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych przy granicy dziatki;
10) dopuszcza sie sytuowanie obiektow gospodarki $ciekowej;
11) teren nie zalicza sig terendw chronionych akustycznie.
3. zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 12m, wysokos¢ budowli do 20m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu potaci 20-45°, dopuszcza sig dachy ptaskie.

4. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60-90° lub
zachowanie istniejacego kata;

4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drog wewnetrznych
min. 10 m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000m?2,

§ 16.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Z - 6Z ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - tereny  zieleni nieurzadzonej typu: zadrzewienia,
zakrzaczenia, uzytki zielone, nieuzytki, wody,

funkcje uzupeiniajacg — obiekty matej retencji wodnej, obiekty i urzadzenia
rekreacji,

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1))
2)
3)

4)

5)
6)
7)

8)

tereny bez prawa zabudowy kubaturowej, dopuszcza sig realizacje urzgdzen
bezposrednio zwigzanych z uzytkowaniem terenu;

utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych w ramach dobrej praktyki rolniczej, zakaz
przeksztatcania trwatych uzytkéw zielonych na inne funkcje;

zachowanie zadrzewien | zakrzewien, szczegdinie elementéw zieleni wysokie;
nadwodnej wzdtuz ciekow, zbiornikow wodnych;

dopuszcza sie lokalizacje niezbednych, sieciowych elementow urzgdzen
infrastruktury technicznej, dopuszcza sig lokalizacje "urzadzen z zakresu
oczyszczania wod deszczowych;

utrzymanie stabilnego poziomu woéd powierzchniowych poprzez budowe budowli i
urzgdzen pietrzgcych, upustowych i regulacyjnych;

dopuszcza sie rozwéj malej retencji i melioracji wodnych poprzez odbudowe,
modernizacje funkcjonujgcych przedsiewzigt oraz realizacjg nowych;

utrzymanie istniejgcych rowow i ciekow, oczek wodnych, dopuszcza sie lokalizacje
zbiornikdw wodnych, stawéw hodowlanych;

dopuszcza sie  budowe urzadzeri rekreacyjnych, dopuszcza sie mozliwosé
wykorzystania dla celow sportowo- rekreacyjnych.

§ 17.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL. - 6ZL ustala sie:

2.

1) przeznaczenie podstawowe - teren lasow.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz zabudowy kubaturowej;

3) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych sieciowych elementéw i urzadzen
infrastruktury technicznej w niezalesionych pasach zgodnie z przepisami
odrebnymi dot. ochrony gruntéw lesnych;

4) dopuszcza sie utrzymanie i realizacje urzagdzen zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej;

5) linie zabudowy wyznacza sie w odlegtoéci 12 m od granicy uzytku le$nego.

§ 18.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-3PE ustala sie:

2.

1) przeznaczenie podstawowe - eksploatacja kopalin,

2) przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia towarzyszace zwigzane z
funkcjg podstawowa,

zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i
przepisami odrebnymi; :
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2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i dojazdéw wydzielonych
w trakcie podziatow;

3) wskaznik powierzchni zabudowy do 5% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,08-0,12;

5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) dopuszcza sie wydobywanie kopalin wg systemu - na powierzchni nie
przekraczajacej 2ha i o przewidywanym rocznym wydobyciu ponizej 20 000m?;

7) ucigzliwoéé dla $rodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen nie
moze wykraczaé poza granice wyznaczonego terenu PE;

8) sposéb zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb
prowadzonej dziatalnoéci i nie powinien powodowa¢ zagrozenia bezpieczenstwa
na terenach sasiednich;

9) na terenach eksploatacji powierzchniowej nie wystgpuja zagrozenia osuwiskowe |
wodne;

10)drogi dojazdowe wewnetrzne powinny byé prowadzone w pasach ochronnych;

11)zakazuje sie zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow kubaturowych, urzgdzen
komunikacyjnych, urzadzer pomocniczych bezposrednio zwigzanych z
eksploatacja, przetwarzaniem i produkcjg kopalin, przy czym obiekty te po
zakonczeniu eksploatacji powinny zostac usuniete;

12)katy skarp statych w wyrobisku powinny by¢ wyprofilowane do kata naturalnego
usypu,;

13)ustala sie wyznaczenie pasoéw ochronnych dla terenow sgsiednich nieobjetych
eksploatacjg zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14)wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o
ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji;

15)mozliwos¢ prowadzenia dziatan ratowniczych poprzez zapewnienie dostepu do
drogi publicznej;

16)dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko;

17)pozostate kierunki zagospodarowania zgodnie z zafozeniami do projektu
zagospodarowania ztoza.

3. zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - do 8m,
2) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow  do 20m,
3) geometria dachow budynkéw - kat nachylenia potaci 5-45°.

4. szczegotowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Ws, 2Ws - tereny wod
powierzchniowych, ustala sig:

2. Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie szczeg6lne korzystanie z wod polegajace m.in. na:
a) przerzutach wody,
b) poborze oraz odprowadzaniu wéd,
c) korzystaniu z wody na potrzeby dziatalno$ci rolniczej;

2) utrzymanie stabilnego poziomu wéd powierzchniowych poprzez budowe budowli i
urzadzen pietrzgcych, upustowych i regulacyjnych;
3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen melioracyjnych stuzgcych do korzystania z wody.
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§ 20. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow:

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje mogag
pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza sie zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektéw zwigzanych
funkcjonalnie z uzytkowaniem terenu.

Rozdziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 21. Stawki procentowe stuzgce naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartoSci
nieruchomosci spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala sie¢ wysokosci;
1) dlaterenéw MNU 15 %;
2) dla terenéw UPT, UP, U 10%
3) dla pozostatych terendéw 0%.
§ 22. Wykonanie uchwaly powierza sie Woéjtowi Gminy StarozZreby
§ 23. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
2.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY
STAROZREBY
; ,-4:/%’

ukasz Kinalski
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09-440 };,xill‘L)?.i‘tThV
Zatgcznik Nr 3
do Uchwaty Nr 166/XXXI1/2020
Rady Gminy Starozreby
zdnia 22 czerwca 2020 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizagji zapisanych _w___,Miejscowym _ planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenow  przy drodze krajowej Nr 10 w
miejscowoséciach od Diuzniewo Mate do Nowa Géra” inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne], ktére nalezg do zadar wiasnych gminy.

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajgcych z w/w
planu nalezy przebudowa i budowa drog publicznych:  lokalnych KDL, dojazdowych
KDD oraz sieci infrastruktury technicznej: sieci wodociggowe;j. Sposéb realizacji
przedmiotowych inwestycji ustala sig nastepujgco:

1. wykup gruntu w celu poszerzenia drog do wymaganych parametréw  oraz lokalizacji
nowych drég (do realizacji przyjeto czgsc¢ drég po analizie potencjalnych zamierzen
inwestoréw | mozliwoéci finansowych gminy) — obcigzenie budzetu gminy z tego
tytutu wyniesie ok. 212 562,-zt.

2. budowa i urzadzenie drog (dotyczy czgsci drog dojazdowych) — koszt ksztattuje si¢
na poziomie ok. 1 104 000,-zt. Realizacja wedtug potrzeb uzaleznionych od
zainwestowania terenéw objetych planem,

3. budowa sieci wodociagowe]j (rozbudowa istniejgcych systeméw). Koszt ksztattuje sie
na poziomie ok. 131 100,-zt. Realizacja wedtug potrzeb.

Powyzsze zadania sg przewidziane do realizacji do roku 2035 iw tym okresie moga
obcigzaé budzet gminy. Dopuszcza sig diuzszy okres realizacji — bedzie to wynikato z
dynamiki realizacji zagospodarowywania dziatek budowlanych.

PRZEWODNI (‘Z/}C'Y RADY GMINY
STAROZREBY
7

T.ukasz Kinalski
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Rady Gminy Starozreby
z dnia 22 czerwca 2020 roku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy drodze krajowej Nr
10 w miejscowosciach od Diuzniewo Mate do Nowa Géra  wpisuje si¢ w polityke
przestrzenng  okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Starozreby. W studium obszar objety planem okreslony jest jako:

- tereny potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkgcji mieszkaniowo-ustugowej,

- tereny potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkcji ustugowo-produkcyjnej,

- tereny eksploatacji surowcéw naturalnych,

- tereny adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania i intensyfikacji istniejacego ukfadu
osadniczego o dominujgcej funkcji zagrodowej,

- strefa potencjalnej aktywizacji gospodarczej z mozliwoscig rozwoju urzgdzen obstugi
transportu,

- tereny gleb o duzych walorach agroekologicznych podlegajace ochronie przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze,

- uzytki zielone,

- tereny lasow

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. © planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, Wéjt Gminy Starozreby dokonat analizy ustalen
sporzgdzanego planu, ktéra wykazata, ze uwzgledniono:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — planowana
zabudowa o funkcji mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, produkcyjnej i ustalonych
gabarytach zostata okreslona w odpowiedzi na zamierzenia inwestycyjne  wzdtuz
drogi krajowej Nr 10 aktywizujgcej dziatalnos¢ gospodarczg, bedzie czescig
ksztattujacej sie struktury osadniczej miejscowoéci potozonych wzdtuz drogi. Tereny te
podlegaja przeksztatceniom funkcjonalnym w kierunku rozwoju funkgji zwigzanych z
dziatalnoscig gospodarczg,

2. walory architektoniczne i krajobrazowe — okreslone parametry ksztaitowania zabudowy
nawigzujg do wielkosci obiektow znajdujgcych sie¢ w sasiedztwie i wynikajg z
uwarunkowan technologicznych obiektéw - teren po realizacji zabudowy bedzie
tworzyé strukture jednostki osadniczej o gtownej funkcji ustugowo-produkeyjnej,

3, wymagania ochrony érodowiska, ~gruntéw rolnych i lesnych - okreslono mozliwosci
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w
odniesieniu do poszczegblnych przeznaczer terenu, ustalono uporzgdkowang
gospodarke wodno-$ciekowg, wodami opadowymi; grunty rolne przeznaczone na
rozwdj funkgji nierolniczych nie wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze (wg ewidencji RIVa, RIVb, RV). Grunty klasy Il pozostawiono w
dotychczasowym uzytkowaniu, nie wystepowano o zgode na zmiang przeznaczenia
na cele nierolnicze w zwiazku z diugg procedurg i watpliwy wynik postepowania.

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — istniejgce stanowiska archeologiczne
zostang przebadane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5. wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia - szczegotowo
przeanalizowano mozliwosci lokalizacji ~ przedsigwzigc mogacych  znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko na poszczegélnych terenach, wprowadzono zakaz
realizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
stwarzajacych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi, ustalono minimalng powierzchnie
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dziatki i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w celu zachowania standardow
srodowiska oraz odpowiednie parametry drég umozliwiajgce dziatania ratunkowe,

6. walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana przeznaczenia terenow przy drodze
krajowej przyczyni sie do aktywizacji gospodarczej i spowoduje wzrost podatku od
nieruchomosci - wg Prognozy finansowej w okresie 16 lat realizacji Planu saldo
dochodéw i wydatkéw dla Gminy Starozreby bedzie dodatnie i wyniesie okoto 57,9
min z,

7. prawo wiasno$ci — wiasciciele terenu i mieszkancy wsi ztozyli wnioski o zmiang

przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze,

potrzeby bezpieczenstwa panstwa — nie wystepuja,

9. potrzeby interesu publicznego —  zostaly zabezpieczone poprzez okreslenie
prawidtowych parametréow drég publicznych oraz ograniczenie ucigzliwosci
funkcjonowania obiektéw i urzadzen do granic wyznaczonego terenu,

10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze
byé zaopatrywana w media poprzez rozbudowe istniejgcych wzdtuz drég systemow
infrastruktury technicznej,

11. zapewnienie udziatu spoteczenstwa — poprzez ogtoszenia i obwieszczenia, wytozenie
do publicznego wgladu, mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag,

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody — na terenie objgtym planem
istnieje sie¢ wodociggowa, z ktérej moze by¢ zaopatrywana planowana zabudowa,
istniejg rezerwy wydajnosci ujecia i stacji wodociggowej.

Okreslajgc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a
takze wzieto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu), $rodowiskowe (przeprowadzono procedurg
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, uwzgledniono uwarunkowania
wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego gminy) i spoteczne (aktywizacja
gospodarcza).

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:
— ksztattowanie struktur przestrzennych przy istniejacych ukfadach komunikacyjnych

- minimalizowanie transportochtonnoéci,

— mieszkancy moga korzysta¢ z transportu zbiorowego, ktéry wystepuje na drodze
krajowej Nr 10,

zapewniono rozwigzania przestrzenne utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i

rowerzystéw — dopuszczono $ciezki rowerowe w granicach drogi KDL, KDD,

nowg zabudowe zlokalizowano wzdiuz drogi krajowej, ksztattujgc  strukture

funkcjonalno-przestrzenng miejscowo$ci usytuowanych przy drodze, z dostepem
do sieci komunikacyjnej i istniejgcych systemdw infrastruktury techniczne;j.

Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa

w art. 32 ust. 1, ktéra zostata przeprowadzona na etapie przystgpienia do sporzgdzania

planu i zaakceptowana przez Rade Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaty Nr

162/XXIX/2017 z dnia 29 listopada 2017r. oraz w uchwale dot. aktualnosci Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Starozreby i miejscowych

planow.

Wptyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkéw bedzie roztozony w czasie,

natomiast z tytutu zmiany przeznaczenia gruntu wzrosng dochody budzetu gminy

powyzsze zostato przedstawione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu i

jako zatgcznik nr 3 do Uchwaty.

Niniejsza uchwata jest poprawiong wersja uchwaty Nr 138/XXVII/2020 Rady Gminy

Starozreby z dnia 23 marca 2020r. stosownie do Rozstrzygnigcia nadzorczego

Wojewody Mazowieckiego WNP.-1.4131.48.2020.AKm z dnia 21 kwietnia 2020r.
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stwierdzajacego niewaznoéé wiw uchwaty w czeéci. W niniejszym projekcie uchwaty
dokonano poprawki w zakresie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenach
okreslonych symbolem PE.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY
STAROZREBY
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/ Lukasz Kinalski
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