UCHWALA NR 77IXVIj2019
RADY GMINY STAROZREBY
z dnia 30 wrzesnia 2019 roku

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w miejscowosci Rostkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019r., poz. 506), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018r.,
poz. 1945 z pozn. zm.) oraz Uchwaty Nr 161/XXIX/2017 Rady Gminy Starozreby z dnia
29 listopada 2017r., Rada Gminy Starozreby stwierdza:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miejscowosci
Rostkowo nie narusza ustalern Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Starozreby oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogélne

§ 2.1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow w
miejscowosci Rostkowo zwany dalej ,planem”.

2, Zakres planu obejmuje tereny wskazane na rysunku planu o powierzchni ok. 23 ha
w obrebie geodezyjnym Rostkowo-Orszymowice.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu
sporzadzony w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

4. Zatgcznikami do Uchwaly sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty — Zat. Nr 1:

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizagji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy — Zat. Nr 3.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

6) szczegdlnych  warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczeri w ich
uzytkowaniu wtym zakaz zabudowy:

7) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesne;j;

9) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
na podstawie przepiséw odrebnych;

10) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci:



do lokalnej tradycji, w szczegélnosci kolorystyka dachéw — odcienie czerwieni
terakotowe;;
3) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztattowane w sposéb zgodny z
przepisami odrebnymi;
4) zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy przez realizacje stosownej
wielkosci powierzchni biologicznie czynnej;
2. Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy okreslone w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania

krajobrazu.

1. Ustala sig zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na

srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje

celu publicznego,
a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z
zakresu chowu i hodowli zwierzat;

2) maksymalna ochrona i utrzymanie naturalnych zadrzewien (szczegélnie uktadéw

zieleni wysokiej) srédpolnych, przydroznych, nadwodnych oraz zagospodarowanie ich

na cele zieleni towarzyszacej zabudowie;

3) ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejacych oraz

formowanie nowych zadrzewien przydroznych i towarzyszacych zabudowie;

4) zakaz prowadzenia prac mogacych powodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych na

terenach Z;

5) czynna ochrona ekosystemoéw takowych;

6) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;

7) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych noénikéw energii m.in.:
gaz, energia elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki,
wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrodta energi;

8) przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego
tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

9) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

10) wyposazanie obiektéw (tego wymagajacych) w urzgdzenia zabezpieczajgce
srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem:

11) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzadzona,
stosownie do okreSlonego wskaznika, w postaci drzew i krzewdéw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew liciastych oraz
gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

12) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami.

§ 8. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala sie nastepujgce przestrzenie publiczne:

1) drogi publiczne w liniach rozgraniczajgcych oznaczone symbolami KDL, KDD.
2. Na terenach wymienionych w ust.1 pkt 1 dopuszcza sie sytuowanie budowli, obiektéw
| urzadzen na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dot. drég publicznych.
3. Ujednolicenie materiatow i kolorystyki chodnikéw i zjazdéw na posesje oraz rodzaju
oswietlenia ulicznego.
4. Ustala sie nakaz - przy realizacji inwestycji — zagospodarowania terenu z
dostosowaniem dla potrzeb os6b niepetnosprawnych.



7. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i planowanych sieci
elektroenergetycznych napowietrzno-kablowych $redniego i niskiego  napiecia z
zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1) przytacza energetyczne nN wykonac jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem

skrzynek ztgczowo — pomiarowych, ukfady pomiaru energii zlokalizowa¢ w szafkach

pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (docelowe;j linii rozgraniczajgcej drogi) lub w

granicach dziatki, dopuszcza sie inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przytgczeniowej

lokalizowac w liniach rozgraniczajgcych drég, dopuszcza sie sytuowanie obiektow poza

liniami rozgraniczajgcymi drég - z mozliwoscia wydzielenia odrebnej dziatki, zgodnie z

przepisami szczegolnymi, konieczno$¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej,

lokalizacje obiektéw nie wymagajg zmiany planu;

3) dla linii napowietrznych 15 kV okreslono strefy ochronne 7,5m od osi w kazdg strone,

w strefie obowigzuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy z pomieszczeniami na pobyt
ludzi,

b) dopuszcza sie lokalizacje innych obiektow budowlanych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) dopuszcza sie zmniejszenie stref ochronnych z uwzglednieniem powszechnie
obowigzujgcych norm, przepiséw i zasad branzowych.

4) realizacja o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych.

8. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych, w tym

zabezpieczenie w awaryjna facznoscig telefoniczng dla sytuacji szczegoélnych

dotyczgcych ochrony ludnosci i spraw obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i
wykorzystujgc nowe technologie,

2) ustala sie rozwo] systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami zgodnie z gminnym systemem gospodarki

odpadami komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbiérka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie poses;ji
oraz na terenach ogoélnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z
hierarchia okreslong w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadow
organicznych;

3) gospodarka odpadami wg zasad ochrony srodowiska: zapobiega¢ powstawaniu
odpaddw, zapewni¢ odzysk i unieszkodliwianie odpadow;

4) prowadzenie gospodarki odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi stosownie
do przepiséw odrebnych.

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych Zzrédet ciepta z

wykorzystaniem proekologicznych nosnikow i zrodet energii.

11. Zaopatrzenie w gaz:

1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez rozbudowe gazociggow
sredniego cisnienia od stacji redukcyjnej w Starozrebach;

2) dopuszcza sie stosowanie dla celéw grzewczych i bytowych statych zbiornikow na
gaz ptynny.

12. W obszarze objetym planem wystepujg urzadzenia melioracyjne — zdrenowane

grunty - w przypadku kolizji z urzgdzeniami melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganie

przepisbw odrebnych:



Rozdziat IlI
Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy

§ 11.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MNU-6MNU ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (mieszkaniowa

jednorodzinna i ustugowa) wraz z obiektami towarzyszgcymi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa w zakresie obstugi rolnictwa,

zabudowa produkcyjna — rzemiosto (drobna wytworczosé),  obiekty sktadowo-

magazynowe, zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawows i uzupetniajgca,
parkingi, urzadzenia i obiekty z zakresu energetyki (do 100kW) oparte na odnawialnych
zrodtach energii za wyjgtkiem elektrowni wiatrowych.

2. zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 10

ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i dojazdéw wydzielonych w

trakcie podziatow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni

dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,16-0,6;

5) ograniczenie uciazliwosci obiektéw i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalnosci

ustugowej do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

6) funkcja ustugowa realizowana z funkcjg mieszkaniowg w formie wbudowanej, lub w

obiektach wolnostojgcych, dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej i

ustugowej na oddzielnych dziatkach;

7) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojgcej, dopuszcza sie

zabudowe blizniaczg;

8) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw gospodarczych w odlegtosci 1,5m  lub

bezposrednio przy granicy dziatki;

9) realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z

§ 7 ust.1;

10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw  mieszkaniowo-

ustugowych.

3. zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych - do 9m, ustugowych do 12m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 8 m;

3) maksymalna wysokos¢ budowli do 12m;

4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 20m;

5) dachy budynkdéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°,

6) dachy budynkéw gospodarczych i ustugowych o nachyleniu potaci 5-45°,

4. szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji mieszkaniowej — 1000m?,

2) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji ustugowej — 1500m?;

3) minimalna szerokos$c¢ frontu dziatki 25m;

4) przy realizacji zabudowy blizniaczej minimalna powierzchnia dziatki - 500m?,
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 15m:

5) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°;

6) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drég wewnetrznych 8m dla
dtugosci dojazdu do 100 m, dla dojazdow powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe
(dziatki drogowe) o szerokosci 10 m.

5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych



a) stosowanie materiatow naturalnych,
b) wprowadzanie na brzegach zbiornikéw ro$linnosci wodnej i szuwarowej,
c) ksztattowanie nieregularnej linii brzegowe;j;

5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3;

7) ograniczenie ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej do granic terenu, do
ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

8) dopuszcza sig regulacje stosunkéw wodnych w celu poprawy jakoéci gleb,
zachowanie istniejgcych rowéw i oczek wodnych, rozbudowe sieci drenarskiej;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen i obiektow matej energetyki - mikroinstalacii
zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym:;

10)w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nie podlegaja
ochronie akustycznej, w przypadku funkcji uzupetniajacej nalezy zachowaé
standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;:

11)realizacja przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z
§ 7 ust.1.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 9m, maksymalna wysoko$é budowli rolniczych i
innych do 12m;

2) geometria dachow budynkoéw: kgt nachylenia potaci 20 — 45°,

§ 14.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Z ustala sie:
1) funkcje podstawowg - teren zieleni;
2) funkcja uzupetniajgca — park wiejski.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz niszczenia i uszkadzania szaty ro$linnej - maksymalne zachowanie
istniejacych zadrzewien i zakrzewiern nadwodnych i $rodpolnych oraz roslinnosci
takowej, realizowanie czynnej ochrony ekosysteméw tgkowych:

2) ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych i formowanie
nowych zadrzewien;

3) zakaz zabudowy kubaturowej;

4) utrzymanie istniejacych rowow i ciekdw:

5) utrzymanie trwatych uzytkow zielonych w ramach dobrej praktyki rolniczej;

6) dopuszcza sig lokalizacje niezbednych sieciowych podziemnych elementow |
urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi dot. ochrony
gruntow rolnych;

7) dopuszcza sie rozwdj matej retencji w tym lokalizacje zbiornikéw retencyjnych i
urzgdzen melioracyjnych;

8) dopuszcza sie utrzymanie i realizacje urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki wodnej;

9) dopuszcza sig budowe alejek spacerowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

10) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona

przyrody.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow:

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje moga
pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza sig zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych



