RADA GMINY
Starozreby
ul. Ptocka 18
00-440 Starozreby
UCHWALA NR 193/XXXII1/2018
RADY GMINY STAROZREBY

z dnia 23 marca 2018 roku

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w miejscowosci Zochowo Stare

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2017r,, poz. 1875 z pdzn. zm.), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017r., poz. 1073
z pozn. zm.) oraz Uchwaly Nr 20/1V/2015 Rady Gminy Starozreby z dnia 30 stycznia 2015r.

Rada Gminy Starozreby stwierdza:

§ 1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu W_miejscowosci

Zochowo Stare  nie narusza ustalef Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Starozreby. W studium obszar objety planem okreslony jest jako:
- tereny adaptacji, przeksztalcen, porzgdkowania i intensyfikacji istniejacego ukladu

osadniczego o dominujgeej funkcji ushugowej

oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogélne

§ 2.1. Uchwala si¢ Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
miejscowosci Zochowo Stare zwany dalej ,,planem”.
2. Zakres planu obejmuje dziatkg o Nr ewid. 3/2 i czes$¢ dzialki o Nr ewid. 3/1 o powierzchni
ok. 0,8ha w obrebie geodezyjnym Zochowo.
3. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzgdzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaly.

4. Zalgcznikami do Uchwaly sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaly — Zat, Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zal, Nr 2;

3) rozstrzygnigcic o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy — Zal. Nr 3.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:
1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;



3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) zasady  modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;
6) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw,
7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomoscei;
8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie okresla:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ze
wzgledu na ich brak;
2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych;
3) szczegblnych warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy;
4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na ich
nie wystepowanie.

3. Na rysunku planu nastgpujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;
5) klasy techniczne drog.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwaty;

2) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu 1 roznych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wiecej niz
50% ogo6lnej powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgeym (funkeji uzupelniajgcej) — nalezy przez to rozumieé funkeje
inng niz okreslone przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé ustalong
nieprzekraczalng granicg usytuowania budynkéw wich powierzchni zabudowy wyznaczong
zgodnie z PN-ISO 9836 (okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i
kubaturowych);

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wodg powierzchniowa na dziatce budowlane;j;

7) ucigzliwo$ci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wplyw
danego przedsigwzigeia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajgcy z
emisji gazow, pylow, zapachow, halasu, promieniowania itp.

§ 5.1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U,



2) tereny drogi publicznej w klasie:
a) poszerzenie drogi dojazdowej — KDD.,

Rozdzial 11
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowigzuje:

1) ksztaltowanie gabarytéw zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkoéow do 3
kondygnacji;

2) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztaltowane w sposob zgodny z przepisami
odrgbnymi;

3) zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy przez realizacje stosownej wielkosci
powierzchni biologicznie czynne;.
2. Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania

zabudowy okreslone w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1) dopuszcza sie lokalizacj¢ przedsigwzigé moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w zakresie funkcji ustugowe;,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ moggeych znaczgco oddzialywac na $rodowisko z
zakresu inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego,

3) przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymezasowo
pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

4)  zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

5) wyposazanie obiektow (tego wymagajgcych) w urzgdzenia zabezpieczajace Srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

6) nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszgcg wg wartosci okreslonej dla kazdego
przeznaczenia — powierzchnia biologicznie czynnej;

7) ksztaltowanie zieleni urzgdzonej i wiejskiej ($rodpolnej, przydroznej) w postaci drzew i
krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi (dominujgcy udzia
drzew lisciastych);

8) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosei siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych
lub odnawialne zrédla energii;

9) uporzadkowana gospodarka odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami;

10) zabezpieczenie standardéw jakosei srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) na terenie objetym niniejszg uchwalg nie wystepuje krajobraz kulturowy.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Obowigzujg nastepujgce zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:



1. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
1) wzdluz ukladéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajgcych drog lub w

przestrzeni mig¢dzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi drog przy
zachowaniu przepisow odrebnych i w sposob nieograniczajgcy zagospodarowania
terenu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegoélnie
uzasadnionych przypadkach wynikajgcych z ochrony srodowiska i uwarunkowan
terenowych, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) urzgdzenia sieciowe infrastruktury powinny byé prowadzone w maksymalnym
stopniu wzdtuz granic wlasnosci i istniejacych systemow technicznego uzbrojenia
terenu;

4) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych i1 urzadzen
uzbrojenia terenu;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i
podziemnych uzbrojenia terenow w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

3. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
istniejgcy przy drodze  wodociag wiejski  poprzez budowe sieci rozbiorczej o minimalnej
srednicy 90mm.

5. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki i okresowy
wywoz Sciekow na oczyszczalni¢ Sciekdéw w Starozrebach;

1) dopuszcza si¢ realizacje lokalnych urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow w
przypadku $ciekow technologicznych o fadunku zanieczyszczen przekraczajacych wartosci
dopuszczalne dla  Sciekow komunalnych;

2) dopuszcza si¢ budowe przydomowych oczyszezalni Sciekow.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzadzenia Sciekowe, rowy
przydrozne) lub w systemie lokalnej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe odprowadzane do
odbiornika powinny spelniaé wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony
srodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci elektroenergetycznych napowietrzno-
kablowych niskiego napiecia z zachowaniem nast¢pujgcych warunkow:

1) przylgcza energetyczne nN wykonaé jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek zlaczowo — pomiarowych, uklady pomiaru energii zlokalizowa¢ w szafkach
pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (docelowej linii rozgraniczajgcej drogi) Iub w
granicach dzialki, dopuszcza sig inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

8. Zabezpieczenie w lgcza telefoniczne z dostgpnych sieci telekomunikacyjnych, w tym
zabezpieczenie w awaryjng lgcznoseig telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczgcych
ochrony ludnosci i spraw obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac
nowe technologie,



2) ustala sie rozw6j systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na usltugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi i wg zasad:

1) selektywna zbiorka odpaddéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogolnodostepnych i wywodz na sktadowisko,

2) dopuszcza sie organizowanie malych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych,
3) odpady przemystowe powinny by¢ w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi lub
unieszkodliwiane w miejscu ich powstawania;
4) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi i przemyslowymi stosownie do
przepisow odrgbnych.
10. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych i lokalnych Zrodel ciepla z
wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw i Zrédel energii.
11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:
1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowe]j poprzez rozbudowe gazociggdw Sredniego
cisnienia,
2) dopuszcza sie stosowanie dla celow grzewcezych i bytowych statych zbiornikow na gaz
plynny.

2. W obszarze objetym planem wystepujg urzgdzenia melioracyjne: sie¢ drenarska wykonana
w ramach zadania inwestycyjnego ,,Brudzyno I”. Ustala sig:

1) przebudowe badz likwidacje istniejacej sieci drenarskiej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, z zastosowaniem rozwigzan projektowych nie powodujgcych
pogorszenia funkcjonowania istniejgcych systeméw drenarskich poza przedmiotowym
obszarem,;

2) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu, ze szkodg dla gruntow
sasiednich;

3) rozwigzanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu z urzadzeniami melioracyjnymi
dokonywa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w sposob zapewniajacy prawidlowy odplyw
wod;

4) dopuszeza sie czesciowy likwidacje sieci drenarskie;.

13. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z

zachowaniem nast¢pujgeych warunkow:

1) KDD - tereny komunikacji kotowej, poszerzenie drogi gminnej w klasie dojazdowe:

- szeroko$¢ pasa na poszerzenie drogi — ok. 2,6m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

- bezposrednia obstuga terenow przyleglych.

14. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych
wymienionych w ust. 13.

1) dopuszeza sie prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajgcych drogi
KDD;

2) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowa¢ w ustalonych planem liniach rozgraniczajgcych
drég lub w granicach dziatek;

3) odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych za pomocg urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, urzadzenia sciekowe).



15. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi.

16. Ustala si¢ nastepujgce zasady parkowania:

1) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi =z
zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe:

- dla terenow mieszkaniowych — 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie,

-dla uslug - 3 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej budynkéw;

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 2) wlasciciele posesji
zapewniajg na terenach w granicach wlasnej posesji;

4) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdzial I11
Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy

§ 9.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1) funkcje podstawowg - zabudowa uslugowa wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) funkcje uzupelniajgcg — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi  rzemieslnicze,
obiekty skladowe i magazynowe, zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawowsg i
uzupelniajgca.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 8 ust.15;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i dojazdéw wydzielonych w trakcie
podzialow;
3) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy; przeksztalcenia
w ramach dopuszczalnych funkcji;
4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;
/5) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,8;
6) ograniczenie ucigzliwosci obiektow 1 urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowe;
do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
7) funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana z funkcjg ustugowg w formie wbudowanej lub
w obiektach wolnostojacych;
8) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggeych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko;
9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i uslugowych przy i w granicy dziatki;
10) w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku tereny nie podlegaja ochronie
akustycznej.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych i mieszkalnych - do 10m;

2) maksymalna wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 8 m;

3) dachy budynkoéw dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°.

4. Szezegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki —2000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°.



5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych —2000m?,

§ 10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow:

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje mogg pozostaé w
dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych
funkcjonalnie z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 11. Stawki procentowe stuzgce naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoséci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala sie wysokosci 15 %.
§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Starozreby.
§ 13. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

2.Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy.




RADA GMINY
" Gtarozreby
ul. PIOC}\{‘(‘; }8
09-440 StatoZreY vy \ G A DNIENIE
do Uchwaly Nr 193/XXXIII/2018
Rady Gminy Starozreby
z dnia 23 marca 2018 roku

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r . o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, Wojt Gminy Starozreby dokonal analizy ustalen sporzadzanego planu, ktora
wykazala, ze uwzgledniono:

I

9,

10.

11

12.

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — planowana zabudowa o
funkeji  ustugowej oraz ustalonych gabarytach jest kontynuacjg istniejacej zabudowy na
analizowanym terenie, jest czescig zabudowy zagrodowej, ktora ulega przeksztalceniom, w
istniejgcych budynkach prowadzona jest dzialalno$¢ w zakresie obstugi pojazdow,

walory architektoniczne i krajobrazowe — okreslone parametry ksztaltowania zabudowy
nawigzujg do wielkos$ci obiektow znajdujacych si¢ na tym terenie - funkcjonujgcym w ramach
rozproszonej zabudowy  wiejskiej,

wymagania ochrony s$rodowiska,  gruntéw rolnych i lesnych - wustalono uporzgdkowang
gospodarke wodno-$ciekowg, wodami opadowymi. Grunty przeznaczone do zabudowy
stanowig w czesdci grunty juz zabudowane, a takze agrocenozy klasy Rllla, RIIIb, ktore
uzyskaly zgode ministra na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — brak obiektéw o walorach kulturowych,
wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia - ustalono minimalng
powierzchnie dziatki i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w celu zachowania
standardow zamieszkania oraz odpowiednie parametry drog umozliwiajace dzialania
ratunkowe,

walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana przeznaczenia — spowoduje wzrost podatku od
nieruchomosci,
prawo wlhasnosci — wladciciel terenu wnioskowal o okre$lenie na nowo zasad
zagospodarowania terenu, w zwigzku z zamiarem rozszerzenia dzialalnosci gospodarczej i
potrzebg budowy nowych obiektow,

potrzeby bezpieczenstwa panstwa — nie wystepuja,

potrzeby interesu publicznego — zostaly zabezpieczone poprzez okreslenie prawidlowych
parametrow drog publicznych oraz ograniczenie ucigzliwosei funkcjonowania obiektéw i
urzgdzen do granic wyznaczonego terenu,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze by¢
zaopatrywana w media z istniejgcych wzdluz drog systemoéw infrastruktury technicznej i
istniejgcych przylaczy,

zapewnienie udzialu spoleczenstwa — poprzez ogloszenia i obwieszczenia, wylozenie do
publicznego wgladu projektu planu, mozliwos¢ skladania wnioskow i uwag,

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody — teren posiada dostep do sieci
wodociggowej, z ktorej jest zaopatrywana istniejaca i moze by¢ zaopatrywana planowana
zabudowa, istniejg rezerwy wydajnoscei ujgcia i stacji wodociggowe;.

Okreslajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze
wzieto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkéw finansowych
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uchwalenia planu), srodowiskowe (wynikajace z prognozy oddzialywania na $rodowisko,
uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego gminy) i
spoleczne (aktywizacja gospodarcza — mozliwos¢ realizacji funkeji ustugowej).

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych jako kontynuacj¢ istnicjgcej zabudowy przy
istniejgeych ukladach komunikacyjnych - minimalizowanie transportochtonnosci,

- mieszkancy mogg korzysta¢ z transportu zbiorowego, ktory wystepuje na drodze powiatowe;j
Nr2924W w odleglosci ok. 450m,

- zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajace si¢ przemieszczanie pieszych i
rowerzystow — dopuszczono $ciezki rowerowe w granicach drogi  KDD,

- nowg zabudowe dopuszczono w ramach wyksztalconej zabudowy  z dostepem do sieci
komunikacyjnej i istniejgcych systemow infrastruktury techniczne;j.

Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej] mowa w
art. 32 ust. 1, ktora zostala przeprowadzona na etapie przystgpienia do sporzgdzania planu i
zaakceptowana przez Rade Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaly Nr  20/IV/2015 Rady
Gminy Starozreby z dnia 30 stycznia 2015r. oraz w ramach prowadzonych prac Analizg
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Wplyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkéw bedzie nieznaczny i roztozony w
czasie, natomiast z tytulu zmiany przeznaczenia gruntu wzrosng dochody budzetu gminy
powyzsze zostalo przedstawione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu i jako
zalgcznik nr 3 do Uchwaly.
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RADA GMINY
StarozZreby
ul, Plocka 18

09-44(0) Starozreby
Zalgcznik Nr 3
do Uchwaly Nr 193/XXXI11/2018
Rady Gminy Starozreby
z dnia 23 marca 2018 roku.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w ~Miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla terenu w_miejscowosci  Zochowo Stare” inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z w/w planu
nalezy przebudowa i budowa drog publicznych: drogi dojazdowej KDD oraz sieci infrastruktury

technicznej: sieci wodociggowej.  Sposéb realizaciji przedmiotowych inwestycji ustala sie

nastgpujaco:
I wykup gruntu w celu poszerzenia drogi dojazdowej do wymaganych parametréw — koszt
3650,00z1.

2. budowa i urzgdzenie drég, budowa sieci wodociggowej — aktualnie nie zachodzi koniecznogé
angazowania srodkéw z budzetu gminy — teren przylega do urzadzonej drogi gminnej i

posiada dostep do istniejgcych systeméw infrastruktury techniczne;.

Prognozuje si¢ 5 letni okres realizacji zadan.




