UCHWALA NR 164/XXIX/2017
RADY GMINY STAROZREBY
zdnia 29 listopada 2017roku

w sprawie:  Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w miejscowosci Starozreby

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2017r., poz. 1875), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017r., poz. 1073 ze zm.) oraz
uchwal Rady Gminy Starozreby Nr 217/XXXIII/2014 z dnia 17 czerwca 2014r., Nr
122/XX/2016 z dnia 29 listopada 2016r. i Nr 163/XXIX/2017 z dnia 29 listopada 2017 roku.

Rada Gminy StaroZreby

stwierdza, ze:

~Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w miejscowosci Starozreby”
nic lrusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Starozreby. W studium obszary objete planem okreslone sg jako:

- tereny potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkeji mieszkaniowo-ustugowej

oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w miejscowoSci StaroZreby zwany dalej ,,planem”, obejmujgcy obszar dziatki o Nr
ewid. 79 polozonej w obrebie geodezyjnym Starozreby.

2. Granice obszaru objegtego wustaleniami planu oznaczone s3 na rysunku planu
‘sporzagdzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do uchwaly sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty — Zat. Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy — Zat. Nr 3.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terenow;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;



5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
i komunikacji;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

9) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

. Plan nie okreéla:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na ich brak;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw — nie wystepujg obiekty;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy.

3. Na rysunku planu nast¢pujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu 1 roéznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,

5) klasy techniczne drog.

§ 3. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej Uchwaly wraz z zalgcznikiem
graficznym,;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgce tereny
o roznym przeznaczeniu (funkcjach) iréznych zasadach zagospodarowania terenu;
przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumiec¢ takie
przeznaczenie, ktore powinno by¢ dominujgce na przedmiotowym terenie i stanowié
wigeej niz 50 % ogdlnej powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupelniajagcym (funkcji uzupehniajgcej) — nalezy przez to rozumie¢
funkcje inng niz okreslone przeznaczenie podstawowe;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ ustalong lub
nieprzekraczalng granice usytuowania budynkow w ich powierzchni zabudowy
wyznaczong zgodnie z PN-ISO 9836 (okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych) lub przepisami normatywnymi branzowymi;
urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
Scisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu okreslonego liniami
rozgraniczajgcymi;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roélinno$cig oraz wode powierzchniowa na dziatce budowlanej;

ucigzliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni
wplyw danego przedsiewziecia na $rodowisko oraz zdrowie 1 warunki zycia ludzi
wynikajacy z emisji gazoéw, pytéw, zapachow, hatasu, promieniowania itp.;

uslugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé dziatalnod¢ gospodarcza,
zakwalifikowang do ustug nieucigzliwych zwigzanych z zaspakajaniem codziennych i
powszechnych potrzeb mieszkancow, takich jak:



a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i urzadzen konsumentow,

¢) wyréb przedmiotéw na indywidualne zamowienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

¢) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury.

§ 4. Ustala sie¢ podzial obszaru na tereny o nast¢pujacym podstawowym przeznaczeniu

wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
2) tereny drog publicznych w klasach:

- poszerzenie drogi lokalnej - KDL

- droga dojazdowa - KDD.

Rozdzial 11
Ogolne ustalenia Planu
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:
1) przeksztalcanie wskazanych w planie terenow w kierunku zgodnym z ich
przeznaczeniem;
2) zapewnienie dostepu do drogi publiczne]j uksztaltowane w sposob zgodny z
przepisami odrgbnymi;

3) ksztaltowanie gabarytéw zabudowy w sposéb zgodny z wustaleniami planu,

ograniczenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji;

4) sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drog lub w granicy dzialek, zakaz

ogrodzen betonowych od strony drég publicznych;

5) zachowanie ustalonych planem wskaznikow i powierzchni zabudowy oraz stosownej

wielkosei powierzchni biologicznie czynnej;

6) zakaz sytuowania wolnostojgcych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen
reklamowych, dopuszeza si¢ sytuowanie tablic reklamowych o powierzchni nie
przekraczajgcej 6m? i szyldow.

2. Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania

zabudowy okreslone w Rozdziale III.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego.
1. Ustala sie zasady ochrony przyrody i ksztattowania srodowiska:

1) =zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko,

zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;
2) wzbogacenie istniejgcej struktury krajobrazu poprzez:
a) realizacje zieleni wzdiuz ciggéw komunikacyjnych,

b) ochrong i utrzymanie istniejacych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
przydroznych, srdédpolnych 1 zagospodarowanie ich na cele zieleni

towarzyszacej zabudowie;

3) przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego

tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

4) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji

akustycznej terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

5) wyposazanie obiektéw (tego wymagajgcych) w urzadzenia zabezpieczajace

srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;



6) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

7) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektéw i urzadzen o
nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszgca wg wartosci okreslonej dla
kazdego przeznaczenia — powierzchnia biologicznie czynnej;

9)  ksztaltowanie =zieleni urzgdzonej w postaci drzew ikrzewdéw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi (dominujgey udzial drzew
lisciastych);

10) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych noénikow energii: gaz,
energia elektryczna, olej opalowy o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w
piecach niskoemisyjnych lub odnawialne Zrodta energii;

11) ucigzliwo$é prowadzonej dziatalnosci (obiektow i urzgdzen) musi zamykaé sie w
granicach dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

12) zabezpieczenie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) w obszarze objetym planem nie wystepuje krajobraz kulturowy.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i komunikacji.

Obowigzuja nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdhiz uktadéow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajgcych drég lub — w
przestrzeni miedzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drég, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie i przebudowe urzadzen infrastruktury w pasach
drogowych w szczegolnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony
$rodowiska i uwarunkowan terenowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) sie¢ obstugujgca dziatki budowlane powinna byé¢ prowadzona w maksymalnym
stopniu wzdluz granic wlasnosci i istniejgeych systemdéw technicznego uzbrojenia
terenu;

4) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektéw budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu;

5) dopuszcza sig wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej
o powierzchni niezbgdnej do funkcjonowania obiektu lub urzgdzenia.

2. Utrzymanie istniejacych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej z mozliwoscig
ich przebudowy i rozbudowy wynikajacg z potrzeb utrzymania w nalezytym stanie
technicznym oraz zastosowania nowych technologii.

3. Dopuszcza sig mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejagcych urzadzen
nadziemnych ipodziemnych uzbrojenia terenow w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej o min. $rednicy 90mm i budowe przylaczy.

5. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej
(min. $rednica rur 100mm) we wsi z odprowadzeniem na oczyszczalnie $ciekow,

1) tymczasowo dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw na
$cieki i okresowy wywo6z na oczyszczalnie w Starozrebach.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych
poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $ciekowe, rowy). Wody



opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spelniaé wymagania okre$lone w
przepisach dotyczacych ochrony §rodowiska,

1) maksymalne zagospodarowanie wdd opadowych w granicach dzialek na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowg lokalnej sieci kanalizacji deszczowe; .

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zabudowy =z sieci elektroenergetycznej $redniego i
niskiego napigcia kablowej lub napowietrznej z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) przylacza energetyczne nN wykonaé¢ jako napowietrzne lub kablowe, uklady
pomiaru energii  zlokalizowa¢ w szafkach pomiarowych  usytuowanych w
ogrodzeniu (planowanej linii rozgraniczajgcej drogi) lub w granicach dzialki,
dopuszcza sig inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) budowe i przebudowe sieci oraz rozbudowe urzadzen elektroenergetycznych nalezy
prowadzi¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przylaczeniowej
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza sie sytuowanie obiektéw
poza liniami rozgraniczajgcymi ulic — z mozliwoscig wydzielenia odrebnej dzialki,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, konieczno$¢ zapewnienia dostepu do drogi
publicznej, lokalizacje obiektow nie wymagajg zmiany planu;

4) realizacja os$wietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach
rozgraniczajgcych drog.

8. Zabezpieczenie w facza telefoniczne z dostgpnych sieci telekomunikacyjnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i
wykorzystujac nowe technologie;

2) ustala si¢ rozwoj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywna zbiorke
odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostepnych i wywo6z na skladowisko wg regulacji gminnych.

10. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych Zrodel ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych no$nikéw energii.

1) dopuszcza si¢ stosowanie dla celéw grzewczych i bytowych statych zbiornikéw na
gaz ptynny.

11. W obszarze objetym planem nie wystepuja urzadzenia melioracyjne - dziatka nie
figuruje w ewidencji wod, urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow;

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odpltywu, ze szkoda dla
gruntow sgsiednich.

12. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona
z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1) KDL - tereny komunikacji kolowej, poszerzenie drogi gminnej w klasie lokalnej:

—  szeroko$¢ paséw terenu na poszerzenie wg oznaczenia na rysunku planu, linia
rozgraniczajgca drogi w odlegtosci 6m od osi drogi,

— bezposrednia obstuga terendw przylegtych;

2) KDD - tereny komunikacji kotowej, droga dojazdowa:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8m z poszerzeniem wg oznaczenia na
rysunku planu,

— bezposrednia obstuga terendow przylegtych,

— dopuszcza si¢ realizacjg drogi w formie uktadu jednoprzestrzennego.



13. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania paséw drogowych wymienionych w ust. 12.
1) zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie S$ciezek rowerowych 1 pieszych w liniach
rozgraniczajgcych drogi KDL
3) ogrodzenie od strony drég nalezy sytuowaé¢ w ustalonych planem liniach
rozgraniczajgcych drogi lub w granicach dziatek;
4) odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych za pomoca urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, Scieki).
14. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie rysunkiem planu, w pozostatych
przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi.
15. Ustala sie nastepujace zasady parkowania:
1) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - min. 2 miejsca parkingowe na dziatce
budowlanej lub 1,5 miejsca na mieszkanie;
2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w pkt. 1)
wiasciciele posesji zapewniaja na terenach w granicach wilasnej dziatki;
3) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

§ 8. Tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.
1. Terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg tereny
drég gminnych i pasy terenu na poszerzenie drég gminnych oznaczone symbolem —
KDL.
2. Na terenach wymienionych w ust.1 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli i urzgdzen z
zakresu infrastruktury technicznej, chodnikéw, S$ciezek rowerowych — zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial II1
Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy

§ 9.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IMN, 2MN ustala sie:

1) funkcje podstawowg — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszgcymi,

2) funkcje uzupelniajaca — zabudowa ustugowa w zakresie ustug podstawowych,
urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcja podstawowsg i uzupelniajgca, zielen
urzadzona, obiekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy okresla si¢ jako nieprzekraczalne zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planui § 7 ust. 14;

2) obstuga komunikacyjna z przylegltych ulic publicznych i dojazdéw wydzielonych w

trakcie podzialdw;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni kazdej

dziatki budowlanej;

4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy (wraz z dojsciami i dojazdami) nie moze

przekracza¢ 55% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,5;

6) ograniczenie ucigzliwo$ci obiektow i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalnosci

ustugowej do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

7) funkcja ustugowa 1laczona z funkcjg mieszkaniowa w formie wbudowane;j;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych bezposrednio przy granicy

dziatki;



9) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - do 10m,
2) szerokos¢ elewacji frontowej budynkdw mieszkalnych do 18m;
3) maksymalna wysokos¢ budynkéw  gospodarczych, w tym garazowych do 7 m;

4) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych - kat nachylenia polaci 20-45°, gléwne
kalenice skierowane réwnolegle do frontu dziatki na dziatkach przylegtych do drogi
lokalnej;

5) geometria dachéw budynkéw gospodarczych - kat nachylenia potaci 10-40°,

4. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1) minimalna powierzchnia dziatki — 900m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60-90°;
4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos¢ dojazdowych drég wewnetrznych
min. 6m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 900m2.

§ 10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
1) dopuszcza sig realizacje obiektow tymezasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza
placu budowy na okres prowadzenia robét;
2)do czasu zabudowy i =zagospodarowania zgodnie =z okreslonym w planie
przeznaczeniem tereny pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdzial IV
Przepisy przejSciowe i koncowe
§ 11. Stawki procentowe stuzgce naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartodci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 15 %.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Starozreby.

§ 13. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

PRZEWORMICZACY
RADY/GMINY
/ /

And 7& v Skierski
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RADA GMINY

Starozreby
Zalacznik Nr 3 ul. Plocka 18
do Uchwaly Nr 164?&3@&/&@1%1‘%},
Rady Gminy Starozreby
z dnia 29 listopada 2017 roku.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w .. Miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla terenow W _miejscowosci  Starozreby” inwestycii z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajgcych z w/w planu
nalezy przebudowa i budowa drég publicznych: lokalnej KDL, dojazdowej KDD oraz sieci
infrastruktury technicznej: sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej.  Sposob realizacji
przedmiotowych inwestycji ustala sie nastepujaco:

1. wykup gruntu w celu poszerzenia drog do wymaganych parametrow — obcigzenie budzetu
gminy z tego tytulu wyniesie ok. 24 240,-zt.

2. budowa i urzadzenie drog — koszt ksztattuje si¢ na poziomie ok. 200 000,-zt. Realizacja
wedlug potrzeb.

3. budowa sieci wodociggowej (rozbudowa istniejgcych systemow). Koszt ksztaltuje si¢ na
poziomie ok. 23 650,-z1. Realizacja wediug potrzeb.

4. budowa sieci kanalizacji sanitarnej (rozbudowa istniejgcych systeméw). Koszt ksztaltuje sie na

poziomie ok. 86 000,-zt. Realizacja wedtug potrzeb.

Powyzsze zadania sg przewidziane do realizacji do roku 2030 i w tym okresie mogg
obcigza¢ budzet gminy. Dopuszcza sie dtuzszy okres realizacji — bedzie to wynikato z

dynamiki realizacji zagospodarowywania dzialek budowlanych.

/
INICZACY
/GMINY

Andyfzej Skierski
[

10



11

RADA GMINY

f‘*{,”{\-'ﬂ;-.-\}-‘\f
ot L JLL e s Y

ul, Ptocka 18 UZASADNIENIE
09-440 Starozreby  do Uchwaly Nr 164/XXIX/2017
Rady Gminy Starozreby

zdnia 29 listopada 2017 roku
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, Wojt Gminy StaroZreby dokonat analizy ustalen sporzgdzanego planu, ktora
wykazala, ze uwzgledniono:

1.

10.

11.

12,

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — planowana zabudowa o
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usthigowej i ustalonych gabarytach
jest kontynuacjg sukcesywnie rozwijajacej si¢ tego typu zabudowy w sgsiedztwie, wzdhz drogi
lokalnej, bedzie czgdcia ksztaltujgcej sig struktury osadniczej wsi Starozreby, ktéra podlega
przeksztatceniom funkcjonalnym w kierunku rozwoju funkcji mieszkaniowej,

walory architektoniczne i krajobrazowe — okreslone parametry ksztattowania zabudowy
nawigzujg do wielkosci obiektéw znajdujgcych sie w sgsiedztwie — teren po realizacji
zabudowy bedzie zwigzany ze zwartg struktura jednostki osadniczej,

wymagania ochrony srodowiska,  gruntéw rolnych i lesnych - ustalono uporzadkowang
gospodarkg wodno-Sciekowg (zbiorcza kanalizacja sanitarna), wodami opadowymi; grunty
rolne (LIV) nie wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — nie wystgpuja obickty o walorach
kulturowych,
wymagania ochrony zdrowia i bezpieczefistwa ludzi i mienia - ustalono minimalng

powierzchni¢ dziatki i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w celu zachowania
standarddw zamieszkania oraz odpowiednie parametry drég umozliwiajace dziatania
ratunkowe,

walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana przeznaczenia przyczyni sie do aktywizacji
gospodarczej i spowoduje wzrost podatku od nieruchomosci,

prawo wiasnosci — wiadciciele terenu ztozyli wnioski o zmiane przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze,

potrzeby bezpieczenstwa pafistwa — nie wystepuja,

potrzeby interesu publicznego — zostaly zabezpieczone poprzez okreslenie prawidtowych
parametrOw drog publicznych oraz ograniczenie ucigzliwosci funkcjonowania obiektéw i
urzadzen do granic wyznaczonego terenu,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze by¢
zaopatrywana w media poprzez rozbudowe istniejacych wzdluz drogi lokalnej  systeméw
infrastruktury technicznej,

zapewnienie udzialu spoleczenstwa — poprzez ogloszenia i obwieszczenia, wylozenie do
publicznego wgladu, mozliwo$¢ sktadania wnioskow i uwag,

potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody — w bezposrednim sasiedztwie
istnieje sie¢ wodociggowa, z ktérej moze byé zaopatrywana planowana zabudowa, istniejg
rezerwy wydajnosci ujegcia i stacji wodociggowej.

Okreslajgc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze
wzigto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia  planu), $rodowiskowe (przeprowadzono procedure strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z opracowania
ekofizjograficznego gminy) i spoteczne (aktywizacja gospodarcza).

11
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Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

— ksztaltowanie struktur przestrzennych w nawigzaniu do sasiedztwa przy istniejgcych
uktadach komunikacyjnych - minimalizowanie transportochfonnosci,

— mieszkancy mogg korzysta¢ z transportu zbiorowego, ktory wystepuje na pobliskiej drodze
wojewodzkiej Nr 567 usytuowanej w odlegtosci ok. 200m,

— zapewniono rozwiazania przestrzenne ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow — dopuszezono $ciezki rowerowe w granicach drogi KDL,

— nowg zabudowg zlokalizowano w nawigzaniu do wyksztalconej —zwarte] struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi z dostgpem do sieci komunikacyjnej i istniejacych
systemow infrastruktury techniczne;j.

Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 1, ktéra zostata przeprowadzona na etapie przystapienia do sporzadzania planu i
zaakceptowana przez Rade Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaly Nr 217/XXXI11/2014
Rady Gminy StaroZreby z dnia 17 czerwca 2014r.

Wplyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkow bedzie nieznaczny i roztozony w
czasie, natomiast z tytulu zmiany przeznaczenia gruntu wzrosng dochody budzetu gminy
powyzsze zostato przedstawione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu i jako
zalgeznik nr 3 do Uchwaly.

ﬁRZEWOWZJICZACY
R AD“&(@B’I\AINY

Andrzgj Skierski
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