UCHWALA NR 124/XX/2016
RADY GMINY STAROZREBY
z dnia 29 listopada 2016 roku

w sprawie:  Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w miejscowosci Starozreby

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.J. Dz. U. z 2016r., poz. 446), art. 20 ust.1 1 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze zm.) oraz
uchwal Rady Gminy Starozreby Nr 217/XXXIIl/2014 z dnia 17 czerwca 2014r. i
Nr 122/XX/2016 z dnia 29 listopada 2016r., Rada Gminy Starozreby

stwierdza, ze:

.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miejscowoéci Starozreby”
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Starozreby. W studium obszary objete planem okreslone sg jako:

- tereny adaptacji, przeksztalcen, porzgdkowania i intensyfikacji istniejgcego uktadu
osadniczego o dominujgcej funkeji mieszkaniowej,

- tereny potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkeji mieszkaniowo-ustugowe;j

oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogdlne

§ 1.

1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w miejscowosci Starozreby,, zwany dalej planem”, obejmujgcy obszar dzialek o Nr
ewid. 100, 101/8, 64/3, 64/5, 81/2, 89/11  potozonych w obrebie geodezyjnym
Starozreby.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunkach planu
sporzgdzonych w skali 1:1000 stanowigcych zalgczniki do niniejszej uchwaty.

3. Zalgcznikami do uchwaly sg:

I) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce integralng czgs¢ uchwaty — Zat. Nr 1, 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 3;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy — Zal. Nr 4;

§ 2.

1. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:
1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terendw;



4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1 komunikacji;

7)  szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci;

- 8) granice i Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych; -

9) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytutu wzrosty wartosci
nieruchomosci;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestyciji celu publicznego o znaczeniy lokalnym
1 ponadlokalnym; : - o

12) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

. Plan nie okregla:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzen; publicznych ze wzgledu
na ich brak; :

2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenn w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy.

. Na rysunku planu nast¢pujace oznaczenia graficzne sg obowiazujgcymi ustaleniami

planu:
1) granice obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym  przeznaczeniu | réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4)  przeznaczenie terenu vznaczone symbolem literowym,
5) Kklasy techniczne drog;
6) granice terendw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
- stanowiska archeologiczne.

§3.

llekro¢ w dalszych przepisach ninigjsze; Uchwaly jest mowa o:

1)

2)

planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia niniejszej Uchwaty wraz z zalgcznikiem
graficznym;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez-to-rozumiedtinis rozgraniczajace tereny

3)

4)

3)

6)

7)

0 r0Znym przeznaczeniu (funkcjach) i réznych zasadach zagospodarowania terenu;
Przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej)- nalezy przez to rozumied takie
przeznaczenie, ktére powinno by¢ dominujace na przedmiotowym terenie j stanowié
wigcej niz 50 % 0golnej powierzchni zabudowy w obszarze Wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi:

przeznaczeniu uzupelniajacym (funkeji uzupetniajgcej) — nalezy przez to rozumieé
funkcje inng niz okreslone przeznaczenie podstawowe;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona lub
nieprzekraczalng granic¢ usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy
Wyznaczong zgodnie z PN-ISO 9836 (okredlanie i obliczanie  wskaznikéw
powierzchniowych i kubaturowych) lub przepisami normatywnymi branzowymi;
urzgdzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia
sciSle zwigzane 7 prawidlowym funkcjonowaniem tereny okreslonego liniami
rozgraniczajacymi;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumicé grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniows na dzialce budowlanej;




9) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé dziatalnogé gospodarczg, '

powszechnych potrzeb mieszkaricéw, takich jak:
~a) hande] detaliczny, gastronomia, - R :

b) naprawy, remonty, konserwacje Sprzetow i urzgdzen konsumentéw,

¢) wyréb przedmiotéwy na indywidualne zamdwienie, :

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku, S

e) ustugi balmOWe;'doradzﬁw@ SOSETRSER. L S S T

1) niepubliczne kom'efcyjne_,usm_gi_ps'wia_ty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury

~ Ustala sie podzjat obszaru na tereny o nastepujgcym podstawowym  przeznaczenin
wydzielonym liniamj rozgraniczajacymi: .
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
"2) " tereny drég publicznych w klasach: | .
- drogi zbiorczej KDZ:
- drdg lokalnych KDL; :
- drég dojazdowych - KDD,

Rozdzial IT
Ogélne ustalenia Planu

§ 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowigzuje: ) S S — :
— 1)~ przeksztalcanie wskazanych w planie terengw w kierunku zgodnym z ich
przeznaczeniem; S

2) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztattowane w $posob zgodny z

~ przepisami odrebnymi;

3) ksztattowanie gabarytow zabudowy w Sposob  zgodny z ustaleniamj planu
ograniczenie wysokogci zabudowy do 3 kondygnacji:

- 4)y—sytuowanie ogrodzen w limf_ach_rOZgraniczajqcych drég lub w granicy dzialek, zakaz
7 Togrodzen betonowych od strony drég publicznych; ,

5) zachowanie ustalonych planem wskaznikoéw i powierzchni zabudowy oraz stosownej
wielkosci powierzchni biologicznie czynnej; ' :

6) zakaz sytuowania wolnostojgcych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen
reklamowych, dopuszcza S1¢ sytuowanie tablic reklamowych o powierzchni nie
przekraczajacej 6m? i szyldow.

2. Ponadto obowigzujg ustalenia z zakiesy zasad zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy okreglone w Rozdziale I1I.

§ 6. , y e
Zasady ochrony Srodowiska, Przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala sig zasady ochrony przyrody i ksztaltowania srodowiska:

1) w granicach objetych planem dopuszcza sig lokalizacje przedsigwzigé mogacych
potencjalnie Zhaczgco oddzialywaé na srodowisko na Wyznaczonych terenach
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2)  zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, zakaz nie dotyczy urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) ochrona i maksymalne utrzymanie istniejgcych uktadow zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien przydroznych, $rddpolnych;

4) przywrdcenie powierzchni terenu (W tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego
tymezasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

5) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

6) wyposazanie obiektéw (tego wymagajgcych) w urzadzenia zabezpieczajgce
srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

7) uporzadkowang gospodarke odpadami - unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony §rodowiska:

8) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektéw i urzadzen o
nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszacg wg wartodci okreslonej dla
kazdego przeznaczenia — powierzchnia biologicznie czynnej;

10) ~ ksztaltowanie zieleni urzadzonej W postaci drzew ikrzewéw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi (dominujacy udzial drzew
lisciastych);

11) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii: gaz,
energia elekiryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w
piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrédia energii;

12) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci (obiektow i urzadzen) musi zamykaé sie w
granicach dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

13) zabezpieczenie standardéw jakosdei $rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) w obszarze objetym planem nie wystgpuje krajobraz kulturowy.

§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspollczesne;j.
1. Walory dziedzictwa kulturowego reprezentowane sg przez:
1) stanowisko archeologiczne: ,

a) Starozreby Nr 5 (AZP 48-56/6) — dziatka nr ewid. 89/1 1, ktére podlega Sciste;
ochronie na mocy przepisu art. 6 ust, | pkt. 3a ustawy z dnia 23.07.2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

2) ustanawia si¢ zasady ochrony stanowiska:

a) wszelkie projektowane dzialania dotyczace zabudowy i zagospodarowania w/w

dzialek musza by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ dobra kultury wspolczesne;.

§8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
i komunikacji.

Obowigzuja nastqpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) wzdhuz ukladow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég lub w
przestrzeni migdzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drog, przy
zachowaniu przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie i przebudowe urzadzen infrastruktury w  pasach




drogowych w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony
srodowiska i uwarunkowar terenowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) sie¢ obstugujaca dziatki budowlane  powinna byé prowadzona w maksymalnym
stopniu wzdhuz granic wlasnosci i  istniejgcych systeméw technicznego uzbrojenia
terenu;

4) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektéw budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu; -

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej
o powierzchni niezbgdnej do funkcjonowania obiektu lub urzadzenia.

. Utrzymanie istniejgcych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej z mozliwoscia

ich przebudowy i rozbudowy wynikajaca z potrzeb utrzymania w nalezytym stanie
technicznym oraz zastosowania nowych technologii.

. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy 1lub przebudowy istniejgcych urzadzen

nadziemnych ipodziemnych uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem.

. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez

rozbudowg istniejace] sieci wodociggowej o min. Srednicy 90mm i budowe przylaczy.

. Uporzadkowana gospodarka scickowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej

(min. Srednica rur 100mm) we wsi z odprowadzeniem na oczyszczalnie sciekéw,

1) tymczasowo dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do szezelnych zbiornikéw na
Scieki i okresowy wywoz na oczyszczalnie w Starozrebach.

. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych

poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzadzenia Sciekowe, rowy). Wody

opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spelnia¢é wymagania okreslone w

przepisach dotyczacych ochrony srodowiska,

1) maksymalne zagospodarowanie woéd opadowych w granicach dzialek na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) dopuszcza si¢ budowg lokalnej sieci kanalizacji deszczowej .

. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zabudowy z sieci elektroenergetycznej $redniego i

niskiego napiecia kablowej lub napowietrznej z zachowaniem nastepujgcych warunkow:
1) przylgcza energetyczne nN wykona¢ jako napowietrzne lub kablowe, ukiady
pomiaru energii  zlokalizowa¢ w szafkach pomiarowych usytuowanych w
ogrodzeniu (planowanej linii rozgraniczajacej drogi) lub w granicach dziatki

dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

2) budowe i przebudowe sieci oraz rozbudowe urzadzen elektroenergetycznych nalezy
prowadzi¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

3) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przylaczeniowej
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég, w centralnej cze$ci obszardw,
dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw poza liniami rozgraniczajacymi ulic — z
mozliwoscig wydzielenia odr¢bnej dziatki, zgodnie z przepisami szczegdélnymi,
konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do drogi publicznej, lokalizacje obiektéw nie
wymagaja zmiany planu,

4) dla linii napowietrznych SN 15kV  obowiazuja strefy ochronne dla zabudowy w
odleglosci 7,5m  od osi w kazda strong; w strefie obowigzuje:

- zakaz zabudowy mieszkaniowe;j i innej zabudowy o charakterze chronionym,

- dopuszcza si¢ lokalizaci¢ innych obiektow budowlanych i zmniejszenie stref
ochronnych z uwzglednieniem powszechnie obowigzujagcych norm, zasad
branzowych i przepiséw odrgbnych,




5) realizacja oswietlenia ulicznego na terenach zwarte] zabudowy w liniach
rozgraniczajgcych drog.

8. Zabezpieczenie w tgcza telefoniczne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zar6wno w formie tradycyjnej jak i
wykorzystujac nowe technologie;

2) ustala si¢ rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne;

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywng zbidrke
odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogoélnodostepnych i wywéz na sktadowisko wg regulacji gminnych.

10. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych Zrédet ciepla z wykorzystaniem
proekologicznych no$nikow energii.

1) dopuszcza si¢ stosowanie dla celéw grzewczych i bytowych statych zbiornikéw na
gaz plynny. ' :

11. W obszarze obje¢tym planem nie wystepujg urzadzenia melioracyjne - dzialki nie
figuruja w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow;

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu, ze szkodg dla
gruntéw sasiednich.

12. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona
z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) KDZ - tereny komunikacji kolowej drogi powiatowej Nr 2914W w klasie drogi
zbiorczej:

— szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 20 m,

— szeroko$¢ pasa na poszerzenie drogi — 3,1-3,5m, linia rozgraniczajaca drogi w
odlegtosci 10m od osi drogi -  wg oznaczenia na rysunku planu;

— obstuga terenéw przylegtych poprzez skrzyzowania, odstepstwa zgodnie z
przepisami odrgbnymi, zachowanie istniejacych zjazdéw na posesje, przy
podzialach terenu maksymalne wykorzystanie istniejacych zjazdéw, dopuszcza
si¢ realizacj¢ zjazd6w, w tym publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) 1-5KDL - tereny komunikacji kotowej drog gminnych i poszerzenia drég gminnych

B w klasie lokalnej:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych i szerokos$¢ paséw terenu na poszerzenia
wg oznaczenia na rysunku planu,
— bezposrednia obstuga terenéw przyleglych;
3) 1-7 KDD - tereny komunikacji kotowej, ulice dojazdowe:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8-10 m i wg oznaczenia na rysunku
planu, '
— bezposrednia obstuga terenéw przyleglych,
— dopuszcza sig realizacje ulic w formie uktadéw jednoprzestrzennych.
13. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania paséw drogowych wymienionych w
ust. 12.
1) zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) dopuszcza si¢ prowadzenie S$ciezek rowerowych i pieszych w liniach
rozgraniczajgcych drogi KDZ, KDL,
3) ogrodzenie od strony drogi nalezy sytuowa¢ w ustalonych planem liniach
rozgraniczajacych drogi lub w granicach dzialek.




4) odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych za pomoca urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, Scieki).
14. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie rysunkiem planu, w pozostatych
przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi.
15. Ustala sie nastepujace zasady parkowania:
1) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
a) dla zabudowy ustugowej - 30 miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni
uzytkowej budynkéw lub 100 miejsc konsumpcyjnych,
b) dla zabudowy mieszkaniowej - min. 2 miejsca parkingowe na dzialce
budowlanej lub 1,5 miejsca na mieszkanie,
2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w pkt. 1)
wlasciciele posesji zapewniaja na terenach w granicach wlasnej dziatki,

- 3)nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingow3.

§ 9. Tereny rozmieszezenia inwestycji celu publicznego.

1. Terenem rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest
teren drogi powiatowej i pas terenu na poszerzenie drogi powiatowej oznaczony
symbolem - KDZ. |

2. Terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg tereny
drég gminnych i pasy terenu na poszerzenie drdég gminnych oznaczone symbolem —
KDL.

3. Na terenach wymienionych w ust.1 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli i urzadzen z
zakresu infrastruktury technicznej, chodnikéw, $ciezek rowerowych  zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 111
Zasady zagoespodarewania terendéw i ksztaltowania zabudowy

§ 10.1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-9MN ustala sie:
1) funkcje podstawowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszgcymi;
2) funkcje uzupelniajgca — zabudowa ustugowa w zakresie usthug podstawowych,
urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcja podstawowg i uzupelniajaca, zielen

urzadzona; obiekty-malejarchitektury-
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy okresla si¢ jako nieprzekraczalne zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych i dojazdéw wydzielonych w
trakcie podzialow;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni kazdej
dziatki budowlanej;
4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy (wraz z dojsciami i dojazdami) nie moze
przekracza¢ 55% w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;
5) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,6;
6) ograniczenie ucigzliwosci obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dzialalnosci
ustugowej do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
7) funkcja ustugowa moze by¢ faczona z funkcja mieszkaniowa w formie wbudowanej;
8) dopuszcza sig realizacj¢ funkcji ustugowej w formie obiektow wolnostojacych na
terenach IMN, 2MN, 4MN, 5MN, 7MN,




9) dopuszcza si¢ realizacjg przedsigwzigé moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko na terenach 2MN, 5MN,
10)dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych przy granicy dzialki,
1T)dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy: ;

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ushugowych- do 10m,

2) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18m;

3) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, w tym garazowych do 7 m;

4) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych i ustugowych - kat nachylenia polaci 20-
45°, glowne kalenice skierowane réwnolegle do frontu dzialki na dziatkach
przylegtych do drogi powiatowej; '

5) geometria dachéw budynkéw gospodarczych - kat nachylenia potaci 15-40°.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1) minimalna powierzchnia dziatki — 900m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60-90°;

4) przy podziale terenu uwzglednic¢ szeroko$¢ dojazdowych drég wewnetrznych
min. 6m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 900m?.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w:
1) dopuszcza sig realizacj¢ obiektéw tymezasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza
placu budowy na okres prowadzenia robét.
2)do czasu zabudowy i zagospodarowania zgodnie z okreSlonym w planie
przeznaczeniem tereny pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdzial IV
Przepisy przejSciowe i koncowe
§ 12. Stawki procentowe shuzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomogci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 15 %.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy StaroZreby.

§ 14. 1. Uchwala wechodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
2. Uchwatla podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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09-440 StaroZreby
Zalacznik Nr 4
do Uchwaly Nr 124/XX/2016
Rady Gminy Starozreby
z dnia 29 listopada 2016 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w .Miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw W_miejscowosci  Starozreby” inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z w/w planu
nalezy przebudowa i budowa drog publicznych: lokalnych KDL, dojazdowych KDD oraz sieci
infrastruktury technicznej: sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej.  Sposéb realizacji
przedmiotowych inwestycji ustala sig nastepujgco:

1. wykup gruntu w celu poszerzenia drég  do wymaganych parametréw — obcigzenie budzetu
gminy z tego tytutu wyniesie ok. 151 920,-z1.

2. budowa i urzadzenie drog — koszt ksztaltuje sie na poziomie ok, 940 000,-zt. Realizacja
wedtug potrzeb.

3. budowa sieci wodociggowej (rozbudowa istniejacych systeméw). Koszt ksztattuje sie na
poziomie ok. 146 300,-z1. Realizacja wedltug potrzeb.

4. budowa sieci kanalizacji sanitarnej (rozbudowa istniejgcych systeméw). Koszt ksztaltuje sie na

poziomie ok. 532 000,-zf. Realizacja wedlug potrzeb.

Powyzsze zadania s przewidziane do realizacji do roku 2030 i w tym okresie moga
obcigzac budzet gminy. Dopuszcza si¢ dluzszy okres realizacji — bedzie to wynikalo z

dynamiki realizacji zagospodarowywania dziatek budowlanych.
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09-440 StaroZreby UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr . 124.[XX[2016..
Rady Gminy Starozreby
z dnia ..ZQ...L].'staFada...2016.(...

Zgodnie z art. 15 ust. 1  ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, Wojt Gminy StaroZreby dokonat analizy ustalenn sporzadzanego planu, ki6ra
wykazala, ze uwzgledniono:

1

7.

9.

10.

11.

12.

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — planowana zabudowa o
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslugowej i ustalonych gabarytach
Jest kontynuacjg sukcesywnie rozwijajacej si¢ tego typu zabudowy w sgsiedztwie, wzdtuz drogi
powiatowej i drég lokalnych, bedzie czedcia kszta}tu?qcej _sif; struktury osadniczej wsi
Starozreby, ktora podlega przeksztalceniom funkcjonalnym w kierunku rozwoju funkcji

mieszkaniowej,
walory architektoniczne i krajobrazowe — okreslone parametry ksztaltowania zabudowy
nawigzujg do wielkosci obiektow znajdujgcych si¢ w sasiedztwie — teren po realizacji

zabudowy bedzie tworzy¢ zwarta strukture jednostki osadniczej,

wymagania ochrony $rodowiska,  gruntéw rolnych i lesnych - ustalono uporzadkowana
gospodarke wodno-$ciekowg (zbiorcza kanalizacja sanitarna), wodami opadowymi; grunty
rolne nie wymagaja zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — istniejace stanowisko archeologiczne zostanie
przebadane zgodnie z przepisami odrebnymi,

wymagania ochrony zdrowia i bezpieczefstwa ludzi i mienia - ustalono minimalng
powierzchni¢ dziatki i wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej w celu zachowania
standardow zamieszkania oraz odpowiednie parametry drég umozliwiajace dziatania
ratunkowe, '
walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana przeznaczenia przyczyni sie do aktywizacji
gospodarczej 1 spowoduje wzrost podatku od nieruchomosci,

prawo wilasnosci — whasciciele terenu ztozyli wnioski o zmiang przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze,

8. potrzeby bezpieczenstwa pafistwa=rnie wystepujg,

potrzeby interesu publicznego — zostaly zabezpieczone poprzez okreslenie prawidlowych
parametrow drég publicznych oraz ograniczenie ucigzliwo$ci funkcjonowania obiektow i
urzadzen do granic wyznaczonego terenu,
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze byé
zaopatrywana w media poprzez rozbudowe istniejacych wzdhiz drég systemow infrastruktury
technicznej,
zapewnienie udzialu spoleczenstwa — poprzez ogloszenia i obwieszczenia, wylozenie do
publicznego wgladu, mozliwos¢ skfadania wnioskéw i uwag,
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody — w bezpodrednim sgsiedztwie
istnieje sie¢ wodociagowa, z ktérej moze byé zaopatrywana planowana zabudowa, istnieja
rezerwy wydajnosci ujecia i stacji wodociggowe;.

Okreslajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze
wzigto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu), $rodowiskowe (przeprowadzono procedure strategiczne] oceny
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oddzialywania na $rodowisko, uwzglgdniono uwarunkowania wynikajagce z opracowania
ekofizjograficznego gminy) i spoleczne (aktywizacja gospodarcza). _

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

— ksztaltowanie struktur przestrzennych w nawigzaniu do sgsiedztwa przy istniejacych
uktadach komunikacyjnych - minimalizowanie transportochtonnosci,

— mieszkancy mogg korzysta¢ z transportu zbiorowego, ktéry wystepuje na pobliskiej drodze
wojewodzkiej Nr 567 usytuowanej w odlegtosci ok. 200m,

— zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow — dopuszczono Sciezki rowerowe w granicach drogi KDL, KDZ,

— nowg zabudowg zlokalizowano w nawigzaniu do wyksztalconej zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi z dostgpem do sieci komunikacyjnej i istniejacych
systemow infrastruktury techniczne;.

Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w

art. 32 ust. 1, ktdéra zostata przeprowadzona na etapie przystapienia do sporzgdzania planu i

zaakceptowana przez Rad¢ Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaty Nr 217/XXXI11/2014

Rady Gminy Starozreby z dnia 17 czerwca 2014r.

Wplyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkéw bedzie nieznaczny i rozlozony w

czasie, natomiast z tytulu zmiany przeznaczenia gruntu wzrosng dochody budzetu gminy

powyzsze zostalo przedstawione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu i jako

zalgcznik nr 4 do Uchwaty.
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