‘,M_’ RADA GMINY STAROZREBY
@ ul. Plocka 18 Biuro Rady Gminy - biuro@starozreby.pl

09-440 Starozreby Przewodniczacy Rady - przewodniczacy@starozreby.pl

Formularz nr 1 - Zapytania radnych

Starozreby, dn. 23.09.2019r
tukasz Kinalski
Radny Gminy Starozreby
Pan Kamil Groszewski
Wjt Gminy Starozreby

Znak wnioskodawcy: (13/52/2019.£K)

ZAPYTANIE

Zapytanie sklada sie w sprawach aktualnych problemoéw gminy, a takze w celu uzyskania informacji
o konkretnym stanie faktycznym. Korzystajgc z nadanych uprawnien radnemu gminy - art. 24 ust. 5 Ustawy
0 samorzadzie gminnym z 8 marca 1990 r (Dz. U. z 2019 r. poz. 506) wnosze zapytanie do Wéjta Gminy dot.

podziatu nieruchomosci nr 1199/4 obreb 0036 Starozreby, wediug proponowanego podziatu.

Szanowny FPanie Wojcie,

Nawigzujgc do mojej interpelacji z dnia 17.12.2018 roku dot. stanu prawnego m.in dziatki nr 1199/4 obreb
0036 Starozreby i Pana odpowiedzi z dnia 27.12.2018 (znak sprawy: RK 6840.3.2018) zwracam sie z prosbhg
o0 aktualizacje informacji w zakresie stanu prawnego w/w nieruchomosci i jej kupnie przez firme INWARSAW sp.
zo.o.

Jesli przedmiotowa dziatka stanowi nadal wlasnos¢ naszej gminy, zwracam sie z prosbg o podziat
nieruchomosci na mniejsze parcele, oraz rozwazenie podziatu wedtug proponowanych zatgcznikéw mapowych

(stanowigcych integralng czes¢ zapytania) oraz na podstawie ponizszych argumentow:

1. Wartos¢ nieruchomo$ci ksztattuje podaz i popyt. Jednak dotychczasowa cena sprzedazy dz. 1199/4
za cene ok. 42 zt / m? (cena jak za mieszkaniéwke, a nie ziemie inwestycyjng), jest w moim odczuciu
za niska. JesteSmy w stanie osiggna¢ lepsza cene za mniejszg dziatke. Warto wspomnie¢, ze w roku
2015/ 2016, dziatka o pow. ok. 700 m? przy cmentarzu w Starozrebach zostata sprzedana za ponad
200 zt/ m?.

2. Podziat nieruchomosci jest konieczny ze wzgledéw ekonomicznych. Mniejsza dziatka szybciej
znajdzie wiasciciela. Duza, hektarowg dziatke kupuje nie inwestor - kupuje jg posrednik
nieruchomosci. To on pdzniej zarabia na podziale nieruchomosci i odprzedazy mniejszych parceli
kolejnym podmiotom. Zyczytboym nam, zeby gmina Starozreby targana problemami finansowymi nie
musiata traci¢ na posrednikach nieruchomosci.

(Przyktfad: Firma INWARSAW Sp. z 0. 0. - zgodnie z KRS zajmuje sie m.in: kupnem i sprzedazg
nieruchomosci, wynajmem i dzierzawg nieruchomoS$ci, dziatalno$cig zwigzang z obstugg rynku
nieruchomosci.)

3. Istnienie zespotu boisk sportowych w poblizu przedmiotowej dziatki, wymusza na gminie

zarezerwowanie miejsca z przeznaczeniem na parking dla uczestnikéw imprez sportowych lub
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okolicznosciowych (np. rozgrywki IV ligi, gminne lub powiatowe zawody strazackie, dni sportu,
koncerty, festyny itd.). Bez wyodrebnionego miejsca parkingowego parkujgce samochody zablokujg
catkowicie przejazd ulicg Wiatraczng.

4. Naktady finansowe potrzebne na podziat nieruchomosci sg relatywnie niskie, w poréwnaniu
z korzysciami ktore wynikajg z opisanych wyzej argumentow (wzrost wartosci nieruchomosci,
tatwiejsza sprzedaz). Szacunkowe koszty to jednorazowa kwota, prawdopodobnie rzedu 1,5 — 2,5
tys. zt. na ktérg sktadajg sie prace geodezyjne, podktady mapowe, operat podziatowy.

5. Sprzedaz dwdch dziatek inwestycyjnych powinna odby¢ sie jak najszybciej po dokonaniu podziatu

nieruchomosci, w drodze postepowania przetargowego nieograniczonego.

Propozycja moze by¢ pretekstem do dyskusji nad planowaniem przestrzennym w miejscowosci
Starozreby. Tym samym moglibySmy zapoczgtkowa¢ w naszej gminie zwyczaj "konsultacji spotecznych
o przestrzeni". Bytaby to szansa na rozmowe z mieszkancami o propozycjach, wariantach zabudowy
i przysztosci tej i innych gminnych nieruchomos$ci - wtasnosci nas wszystkich.

Deklaruje swojg pomoc w zakresie technicznym i merytorycznym i otwarto$¢ na dyskusje o projekcie.

Z wyrazami szacunku

L St

W zatgczeniu:
1. Zalgcznik opisowy
2. Arkusz nr 1 — Projekt Zagospodarowania Terenu
3. Arkusz nr 2 — Projekt Podziatu Dziatki
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Zalacznik opisowy - Podziat dziatki 1199/4 obr. 36 Starozreby

Dziatka parkingowa (1) - powierzchnia ok. 2866 m*(mozliwa warto$é: 80 — 150 zt /m?)

Wijazd na parking zlokalizowany zostat od strony drogi lokalnej (ul. Sportowej) zamiast od strony drogi
zbiorczej (ul. Wiatracznej). Powodem jest odcigzenie drogi wyzszej kategorii ze wzgledu na lokalizacje
przejscia dla pieszych z parkingu na obiekt sportowy.

Zaprojektowane zostaty 74 miejsca parkingowe odpowiadajgce obstudze maksymalnie 370 oséb
(74x5). Miejsca parkingowe o wymiarach 25 m x 5 m s3a uzupelnione o 4 miejsca dla
niepetnosprawnych (zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury i Budownictwa w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie).

W celu optymalizacji zagospodarowania dziatki, wprowadzono system ruchu jednokierunkowego,
a miejsca usytuowano pod katem 45 stopni w stosunku do osi toru jazdy.

Uktad miejsc parkingowych dostosowany do istniejgce;j linii i stupow SN-15 kV.

Projekt zagospodarowania jest tylko propozycj3.

Dziatka ustugowo inwestycyjna (2) - powierzchnia ok. 4663 m? (mozliwa wartos¢: 70 — 140 zi Im?)
Wijazd na dziatke zlokalizowany zostat od strony drogi zbiorczej ul. Wiatracznej. Ulica Wiatraczna nie
posiada ograniczen tonazowych, zatem mozliwy jest transport zaopatrzeniowy do dziatki ustugowo
inwestycyjnej.

Dziatka o pow. ok. 4663 m? pomiesci dwa budynki handlowe: wiekszy ok. 750 m? oraz mniejszy ok. 340
mZ. S3 to powierzchnie odpowiadajgce wiekszosci sklepéw wielko powierzchniowych typu dyskont.
Powierzchniowo sg to budynki podobne do juz istniejgcego zespotu handlowego przy skrzyzowaniu ul.
Ptockiej i Mostowej w Starozrebach.

Nieruchomos¢é moze zosta¢ zagospodarowana miejscami parkingowymi (zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury i Budownictwa w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie) w ilosci ok. 40 szt + miejsca dla niepetnosprawnych.

Prawo budowlane oraz przepisy p.poz bedg wymagaty budowe sztucznego zbiornika wodnego -
przewidziane w projekcie.

Projekt zagospodarowania jest tylko propozycj3.

Dziatka ustugowo inwestycyjna / mieszkalna wielorodzinna (3) - powierzchnia ok. 2310 m?
(mozliwa wartosé: 80 — 150 zt /m?)

Wijazd na dziatke zlokalizowany zostat od strony drogi dojazdowej / lokalnej (kategoria nie ustalona,
ulica bez nazwy)

Dziatka o pow. ok. 2310 m? pomiesci jeden budynek handlowy, handlowo - mieszkalny lub mieszkalny
(budowlano wielorodzinna).

Nieruchomos$¢é moze zosta¢ zabudowana zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego jako mieszkalno - ustugowa.

W przypadku niesprzedania dziatki na cele inwestycyjne - warto przeznaczyc¢ jg jako rezerwe celowg
pod budowe budynkéw socjalnych np. budynek wielorodzinny z programu Mieszkanie+ lub pod budowe
uzytecznosci publicznej.

Projekt zagospodarowania jest tylko propozycjg.

Dziatka drogowa (4) - powierzchnia ok. 164 m?

Dziatka wydzielona na potrzeby poszerzenia drogi dojazdowe;j / lokalne;.
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Podziat nieuchomosci dz. 1199/4 obr. 36 Starozreby
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4 45 1 Nazwa rysunku: Skala:
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o \A / / e / ,// , A / | opracowania: tukasz Kinalski ng

Starozreby, wrzesien 2019r.
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Y33 Projektowana dziatka: (4) drogowa

pow. ok. 0,0164 ha = 164 m?
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1199/15
Projektowana dziatka: (3) ustugowo inwestycyjna /
budowlana wielorodzinna
pow. ok. 0,4663 ha = 4663 m?
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