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UCHWALA NR LX1V/292/22
RADY GMINY ORCHOWO

z dnia 24 lutego 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Lipowej
i Wierzbowej w miejscowosci Orchowo — etap 1

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
— Dz. U. z2021r. poz. 1372 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity — Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami) oraz uchwaty nr
X1/62/19 Rady Gminy Orchowo z dnia 27 czerwca 2019 r. uchwala si¢ co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Lipowej
i Wierzbowej w miejscowosci Orchowo — etap 1, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Orchowo zatwierdzonego uchwatg Rady
Gminy Orchowo Nr XXV1/203/12 z dnia 20 grudnia 2012 r.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa nastgpujace zataczniki:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem - stanowiacy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Lipowej i Wierzbowej w miejscowosci Orchowo — etap 1,
stanowiace zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zalgcznik Nr 3.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwal¢ Rady Gminy Orchowo;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy, gtdéwny, sposob zagospodarowania
terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy sposob zagospodarowania
terenu uzupetniajgcy i wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe;
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7) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegdlnych terenow,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem lub symbolem i numerem;

9) ucigzliwosci dla $rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ poza ktorg nie moga si¢ znajdowac
zadne elementy zabudowy z wylaczeniem matej architektury, ogrodzen, doj$¢ i dojazdow do budynkow,
obiektow infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu;

11) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni kondygnacji parteru
mierzonych po obrysie wszystkich budynkoéw na dziatce budowlane;.

§ 3. 1 Na rysunku planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole przeznaczenia terenow;
6) kierunek przewazajacej kalenicy budynku;
7) wymiarowanie w metrach.
2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujace oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady i wymagania okreslone w § 5-12 i § 14, odnosza si¢ do catego obszaru objetego planem.

DZIAL 11.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W obrgbie obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami, oznaczony na rysunku symbolem: MNU1.

DZIAL II1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejszg uchwatg w tym usytuowanie budynkéw w obrebie linii
zabudowy z uwzglednieniem szczegdtowych zapiséw § 13, zachowanie okre§lonych gabarytow budynkow oraz
zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.

DZIAL 1V.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6.1 Na obszarze objetym planem ochron¢ srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy
realizowaé¢ poprzez prawo wycinki zadrzewien i zakrzewien uniemozliwiajacych prowadzenie prac
budowlanych zwigzanych z realizacja ustalen niniejszej uchwaty, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenie objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko z wylgczeniem infrastruktury technicznej i inwestycji celu
publicznego.
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DZIAL V.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7.1 Na obszarze objetym planem nie wystepuje zabudowa historyczna znajdujaca si¢ w Rejestrze
Zabytkow oraz w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne.

DZIAL VI.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.

DZIAL VII.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9.1 Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial zgodnie z warunkami szczegétowymi oraz przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m,;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 90°;
3) minimalne powierzchnie dziatek 850m’.

DZIAL VIII.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi i pozostalymi ustaleniami planu.

2.Na rysunku oznaczono kierunek przewazajacej kalenicy majgcy zastosowanie do budynkow
przeznaczenia podstawowego w obrebie danego terenu, dla ktorych ustala si¢ obowigzek ksztattowania dachu
z zachowaniem kierunku gtownej, przewazajacej kalenicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

DZIAL IX.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania inie okresla si¢ sposobu
1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

DZIAL X.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 12. W zwiazku zbrakiem wystgpowania w obszarze objetym planem terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow w tym terenéw gorniczych, obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i sposobow zagospodarowania.

DZIAL XI.

Warunki szczegélowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysoko$¢é zabudowy, minimalna liczba

miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji, gabaryty obiektow

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MNU 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe dla srodowiska (ustugi biurowe itp.), wbudowane;

3) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego wolno stojacego
budynku mieszkalno - ustugowego oraz jednego budynku gospodarczego lub garazowego na dziatce
budowlanej;

4) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno - ustugowego II kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze pod dachem dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych 35° — 45°;

5) wysokos¢ budynku mieszkalnego Iub mieszkalno - ustugowego do okapu maksymalnie 4,0 m, a wysokos¢
do kalenicy maksymalnie 10,0 m;

6) dla budynkow gospodarczych i garazowych maksymalng wysoko$¢ 6,0 m do kalenicy;
7) maksymalng wysoko$¢ budowli 6,0 m od poziomu terenu;

8) dla budynkéw gospodarczych i garazowych krycie dachem plaskim lub symetrycznie dwuspadowym,
o kacie nachylenia potaci 15° — 45,

9) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01; rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,35; rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

11) minimalny powierzchni¢ biologicznie czynng na 40% powierzchni dziatki budowlanej;

12) lokalizacje minimalnie 1 stanowiska parkingowego tacznie na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie
budynkow garazowych lub w obrebie dziatki budowlanej, oraz minimalnie 2 stanowisk parkingowych na
kazde 50 m2 powierzchni ustug w obrebie dziatki budowlane;j;

13) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j.
DZIAL XII.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

§ 14. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych potozonych poza granicami planu;

2) nalezy zapewni¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasilanie w energi¢ elektryczng zistniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilenie w gaz z istniejacych i projektowanych podziemnych gazociggow;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe, uzupehienie i likwidacje istniejacych sieci telekomunikacyjnych z mozliwo$cia
sukcesywnej przebudowy istniejacych linii napowietrznych na linie telefoniczne kablowe podziemne;

6) dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych prawo do ich skablowania lub przetozenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w ramach terenu do gruntu, z zachowaniem przepisow
odrgbnych;

8) docelowe odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej;

9) do czasu realizacji zbiorczego systemy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow
bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych;

10) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;
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11) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;
12) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wodnych (studni) do potrzeb gospodarczych;

13) w budynkach do celow grzewczych 1igrzewczo - technologicznych nalezy stosowac paliwa
charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci;

14) dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen stluzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

15) zagospodarowanie odpadow zgodnie z uchwalg w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku
W gminie oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpaddw,

16) urzadzenia infrastruktury technicznej projektowaé zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach
szczegdlnych.

DZIAL XIII.
Ustalenia koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke 20% shluzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw wyznaczonych w planie.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Orchowo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Orchowo
(-) Anna Kosiak
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr LXIV/292/22
Rady Gminy Orchowo

z dnia 24 lutego 2022 r,

Rozstrzygnigeie Rady Gminy Orchowo

o sposobie rozpatrzenia uwag wnaiesionych do projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Lipowej | Wierzbowej
w miejscowosci Orchowo — etap 1 wraz z prognoza oddzialvwania na Srodowisko

Na podstawie art.20 ust. | ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U, 2 2021 r. poz. 741 z¢ zmianami)

Rada Gminy Orchowo:
nie rozstrzyga, o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekiu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Lipowel | Wierzbowej
w miejscowosci Orchowo — etap 1.

UZASADNIENIE
Przedmiotowy projekt planu migjscowego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowani przesirzennym, byl wylozony do publicznego wglgdu w dniach
od 28.10.2021 r. do 19.11.2021 r.
Dnia 12.11.2021 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyj¢tymi w projekcie planu
migjscowego rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia
03.12.2021 r.

W ustawowym lerminie nie wniesiono zadnych uwag
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Zalgcznik Nr 3
do Uchwaly Nr LXIV/292/22

Rady Gminy Orchowo
z dnia 24 lutego 2022 r,

Rozstrzyvgnigcie Rady Gminy Orchowo

o sposobie realizacji zapisanvch w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
naleiacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity - Dz, U. 2 2021 r. poz. 741 ze zzmanami) Rada Gminy Orchowo

TOZsIrzyga, co nastgpuje:

§1.1 Dla realizacji funkcji przewidzianych w migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Lipowej i Wierzbowej w migjscowosci Orchowo
etap 1  wymagana jest rozbudowa sieci wodociggowe), kanalizacji sciekow sanitamych 1
deszczowych polozonych poza granicami planu.

1. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wlasnej Gminy Orchowo, obejmujgce
wykonanie ww. eclementéw infrastruktury technicznej, realizowane bedg etapowo z
wyodrgbnieniem w | etapie sicci wodociggowe) i kanalizacji sanitarnej, na podstawic
warunkoéw przyljczenia wydanych przez wlasciwy zaklad brankzowy, w oparciu o plany
inwestycyjne Gminy Orchowo i wladciwego zakladu branzowego.

§2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywaé si¢ poprzez:

1) $rodki wlasne Gminy Orchowo;

2) drodki wlasciwego zakladu branzowego;

3) kredyty i pozyczki bankowe;

4) inne drodki zewngtrzne;

5) udzial inwestorow w finansowaniu, w ramach porozumiefi o charakterze cywilno -
prawnym lub w formi¢ partnerstwa publiczno - prywatnego, a takize wlascicicli
nicruchomodci.
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