Uzasadnienie
do Uchwaly Nr .....ccceeennennen.
Rady Gminy Rozogi
zdnia .ceeeeeeninnnnee 2024 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym jego zmiana jest aktem
prawa miejscowego, do ktorego ustanowienia uprawnia Rade Gminy, zgodnie z Ustawg
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z
p6zn. zm.) i Ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67
ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 1688).

W toku proceduralnym w dniu 29 marca 2021 r. Rada Gminy Rozogi podjeta Uchwate
Nr  XXIX/173/21 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Rozogi i terenow przylegtych.

Przystapienie do sporzadzenia planu bylo potrzeba interesu publicznego w zakresie
ustalenia nowych zasad zagospodarowania przedmiotowego terenu.

Ustalenia planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rozogi” uchwalonego Uchwatg Nr LI11/322/23 Rady
Gminy Rozogi z dnia 1 marca 2023 roku.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Gminy podejmuje
jednoczesnie:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalgcznik do uchwaly w sprawie
uchwalenia planu miejscowego.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik do
uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,
z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (ze zmianami), rozstrzygniecie to dotyczy wylacznie zadan wiasnych
gminy z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiagce zatacznik do uchwaly
w sprawie uchwalenia planu miejscowego.

3) Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowe;j
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o planie oraz cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zalacznik do
uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego.

W planie miejscowym uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe — ustalenia planu nie naruszajg tych wymogow,
projektowana zabudowa oraz jej charakter jest $cisle zwiazany z przeznaczeniem
terenu wskazanym w planie, dla terenu funkcjonalnego wskazanego w planie
okreslono wskazniki i1 parametry zabudowy, ktére nie naruszaja i nie burza tadu
przestrzennego, wWymagan w zakresie tadu przestrzennego, ale roéwniez urbanistyki
I architektury spelniono w niniejszym planie miejscowym poprzez zgodnosé
Z szeregiem przepisOw, ustaw, norm oraz rozporzadzen wykonawczych;



2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych — spetiono ten wymodg poprzez okreslenie w planie zasad ochrony
srodowiska, przyrody poprzez zakazy, nakazy i dopuszczenia;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspodlczesnej — W granicach opracowania planu wyst¢puja obiekty i obszary objete
prawnymi formami ochrony zabytkéw, w stosunku, do ktorych ustalono zasady
ochrony;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6Ob niepelnosprawnych — plan miejscowy nie narusza wymagan w zakresie ochrony
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, spelnia potrzeby osdb niepelnosprawnych
poprzez okreslenie w planie ilosci miejsc parkingowych do parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami prawa;

5) walory ekonomiczne przestrzeni — niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje przestrzen
na etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie wiasciwej funkcji terenu, jak tez
maksymalnego wykorzystania przestrzeni;

6) prawo wilasno$ci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice Korzystania
Z rzeczy i terenu oraz nie naruszajg przy tym konstytucyjnej zasady ochrony prawa
wlasnosci, dziatalno$¢ realizowana w wyniku ustalen planu miejscowego oraz jej
oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice obszaru objetego planem
miejscowym;

7) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby logistyczne w zakresie
obronnosci powoduja, ze na plan pierwszy wysuwa si¢ problem lokalizowania
W przestrzeni drog publicznych, linii kolejowych, wodnych szlakow komunikacyjnych
— obszar opracowania planu potozony jest przy drogach publicznych, w granicach
planu wystepuja drogi publiczne;

8) potrzeby interesu publicznego — przestanka opracowania niniejszego planu byta
racjonalna potrzeba okreslenia nowych zasad zagospodarowania terenu;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — w niniejszym planie miejscowym okreslono zasady
modernizacji, rozwoju i budowy urzadzen infrastruktury technicznej;

10) potrzeby uniwersalnego projektowania — w przedmiotowym planie, ze wzglgdu na
przeznaczenie terenie okreslono wymogi zapewnienia dostepu dla osob ze
szczegblnymi potrzebami.

Ustalenia planu okre$laja w sposob precyzyjny zasady zaopatrzenia w wodg, nie
naruszaja zasad ochrony $rodowiska, w tym zanieczyszczenia wody. Planowana inwestycja
nie wplynie na prawidtowa gospodarke wodno-$cickowa gminy Rozogi, bez pogorszenia jej
stanu, ilosci 1 jakoSci.

Nowa zabudowa, wyznaczona w niniejszym planie, spelnia wymogi tadu
przestrzennego, jest odzwierciedleniem efektywnego gospodarowania przestrzenig. Struktury
przestrzenne sg uksztattowane w sposob dazacy do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego. W obszarze opracowania planu wyznaczono tereny nowej zabudowy
mieszkaniowej, co za tym idzie kwestia wykorzystania publicznego transportu zbiorowego,
jako podstawowego $rodka transportu, znajduje zastosowanie. W obszarze opracowania planu
potozone sg drogi gminne, drogi powiatowe, drogi wojewddzkie 1 drogi krajowe oraz drogi
wewnetrzne. Obszar planu Wyposazony jest w odpowiednie sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy. Ponadto plan dopuszcza
modernizacj¢, rozwoj i budowe urzadzen infrastruktury techniczne;j.

W trakcie czynnosci proceduralnych zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wystosowanie ogloszenia o przystgpieniu
I 0 wylozeniu do publicznego wgladu. W tym czasie istniala mozliwos¢ sktadania uwag
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| wnioskow, w tym roéwniez z pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej. W zwigzku,
Z czym zostala zachowana jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedury planistyczne;.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposob zagospodarowania terenu
zwazono interes publiczny i prawny. Sporzadzenie planu poprzedzono analizami
ekonomicznymi, spotecznymi i srodowiskowymi. Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg
roéwnowagi S$rodowiskowej oraz interesow o0sob trzecich. Przed podjgciem uchwaty
0 przystgpieniu do opracowania niniejszego planu, sporzadzono zgodnie z art. 15 ust. 5
Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analiz¢
dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego, okreslono stopien
zgodno$ci z rozwigzaniami przyjetymi w opracowanym studium, przygotowano materialy
geodezyjne i okreslono niezbedny zakres prac planistycznych.

Reasumujac uchwalany plan miejscowy spetnia wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4
Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 1688). Trzeba rowniez
podkresli¢, ze niniejszy plan miejscowy spelnia wymogi okreslone w art. 41 ust. 1 lit. b
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz.
278), ktorg wprowadzono zmiany do przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przedmiotowy plan jest zgodny zwynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Rozogi, dla ktérej Rada Gminy Rozogi dnia 28
kwietnia 2017 r. podjeta Uchwate Nr XXIII/172/17 w sprawie przyjecia ,,Oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rozogi oraz
oceny aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego™.

Niniejszy plan miejscowy bedzie mial wptyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy. Podatki od gruntow, budynkéw beda stanowi¢ jedno ze Zrodet dochodow gminy, ktore
maja znaczacy wpltyw na ksztaltowanie si¢ budzetu gminy. Przewiduje si¢ koszty Skarbu
Panstwa zwigzanych z wykupem nieruchomosci na cele publiczne w zwiazku z uchwaleniem
planu miejscowego, moga wystapi¢ zadania wtasne gminy z zakresu realizacji infrastruktury
techniczne;j.

Procedura sporzadzania planu przebiegala zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z pozn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 o zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tekst
jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), wraz z dokumentowaniem czynnos$ci zgodnym
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164 poz. 1587), wydanym na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust.2 Ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22023 r. poz. 977 z pdzn. zm.).

Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.



