MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA MIEJSCOWOSCI FARYNY

- PROJEKT PLANU-



UchwalaNr..................
Rady Gminy Rozogi
zdnia ...
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Faryny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 z pdzn. zm.), W zwigzku z Uchwatg Nr XXX/239/18 Rady Gminy Rozogi z dnia 23
marca 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Faryny, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rozogi
(przyjetego Uchwatg Nr XXIV/179/17 Rady Gminy Rozogi z dnia 27 czerwca 2017 roku),
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Faryny,
zwany dalej planem miejscowym.

2. Planem miejscowym objeto obszar o powierzchni okoto 242 ha, potozony w poinocnej
cze$ci gminy Rozogi, ktorego granice przedstawia rysunek planu miejscowego w skali
1:1000.

3. Integralnymi czeSciami planu miejscowego, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 sg tekst
niniejszej uchwaly oraz rysunek planu miejscowego, zatytulowany ,Rysunek
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Faryny” — w
skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1.

4. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Rozogi w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2.

5. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Rozogi o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowi zatacznik nr 3.

6. Na rysunku planu miejscowego znajduja si¢ nastepujace o0Oznaczenia graficzne
obowigzujace:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbol przeznaczenia terenu oznaczony cyfrg i litera MN1-MN77 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) symbol przeznaczenia terenu oznaczony cyfra i litera MN/U1-MN/U14 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

5) symbol przeznaczenia terenu oznaczony cyfrg i literg U1l-U4 — tereny zabudowy
ustugowe;j;

6) symbol przeznaczenia terenu oznaczony cyfrg i literg ML1-ML20 — tereny
zabudowy rekreacji indywidualnej;

7) symbol przeznaczenia terenu oznaczony cyfrg i litera RM1-RM25 — tereny
zabudowy zagrodowej;

8) symbol przeznaczenia terenu oznaczony cyfra i litera R1-R20 — tereny rolnicze;



9) symbol przeznaczenia terenu oznaczony cyfra i litera KDL1 — teren drogi publicznej
klasy drogi lokalnej;

10) symbol przeznaczenia terenu oznaczony cyfra i litera KDD1-KDD2 — tereny drog
publicznych Klasy drog dojazdowych;

11) symbol przeznaczenia terenu oznaczony cyfra i litera KDW1-KDW84 — tereny drog
wewnetrznych;

12) symbol przeznaczenia terenu oznaczony cyfra i literg ZL1-ZL.20 — lasy;

13) symbol przeznaczenia terenu oznaczony cyfra i literg Z1-Z5 — tereny zieleni;

14) symbol przeznaczenia terenu oznaczony cyfra i literg WS1-WS2 — teren wod
powierzchniowych srodlagdowych;

15) symbol przeznaczenia terenu oznaczony cyfra i litera T1 — teren infrastruktury
technicznej — telekomunikacja — stacja bazowa telefonii komérkowej;

16) symbol przeznaczenia terenu oznaczony cyfra i litera W1 — teren infrastruktury
technicznej — ujecie wody;

17) nieprzekraczalne linie zabudowy;

18) granica strefy ochrony sanitarnej ,,50 m” od granic cmentarza zlokalizowanego poza
obszarem objetym planem miejscowym;

19) granica strefy ochrony sanitarnej ,,150 m” od granic cmentarza zlokalizowanego
poza obszarem objetym planem miejscowym;

20) wymiarowanie;

21) obszar Natura 2000 — caty obszar objety planem miejscowym;

22) granica obszaru Natura 2000 Ostoja Piska;

23) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

24) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

25) stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

26) strefa ochrony konserwatorskiej.

§2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng planu
miejscowego stanowiacg zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu
miejscowego wyznaczong na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi o
okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol literowy i numer porzadkowy
oraz przypisane do niego ustalenia;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu miejscowego, poza ktorg zakazuje si¢ realizacji budynkow, w linii tej
moze by¢ umieszczona $ciana budynku, z zakazem jej przekraczania, przy czym
zakaz nie dotyczy takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, schody,
wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejScia, do wartosci 1,5 m od ustalonej lini,
a takze rynny, rury spustowe, podokienniki i inne detale wystroju architektonicznego
oraz kondygnacji podziemnych budynku i infrastruktury technicznej;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
inzynieryjne, liniowe lub sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja sanitarna, linie
elektroenergetyczne, obiekty i urzadzenia z zakresu lacznosci publicznej do ich
obstugi;

6) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie zabytku architektury do
potrzeb uzytkownika, ktore moze polega¢ na wprowadzeniu koniecznych zmian w
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Ustala

jego uktadzie funkcjonalnym lub catkowicie nowym wykorzystaniu i uksztaltowaniu
wnetrza bez umniejszenia jego wartosci zabytkowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne planu miejscowego

§3

si¢ nastgpujace tereny funkcjonalne wyznaczone liniami rozgraniczajacymi

i oznaczone odpowiednim symbolem literowym i numerem porzadkowym, zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)
9)

MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12,
MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23,
MN24, MN25, MN26, MN27, MN28, MN29, MN30, MN31, MN32, MN33, MN34,
MN35, MN36, MN37, MN38, MN39, MN40, MN41, MN42, MN43, MN44, MNA45,
MN46, MN47, MN48, MN49, MN50, MN51, MN52, MN53, MN54, MN55, MN56,
MN57, MN58, MN59, MN60, MN61, MN62, MN63, MN64, MN65, MN66, MN67,
MNG68, MN69, MN70, MN71, MN72, MN73, MN74, MN75, MN76 i MN77 —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9,
MN/U10, MN/U11, MN/U12, MN/U13 i MN/U14 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowe;j;

U1, U2, U3 i U4 — tereny zabudowy ustugowej;

ML1, ML2, ML3, ML4, ML5, ML6, ML7, ML8, ML9, ML10, ML11, ML12,
ML13, ML14, ML15, ML16, ML17, ML18, ML19 i ML20 — tereny zabudowy
rekreacji indywidualnej;

RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7, RM8, RM8, RM9, RM10, RM11,
RM12, RM13, RM14, RM15, RM16, RM17, RM18, RM19, RM20, RM21, RM22,
RM23, RM24 i RM25 — tereny zabudowy zagrodowej;

R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12, R13, R14, R15, R15, R16,
R17, R18, R19 i R20 — tereny rolnicze;

KDL1 - teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej;

KDD1 i KDD2 — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdoweyj;

KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5, KDW6, KDW7, KDWS8, KDWY,
KDW10, KDW11, KDWwW12, KDW13, KDW14, KDW15, KDW16, KDW17,
KDW18, KDW19, KDW20, KDW?21, KDW22, KDW?23, KDW24, KDW?25,
KDW26, KDW27, KDW28, KDW29, KDW30, KDW31l, KDW32, KDWS33,
KDW34, KDW35, KDW36, KDW37, KDW38, KDW39, KDW40, KDW41,
KDW42, KDW43, KDW44, KDW45, KDW46, KDW47, KDW48, KDW49,
KDW50, KDW52, KDW53, KDW54, KDW55, KDW56, KDW57, KDWS58,
KDW59, KDW60, KDW61, KDW62, KDW63, KDW64, KDW65, KDW66,
KDW67, KDW68, KDW69, KDW70, KDW71, KDW72, KDW73, KDW?74,
KDW75, KDW76, KDW77, KDW78, KDW79, KDW80, KDW81, KDW82 i
KDW83 i KDW84 — tereny drog wewnetrznych;

10)ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5, ZL6, ZL7, ZL8, ZL9, ZL10, ZL11, ZL12, ZL13,

ZL.14, 7115, ZL16, ZL.17, ZL18, ZL19, ZL 20, ZL21 i ZL 22 — lasy;

11)Z1, Z2, Z3, Z4, Z5 i Z6 — tereny zieleni;
12)WS1 i WS2 — teren wod powierzchniowych $rodladowych;
13)T1 — teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja — stacja bazowa telefonii

komoérkowej;

14) W1 — teren infrastruktury technicznej — ujecie wody.



Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe planu miejscowego

§4

Ustalenia dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolem MN1, MN2, MN3, MN4,

MNS5,

MNG6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16,

MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26, MN27, MN28,
MNZ29, MN30, MN31, MN32, MN33, MN34, MN35, MN36, MN37, MN38, MN39, MN40,
MN41, MN42, MN43, MN44, MN45, MN46, MN47, MN48, MN49, MN50, MN51, MN52,
MNS53, MN54, MN55, MN56, MN57, MN58, MN59, MN60, MN61, MN62, MN63, MNG64,
MNG65, MN66, MN67, MN68, MNG69, MN70, MN71, MN72, MN73, MN74, MN75, MN76
I MN77:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupetniajace — dojazdy, dojscia, place, parkingi, zielen, sieci, infrastruktura
techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojacej, szeregowej i blizniaczej,

b) realizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy,

d) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe budynkéw za wyjatkiem
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

e) dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania budynkow,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ innych budowli, w tym tych nie trwale zwigzanych z
gruntem, a takze ich przebudowe, rozbudowe, nadbudowg i zmiane sposobu
uzytkowania;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne potozone sg w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza Piska,

b) tereny funkcjonalne MN13, MN67, MN68 i MN69 potozone sa w granicach
obszaru Natura 2000 Ostoja Piska,

C) w obszarze Natura 2000 obowigzujg zasady zagospodarowania i uzytkowania
terenu stosownie do odrgbnych przepisow prawa w tym zakresie,

d) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w zasiegu Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” 1 Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 216 ,,Sandr Kurpie”, gdzie obowigzuja
zasady 1 zagospodarowania terendw stosowanie do przepisOw prawa w tym
zakresie,

e) ustala si¢ wkomponowanie zabudowy w zielen wysokg i ograniczenie wycinKi
zadrzewien 1 zakrzewien,

f) dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolem MN obowigzuja dopuszczalne
normy hatasu w $rodowisko jak dla terendéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, stosownie do odrgbnych przepiséw prawa w tym
zakresie;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr Kkultury

wspolczesnej:

a) w granicach terenow funkcjonalnych MN21, MN25, MN34, MN35, MN42, MN52,
MN54, MN59 zlokalizowane sg nastepujace obiekty ujete w ewidencji zabytkow:

— budynek murowano — drewniany, adres Faryny 75, dziatka ewidencyjna nr 31,
teren funkcjonalny MN21;




budynek mieszkalny drewniany, adres Faryny 70, dziatka ewidencyjna nr 76,
teren funkcjonalny MN25;

dom, adres Faryny 63, dziatka ewidencyjna nr 2051/8, teren funkcjonalny
MN34,

dom, adres Faryny 65, dziatka ewidencyjna nr 62/3, teren funkcjonalny MN34;
dom, adres Faryny 66, dziatka ewidencyjna nr 66, teren funkcjonalny MN35;
chatupa, adres Faryny 61, dziatka ewidencyjna nr 100/3, teren funkcjonalny
MN42;

budynek mieszkalny drewniany, adres Faryny 44, dziatka ewidencyjna nr 144,
teren funkcjonalny MN52;

budynek mieszkalny drewniany, adres Faryny 36, dziatka ewidencyjna nr 151,
teren funkcjonalny MN54;

budynek mieszkalny murowany, adres Faryny 11, dziatka ewidencyjna nr 126,
teren funkcjonalny MN59;

budynek mieszkalny murowany, adres Faryny 7, dziatka ewidencyjna nr 128,
teren funkcjonalny 59,

dom, adres Faryny 9, dziatka ewidencyjna nr 127, teren funkcjonalny MN59;

b) w stosunku do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowigzuja nastepujace
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

obowiazuje ochrona zabytkowej struktury architektoniczno — przestrzennej,
historycznego krajobrazu kulturowego z widokami na historyczne osrodki
wiejskie, z dominantami w postaci historycznej zieleni, sposobu zabudowy
i zaleznosci  przestrzennych, wystepujacych pomigdzy poszczegdlnymi
czesciami sktadowymi zabudowy,

ochronie podlegaja historyczne gabaryty budynku, ksztatt i rodzaj pokrycia
dachu, artykulacja i sposob opracowania elewacji, stolarka otworowa okienna
I drzwiowa, rodzaj materiatu budowlanego, kolorystyka, wystroj klatki
schodowej, elementy konstrukcyjne,

zakaz dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci
zabytkowych tj. wyburzenia, nadbudowy, przebudowy, rozbiorki, odbudowy,
zmiany ksztattu dachu i historycznego pokrycia dachu na wspotczesny typu
blachodachdéwka, zmian w obrebie elewacji w wylaczeniem uwzgledniajacych
walory zabytkowe, wprowadzenia zewnetrznej termomodernizacji typu
styropian 1 welna mineralna,

dopuszcza si¢ adaptacje obiektow do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania
ich historycznego charakteru,

nakaz prowadzenia remontéw z wykorzystaniem historycznych materiatow,
takich jak kamien, drewno, cegla, dachowka ceramiczna 1 technik
budowlanych,

c) w granicach terenu funkcjonalnego znajduje si¢ obiekty wpisany do rejestru
zabytkow:

chatupa, adres Faryny 34, dzialka ewidencyjna nr 157, teren funkcjonalny
MN54;

d) w stosunku do obiektu wpisanego do rejestru zabytkow obowigzuja nastepujace
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

obowigzuja zasady zagospodarowania i uzytkowania stosownie do przepisow
prawa w tym zakresie,



— obowigzuje ochrona zabytkowej struktury architektoniczno — przestrzennej,
historycznego krajobrazu kulturowego z widokami na historyczne osrodki
wiejskie, z dominantami w postaci historycznej zieleni, sposobu zabudowy i
zaleznosci  przestrzennych, wystepujacych pomigdzy poszczegdlnymi
czesciami sktadowymi zabudowy,

— ochronie podlegaja historyczne gabaryty budynku, ksztatt i rodzaj pokrycia
dachu, artykulacja i sposéb opracowania elewacji, stolarka otworowa okienna i
drzwiowa, rodzaj materialu budowlanego, kolorystyka, wystroj klatki
schodowej, elementy konstrukcyjne,

— zakaz dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do wutraty wartosci
zabytkowych tj. wyburzenia, nadbudowy, przebudowy, rozbidrki, odbudowy,
zmiany ksztaltu dachu 1 historycznego pokrycia dachu na wspodtczesny typu
blachodachdéwka, zmian w obrebie elewacji w wylaczeniem uwzgledniajacych
walory zabytkowe, wprowadzenia zewnetrznej termomodernizacji typu
styropian i wetna mineralna,

— dopuszcza si¢ adaptacj¢ obiektow do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania
ich historycznego charakteru,

— nakaz prowadzenia remontéw z wykorzystaniem historycznych materialow,
takich jak kamien, drewno, cegla, dachowka ceramiczna 1 technik
budowlanych,

e) w granicach terenu funkcjonalnego MN14 zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne AZP 29-70/1, w granicach terenu funkcjonalnego MN27
zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 29-70/2, w granicach terenu
funkcjonalnego MN33 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 29-70/7,
w granicach terenu funkcjonalnego MN38 zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne AZP 29-70/3, w granicach terenu funkcjonalnego MN47
zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 29-70/6, w granicach terenéw
funkcjonalnych MN68, MN69 i MN73 zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne AZP 29-70/4, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
miejscowego, w stosunku, do ktérych obowigzuja zasady zagospodarowania,
uzytkowania 1 ochrony stosownie do przepisoéw prawa w tym zakresie,

f) w granicach terendw funkcjonalnych oznaczonych symbolem MN20, MNZ21,
MN22, MN23, MN24, MN25, MN26, MN27, MN30, MN31, MN32, MN33,
MN34, MN35, MN36, MN41, MN42, MN43, MN44, MN45, MN46, MN47,
MN48, MN49, MN50, MN51, MN55, MN56, MN57, MN58, MN59, MNG6O,
MN61, MN63, MN67, MN68, MN70, MN71, MN72, MN73 zlokalizowana jest
strefa ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
miejscowego, w stosunku, do ktorej obowiazuja nakazy, dopuszczenia i
ograniczenia:

— zachowanie i ochrona obiektow zabytkowych,

— zachowanie charakterystycznych ksztalttow bryl i gabarytow oraz detali
architektonicznych,

— zachowanie i ochrona historycznych zespotéw osiedlenczych wpisanych do
rejestru zabytkow, wraz ze wszystkimi elementami ksztattujacymi urbanistyke
takimi jak: ulice, place 1 wypetnione zielenig wnetrza urbanistyczne,

— przebudowy obiektow dysharmonijnych,

— stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych,



— adaptacji istniejacych obiektow do nowych funkcji pod warunkiem utrzymania
ich charakteru,

— ochronie podlega linia zabudowy, skala zabudowy, sposob lokalizacji i
rozmieszczenia budynkow, forma 1 gabaryty budynkéw architektury
tradycyjnej i miejscowej, geometria, pokrycie dachéw (dachowka ceramiczna),
kolorystyka dachow, nachylenie potaci dachowych, rodzaj stosowanych
lokalnie materiatbw budowlanych, stolarki otworowej, tradycyjnego detalu
architektonicznego, zdobnictwa, ciesielskiego i kowalskiego;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu:

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystepowania W niniejszych
terenach funkcjonalnych przestrzeni publicznych;

7) ustalenia _dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz _wskaznikow

zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

)
K)

dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow garazowych, gospodarczych lub garazowo —

gospodarczych,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie

40%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 35%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,

geometria dachu — dachy jedno, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci

dachowych do 45° kierunek kalenicy dachéw, prostopadle lub réwnolegle

wzgledem frontu dziatki, lub prostopadle lub rownolegle wzgledem pozostatych
granic dziatki,

material 1 kolorystyka pokrycia dachowego — dachowka lub blachodachowka w

kolorze czerwieni, brazu lub ich odcieniach z zastrzezeniem lit. j,

ustala si¢ zakaz stosowania blachodachowki w obiektach wpisanych do rejestru

zabytkow i zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej,

minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na

parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:

— 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

— miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ jako utwardzone lub
nieutwardzone,

— dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw naziemnych lub parkingéw w budynkach
garazowych, dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowego w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

— nie wystepuje potrzeba okreslenia miejsc do parkowania przeznaczonych do
parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnvch przepisow, w tvim terenow

oorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow

osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorvtetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:




a) w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig 1 obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
b) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;
9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetvch

planem:

a) w

niniejszych terenach funkcjonalnych nie wustala si¢ granic obszarow

wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci:
b) w przypadku scalen i podzialow nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace zasady i
parametry:

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 45°-120°,
minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?;

10)szczegolne warunki _zagospodarowania _terendow _oraz _ograniczenia W __ich

uzytkowaniu., w tym zakaz zabudowy:

a) przez tereny funkcjonalne oznaczone symbolem MN60, MN61, MN72 i MN73
stosownie do oznaczen na rysunku planu miejscowego, przebiega strefa ochrony
sanitarnej ,,150 m” od granic cmentarza, w strefie ochrony sanitarnej obowigzuja
szczegblne warunki zagospodarowania i uzytkowania terenOw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy stosowanie do przepisOw prawa w tym
zakresie

11) zasady

modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej:

a) zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych:

obsluga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN1
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1 i z terenu drogi
wewnetrznej KDWI,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN2
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1 i z terenu drogi
wewnetrznej KDWI,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN3 z
terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1 i zterenu drog
wewnetrznych KDW21 i KDW24,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN4
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDDI, z terenu drog
wewnetrznych KDW21 1 KDW22,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN5 z
terenu drég wewnetrznych KDW21, KDW22 1 KDW23,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN6 z
terenu drog wewnetrznych KDW21 1 KDW23,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN7 z
terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1, z terenu drog
wewnetrznych KDW21 1 KDW25,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MNS z
terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDDI1, z terenu drog
wewnetrznych KDW25 i KDW27,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN9 z
terenu drog wewngtrznych KDW21, KDW25, KDW26 | KDW27,



obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN10
z terenu drog wewnetrznych KDW21, KDW24, KDW26, KDW27, KDW28,
KDW29 i KDWa30,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN11
z terenu drog wewnetrznych KDW27 1 KDW28,

obsluga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN12
z terenu drog wewnetrznych KDW28, KDW29 i KDW30,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN13
z terenu drogi wewngetrznej] KDW30,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN14
z terenu drog wewnetrznych KDW30, KDW31, KDW32, KDW41 i KDW42,
obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN15
z terenu drog wewnetrznych KDW32, KDW33 i KDW34,

obsluga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN16
z terenu drog wewnetrznych KDW34 1 KDW36,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego 0znaczonego symbolem MN17
z terenu drogi wewnetrznej KDW41,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN18
z terenu drog wewnetrznych KDW35 i KDWa36,

obsluga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN19
z terenu drog wewnetrznych KDW35 i KDW36,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN20
z terenu drog wewngetrznych KDW4, KDWS5, KDW16, KDW17 i KDW18,
obsluga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN21
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1, z terenu drog
wewnetrznych KDW4, KDW16, KDW18, KDW19 i KDW?20,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN22
z terenu drog wewnetrznych KDW14, KDW15 1 KDW16,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN23
z terenu drogi wewnetrznej KDW14, KDW15 i KDW16,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN24
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1, z terenu drog
wewnetrznych KDW41 i KDW46,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN25,
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1, z terenu drogi
wewnetrznej KDWA46,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN26
z terenu drog wewngtrznych KDW40, KDW41, KDW43 i KDW44,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN27
z terenu drog wewnetrznych KDW41, KDW43 i KDW44,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN28
z terenu drog wewnetrznych KDW40, KDW41, KDW44 i KDW45,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN29
z terenu drogi wewnetrznej KDW35,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN30,
z terenu drog wewnetrznych KDW56 i KDW62,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN31
z terenu drog wewnetrznych KDWS5 1 KDW12,
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obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN32
z terenu drog wewnetrznych KDW5, KDW8 i KDW12,

obsluga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN33
z terenu drog wewngetrznych KDWS5S, KDW13 1 KDW14,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN34
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1, z terenu drog
wewnetrznych KDW13 i KDW14,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN35
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1, z terenu drog
wewnetrznych KDW41, KDW47, KDW48 i KDW49,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN36
z terenu drog wewnetrznych KDW41, KDW47, KDW50 i KDW51,

obsluga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN37
z terenu drog wewnetrznych KDW40, KDW41, KDW45 i KDW51,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN38
z terenu drog wewnetrznych KDW37, KDW38, KDW40 i KDW51,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN39
z terenu drog wewnetrznych KDW51, KDW52 1 KDWS53,

obsluga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN40
z terenu drog wewnetrznych KDWS51, KDW52, KDWS53 i KDW54,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN41
z terenu drog wewnetrznych KDWS51, KDW54 1 KDWS5S5,

obsluga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN42
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD?2,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN43
z terenu drog wewnetrznych KDW71 i KDW72,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN44
z terenu drog wewnetrznych KDW67, KDW68, KDW69 i KDW71,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN45
z terenu drog wewnetrznych KDW71, KDW72 1 KDW73,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN46
z terenu drog wewnetrznych KDW67, KDW69, KDW70 1 KDW71,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN47
z terenu drog wewnetrznych KDW71, KDW72, KDW73 1 KDW74,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN48
z terenu drog wewnetrznych KDW67, KDW70 1 KDW71,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN49
z terenu drog wewnetrznych KDW71, KDW72 1 KDW74,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MNS50
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN51
z terenu drog wewnetrznych KDWS55, KDW56 1 KDW62,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN52
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2, z terenu drogi
wewngtrznej KDW62,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN53
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowe; KDD2, z terenu drog
wewnetrznych KDW62 i KDW66,
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obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN54
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2, z terenu drogi
wewnetrznej KDW62, KDW65 i KDW66,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN55
z terenu drog wewnetrznych KDW62, KDW64 1 KDW66,

obsluga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN56
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2, z terenu drog
wewnetrznych KDW71, KDW72 i KDW76,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN57
z terenu drog wewnetrznych KDW62, KDW63 1 KDW64,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN58
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2, z terenu drogi
wewnetrznej KDW71,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN59
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2 i z terenu drogi
wewnetrznej KDW71,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MNG60
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2, z terenu drogi
wewnetrznej KDW71,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN61
z terenu drog wewnetrznych KDW62 i KDW63,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN62
z terenu drog wewngetrznych KDW54, KDW61 1 KDW62,

obsluga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MNG63
z terenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej KDLI1, z terenu drog
wewnetrznych KDWS54, KDW61 1 KDW62,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN64
z terenu drogi wewngetrzne] KDWS59,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN65
z terenu drog wewnetrznych KDW59 i KDW60,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN66
z terenu drog wewngetrznych KDW54 i KDW6O0,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN67
z terenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej KDL1, z terenu drog
wewnetrznych KDW77 1 KDW78,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN68
z terenu drogi publicznej klasy drogi lokalnegy KDL, z terenu drog
wewnetrznych KDW77, KDW78 i KDW79,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MNG69
z terenu drog wewnetrznych KDW77 1 KDW79,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN70
z terenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej KDLI, z terenu drég
wewnetrznych KDW79, KDWS81 1 KDW83,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN71
z terenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej KDL1, z terenu drogi
wewnetrzne) KDWS3,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN72
z terenu drog wewnetrznych KDW81 1 KDWS3,
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— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN73
z terenu drogi wewngetrznej] KDWS8I,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN74
z terenu drog wewnetrznych KDW80 i KDWS1,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN75
z terenu drog wewnetrznych KDWE81 1 KDW82,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN76
z terenu drog wewnetrznych KDW80 i KDWS1,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN77
z terenu drog wewnetrznych KDW80 i KDW81,

b) zaopatrzenie w wode — ujecie wlasne lub z sieci wodociggowej, minimalna $rednica
zewngtrzna magistrali sieci wodociggowej 90 mm,

) odprowadzanie $cickow komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej — minimalna
srednica zewnetrzna rury kanalizacji sanitarnej 160 mm, do przydomowych
oczyszczalni §ciekow,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznych z sieci
elektroenergetycznych niskiego napigcia 0,4 kV 1 S$redniego napigcia 15kV,
dopuszcza si¢ instalacje indywidualne,

e) odprowadzaniec wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo w terenie,
odprowadzanie wod opadowych z terenéw utwardzanych, takich jak drogi, place o
szczelnej nawierzchni do odbiornikéw, po uprzednim ich oczyszczeniu, w stopniu
wymaganym przepisami odrgbnymi prawa,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — indywidualne rozwigzania w formie wilasnych
kotlowni z wykorzystaniem niskoemisyjnych paliw, dopuszcza si¢ instalacje
indywidualne,

g) zaopatrzenie w gaz — indywidualne zrodto lub z projektowanej sieci gazoweyj,

h) gospodarka odpadami — zgodnie z lokalnymi przepisami prawa w zakresie
utrzymania porzadku i czystosci,

i) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektéw 1 urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

J) dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej
i nadziemnej;

12)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13)stawka procentowa na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy:
— ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§5
Ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem MN/U1, MN/U2, MN/U3,
MN/U4, MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10, MN/U1l, MN/U12,
MN/U13 i MN/U14:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,
b) uzupeniajagce — dojazdy, dojscia, place, parkingi, zielen, sieci, infrastruktura
techniczna,
¢) funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej moga wystepowaé
tacznie lub rozdzielnie;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala sie realizacj¢ zabudowy wolnostojacej, szeregowej i blizniaczej,

b) realizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy,

d) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe budynkow,

e) dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania budynkow,

f) dopuszcza si¢ realizacje innych budowli, w tym tych nie trwale zwigzanych z
gruntem, a takze ich przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg i zmian¢ sposobu
uzytkowania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne potozone sg w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza Piska,

b) w obszarze Natura 2000 obowigzuja zasady zagospodarowania i uzytkowania
terenéw stosownie do odrgbnych przepisOw prawa w tym zakresie,

C) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w zasiegu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” 1 Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 216 ,,Sandr Kurpie”, gdzie obowigzujg
zasady 1 zagospodarowania terendw stosowanie do przepisOw prawa w tym
zakresie,

d) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko, OKreslonych na podstawie przepisow prawa, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

e) ustala si¢ wkomponowanie zabudowy w zielen wysoka i ograniczenie wycinKi
zadrzewien i1 zakrzewien,

f) dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem MN/U obowigzuja
dopuszczalne normy hatasu w srodowisko jak dla terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, stosownie do odrgbnych przepisow
prawa w tym zakresie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

a) w granicach terenow funkcjonalnych nie wystepuja obszary i obiekty wpisane do
rejestru zabytkow,

b) w granicach terenow funkcjonalnych nie wystgpuja obszary i obiekty ujete w
ewidencji zabytkow;

c) w granicach terenu funkcjonalnego MN/U2 zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne AZP 29-70/7, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
miejscowego, w stosunku, do ktérego obowigzuja zasady zagospodarowania,
uzytkowania i ochrony stosownie do przepisow prawa w tym zakresie,

g) w granicach terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolem MN/U1, MN/U2,
MN/U4, MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10, MN/U11l
zlokalizowana jest strefa ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu miejscowego, w stosunku, do ktorej obowigzuja nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia:

— zachowanie i ochrona obiektow zabytkowych,

— zachowanie charakterystycznych ksztalttow bryl i gabarytow oraz detali
architektonicznych,

— zachowanie 1 ochrona historycznych zespotow osiedlenczych wpisanych do
rejestru zabytkow, wraz ze wszystkimi elementami ksztaltujagcymi urbanistyke
takimi jak: ulice, place 1 wypetnione zielenig wnetrza urbanistyczne,
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— przebudowy obiektow dysharmonijnych,

— stosowania tradycyjnych materiatow budowlanych,

— adaptacji istniejgcych obiektow do nowych funkeji pod warunkiem utrzymania
ich charakteru,

— ochronie podlega linia zabudowy, skala zabudowy, sposdb lokalizacji
I rozmieszczenia budynkoéw, forma 1 gabaryty budynkoéw architektury
tradycyjnej 1 miejscowej, geometria, pokrycie dachow, kolorystyka dachow,
nachylenie potaci dachowych (dachéwka ceramiczna), rodzaj stosowanych
lokalnie materiatbw budowlanych, stolarki otworowej, tradycyjnego detalu
architektonicznego, zdobnictwa, ciesielskiego i kowalskiego;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu:

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystepowania W niniejszych
terenach funkcjonalnych przestrzeni publicznych;

7) ustalenia __dotyczace zasad ksztaltowania _zabudowy oraz _wskaznikéw

zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

9)
h)

dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow garazowych, gospodarczych lub garazowo —

gospodarczych,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie

50%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 25%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,

geometria dachu — dachy jedno, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci

dachowych do 45° kierunek kalenicy dachéw, prostopadle lub réwnolegle

wzgledem frontu dziatki, lub prostopadle lub rownolegle wzgledem pozostatych
granic dziatki,

materiat 1 kolorystyka pokrycia dachowego — dachowka lub blachodachowka w

kolorze czerwieni, brazu lub ich odcieniach z zastrzezeniem lit. j,

ustala si¢ zakaz stosowania blachodachowki w obiektach wpisanych do rejestru

zabytkow i w strefie ochrony konserwatorskiej,

minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na

parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 miejsce do parkowania na 1
mieszkanie,

— dla zabudowy ushigowej 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni
obiektow ustugowych,

— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami — 1 miejsce do
parkowania na 1 mieszkanie i 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni
obiektow ustugowych,

— miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ jako utwardzone lub
nieutwardzone,
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— dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw naziemnych lub parkingdéw w budynkach
garazowych, dopuszcza si¢ realizacje¢ budynku garazowego w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie wystepuje potrzeba
okreslenia miejsc do parkowania przeznaczonych do parkowania dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

— dla zabudowy ustugowej ustala si¢ na kazde 10 miejsc 1 miejsce do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

8) granice i_sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w_tym terendéw
gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa:

a) w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

b) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

9) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

a) w niniejszych terenach funkcjonalnych nie ustala si¢ granic obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci:

b) w przypadku scalen i podzialow nieruchomosci ustala si¢ nastepujgce zasady i
parametry:

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,

— kat potozenia granic dzialtek w stosunku do pasa drogowego — 45°-120°,

— minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?;

10)szczegolne warunki _zagospodarowania terenow _oraz _ograniczenia _w__ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

— przez teren funkcjonalny oznaczony symbolem MN/U11 stosownie do oznaczen na
rysunku planu miejscowego, przebiega strefa ochrony sanitarnej ,,50 m” od granic
cmentarza, w strefie ochrony sanitarnej obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania 1 uzytkowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazy zabudowy stosowanie do przepisOw prawa w tym zakresie;

11)zasady __modernizacji, rozbudowy i budowy systemow __komunikacji
i infrastruktury technicznej:

a) zasady obshugi komunikacyjnej poszczegolnych terenow funkcjonalnych:

— obsluga komunikacyjna terenu funkcjonalnego 0znaczonego symbolem
MN/UL1 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2 oraz z terenu
drog wewnetrznych KDWS5 1 KDW12,

— obstluga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem
MN/U2 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2 oraz z terenu
drog wewnetrznych KDWS5 1 KDW13,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem
MN/U3 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1 oraz z terenu
drog wewnetrznych KDW47, KDW49 i KDW51,
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— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem
MN/U4 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2 oraz z terenu
drog wewnetrznych KDW67, KDW68 i KDW71,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem
MN/U5 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2 oraz z terenu
drogi wewnetrznej KDW71,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem
MN/UG6 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2 oraz z terenu
drogi wewnetrznej] KDW76,

— obstluga komunikacyjna terenu funkcjonalnego o0znaczonego symbolem
MN/U7 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2 oraz z terenu
drogi wewngetrznej] KDW64,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem
MN/U8 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem
MN/U9 z terenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej KDL1 oraz z terenu
drogi wewngetrznej KDW62,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem
MN/U10 z terenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej KDL1 oraz z terenu
drogi wewngetrznej KDW71,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem
MN/U11 z terenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej KDL1,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem
MN/U12 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2 oraz z terenu
drog wewnetrznych KDW9 1 KDW10,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem
MN/U13 z terenu drogi z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
KDD2 oraz z terenu drog wewnetrznych KDW10, KDW11 1 KDW12,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem
MN/U14 z terenu drogi z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
KDD?2 oraz z terenu drogi wewnetrznej] KDW67,

b) zaopatrzenie w wode — ujecie wlasne lub z sieci wodociggowej, minimalna $rednica
zewngtrzna magistrali sieci wodociggowej 90 mm,

¢) odprowadzanie $ciekow komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej — minimalna
srednica zewngtrzna rury kanalizacji sanitarnej 160 mm, do przydomowych
oczyszczalni sciekow,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznych z sieci
elektroenergetycznych niskiego napigcia 0,4 kV 1 S$redniego napigcia 15kV,
dopuszcza si¢ instalacje indywidualne,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo w terenie,
odprowadzanie wod opadowych z terendw utwardzanych, takich jak drogi, place o
szczelnej nawierzchni do odbiornikow, po uprzednim ich oczyszczeniu, w stopniu
wymaganym przepisami odrgbnymi prawa,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — indywidualne rozwigzania w formie wilasnych
kottowni z wykorzystaniem niskoemisyjnych paliw, dopuszcza si¢ instalacje
indywidualne,

g) zaopatrzenie w gaz — indywidualne zrodto lub z projektowanej sieci gazowej,
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h) gospodarka odpadami — zgodnie z lokalnymi przepisami prawa w zakresie
utrzymania porzadku 1 czystosci,
1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi,
J) dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej
i nadziemnej;
12)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13)stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy:
— ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§6
Ustalenia dla terenoéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem U1, U2, U3 i U4:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;,

b) uzupeniajagce — dojazdy, dojscia, place, parkingi, zielen, sieci, infrastruktura
techniczna,

c) w terenie funkcjonalny oznaczonym na rysunku planu symbolem U2 i U3
dopuszcza si¢ realizacje ustug publicznych, w tym realizacje budynkow
uzytecznos$ci publicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojacej, szeregowej i blizniaczej,

b) realizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy,

d) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe budynkéw za wyjatkiem
obiektow ujetych w ewidencji zabytkow,

e) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkow,

f) dopuszcza si¢ realizacje innych budowli, w tym tych nie trwale zwigzanych z
gruntem, a takze ich przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i zmiang sposobu
uzytkowania za wyjatkiem strefy ochronnej konserwatorskiej oraz budynkow
ujetych w ewidencji zabytkow,

g) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepisdéw prawa, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;,

h) ustala si¢ wkomponowanie zabudowy w zieleh wysoka i ograniczenie wycinki
zadrzewien 1 zakrzewien;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne potozone sg w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza Piska,

b) w obszarze Natura 2000 obowiazuja zasady zagospodarowania i uzytkowania
terenéw stosownie do odrgbnych przepisOw prawa w tym zakresie,

C) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w zasiegu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” 1 Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 216 ,,Sandr Kurpie”, gdzie obowiazuja
zasady 1 zagospodarowania terendw stosowanie do przepisOw prawa w tym
zakresie,
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d) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow prawa, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

4) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury

wspolczesnej:
a) w granicach terenéw funkcjonalnych U1, U2, U3, U4 zlokalizowane sg nastepujace

obiekty ujete w ewidencji zabytkow:

dom drewniany — obecnie pensjonat, adres Faryny 72, dziatka ewidencyjna nr
7212, teren funkcjonalny U1;

zespot szkoty: szkota i budynek gospodarczy murowany — drewniany, budynek
pompowni murowany, toalety drewniane, adres Faryny 6la, dziatka
ewidencyjna nr 266, teren funkcjonalny U2;

ko$ciot parafialny/kaplica drewniana p.w. Matki Boskiej Krélowej Polski 1 §w.
Stanistawa Kostki, adres Faryny 60, dziatka ewidencyjna nr 134, teren
funkcjonalny U3;

budynek mieszkalny murowany — obecnie budynek handlowy i biblioteka,
adres Faryny 51, dziatka ewidencyjna nr 105, teren funkcjonalny U4;

b) w stosunku do obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw nakazy, dopuszczenia i
ograniczenia:

obowigzuje ochrona zabytkowej struktury architektoniczno — przestrzennej,
historycznego krajobrazu kulturowego z widokami na historyczne osrodki
wiejskie, z dominantami w postaci historycznej zieleni, sposobu zabudowy i
zalezno$ci  przestrzennych, wystepujacych pomiedzy poszczegdlnymi
czesciami sktadowymi zabudowy,

ochronie podlegaja historyczne gabaryty budynku, ksztalt i rodzaj pokrycia
dachu, artykulacja i sposob opracowania elewacji, stolarka otworowa okienna i
drzwiowa, rodzaj materialu budowlanego, kolorystyka, wystrdj klatki
schodowej, elementy konstrukcyjne,

zakaz dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci
zabytkowych tj. wyburzenia, nadbudowy, przebudowy, rozbiorki, odbudowy,
zmiany ksztattu dachu i historycznego pokrycia dachu na wspodtczesny typu
blachodachdéwka, zmian w obrebie elewacji w wylaczeniem uwzgledniajacych
walory zabytkowe, wprowadzenia zewnetrznej termomodernizacji typu
styropian 1 welna mineralna,

dopuszcza si¢ adaptacje obiektéw do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania
ich historycznego charakteru,

nakaz prowadzenia remontéw z wykorzystaniem historycznych materiatow,
takich jak kamien, drewno, cegla, dachowka ceramiczna 1 technik
budowlanych,

c) w granicach terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem U1, U2, U3 i U4
zlokalizowana jest strefa ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu miejscowego, w stosunku, do ktérej obowigzujag nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia:

zachowanie i ochrona obiektéw zabytkowych,
zachowanie charakterystycznych ksztattow bryt i gabarytow oraz detali
architektonicznych,
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5)

6)

7)

8)

— zachowanie i ochrona historycznych zespotéw osiedlenczych wpisanych do
rejestru zabytkéw, wraz ze wszystkimi elementami ksztattujgcymi urbanistyke
takimi jak: ulice, place i wypekione zielenig wngtrza urbanistyczne,

— przebudowy obiektow dysharmonijnych,

— stosowania tradycyjnych materiatow budowlanych,

— adaptacji istniejgcych obiektow do nowych funkcji pod warunkiem utrzymania
ich charakteru,

— ochronie podlega linia zabudowy, skala zabudowy, sposob lokalizacji i
rozmieszczenia budynkow, forma 1 gabaryty budynkéw architektury
tradycyjnej 1 miejscowej, geometria, pokrycie dachow (dachowka ceramiczna),
kolorystyka dachow, nachylenie potaci dachowych, rodzaj stosowanych
lokalnie materiatbw budowlanych, stolarki otworowej, tradycyjnego detalu
architektonicznego, zdobnictwa, ciesielskiego i kowalskiego;

zasady ksztaltowania krajobrazu:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystgpowania W niniejszych
terenach funkcjonalnych przestrzeni publicznych;

ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo —
garazowych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

€) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,001,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie
50%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 15%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

h) geometria dachu — dachy jedno, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° kierunek kalenicy dachéw, prostopadle lub réwnolegle
wzgledem frontu dziatki, lub prostopadle lub rownolegle wzglegdem pozostatych
granic dziatki,

m) materiat i kolorystyka pokrycia dachowego — dachowka lub blachodachowka w
kolorze czerwieni, brazu lub ich odcieniach z zastrzezeniem lit. j,

i) ustala si¢ zakaz stosowania blachodachowki w obiektach wpisanych do rejestru
zabytkow 1 w strefie ochrony konserwatorskiej,

j) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa i sposob ich realizacji:

— 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni obiektow ustugowych,

— miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ jako utwardzone lub
nieutwardzone,

— ustala sig¢ realizacj¢ parkingdw naziemnych,

— na kazde 15 miejsc do parkowania ustala si¢ 1 miejsce do parkowania dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow
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9)

gorniczych, a takze obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w  planach  zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:
a) w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig 1 obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
b) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;
szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:
a) w niniejszych terenach funkcjonalnych nie ustala si¢ granic obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci:
b) w przypadku scalen i podzialéw nieruchomos$ci ustala si¢ nastepujace zasady
I parametry:
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
—  kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 45°-120°,
— minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?;

10)szczegolne warunki _zagospodarowania _terenéw _oraz _ograniczenia _w__ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
— nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11)zasady ___modernizacji, rozbudowy i budowy _systemow __komunikacji

i infrastruktury technicznej:

a) zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych:

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem Ul z
terenu drog wewnetrznych KDW41 i KDW46,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem U2 z
terenu drog publicznych klasy drég dojazdowych KDD1, KDD2 i z terenu
drogi wewnetrznej KDW 13,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem U3 z
terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem U4 z
terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2 i z terenu drogi
wewnetrzne) KDW72,

b) zaopatrzenie w wodg — ujecie whasne lub z sieci wodociggowej, minimalna $rednica
zewngetrzna magistrali sieci wodociggowej 90 mm,

¢) odprowadzanie $ciekow komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej — minimalna
srednica zewngtrzna rury kanalizacji sanitarnej 160 mm, do przydomowych
oczyszczalni $ciekow,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznych z sieci
elektroenergetycznych niskiego napiecia 0,4 kV 1 S$redniego napigcia 15kV,
dopuszcza si¢ instalacje indywidualne,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo w terenie,
odprowadzanie wod opadowych z terendw utwardzanych, takich jak drogi, place o
szczelnej nawierzchni do odbiornikow, po uprzednim ich oczyszczeniu, w stopniu
wymaganym przepisami odrgbnymi prawa,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — indywidualne rozwigzania w formie wilasnych
kottowni z wykorzystaniem niskoemisyjnych paliw, dopuszcza si¢ instalacje
indywidualne,

g) zaopatrzenie w gaz — indywidualne zrodto lub z projektowanej sieci gazowej,
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h) gospodarka odpadami — zgodnie z lokalnymi przepisami prawa w zakresie
utrzymania porzadku i czystosci,
1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
J) dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej
i nadziemnej;
12)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13)stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy:
— ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§7
Ustalenia dla teren6w funkcjonalnych oznaczonych symbolem ML1, ML2, ML3, ML4,
ML5, ML6, ML7, ML8, ML9, ML10, ML11, ML12, ML13, ML14, ML15, ML16, ML17,
ML18, ML19 i ML20:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,

b) uzupeniajagce — dojazdy, dojscia, place, parkingi, zielen, sieci, infrastruktura
techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala sie realizacj¢ zabudowy wolnostojace;j,

b) realizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy,

d) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowg i zmiang sposobu uzytkowania
budynkow,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ innych budowli, w tym tych nie trwale zwigzanych z
gruntem, a takze ich przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i1 zmiane sposobu
uzytkowania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne potozone sg w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza Piska,

b) w obszarze Natura 2000 obowiazuja zasady zagospodarowania i uzytkowania
terenéw stosownie do odrebnych przepisOw prawa w tym zakresie,

C) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w zasiegu Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” 1 Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 216 ,,Sandr Kurpie”, gdzie obowiazuja
zasady 1 zagospodarowania terendw stosowanie do przepisOw prawa w tym
zakresie,

d) ustala si¢ wkomponowanie zabudowy w zielen wysoka i ograniczenie wycinKi
zadrzewien i zakrzewien,

e) dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolem ML obowigzujg dopuszczalne
normy hatasu w srodowisko jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe, stosownie do odrebnych przepisow prawa w tym zakresie;

4) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej:

a) w granicach terenow funkcjonalnych nie wystepuja obszary i obiekty wpisane do
rejestru zabytkow,
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b) w granicach terenow funkcjonalnych nie wystepuja obszary i obiekty ujete w
ewidencji zabytkow,

d) w granicach terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolem ML7 i MLS8
zlokalizowana jest strefa ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu miejscowego, w stosunku, do ktorej obowiazuja nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia:

— zachowanie i ochrona obiektow zabytkowych,

— zachowanie charakterystycznych ksztatltow bryl i gabarytow oraz detali
architektonicznych,

— zachowanie i ochrona historycznych zespotéw osiedlenczych wpisanych do
rejestru zabytkow, wraz ze wszystkimi elementami ksztattujagcymi urbanistyke
takimi jak: ulice, place i wypetnione zielenig wnetrza urbanistyczne,

— przebudowy obiektow dysharmonijnych,

— stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych,

— adaptacji istniejacych obiektow do nowych funkcji pod warunkiem utrzymania
ich charakteru,

— ochronie podlega linia zabudowy, skala zabudowy, sposoéb lokalizacji 1
rozmieszczenia budynkow, forma 1 gabaryty budynkéw architektury
tradycyjnej i miejscowej, geometria, pokrycie dachéw (dachowka ceramiczna),
kolorystyka dachow, nachylenie potaci dachowych, rodzaj stosowanych
lokalnie materiatdow budowlanych, stolarki otworowej, tradycyjnego detalu
architektonicznego, zdobnictwa, ciesielskiego i kowalskiego;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu:

— nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystgpowania W niniejszych
terenach funkcjonalnych przestrzeni publicznych;

7) ustalenia__dotyczace zasad  ksztaltowania _zabudowy oraz _wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo -
garazowych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,001,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie
30%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m,

h) geometria dachu — dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° kierunek kalenicy dachéw, prostopadle lub réwnolegle
wzgledem frontu dziatki, lub prostopadle lub rownolegle wzgledem pozostatych
granic dziatki,

1) materiat i kolorystyka pokrycia dachowego — dachoéwka lub blachodachowka
w kolorze czerwieni, brazu lub ich odcieniach lub material pokrycia dachowego
z drewna w kolorystyce drewna z zastrzezeniem lit. j,

J) ustala si¢ zakaz stosowania blachodachéwki w obiektach wpisanych do rejestru
zabytkow 1 w strefie ochrony konserwatorskiej,
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k) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie rekreacji
indywidualnej,

miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ jako utwardzone lub
nieutwardzone,

dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw naziemnych lub miejsce garazowe,
dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowego w bryle budynku rekreacji
indywidualnej,

nie wystepuje potrzeba okreslenia miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

8) granice i_sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow

oorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow

osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

a) w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepujg tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia 1 obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
b) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala si¢;
9) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych

planem:

a) w

niniejszych terenach funkcjonalnych nie wustala si¢ granic obszarow

wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci:
b) w przypadku scalen i podziatbw nieruchomosci ustala si¢ nastepujgce zasady i
parametry:

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16,0 m,
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 45°-120°,
minimalna powierzchnia dziatki — 300,0 m?:

10)szczegolne warunki _zagospodarowania terendw _oraz _ograniczenia _w__ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

11) zasady

i infrastruktury technicznej:

a) zasady obstugi komunikacyjnej poszczegolnych terendw funkcjonalnych:

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MLI1 z
terenu drog wewnetrznych KDW2 i KDW3,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ML2 z
terenu drog wewnetrznych KDW2 i KDW3,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ML3 z
terenu drogi wewnetrznej KDW4,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ML4 z
terenu drog wewngtrznych KDW26 i KDW27,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ML5 z
terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1 i z terenu drog
wewngetrznych KDW27 i KDW?28,
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— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ML6 z
terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1 i z terenu drog
wewnetrznych KDW28 i KDWa30,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ML7 z
terenu drog wewngtrznych KDW4, KDW6 i KDWS8,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MLS§ z
terenu drog wewngtrznych KDW4, KDW5, KDW6 i KDWS8,

— o0Obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ML9 z
terenu drog wewngtrznych KDW32, KDW33 i KDW34,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ML10
z terenu drég wewnetrznych KDW33 i KDW34,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ML11
z terenu drog wewnetrznych KDW32, KDW34 i KDW36,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ML12
z terenu drogi wewnetrznej KDW34,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ML13
terenu drogi wewnetrznej KDW36,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ML14
z terenu drog wewnetrznych KDW35 i KDWa36,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ML15
terenu drogi wewngtrznej KDW41,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ML16
z terenu drog wewnetrznych KDW32 i KDW41,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ML17
z terenu drog wewnetrznych KDW36, KDW40 i KDW41,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ML18
z terenu drog wewnetrznych KDW36, KDW39 i KDWA40,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ML19
z terenu drog wewnetrznych KDW36, KDW37, KDW39, KDW40 i KDW84,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ML20
z terenu drogi wewnetrznej KDW36,

b) zaopatrzenie w wodg — ujecie whasne lub z sieci wodociggowej, minimalna $rednica
zewngetrzna magistrali sieci wodociggowej 90 mm,

c) odprowadzanie $ciekow komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej — minimalna
srednica zewngtrzna rury kanalizacji sanitarnej 160 mm, do przydomowych
oczyszczalni §ciekow,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznych z sieci
elektroenergetycznych niskiego napiecia 0,4 kV 1 $redniego napigcia 15kV,
dopuszcza si¢ instalacje indywidualne,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo w terenie,
odprowadzanie wod opadowych z terenow utwardzanych, takich jak drogi, place o
szczelnej nawierzchni do odbiornikow, po uprzednim ich oczyszczeniu, w stopniu
wymaganym przepisami odrgbnymi prawa,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — indywidualne rozwigzania w formie wiasnych
kottowni z wykorzystaniem niskoemisyjnych paliw, dopuszcza si¢ instalacje
indywidualne,

g) zaopatrzenie w gaz — indywidualne Zrodto lub z projektowanej sieci gazoweyj,
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h) gospodarka odpadami — zgodnie z lokalnymi przepisami prawa w zakresie
utrzymania porzadku i czystosci,
1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi,
J) dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej
i nadziemnej;
12)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy:
— ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§8
Ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem RM1, RM2, RM3, RM4,
RM5, RM6, RM7, RM8, RM8, RM9, RM10, RM11, RM12, RM13, RM14, RM15,
RM16, RM17, RM18, RM19, RM20, RM21, RM22, RM23, RM24 i RM25:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej,

b) uzupetniajagce — dojazdy, dojscia, place, parkingi, zielen, sieci, infrastruktura
techniczna zwigzana z zabudowa zagrodowag i prowadzeniem gospodarstwa
rolnego;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw wchodzacych w sktad zabudowy zagrodowej w
formie zabudowy wolnostojacej, szeregowej lub blizniaczej,

b) realizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy,

d) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe budynkdéw za wyjatkiem
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

e) dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania budynkow,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ innych budowli, w tym tych nie trwale zwigzanych z
gruntem, a takze ich przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i1 zmiang sposobu
uzytkowania;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne potozone sa w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza Piska,

b) w obszarze Natura 2000 obowigzujg zasady zagospodarowania i uzytkowania
terenéw stosownie do odrebnych przepisow prawa w tym zakresie,

C) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w zasiegu Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” i Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 216 ,,Sandr Kurpie”, gdzie obowigzuja
zasady 1 zagospodarowania terenow Stosowanie do przepisow prawa w tym
zakresie,

d) w terenach funkcjonalnych oznaczonych symbolem RM1 i RM2 zlokalizowane sa
pasmowe zadrzewienia — aleje i szpalery drzew, oznaczone na rysunku planu
miejscowego,

e) ustala si¢ zachowanie pasmowych zadrzewien i szpalerow drzew, o ktorych mowa
w §8 pkt 3 lit. d,
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f) ustala si¢ wkomponowanie zabudowy w zielen wysoka i ograniczenie wycinki
zadrzewien i1 zakrzewien,

g) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow prawa, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

h) na terenach funkcjonalnych oznaczonych symbolem RM ustala si¢ nastepujace
zasady w zakresie chowu i hodowli zwierzat:

nalezy stosowac takie rozwigzania technologiczne, techniczne i1 organizacyjne
zapewniajace ograniczenie negatywnego oddziatywania na srodowisko, w tym
zdrowie ludzi,

odlegtos¢ zabudowy zagrodowej, w tym budynkow zwigzanych z chowem i
hodowla zwierzat od zabudowy mieszkalnej powinna uwzglednia¢ odrebne
przepisy prawa w tym zakresie, w tym brak ucigzliwosci dla srodowiska i
zdrowia ludzi,

i) dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolem RM obowigzuja dopuszczalne
normy hatasu w $rodowisko jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy
zagrodowej, stosownie do odrebnych przepisow prawa w tym zakresie;

4) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury

wspoélczesnej:
a) w granicach terenow funkcjonalnych RM4, RM5, RM7, RM10, RM11, RM14,

RM15, RM17, RM18, RM19, RM23 zlokalizowane sg nast¢pujace obiekty ujete w
ewidencji zabytkow:

chalupa, adres Faryny 71, dzialka ewidencyjna nr 29/8, teren funkcjonalny
RM4;

budynek mieszkalny drewniany, adres Faryny 73, dziatka ewidencyjna nr 30,
teren funkcjonalny RM4;

budynek mieszkalny drewniany, adres Faryny 68, dziatka ewidencyjna nr 77,
teren funkcjonalny RM5;

budynek gospodarczy, adres Faryny 67, dzialka ewidencyjna nr 63, teren
funkcjonalny RM7;

chatupa, adres Faryny 67, dziatka ewidencyjna nr 63, teren funkcjonalny RM7;
budynek mieszkalny murowany, adres Faryny 50, dziatka ewidencyjna nr 146,
teren funkcjonalny RM10;

dom, adres Faryny 57, dziatka ewidencyjna nr 102, teren funkcjonalny RM11,

chatupa, adres Faryny 49, dzialka ewidencyjna nr 106, teren funkcjonalny
RM14;

chatupa, adres Faryny 43, dziatka ewidencyjna nr 109, teren funkcjonalny
RM14;

chatupa, adres Faryny 41, dzialka ewidencyjna nr 110, teren funkcjonalny
RM14;

chatupa, adres Faryny 37, dziatka ewidencyjna nr 112, teren funkcjonalny
RM14;

chatupa, adres Faryny 35, dzialka ewidencyjna nr 113, teren funkcjonalny
RM14;

chatlupa, adres Faryny 24/26, dziatka ewidencyjna nr 349, teren funkcjonalny
RM15;

budynek mieszkalny murowany — obecnie budynek mieszkalno — handlowy,
adres Faryny 92, dziatka ewidencyjna nr , teren funkcjonalny RM17;
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dom, adres Faryny 17, dziatka ewidencyjna nr 123, teren funkcjonalny RM18;
dom, adres Faryny 15, dziatka ewidencyjna nr 124, teren funkcjonalny RM18;
dom, adres Faryny 22, dziatka ewidencyjna nr 163, teren funkcjonalny RM19;
dom, adres Faryny 20, dziatka ewidencyjna nr 164, teren funkcjonalny RM19;
dom, adres Faryny 18, dzialka ewidencyjna nr 165/1, teren funkcjonalny
RM19;

budynek mieszkalny murowany, adres Faryny 6, dziatka ewidencyjna nr 196/2,
teren funkcjonalny RM23;

b) w stosunku do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow nakazy, dopuszczenia i
ograniczenia:

obowigzuje ochrona zabytkowej struktury architektoniczno — przestrzennej,
historycznego krajobrazu kulturowego z widokami na historyczne osrodki
wiejskie, z dominantami w postaci historycznej zieleni, sposobu zabudowy i
zalezno$ci  przestrzennych, wystepujacych pomiedzy poszczegdlnymi
czgsciami sktadowymi zabudowy,

ochronie podlegaja historyczne gabaryty budynku, ksztatt i rodzaj pokrycia
dachu, artykulacja i sposob opracowania elewacji, stolarka otworowa okienna i
drzwiowa, rodzaj materiatu budowlanego, kolorystyka, wystr6] klatki
schodowej, elementy konstrukcyjne,

zakaz dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do wutraty warto$ci
zabytkowych tj. wyburzenia, nadbudowy, przebudowy, rozbiorki, odbudowy,
zmiany ksztattu dachu i historycznego pokrycia dachu na wspodlczesny typu
blachodachdéwka, zmian w obrebie elewacji w wylaczeniem uwzgledniajacych
walory zabytkowe, wprowadzenia zewnetrznej termomodernizacji typu
styropian i wetlna mineralna,

dopuszcza si¢ adaptacje obiektow do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania
ich historycznego charakteru,

nakaz prowadzenia remontéw z wykorzystaniem historycznych materiatow,
takich jak kamien, drewno, cegla, dachowka ceramiczna 1 technik
budowlanych,

C) w granicach terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolem RM3, RM4, RM5,
RM6, RM7, RM8, RM8, RM9, RM10, RM11, RM12, RM13, RM14, RM15,
RM16, RM18, RM19, RM20, RM21, RM22, RM23, RM24 i RM25 zlokalizowana
jest strefa ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
miejscowego, w stosunku, do ktorej obowiazuja nakazy, dopuszczenia i
ograniczenia:

zachowanie i ochrona obiektow zabytkowych,

zachowanie charakterystycznych ksztattow bryt i gabarytow oraz detali
architektonicznych,

zachowanie i ochrona historycznych zespotow osiedlenczych wpisanych do
rejestru zabytkow, wraz ze wszystkimi elementami ksztaltujagcymi urbanistyke
takimi jak: ulice, place 1 wypetnione zielenig wnetrza urbanistyczne,
przebudowy obiektow dysharmonijnych,

stosowania tradycyjnych materiatow budowlanych,

adaptacji istniejgcych obiektow do nowych funkcji pod warunkiem utrzymania
ich charakteru,

ochronie podlega linia zabudowy, skala zabudowy, sposob lokalizacji 1
rozmieszczenia budynkow, forma 1 gabaryty budynkow architektury
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5)

6)

7)

8)

tradycyjnej i miejscowej, geometria, pokrycie dachéw (dachowka ceramiczna),
kolorystyka dachéw, nachylenie potaci dachowych, rodzaj stosowanych
lokalnie materialow budowlanych, stolarki otworowej, tradycyjnego detalu
architektonicznego, zdobnictwa, ciesielskiego i kowalskiego;

d) w granicach terenow funkcjonalnych RM23 i RM24 zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne AZP 29-70/4, w granicach terenu funkcjonalnego RM25
zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 29-70/5, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu miejscowego, w stosunku, do ktorych obowigzuja
zasady zagospodarowania, uzytkowania i ochrony stosownie do przepiséw prawa w
tym zakresie;

zasady ksztaltowania krajobrazu:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystepowania W niniejszych
terenach funkcjonalnych przestrzeni publicznych;

ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo —
garazowych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

€) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,001,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie
40%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, dla pozostatych obiektow zwigzanych
z technologia produkcji rolniczej i prowadzeniem gospodarstwa rolnego — 25,0 m,

h) geometria dachu — dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° kierunek kalenicy dachéw, prostopadle lub réwnolegle
wzgledem frontu dziatki, lub prostopadle lub rownolegle wzglegdem pozostatych
granic dziatki,

n) materiat i kolorystyka pokrycia dachowego — dachowka lub blachodachowka
w kolorze czerwieni, brazu lub ich odcieniach z zastrzezeniem lit. j,

1) ustala si¢ zakaz stosowania blachodachowki w obiektach wpisanych do rejestru
zabytkow 1 w strefie ochrony konserwatorskiej,

j) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:

— 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej,

— miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ jako utwardzone lub
nieutwardzone,

— dopuszcza sig¢ realizacje parkingdw naziemnych lub garazowych, dopuszcza si¢
realizacj¢  budynku garazowego w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie zagrodowej,

— nie wystepuje potrzeba okreslenia miejsc do parkowania dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w_tym terendéw

gorniczych, a takze obszardow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w  planach  zagospodarowania  przestrzennego

wojewddztwa:

a) w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

b) krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

9) szczegélowe zasady i warunki_scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10)szczegolne warunki _zagospodarowania _terenow _oraz _ograniczenia _w__ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

— przez tereny funkcjonalne oznaczone symbolem RM18, RM20, RM21, RM25
stosownie do oznaczen na rysunku planu miejscowego, przebiega strefa ochrony
sanitarnej ,,150 m” od granic cmentarza, w strefie ochrony sanitarnej obowigzuja
szczegolne warunki zagospodarowania i uzytkowania terenOw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy stosowanie do przepisow prawa w tym
zakresie;

11)zasady ___modernizacji, rozbudowy i budowy _systemow __komunikacji

i infrastruktury technicznej:

a) zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych:

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem RM1 z
terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem RM2 z
terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem RM3 z
terenu drog wewnetrznych KDW41 i KDD46,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem RM4 z
terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1 i z terenu drog
wewnetrznych KDW14 i KDW16,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem RMS5 z
terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem RM6 z
terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem RM7 z
terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem RM8 z
terenu drogi wewnetrznej KDW13,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem RM9 z
terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2 i z terenu drogi
wewnetrznej KDWS51,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem RM10
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2 i z terenu drog
wewnetrznych KDWS55, KDW57 | KDW62,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem RM11
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2 i terenu drogi
wewnetrzne) KDW72,
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obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem RM12
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2 i terenu drogi
wewnetrznej KDWS57 i KDW62,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem RM13
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2 i terenu drogi
wewnetrznej KDW62,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem RM14
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2 i terenu drogi
wewnetrznej KDW72,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem RM15
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2 i terenu drogi
wewnetrznej KDW65,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem RM16
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem RM17
z terenu drogi wewngtrznej KDW75,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem RM18
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2 i terenu drogi
wewnetrznej KDW71,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem RM19
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2 i terenu drog
wewnetrznych KDW63 i KDW64,

obstluga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem RM20
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2 i terenu drogi
wewnetrznej KDW71,

obsluga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem RM21
z terenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej KDLL1 i z terenu drogi publicznej
klasy drogi dojazdowej KDD?2,

obsluga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem RM22
z terenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej KDLL1 i z terenu drogi publicznej
klasy drogi dojazdowej KDD2,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem RM23
z terenu drog wewnetrznych KDW79 1 KDWS&1,

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem RM24
z terenu drogi wewnetrznej KDW8I,

obsluga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem RM25
z terenu drog wewnetrznych KDW81 1 KDWS2,

b) zaopatrzenie w wode — ujecie wlasne lub z sieci wodociggowej, minimalna $rednica
zewngtrzna magistrali sieci wodociggowej 90 mm,

¢) odprowadzanie $ciekow komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej — minimalna
srednica zewnetrzna rury kanalizacji sanitarnej 160 mm, do przydomowych
oczyszczalni §ciekow,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznych z sieci
elektroenergetycznych niskiego napiecia 0,4 kV 1 $redniego napiecia 15kV,
dopuszcza si¢ instalacje indywidualne,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo w terenie,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — indywidualne rozwigzania w formie wiasnych
kotlowni z wykorzystaniem niskoemisyjnych paliw,
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g) zaopatrzenie w gaz — indywidualne zrodto lub z projektowanej sieci gazowej,

h) gospodarka odpadami — zgodnie z lokalnymi przepisami prawa w zakresie
utrzymania porzadku i czystosci,

i) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

J) dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej
I nadziemnej;

14)sposob i termin _tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

15)stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy:
— ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§9

Ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem R1, R2, R3, R4, R5, R6,
R7, R8, R9, R10, R11, R12, R13, R14, R15, R15, R16, R17, R18, R19 i R20:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — tereny rolnicze,

b) uzupelniajgce — nie ustala sig,

C) ustala si¢ tylko i wylgcznie uzytkowanie rolnicze — uprawy rolnicze,

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne potozone sg w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza Piska,

b) tereny funkcjonalne R16 i R17 potozone sg w granicach obszaru Natura 2000
Ostoja Piska,

C) w obszarze Natura 2000 obowiazuja zasady zagospodarowania i uzytkowania
terenéw stosownie do odrebnych przepisow prawa w tym zakresie,

d) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w zasiegu Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” 1 Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 216 ,,Sandr Kurpie”, gdzie obowiazuja
zasady 1 zagospodarowania terendw stosowanie do przepisOw prawa w tym
zakresie,

e) ustala si¢ zachowanie zadrzewien i zakrzewien,

f) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow prawa;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej:

a) w granicach terenow funkcjonalnych nie wystgpuja obszary i obiekty wpisane do
rejestru zabytkow,

b) w granicach terenéw funkcjonalnych nie wystepuja obszary i obiekty ujete w
ewidencji zabytkow,

¢) w granicach terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolem R3, R10, R13, R15,
R15, R16, R18, R19 i R20 zlokalizowana jest strefa ochrony konserwatorskiej,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego, w stosunku, do ktorej
obowigzujg zasady:

— ochrona wartoéci  kulturowych 1  krajobrazowych, z zachowaniem
charakterystycznych osi i ciagdéw kompozycyjnych i widokowych;
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d) w granicach terenéw funkcjonalnych R16 i R18 zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne AZP 29-70/4, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
miejscowego, w stosunku, do ktérego obowigzuja zasady zagospodarowania,
uzytkowania 1 ochrony stosownie do przepisow prawa w tym zakresie;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystepowania W niniejszych
terenach funkcjonalnych przestrzeni publicznych;

7) ustalenia __dotyczace zasad ksztaltowania _zabudowy oraz _wskaznikow
zagospodarowania terenu:

— nie wystepuje potrzeba okres$lenia;

8) granice i_sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w_tym terendéw
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszardw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa:

a) w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepujg tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig i 0bszary osuwania si¢ mas ziemnych,

b) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

9) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

— nie wystepuje potrzeba okres$lenia;

10)szczegolne warunki _zagospodarowania terenow oraz _ograniczenia _w__ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren funkcjonalny oznaczony symbolem R8, stosownie do oznaczen na
rysunku planu miejscowego, przebiega strefa ochrony sanitarnej ,,50 m” od granic
cmentarza, w strefie ochrony sanitarnej obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania i uzytkowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazy zabudowy stosowanie do przepisOw prawa w tym zakresie;

b) przez tereny funkcjonalne oznaczone symbolem R8 i R22, stosownie do oznaczen
na rysunku planu miejscowego, przebiega strefa ochrony sanitarnej ,,150 m” od
granic cmentarza, w strefie ochrony sanitarnej obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania 1 uzytkowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazy zabudowy stosowanie do przepisow prawa w tym zakresie;

11)zasady __modernizacji, rozbudowy i budowy systemow __komunikacji
i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem R1 z terenu
drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1 poprzez teren zabudowy
zagrodowej RM2,

b) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem R2 z terenu
drog wewnetrznych KDW1 1 KDW2,

C) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem R3 z terenu
drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1,

d) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem R4 z terenu
drog wewnetrznych KDW7 1 KDWS,
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e) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem R5 z terenu
drog wewnetrznych KDW7 1 KDWS,

f) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem R6 z terenu
drog wewnetrznych KDW8, KDW9 i KDW10,

g) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem R7 z terenu
drég wewnetrznych KDW8, KDW10, KDW11 i KDW12,

h) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem RS z terenu
drogi wewnetrzne] KDW67,

1) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem R9 z terenu
drogi wewnetrznej] KDW75 poprzez teren zabudowy zagrodowej RM17,

J) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem R10 z
terenu drog wewnetrznych KDW54, KDW55 i KDW56,

K) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem R11 z
terenu drog wewnetrznych KDW52, KDW54 1 KDWS5S,

I) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem R12 z
terenu drog wewnetrznych KDW54 i KDWS58,

m)obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem R13 z
terenu drog wewnetrznych KDW54, KDW56 1 KDW62,

n) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem R14 z
terenu drog wewnetrznych KDW54 i KDW6O,

0) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem R15 z
terenu drogi wewnetrznej] KDW63,

p) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem R16 z
terenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej KDL1 i z terenu drogi wewnetrzne;j
KDW?79,

q) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem R17 z
terenu drogi wewnetrznej KDW77,

r) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem R18 z
terenu drog wewngtrznych KDW79 i KDW80,

S) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem R19 z
terenu drogi wewnetrznej KDW83,

t) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem R20 z
terenu drog wewnetrznych KDW82 i KDW83,

12)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13)stawka procentowa na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy:
— ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

§10
Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem KDL1:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) podstawowe — teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej,
b) uzupelniajgce — zielen, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) tereny funkcjonalne potozone sa w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza Piska,

34



4)

5)

6)

7)

8)

9)

b) teren funkcjonalny KDL1 polozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Ostoja
Piska,

c) w obszarze Natura 2000 obowiazuja zasady zagospodarowania i uzytkowania
terenéw stosownie do odrgbnych przepisOw prawa w tym zakresie,

d) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w zasiegu Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” i Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 216 ,,Sandr Kurpie”, gdzie obowiazuja
zasady 1 zagospodarowania terendw stosowanie do przepisOw prawa w tym
zakresie;

zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury

wspolczesnej:

a) w granicach terenéw funkcjonalnych nie wystepuja obszary i obiekty wpisane do
rejestru zabytkow,

b) w granicach terenéw funkcjonalnych nie wystepujg obszary i obiekty ujete w
ewidencji zabytkow,

c) w granicach terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem KDL1 zlokalizowana
jest strefa ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
miejscowego, w stosunku, do ktdrej obowigzuja zasady:

— zachowanie wszystkich elementami ksztattujacych urbanistyke takimi jak:
ulice, place i wypetnione zielenig wngtrza urbanistyczne,

— ochrona warto$ci kulturowych 1 krajobrazowych, =z zachowaniem
charakterystycznych osi i ciaggdw kompozycyjnych i widokowych,

— zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania ulic i
placow,

zasady ksztaltowania krajobrazu:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

— niniejszy teren funkcjonalny oznaczony symbolem KDLI stanowi przestrzen
publiczng, w ktoérej dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, ciggdw
pieszych, ciagow rowerowych i ciggdéw pieszo — rowerowych oraz terenéow zieleni
na zasadach okre§lonych w przepisach prawa;

ustalenia __dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz _ wskaznikow

zagospodarowania terenu:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscoweqgo,
od 12,0 m do 15,0 m;

granice i _sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odre¢bnych przepisow, w tym terendow
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewodztwa:

a) W niniejszym terenie funkcjonalnym nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig i 0bSzary osuwania si¢ mas ziemnych,

b) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych

planem:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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10)szczegolne warunki _zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia _w__ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren funkcjonalny oznaczony symbolem KDL1, stosownie do oznaczen na
rysunku planu miejscowego, przebiega strefa ochrony sanitarnej ,,50 m” od granic
cmentarza, w strefie ochrony sanitarnej obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania i uzytkowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazy zabudowy stosowanie do przepisow prawa w tym zakresie;

b) przez tereny funkcjonalne oznaczone symbolem KDL1, stosownie do oznaczen na
rysunku planu miejscowego, przebiega strefa ochrony sanitarnej ,,150 m” od granic
cmentarza, w strefie ochrony sanitarnej obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania i uzytkowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazy zabudowy stosowanie do przepisOw prawa w tym zakresie;

11)zasady ___modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw __komunikacji

i infrastruktury technicznej:

a) minimalna $rednica zewngtrzna magistrali sieci wodociagowej 90 mm,

b) minimalna $rednica zewng¢trzna rury kanalizacji sanitarnej 160 mm,

c) parametry sieci elektroenergetycznych — niskie napigcie 0,4 kV, S$rednie
napigciel5kV i wysokie napigcie 110 kV,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo w terenie,
odprowadzanie wod opadowych z terenéw utwardzanych, takich jak drogi, place o
szczelnej nawierzchni do odbiornikéw, po uprzednim ich oczyszczeniu, w stopniu
wymaganym przepisami odrebnymi prawa,

e) gospodarka odpadami — zgodnie z lokalnymi przepisami prawa w zakresie
utrzymania porzadku i czystos$ci,

f) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektéw i1 urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

g) dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej
i nadziemnej;

12)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13)stawka procentowa na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy:
— ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20%.

§11
Ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem KDD1 i KDD2:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j,
b) uzupetniajace — zielen, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) tereny funkcjonalne potozone sg w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza Piska,
b) w obszarze Natura 2000 obowiazuja zasady zagospodarowania i uzytkowania
terenéw stosownie do odrgbnych przepisOw prawa w tym zakresie,
C) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w zasiegu Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” i Gtéwnego
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 216 ,,Sandr Kurpie”, gdzie obowigzuja
zasady 1 zagospodarowania terendw stosowanie do przepisOw prawa w tym
zakresie,

d) w terenie funkcjonalnym oznaczonym symbolem KDD1 zlokalizowane s3
pasmowe zadrzewienia — aleje i szpalery drzew, oznaczone na rysunku planu
miejscowego,

e) ustala si¢ zachowanie pasmowych zadrzewien i szpalerow drzew, o ktérych mowa
w §11 pkt 3 lit. d;

zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury

wspolczesnej:

a) w granicach terenéw funkcjonalnych nie wystgpuja obszary i obiekty wpisane do
rejestru zabytkow,

b) w granicach terenow funkcjonalnych nie wystepuja obszary i obiekty ujete w
ewidencji zabytkow,

c) w granicach terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami KDD1 i KDD2
zlokalizowana jest strefa ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu miejscowego, w stosunku, do ktoérej obowiazuja zasady:

— zachowanie i ochrona wszystkich elementéw ksztattujacych urbanistyke takie
jak: ulice, place 1 wypetnione zielenig wnetrza urbanistyczne,

— ochrona wartosci kulturowych i krajobrazowych, z zachowaniem
charakterystycznych osi i ciaggéw kompozycyjnych i widokowych,

— zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania ulic |
placow,

zasady ksztaltowania krajobrazu:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

— niniejsze tereny funkcjonalne oznaczone symbolem KDDI1 i KDD2 stanowia
przestrzen publiczng, w ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;j,
ciggow pieszych, ciggéw rowerowych i ciggéw pieszo — rowerowych oraz terenow
zieleni na zasadach okre$lonych w przepisach prawa;

ustalenia __dotyczace zasad _ksztaltowania zabudowy oraz _ wskaznikow

zagospodarowania terenu:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
od 10,0 m do 26,0 m;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w_tym terenéw
gorniczych, a takze obszardow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa:

a) W niniejszym terenie funkcjonalnym nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig i 0bszary osuwania si¢ mas ziemnych,

b) krajobrazy priorytetowe okres§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie ustala si¢;

szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych

planem:
— nie wystepuje potrzeba okres$lenia;

10)szczegolne warunki _zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w__ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11)zasady __modernizacji, rozbudowy i budowy systemow __komunikacji

i infrastruktury technicznej:

a) minimalna $rednica zewnetrzna magistrali sieci wodociggowej 90 mm,

b) minimalna $rednica zewnetrzna rury kanalizacji sanitarnej 160 mm,

c) parametry sieci elektroenergetycznych — niskie napiecie 0,4 kV, S$rednie
napieciel5kV i wysokie napigcie 110 kV,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo w terenie,
odprowadzanie wod opadowych z terenéw utwardzanych, takich jak drogi, place o
szczelnej nawierzchni do odbiornikow, po uprzednim ich oczyszczeniu, w stopniu
wymaganym przepisami odrgbnymi prawa,

e) gospodarka odpadami — zgodnie z lokalnymi przepisami prawa w zakresie
utrzymania porzadku i czystosci,

f) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektéw i1 urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

g) dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej
i nadziemnej;

12)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia,;

13)stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy:
— ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20%.

§12

Ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem KDW1, KDW2, KDW3,
KDW4, KDWS5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13,
KDW14, KDW15, KDW16, KDW17, KDW18, KDW19, KDW20, KDW?21, KDW?22,
KDW?23, KDW24, KDW?25, KDW26, KDW27, KDW28, KDW29, KDW30, KDW31,
KDW32, KDW33, KDW34, KDW35, KDW36, KDW37, KDW38, KDW39, KDWA40,
KDW41, KDW42, KDW43, KDW44, KDW45, KDW46, KDW47, KDW48, KDW49,
KDW50, KDW52, KDW53, KDW54, KDW55, KDW56, KDW57, KDW58, KDWS59,
KDW60, KDW61, KDW62, KDW63, KDW64, KDW65, KDW66, KDW67, KDW68,
KDW&69, KDW70, KDW71, KDW72, KDW73, KDW74, KDW75, KDW76, KDW77,
KDW78, KDW79, KDW80, KDW81, KDW82, KDW83 i KDW84:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — tereny drog wewnetrznych,

b) uzupetniajace — zielen, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne potozone sg w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza Piska,

b) tereny funkcjonalne KDW30, KDW77, KDW78 i KDW79 potozone sg w graniach
obszaru Natura 2000 Ostoja Piska,

C) w obszarze Natura 2000 obowiazuja zasady zagospodarowania i uzytkowania
terenéw stosownie do odrgbnych przepisOw prawa w tym zakresie,

d) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w zasiegu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” 1 Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 216 ,,Sandr Kurpie”, gdzie obowiazuja
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zasady 1 zagospodarowania terendw stosowanie do przepisOw prawa w tym
zakresie;

4) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

5)

6)

7)

8)

9)

wspolczesnej:
a) w granicach terenéw funkcjonalnych nie wystgpuja obszary i obiekty wpisane do

rejestru zabytkow,

b) w granicach terenow funkcjonalnych nie wystgpuja obszary i obiekty ujete w
ewidencji zabytkow,

c) w granicach terenéw funkcjonalnych KDW77 i KDW79 zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne AZP 29-70/4, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
miejscowego, w stosunku, do ktérego obowigzuja zasady zagospodarowania,
uzytkowania i ochrony stosownie do przepiséw prawa w tym zakresie,

d) w granicach terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolem KDW5, KDWS8,
KDW12, KDW13, KDW14, KDW17, KDW18, KDW19, KDW28, KDW30,
KDW41, KDW43, KDW44, KDW46, KDW47, KDW48, KDW49, KDWS50,
KDW51, KDW55, KDW56, KDW57, KDW61, KDW62, KDW63, KDW64,
KDW65, KDW66, KDW68, KDW69, KDW70, KDW71, KDW72, KDW73,
KDW74, KDW75, KDW76, KDW77, KDW78, KDW79, KDW81, KDWwW82
zlokalizowana jest strefa ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu miejscowego, w stosunku, do ktérej obowiazuja zasady:

— zachowanie i ochrona wszystkich elementéw ksztaltujacych urbanistyke takich
jak: ulice, place i wypelnione zielenig wnetrza urbanistyczne,

— ochrona wartosci kulturowych i krajobrazowych, 2z zachowaniem
charakterystycznych osi i ciaggdw kompozycyjnych i widokowych,

— zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania ulic i
placow,

zasady ksztaltowania krajobrazu:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystepowania W niniejszych
terenach funkcjonalnych przestrzeni publicznych;

ustalenia __dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz _ wskaznikow

zagospodarowania terenu:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
od 5,0 m do 18,2 m;

granice i _sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odre¢bnych przepisow, w tym terendow
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewodztwa:

a) W niniejszym terenie funkcjonalnym nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig i 0bSzary osuwania si¢ mas ziemnych,

b) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych

planem:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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10)szczegolne warunki _zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia _w__ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren funkcjonalny oznaczony symbolem KDW?71, stosownie do oznhaczen na
rysunku planu miejscowego, przebiega strefa ochrony sanitarnej ,,50 m” od granic
cmentarza, w strefie ochrony sanitarnej obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania i uzytkowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazy zabudowy stosowanie do przepisOw prawa w tym zakresie;

b) przez tereny funkcjonalne oznaczone symbolem KDW71, KDW81, KDWS83,
stosownie do oznaczen na rysunku planu miejscowego, przebiega strefa ochrony
sanitarnej ,,150 m” od granic cmentarza, w strefie ochrony sanitarnej obowigzuja
szczegblne warunki zagospodarowania i uzytkowania terenOw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy stosowanie do przepisow prawa w tym
zakresie;

11)zasady __modernizacji, rozbudowy i budowy systemow __komunikacji

i infrastruktury technicznej:

a) minimalna $rednica zewngtrzna magistrali sieci wodociggowej 90 mm,

b) minimalna $rednica zewne¢trzna rury kanalizacji sanitarnej 160 mm,

c) parametry sieci elektroenergetycznych — niskie napiecie 0,4 kV, $rednie
napieciel5kV i wysokie napigcie 110 KV,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo w terenie,
odprowadzanie wod opadowych z terenéw utwardzanych, takich jak drogi, place o
szczelnej nawierzchni do odbiornikow, po uprzednim ich oczyszczeniu, w stopniu
wymaganym przepisami odrebnymi prawa,

e) gospodarka odpadami — zgodnie z lokalnymi przepisami prawa w zakresie
utrzymania porzadku i czystosci,

f) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

g) dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej
i nadziemnej;

12)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13)stawka procentowa na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy:
— ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20%.

§13
Ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem ZL1, ZL 2, ZL3, ZL4,
ZL5, ZL6, ZL7, ZL8, ZL9, ZL10, ZL11, ZL12, ZL13, ZL14, ZL 15, ZL 16, ZL17, ZL 18,
ZL19, ZL20, ZL21i ZL 22:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) podstawowe — lasy,
b) uzupetniajace — nie ustala sig,
C) ustala si¢ tylko i wytgcznie uzytkowanie lesne bez realizacji zabudowy,
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
— nie wystepuje potrzeba okres$lenia;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) tereny funkcjonalne potozone sg w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza Piska,
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

b) teren funkcjonalny ZL19 potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Ostoja
Piska,

c) w obszarze Natura 2000 obowigzuja zasady zagospodarowania i uzytkowania
terenéw stosownie do odrgbnych przepisOw prawa w tym zakresie,

d) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w zasiegu Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” 1 Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 216 ,,Sandr Kurpie”, gdzie obowigzuja
zasady 1 zagospodarowania terendw stosowanie do przepisOw prawa w tym
zakresie;

zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury

wspolczesnej:

a) w granicach terenéw funkcjonalnych nie wystepuja obszary i obiekty wpisane do
rejestru zabytkow,

b) w granicach terenéw funkcjonalnych nie wystepujg obszary i obiekty ujete w
ewidencji zabytkow,

c) w granicach terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem ZL7, ZL124, ZL15,
ZL19 zlokalizowana jest strefa ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu miejscowego, w stosunku, do ktorej obowigzuja zasady:

— ochrona warto$ci kulturowych 1 krajobrazowych, =z zachowaniem
charakterystycznych osi i ciaggdéw kompozycyjnych i widokowych;

zasady ksztaltowania krajobrazu:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystgpowania W niniejszych
terenach funkcjonalnych przestrzeni publicznych;

ustalenia __dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz _wskaznikow
zagospodarowania terenu:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;
granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w_tym terenow
gorniczych, a takze obszardow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa:

a) w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

b) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych

planem:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10)szczegolne warunki _zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w__ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11)zasady ___modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw __komunikacji

i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ZL1 z
terenu drogi wewnetrznej KDW21 poprzez teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej MN3,
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b) obsluga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ZL2 z
terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDDI1 i z terenu drog
wewnetrznych KDW1 1 KDW2,

c) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ZL3 z
terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1,

d) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ZL4 z
terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDDI1 i z terenu drog
wewnetrznych KDW2, KDW3 i KDW4,

e) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ZL5 z
terenu drog wewnetrznych KDW3 1 KDW4,

f) obstluga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ZL6 z
terenu drogi wewngtrznej KDW4,

g) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ZL7 z
terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1,

h) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ZL8 z
terenu drogi wewnetrznej KDW29 poprzez teren zabudowy rekreacji indywidualnej
ML4,

i) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ZL9 z
terenu drogi wewnetrznej KDW36,

J) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ZL10 z
terenu drog wewnetrznych KDW36 i KDW37,

K) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ZL11 z
terenu drogi wewnetrznej KDW7,

I) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ZL12 z
terenu drogi wewnetrznej KDW7,

m)obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ZL13 z
terenu drogi wewnetrznej KDWS,

n) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ZL14 z
terenu drog wewnetrznych KDW67, KDW71 1 KDW75,

0) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ZL15 z
terenu drog wewnetrznych KDW71 1 KDW75,

p) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ZL16
terenu drog wewnetrznych KDW54 1 KDWS59,

q) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ZL17 z
terenu drogi wewnetrznej] KDWS1,

r) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ZL18 z
terenu drogi wewnetrznej KDWS54 poprzez teren rolniczy R109,

S) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ZL19 z
terenu drogi wewngtrznej KDW77,

t) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ZL20 z
terenu drogi wewnetrznej KDW80 poprzez teren rolniczy R18,

u) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ZL21 z
terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1 poprzez teren zabudowy
zagrodowej RM1,

V) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ZL22 z
terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1 poprzez teren zabudowy
zagrodowej RM2 i teren rolniczy R1,

12)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
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— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13)stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala sie oplate, o ktére] mowa w art.

36 ust. 4 ustawy:
— ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

§14

Ustalenia dla teren6w funkcjonalnych oznaczonych symbolem Z1, Z2, Z3, Z4, Z5 i Z6:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — tereny zieleni,

b) uzupetniajace — infrastruktura techniczna, boiska i urzadzenia sportowe, place
zabaw, obiekty matej architektury bez mozliwosci zabudowy budynkami;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne potozone sa w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza Piska,

b) w obszarze Natura 2000 obowigzujg zasady zagospodarowania i uzytkowania
terenow stosownie do odrebnych przepisow prawa w tym zakresie,

C) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w zasiegu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” 1 Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 216 ,,Sandr Kurpie”, gdzie obowiazuja
zasady 1 zagospodarowania terendw stosowanie do przepisOw prawa w tym
zakresie;

zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury

wspolczesnej:

a) w granicach terenow funkcjonalnych nie wystgpuja obszary i obiekty wpisane do
rejestru zabytkow,

b) w granicach terenow funkcjonalnych nie wystepuja obszary i obiekty ujete W
ewidencji zabytkow,

c) w granicach terendw funkcjonalnych oznaczonych symbolem Z2, Z4, Z5
zlokalizowana jest strefa ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu miejscowego, w stosunku, do ktérej obowiagzuja zasady:

— zachowanie i ochrona obiektow zabytkowych,

— ustalenie zasad ochrony 1 ksztaltowania zabudowy z zachowaniem
charakterystycznych ksztattow bryt 1 gabarytow oraz detali architektonicznych,

— zachowanie 1 ochrona historycznych zespotéw osiedlenczych wpisanych do
rejestru zabytkow, wraz ze wszystkimi elementami ksztaltujagcymi urbanistyke
takimi jak: ulice, place 1 wypelnione zielenig wnetrza urbanistyczne,

— ochrona warto$ci kulturowych 1 krajobrazowych, z zachowaniem
charakterystycznych osi i ciagdw kompozycyjnych i widokowych,

— zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania ulic i
placow,

— przebudowy obiektow dysharmonijnych,

— stosowania tradycyjnych materiatow budowlanych,

— adaptacji istniejgcych obiektow do nowych funkcji pod warunkiem utrzymania
ich charakteru,

zasady ksztaltowania krajobrazu:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystepowania W niniejszych
terenach funkcjonalnych przestrzeni publicznych;

7) ustalenia___dotyczace zasad _ ksztaltowania _zabudowy oraz _wskaznikow
zagospodarowania terenu:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
— ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy do 4,0 m;

8) granice i_sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa:

a) W niniejszym terenie funkcjonalnym nie wystepujg tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

b) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

9) szczegélowe zasady i warunki_scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10)szczegolne warunki _zagospodarowania _terendéw _oraz _ograniczenia _w__ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11)zasady ___modernizacji, rozbudowy i budowy systemow __komunikacji
i infrastruktury technicznej:

a) minimalna $rednica zewngtrzna magistrali sieci wodociggowej 90 mm,

b) minimalna $rednica zewng¢trzna rury kanalizacji sanitarnej 160 mm,

c) parametry sieci elektroenergetycznych — niskie napiecie 0,4 kV, $rednie
napieciel5kV i wysokie napigcie 110 kV,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo w terenie,

e) gospodarka odpadami — zgodnie z lokalnymi przepisami prawa w zakresie
utrzymania porzadku i czystosci,

f) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

g) dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej

i nadziemnej,

h) zasady obstugi komunikacyjne;j:

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem Z1 z
terenu drogi wewnetrznej KDW25,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem Z2 z
terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1, z terenu drog
wewnetrznych KDW30, KDW41 i KDW42,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem Z3 z
terenu drogi wewnetrznej KDW35,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem Z4 z
terenu drogi wewnetrznej KDW47 poprzez teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN35,
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— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem Z5 z
terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2, z terenu drog
wewnetrznych KDW71 i KDW?76,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem Z6 z
terenu drogi wewnetrznej KDW4;

12)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy:
— ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

§15
Ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem WS1 i WS2:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — teren wod powierzchniowych §rodladowych,

b) uzupetniajagce — pomosty i inne obiekty zwigzane z gospodarka wodna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne potozone sg w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza Piska,

b) w obszarze Natura 2000 obowigzuja zasady zagospodarowania i uzytkowania
terenow stosownie do odrebnych przepisow prawa w tym zakresie,

C) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w zasiegu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” i Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 216 ,,Sandr Kurpie”, gdzie obowiazuja
zasady 1 zagospodarowania terendw stosowanie do przepisOw prawa w tym
zakresie;

4) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) w granicach terenu funkcjonalnego nie wystepuja obszary i obiekty wpisane do
rejestru zabytkow,

b) w granicach terenu funkcjonalnego nie wystepuja obszary i obiekty ujete w
ewidencji zabytkow,

c) w granicach terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem WS1 zlokalizowana
jest strefa ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
miejscowego, w stosunku, do ktérej obowigzujg zasady:

— ochrona warto$ci kulturowych 1 krajobrazowych, z zachowaniem
charakterystycznych osi i ciggow kompozycyjnych i widokowych,
5) zasady ksztaltowania krajobrazu:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystepowania W niniejszych
terenach funkcjonalnych przestrzeni publicznych;

7) ustalenia _dotyczace zasad ksztaltowania _zabudowy oraz _wskaznikow
zagospodarowania terenu:

— maksymalna dlugo$¢ pomostow i innych obiektow zwigzanych z gospodarka
wodng — do 25,0 m;
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8) granice i_sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w_tym terendéw
gorniczych, a takze obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa:

a) W niniejszym terenie funkcjonalnym nie wystepujg tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

b) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie ustala si¢;

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetvch
planem:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10)szczegolne warunki _zagospodarowania terenéw oraz__ograniczenia _w__ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11)zasady ___modernizacji, rozbudowy i budowy _systemow __komunikacji
I infrastruktury technicznej:

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem WSL1 terenu
drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDDI1, z terenu drég wewnetrznych
KDW30, KDW41 i KDW42 poprzez teren zieleni Z3,

— obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem WS2 z
terenu drogi wewnetrznej KDW75 poprzez teren zabudowy zagrodowej RM17;

12)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia,;

13)stawka procentowa na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy:

— ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

§16
Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem T1:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja — stacja bazowa
telefonii komoérkowe;,

b) uzupetniajace — dojazdy, dojscia, place, zielen, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
— realizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne potozone sa w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza Piska,

b) w obszarze Natura 2000 obowigzujg zasady zagospodarowania i uzytkowania
terenow stosownie do odrebnych przepisow prawa w tym zakresie,

C) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w zasiegu Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” i Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 216 ,,Sandr Kurpie”, gdzie obowigzuja
zasady 1 zagospodarowania terendw stosowanie do przepisOw prawa w tym
zakresie;

4) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz ddébr Kkultury

wspolczesnej:
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a) w granicach terenow funkcjonalnych nie wystgpuja obszary i obiekty wpisane do
rejestru zabytkow,

b) w granicach terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolem nie wystepuja
obszary 1 obiekty ujete w ewidencji zabytkow;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

— nie wystepuje potrzeba okreSlenia ze wzgledu na brak wystgpowania W niniejszych
terenach funkcjonalnych przestrzeni publicznych;

7) ustalenia __dotyczace zasad ksztaltowania _zabudowy oraz _wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie
95%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 2%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25,0 m,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
— 1 miejsce do parkowania na 1 zatrudnionego do obstugi stacji bazowej telefonii
komoérkowej,
— miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ jako utwardzone lub
nieutwardzone,
— nie wystepuje potrzeba okres$lenia miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w_tym terenéw
gorniczych, a takze obszardow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewodztwa:

a) w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig 1 obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

b) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie ustala si¢;

9) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10)szczegolne warunki _zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w__ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
— nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11)zasady ___modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw __komunikacji
i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego T1 z terenu drogi publicznej klasy
drogi dojazdowej KDD1 poprzez teren zabudowy zagrodowej RM1.:

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznych z sieci
elektroenergetycznych niskiego napigcia 0,4 kV 1 §redniego napigcia 15kV,
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c) gospodarka odpadami — zgodnie z lokalnymi przepisami prawa w zakresie
utrzymania porzadku 1 czystosci,

d) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg i przebudowg sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi,

e) dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej
i nadziemnej,

f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo w terenie,
odprowadzanie wod opadowych z terenow utwardzanych, takich jak drogi, place o
szczelnej nawierzchni do odbiornikéw, po uprzednim ich oczyszczeniu, w stopniu
wymaganym przepisami odrgbnymi prawa,

12)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia,;

13)stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy:
— ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

§17

Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem W1:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — teren infrastruktury technicznej — ujecie wody,

b) uzupetniajace — dojazdy, dojscia, place, zielen, infrastruktura techniczna, parkingi;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

— realizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne potozone sa w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza Piska,

b) w obszarze Natura 2000 obowigzuja zasady zagospodarowania i uzytkowania
terenéw stosownie do odrebnych przepisow prawa w tym zakresie,

C) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w zasiegu Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” i Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 216 ,,Sandr Kurpie”, gdzie obowigzuja
zasady 1 zagospodarowania terendw stosowanie do przepisOw prawa w tym
zakresie;

zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury

wspolczesnej:

a) w granicach terenow funkcjonalnych nie wystepuja obszary i obiekty wpisane do
rejestru zabytkow,

b) w granicach terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem nie wystepuja
obszary 1 obiekty ujete w ewidencji zabytkow,

c) w granicach terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem W1 zlokalizowana jest
strefa ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
miejscowego, w stosunku, do ktérej obowiazuja zasady:

— zachowanie charakterystycznych ksztalttow bryl i gabarytow oraz detali
architektonicznych,

— zachowanie i ochrona historycznych elementéw ksztattujagcymi urbanistyke
takich jak: ulice, place i wypelnione zielenig wnetrza urbanistyczne,

— ochrona warto$ci  kulturowych 1 krajobrazowych, 2z zachowaniem
charakterystycznych osi i ciggéw kompozycyjnych 1 widokowych,
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5)

6)

7)

8)

9)

— zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania ulic |
placow,
— przebudowy obiektow dysharmonijnych,
— stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych,
— adaptacji istniejacych obiektow do nowych funkcji pod warunkiem utrzymania
ich charakteru;
zasady ksztaltowania krajobrazu:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:
— nie wystepuje potrzeba okreSlenia ze wzgledu na brak wystgpowania W niniejszych
terenach funkcjonalnych przestrzeni publicznych;
ustalenia _dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz _wskaznikow
zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,001,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
d) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie
20%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m,
g) geometria dachu — dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°, kierunek kalenicy dachu — dowolny,
h) material i kolorystyka pokrycia dachowego — dachowka lub blachodachowka
W kolorze czerwieni, brazu lub ich odcieniach,
1) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:
— 1 miejsce do parkowania na 1 zatrudnionego do obstugi ujecia wody,
— miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ jako utwardzone lub
nieutwardzone,
— nie wystepuje potrzeba okreslenia miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;
granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w_tym terenéw
gorniczych, a takze obszardow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w  planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa:
a) w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig 1 obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
b) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa — nie ustala si¢;
szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych

planem:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10)szczegolne warunki _zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w__ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
— nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
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11)zasady __modernizacji, __rozbudowy i budowy systemow __komunikacji

i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego W1 z terenu drog wewnetrznych
KDWS5 i KDW14:

b) z zaopatrzenie w wode — ujecie wilasne lub z sieci wodociggowej, minimalna
srednica zewnetrzna magistrali sieci wodociggowej 90 mm,

) odprowadzanie $cickow komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej — minimalna
srednica zewngtrzna rury kanalizacji sanitarnej 160 mm, do przydomowych
oczyszczalni §ciekow,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznych z sieci
elektroenergetycznych niskiego napigcia 0,4 kV 1 $redniego napigcia 15kV,
dopuszcza si¢ instalacje indywidualne,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo w terenie,
odprowadzanie wod opadowych z terendw utwardzanych, takich jak drogi, place o
szczelnej nawierzchni do odbiornikow, po uprzednim ich oczyszczeniu, w stopniu
wymaganym przepisami odrebnymi prawa,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — indywidualne rozwigzania w formie wilasnych
kotlowni z wykorzystaniem niskoemisyjnych paliw, dopuszcza si¢ instalacje
indywidualne,

g) zaopatrzenie w gaz — indywidualne zrodto lub z projektowanej sieci gazowej,

h) gospodarka odpadami — zgodnie z lokalnymi przepisami prawa w zakresie
utrzymania porzadku i czystosci,

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi,

J) dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej
i nadziemnej;

12)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13)stawka procentowa na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy:
— ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§18
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rozogi.

§19
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Rozogi
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