Bez
UCHWALA NR XI1/74/2025 Zoigriow
RADY GMINY BRZUZE

z dnia 25 czerwca 2025 1.

w sprawie okreflenia zasad gospodarowania gminnym zasobem nieruchomofci Gminy Brzuze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 112 pkt 3, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 1. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U, 22024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 34 ust. 6 oraz art. 37 ust. 2, 3i4
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomodciami {t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) Rada
Gminy Brzuze uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala sie zasady gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosdci, stanowigcym wiasno§é Gminy
Brzuze, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatgcznik Nr 1, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaly, stanowi integralng czes¢ uchwaty.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Brzuze.

§ 4. Traci moc Uchwata Nr VIII/60/95 Rady Gminy Brzuze zdnia 16 lutego 1995 roku w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub
najmu na okres powyzej lat trzech.

§ 5. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

T Brzufe %
. az,’\.b-w‘“

Krz%tof Budzifisli
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Zalgeznik Nr 1

do Uchwaly Nr XT1/74/2025
Rady Gminy Brzuze

z dnia 25 czerwca 2025 roku

Zasady gospodarowania gminnym zasobem nieruchomoéei

Gminy Brzuze

Dzial L. Przepisy ogélne
§1

1. Zasady gospodarowania gminnym zasobem nieruchomo$ci Gminy Brzuze, zwane dalej ,,zasadami”,
dotyczs w szczegdlnosci:
1) nabywania nieruchomosci przez Gmine Brzuze;
2) zbywania nieruchomosci gruntowych zabudowanych i niezabudowanych stanowigcych wiasno$é lub
bedacych w uzytkowaniu wieczystym Gminy Brzuze;
3) sprzedazy mieszkati komunalnych;
4) sprzedazy lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkalne;
5) wydzierzawiania oraz wynajmowania nieruchomosci przez Gming¢ Brzuze:
a) na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata lub na czas nicoznaczony;
b) w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy,
ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé;
6) obcigzania nieruchomosci stanowigcych wlasnoéé lub bedacych w uzytkowaniu wieczystym Gminy
Brzuze ograniczonymi prawami rzeczowymi,
2. Przedmiotowe zasady nie naruszajg zasad nabywania, zbywania, obcigzania, oddawania w dzierzawe,
oddawania w najem, a takze przekazywania w trwaly zarzad nieruchomosei, okreslonych odrebnymi

przepisami.

Dzial IT, Gospodarowanie nieruchomoéciami
Rozdziat 1
Zasady ogblne

§2
Gminnym zasobem gospodaruje Wéjt w sposéb zgodny z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa, z
zasadami prawidtowe]j gospodarki oraz postanowieniami niniejszej uchwaty.

§3
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1. Wéjt w szczegdlnosci:

1) pedejmuje decyzje w sprawie:

a) przeznaczenia nieruchomosci do zbycia;

b) nabycia nieruchomosci;

¢) zamiany nieruchomosci;

d) oddania nieruchomosci w posiadanie zalezne oraz ich obcigzania ograniczonymi prawami rzeczowymi,

2) dokonuje wyboru formy prawnej nabycia i zbycia nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 2;

3) ustala stawki optat za korzystanie z nieruchomosci.

2. Zamiana nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢ moze byé dokonywana przez Wojta, jezeli
nabywane nieruchomogci sg niezbedne do realizacji zadafi Gminy lub innych celéw publicznych.

3. Podstawg gospodarowania stanowig: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz o ustaleniu warunkéw zabudowy.

§4
W oparciu o art. 35 ustawy z 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, wykaz budynkéw,
lokali i nieruchomosci gminnych przeznaczonych do:
1) sprzedazy,
2) oddania w uzytkowanie wieczyste,
3) uzytkowania,
4) najmu,
5) dzierzawy
— bedzie podawany do publicznej wiadomodei:
1) poprzez wywieszenie na tablicy ogloszeri w siedzibie Urzgdu Gminy oraz na tablicy ogloszefi w
przedmiotowej miejscowosci;
2) na stronie internetowej Urzgdu Gminy Brzuze;
3) w prasie lokalnej.

Rozdzial 2
Nabywanie nieruchomofci
§5
Gmina moze nabywa¢ prawa do nieruchomosci stanowigcych wiasno§é oséb fizycznych i prawnych lub
przystugujace tym osobom prawa uzytkowania wiecZystego nieruchomosci gruntowych poprzez umowg
sprzedazy, zamiane, darowizne, zrzeczenie, a takze w innych formach przewidzianych prawem w zwigzku z:
1) koniecznoscig realizacji zadah Gminy lub innych celéw publicznych,
2) tworzeniem zasobu gminnego w ramach posiadanych na ten cel srodkéw budzetowych,
3) nabyciem w zamian za zalegtosci podatkowe z tytutu podatkéw stanowigych dochody Gminy.
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§6
Wojt za zgodg Rady Gminy moze nabywaé do gminnego zasobu nieruchomosci, stanowigce wiasnosé os6b
fizycznych i prawnych lub przyshugujace tym osobom lub jednostkom prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych w zwigzku z koniecznodcig realizacji zadafi wiasnych lub innych celéw

publicznych.
Rozdzial 3
Zbywanie nieruchomodci gruntowych zabudowanych i niezabudowanych
§7

Nieruchomosci gruntowe zabudowane i niezabudowane mogg by¢é zbywane osobom fizycznym i prawnym,
a takze jednostkom organizacyjnym nieposiadajgcym osobowosci prawnej w nastgpujgcy sposéb:
1) w trybie przetargowym
2) w trybie bezprzetargowym w przypadkach wskazanych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz
w niniejszej uchwale.

§8
1. Zwalnia sie z obowigzku zbycia w trybie przetargu, gdy Rada Gminy udzieli kazdorazowo takiej zgody w
formie uchwaty w stosunku do:
1) nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacj¢ urzadzefi infrastruktury
technicznej albo innych celéw publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktérych sg to
cele statutowe i ktérych dochody przeznacza si¢ w calosci na dziatalnos¢ statutows,
2) nieruchomosci na rzecz oséb, ktére dzierzawig nieruchomosé na podstawie umowy zawartej co najmniej
na 5 lat, jezeli nieruchomosci te zostaty zabudowane na podstawie zezwolenia na budowe.
2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy o nabycie nieruchomogci ubiega si¢ wigcej niz jeden
podmiot spetniajgcy warunki okreslone w ust. 1.

Rozdzial 4
Sprzedaz mieszkar komunalnych

§9
1. Najemcom lokali mieszkalnych przeznaczonych do zbycia, z kt6rymi zostala zawarta umowa najmu na
czas nieoznaczony, przystuguje pierwszerfistwo w ich zbyciu.
2. Zbycie lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw korzystajacych z pierwszefistwa w nabyciu nastgpuje w
trybie bezprzetargowym.

§10
Moga stanowié¢ przedmiot umowy sprzedazy na warunkach i za cen¢ ustalong w trybie przetargu lokale
mieszkalne, ktére:
1) stanowig przedmiot umowy najmu zawartej na czas oznaczony,

2) nie stanowia przedmiotu umowy i sa wolne w sensie prawnym.
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§11
Sprzedazy nie podlegajg lokale mieszkalne:
1) w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub do wyburzenia,
2) w budynkach, w ktdérych przewidywana jest zmiana funkcji.

Rozdzial §
Sprzedaz lokali o innym przeznaczeniu ni: mieszkalne

§12
1. Przyznaje si¢ pierwszefistwo w nabyciu lokali o przeznaczeniu innym niZ mieszkalne:
1) najemcom, ktérzy korzystaja z nich co najmniej 2 lata na podstawie umowy najmu zawartej na czas
nieoznaczony,
2) dzierzawcom, ktérzy korzystajg z nich co najmniej 2 lata na podstawie umowy dzierzawy zawartej na
¢zas nieoznaczony.
2. Zbycie lokali na rzecz najemcéw lub dzierzawcéw, o ktérych mowa w ust. 1, nastgpuje w trybie
bezprzetargowym.

§13
Mogg stanowié przedmiot umowy sprzedazy na warunkach i za cene ustalong w trybie przetargu lokale o
innym przeznaczeniu niz mieszkalne, ktére:
1) stanowig przedmiot umowy najmu lub dzierzawy zawartej na czas oznaczony,
2) nie stanowig przedmiotu umowy i s3 wolnhe w sensie prawnym.

Rozdzial 6

Najem i dzieriawa

§14
1. Wylacza si¢ obowigzek przetargowego trybu zawierania uméw najmu i dzierzawy na czas dluzszy niz 3
lata, jezeli oddanie nieruchomosci w najem lub dzierzawe nastgpuje na nastgpujgce cele:
1) ogrodniczo-rolne,
2) urzadzenie zieleficéw,
3) urzgdzenie ogrédkéw przydomowych oraz dziatkowych,
4) posadowienie bokséw i pojemnikéw na gromadzenie odpadéw komunalnych,
5) gminnych jednostek organizacyjnych,
6) organizacji pozytku publicznego w zakresie prowadzonej dziatainodci pozytku publicznego,
7) dziatalno$ci niezarobkowej, w tym:
a) charytatywnej,
b) opiekuficzej,
c) kulturalnej,

d) leczniczej,
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e) ofwiatowej,

) naukowej,

g) badawczo-rozwojowej,

h) wychowawczej,

i) sportowej,

j) rekreakcyjnej;

8) budowy wspéinych podwérek miedzy budynkami mieszkalnymi,

9) realizacji urzadzefi infrastruktury technicznej,

10) inne cele publiczne,

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy o zawarcie umowy najmu lub dzierzawy nieruchomosci
ubiega si¢ wiecej niz jeden podmiot spelniajacy warunki okreslone w ust. 1. W takim przypadku, Wjt jest
zobowigzany do ustalenia najemcy lub dzierzawcy w trybie przetargu.

Rozdzial 7

Obcigzanie nierachomofci ograniczonymi prawami rzeczowymi

§1s
Nieruchomosci wehodzgce w sktad gminnego zasobu nieruchomosci mogg byé obcigzane ograniczonymi
prawami rzeczowymi poprzez ustanowienie:
1) uzytkowania,
2) shuzebnosci gruntowych,
3) shuzebnosci przesyh,
4) hipoteki.

§ 16

Nieruchomosci wchodzace w skiad gminnego zasobu nieruchomosci mogg byé oddawane w nieodptatne
uzytkowanie wylacznie na potrzeby zwigzane z realizacjg zadan Gminy lub innych celéw publicznych
podmiotom, dla ktérych sg to zadania lub cele statutowe i ktdérych dochody przeznacza si¢ w calosci na
dziatalnosé statutowsg.

§17
1. Obcigzanie shizebnoscig nieruchomosci wehodzacych w skiad gminnego zasobu nieruchomosci jest
dopuszczalne, jezeli ma ona na celu racjonalne zwigkszenie uzytecznodei nieruchomosci wiadngcej lub jej
czescei, dajace jej wiascicielowi konieczne korzysci na nieruchomosci obcigzone;.
2. Obcigzenie nieruchomosdci shizebnosdcig nie moze powodowaé utraty mozliwosci jej zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem.

§18
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1. Nieruchomodci wchodzace w skiad gminnego zasobu nieruchomosci mogg byé obcigzane hipoteks dla
zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnoéci zaciggnigtych przez Gming na wniosek Wéjta, po podjgciu

stosowne]j uchwaty przez Rade Gminy.
2. Wysoko$é wierzytelnodci, o ktérych mowa w ust. 1, nie moze przekraczaé uprawnienia Wéjta do

samodzielnego zaciggania zobowigzan finansowych.
§19

W sprawach wszczetych, a niezakoficzonych stosuje sig przepisy niniejszej uchwaty.

EWODI?I

"| Rady Gmin rjuze
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie okreflenia zasad gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosici Gminy
Brzuze

Zgodnie zart. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
72024 1, poz. 1465 ze zm.), do wylacznej wiadciwodci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach
majgtkowych gminy, przekraczajgcych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowig inaczej; uchwata rady gminy jest wymagana
réwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy,
ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomoéé; do czasu okreflenia zasad wéjt moze dokonywaé tych
czynnosci wylacznie za zgodg rady gminy.

Dotychczasowe zasady gospodarowania mieniem Gminy Brzuze byly okreslone w uchwale Nr VIII/60/95/
Redy Gminy Brzuze zdnia 16lutegn 1995roku wsprawie zasad nabywania, zbywania iobcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres powyzej lat trzech.

Niniejsze zasady gospodarowania gminnym zasobem nieruchomo$ci Gminy Brzuze wynikajg z koniecznosci
dostosowania ich do obowigzujacych przepiséw prawa, uszczegélowienia niniejszych zasad o inne niezbgdne
regulacje, wprowadzenia postanowiefi usprawniajacych proces gospodarowania mieniem Gminy Brzuze i jego
ujednolicenie.

W tym stanie rzeczy, podjecie niniejszej uchwaly nalezy uznaé za zasadne.
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