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Uzasadnienie Planu Ogdlnego Gminy Brzuze

1. Wstep

Do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Brzuze przystapiono na podstawie uchwaty
Nr [1I/10/2024 Rady Gminy Brzuze z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogélnego gminy Brzuze.

Uzasadnienie planu ogélnego gminy Brzuze sporzadzono na podstawie art. 13h ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 poz.
538 z p6zn. zm.), zwanej dalej ,,ustawg”.

W  opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajagce z nast¢pujacych aktow
wykonawczych:

— rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.),

— rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie og6élnym gminy (Dz. U.
7 2024 r. poz. 729).

2. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych
w planie ogolnym

2.1. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie

Zgodnie z § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw 1 wyrysOw zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowa w gminie wyraza si¢ w liczbie mieszkancow. W obliczeniach
przyjmuje si¢ okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktoérego dotycza najnowsze dostgpne
dane dotyczace liczby mieszkancow gminy udostgpnianych przez statystyke publiczna.
Opracowana przez Gtowny Urzad Statystyczny prognoza liczby ludno$ci gmin na lata 2023-
2060 zaktada spadek liczby ludnos$ci gminy Brzuze do wartosci 4 269 os6b w roku 2044
(spadek o 543 osoby w stosunku do roku 2024, w ktérym liczba ludno$ci wynosita 4 812 0sdb).

Zapotrzebowanie na nowg zabudowg¢ mieszkaniowg oblicza si¢ zgodnie ze wzorem

okreslonym w § 3 ust. 2 ww. rozporzadzenia:

ZAP = M>)— (PUMy / P2)
gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
M3 - oznacza prognozowang liczb¢ mieszkancow gminy w oparciu o dane

udostgpniane przez statystyke publiczna, powigkszong o 5 %,
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PUMy - oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng
z najnowszymi danymi,
P> - oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.

Obliczenie warto$ci M2o w oparciu o dane GUS!
Gtowny Urzad Statystyczny prognozuje, ze w 2044 r. liczba mieszkancéw gminy Brzuze
wyniesie 4 269 osob. Warto$¢ te, zgodnie ze wzorem, nalezy powiekszy¢ o 5 %, co przektada

si¢ na warto$¢ 4 482 osoby.

Wartosé¢ PUMo
Najnowsze dane przedstawiajace laczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie

Brzuze pochodzg z 2024 r. Powierzchnia ta wynosita wowczas 141 547 m?,

Obliczenie wartosci P20
Prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

oblicza si¢ zgodnie z jednym ze wzordow okre§lonych w § 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia:

(1) P20 =3Po—2P-10
lub
(2) P20=2Pyp— P2

gdzie:

Py — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkanh w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z najnowszymi danymi, ktora zgodnie z danymi GUS w 2024 r. wynosila
29,4 m?,

P_10 - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkanca
zgodna z danymi udostepnianymi przez statystyke publicznag, wedlug stanu na 10 lat
przed rokiem, z ktorego pochodza najnowsze dane, to jest 24,2 m?,

P29 - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat
przed rokiem, z ktorego pochodza najnowsze dane, to jest 21,9 m?,

L https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-
2060,11,1.html
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Uwzgledniajac powyzsze zatozenia wykonano obliczenia zgodnie z wzorami:

(1) P20 = 3Py—2P-19
P=3x294m’—2x24,2m’
P2o=39,8 m?

(2) P20 =2Pyp—P-20
P=2x294 m’-21,9m’
P2=36,9 m?

Zgodnie z §3 ust. 7 ww. rozporzadzenia w przypadku gdy obliczona prognozowana
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (Pzo) jest mniejsza niz
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi
danymi (Po), za prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (P20) przyjmuje si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi (Po). W niniejszym przypadku warto$¢ P2 jest
wieksza niz wartos¢ Po.

Zgodnie z §3 ust. 8 ww. rozporzadzenia w przypadku gdy wyznaczona prognozowana
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P2o) jest mniejsza niz
40 m? na jednego mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng
umozliwiajacych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktorych mowa w ust. 3, przyjmuje
sie warto$¢é tego parametru wynoszaca 40 m? na jednego mieszkanca. W niniejszym przypadku
warto$¢ Ppo, ksztaltuje si¢ na poziomie ponizej wartosci progowej. W zwigzku z tym

na potrzeby dalszych obliczen przyjeto warto$¢ P wynoszacg 40 m?,

Zapotrzebowanie - wynik
Uwzgledniajac powyzsze dane 1 wyniki czastkowe wartos¢ zapotrzebowania na nowa

zabudowe mieszkaniowg ksztattuje si¢ na poziomie:

ZAP = M>)— (PUMy / P2)
ZAP =4 482 os. — (141 547 m’ / 40 m°)
ZAP = 943 osoby

Zgodnie zart. 13d ust. 2 ustawy w wyznaczonych w planie ogolnym gminy
wielofunkcyjnych strefach zzabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, mieszkaniowg
jednorodzinng lub zagrodowa suma chlonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach

w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz
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wicksza niz 130 % warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie.
Oznacza to, ze warto$¢ zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie
Brzuze pomniejszona i powiekszona o 30 % moze ksztaltowacé si¢ w przedziale od 660
0s6b do 1 226 oséb.

2.2. Chlonnos¢ terenow niezabudowanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, w tym luk w istniejacej zabudowie

Zgodnie z §3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysoOw chionnos$¢ terendéw
niezabudowanych wyraza si¢ w liczbie mieszkancow. Dotyczy to wylacznie stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, stref wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodows.
Chtonno$¢ oblicza si¢ uwzgledniajac:

- powierzchni¢ teren6w niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie,

- chlonno$¢ terendow zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy strefy planistyczne wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinna, wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz
wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa, wyznacza si¢ w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla
ktorych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajagce realizacj¢ funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia
zabudowy oraz obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowe;.

W gminie Brzuze obowigzuje 6 planéw miejscowych dopuszczajacych realizacje
zabudowy kubaturowej. Poszczeg6lne plany przyjmowane byty nastepujacymi uchwatami:
1. Nr XXII(98)00 Rady Gminy Brzuze z dnia 14 listopada 2000 r. w sprawie:

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego wprowadzenia
funkcji wypoczynkowo - rekreacyjnej z rehabilitacyjng na terenach rolnych we wsi
SOMSIORY nad jeziorem Zalskim: w planie nie wyznaczono funkcji mieszkaniowej,
a stopien zainwestowania na terenie objetym planem wynosi 0 %;

2. Nr XXVII/122/2001 Rady Gminy Brzuze z dnia 27 kwietnia 2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego wprowadzenia
funkcji wypoczynkowo - rekreacyjnej z rehabilitacyjng na terenach rolnych we wsi
OSTROWITE nad jeziorem Ostrowickim: w planie nie wyznaczono funkcji
mieszkaniowej, w ramach planu zrealizowano budynek rekreacji indywidualne;;

3. Nr XXXII/138/2001 Rady Gminy Brzuze z dnia 8 listopada 2001 r. w sprawie:

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego wprowadzenia
6
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funkcji wypoczynkowo- rekreacyjnej na terenach rolnych we wsi LACZONEK

potozonych nad jeziorem Trabinskim imatym jeziorem Laczonek - dziatki o nr

ewidencyjnym 12/1; 13/1: w planie dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji funkcji
mieszkaniowe;j;

4. Nr V/28/2003 Rady Gminy Brzuze z dnia 18 lutego 2003 r. w sprawie: Zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy BRZUZE dla wybranego
obszaru dotyczacych przywrocenia funkcji produkcji rolnej dla obszaru potozonego we
wsi Ostrowite w obowigzujagcym miejscowym planie przeznaczonego pod ustugi
o$wiaty symbol 23 UO: w planie nie wyznaczono funkcji mieszkaniowe;j;

5. Nr V/29/2003 Rady Gminy Brzuze z dnia 18 lutego 2003 r. w sprawie: Zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy BRZUZE dla wybranych
obszar6w dotyczacych: 1. przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele funkcji
wypoczynkowo-rekreacyjnej, dziatka potozona w obrebie wsi Brzuze nad jeziorem
Brzuskim 2. przeznaczenia gruntow rolnych na cele funkcji ustug sportowo-
rekreacyjnych, dzialka polozona w obrebie wsi Ugoszcz: w planie nie wyznaczono
funkcji mieszkaniowej;

6. Nr IX/49/07 Rady Gminy Brzuze z dnia 24 lipca 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Brzuze w zakresie obejmujacym wybrane
obszary: w planie nie wyznaczono funkcji mieszkaniowe;.

Analiza ustalef obowiazujacych planow miejscowych wskazuje, ze jedyna uchwala
dopuszczajaca lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jest uchwata nr XXXII/138/2001 Rady
Gminy Brzuze z dnia 8 listopada 2001 r. w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczacego wprowadzenia funkcji wypoczynkowo- rekreacyjnej na terenach
rolnych we wsi LACZONEK potozonych nad jeziorem Trabinskim i matym jeziorem Laczonek
- dzialki o nr ewidencyjnym 12/1; 13/1. W zwigzku z powyzszym w planie ogodlnym
uwzgledniono chtonno$¢ terenéw niezabudowanych znajdujacych si¢ w granicach terenu
objetego uchwala. W ustaleniach planu brak jest jednak parametrow zabudowy.

Zestawienie terenéw niezabudowanych przeznaczonych pod tereny mieszkaniowe wraz

z chlonnoscig tych terendw przedstawiono w Tabeli nr 1.



Tabela nr 1. Zestawienie terendw niezabudowanych przeznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym pod tereny mieszkaniowe oraz
chlonnos¢ terenow

0s0b

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
Srednia
szacunkowa . .
s powierzchnia
. . stosunek chlonnos$é
powierzchnia L. . . zabudowy
. . wskaznik | maksymalna powierzchni terenu I s
oznaczenie dzialek udziatu ilosé maksymalny uivtkowei wyrazona istniejacego ilos¢
nazwa uchwaly terenu w nazwa terenu w mpzp niezabudowanych owierzehni | kondvenacii wskaznik buc{ nku dJo W glwierzchni budynku niezabudowanych
mpzp w granicach pzabu do na dziZl(b:m gh intensywnosci ow)i]erzchni II:Z tkowei mieszkalnego dzialek
terenu [m2] Wy y pzabu do zagu do J w obrebie
wy wy mpz
[mZ] pPZp
[m’]
Mpzp dotyczacy Tereny wypoczynkowo-
wprowadzenia funkcji rekreacyjne jako ustugowe
wypoczynkowo- wielofunkcyjne z moztiwoscia
rekreacyjnej na realizacji budownictwa
terenach rolnych we mieszkaniowego i roznych
wsi LACZONEK form rekreacji zbiorowej,
potozonych nad indywidualnej z ustugami
jeziorem Trabinskim i 1UTw/MN towarzyszacymi jak: handel, 15 468,00 0,034 2 0,07 0,80 849,60 59,00 9
matym jeziorem gastronomia, sport, zielen z
Laczonek - dziatki o nr niezbednymi urzadzeniami
ewidencyjnym 12/1; infrastruktury technicznej i
13/1 Uchwata nr komunikacjiurzadzeniami
XXXI1/138/2001 infrastruktury technicznej i
z dnia 2001-11-08 komunikacji
Chlonnosé
SUMA 15 468,00 m? 849,60
Chlonnosé
w liczbie 21




2.3 Sposob obliczenia chlonnosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Poniewaz dla terendw wskazanych w Tabeli nr 1 nie okre§lono wskaznikéw zabudowy,
do obliczenia chtonnos$ci terenéw parametry te przyjeto na podstawie wskaznikow zabudowy
charakteryzujacych budynki mieszkalne, wystepujace w obrebie terenu objetego ustaleniami
planu miejscowego. Dla budynkow tych obliczono $rednig powierzchnie zabudowy, srednig
powierzchni¢ catkowitg oraz $rednig powierzchni¢ uzytkowa. Wskaznik udziatu powierzchni
zabudowy (kol. 5) przyjeto na podstawie stosunku $redniej powierzchni zabudowy budynkow
mieszkalnych (kol. 10) pomnozonej przez ilos¢ niezabudowanych dziatek (kol. 11) do
powierzchni tego terenu (kol. 4).

Po dokonaniu powyzszych obliczen uzyskano nastepujace dane:

- powierzchni¢ niezabudowanych terendw, ktore zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
planu miejscowego mogg by¢ przeznaczone pod funkcje mieszkaniowe: 15 468,00 m?,

- przyszia potencjalng powierzchnie uzytkowg mieszkan: 849,60 m?,

- chlonno$¢ terendw niezabudowanych: 21 os6b (przy uwzglednieniu obliczonej

prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkania na jednego mieszkanca P2 = 40 m?).

2.4. Chlonnos$¢ teren6w niezabudowanych w obszarze uzupekienia zabudowy, chlonnos¢
luk w istniejacej zabudowie

Z uwagi na mate pokrycie obszaru gminy Brzuze planami miejscowymi i tym samym
malg ilo$cig terenéw mieszkaniowych objetych ustaleniami planow, wyznaczono obszar
uzupetnienia zabudowy.

Do wyznaczania luk w zabudowie oraz obliczenia chlonnosci terenow
niezabudowanych w obszarach uzupetnienia zabudowy przyjeto nastepujace zalozenia:

- jezeli obszar uzupetienia zabudowy obejmowat tereny, na ktérych dokonano juz
podziatow geodezyjnych, kazdg dziatke, ktorej wymiary geometryczne umozliwiajg lokalizacje
zabudowy, zidentyfikowano jako luke,

- kazdy obszar uzupeilnienia zabudowy (OUZ) potraktowano jako jednostke
przestrzenng, w ktorej dokonano obliczen na podstawie danych charakteryzujacych
wystepujace w nim budynki mieszkalne, to jest danych dotyczacych powierzchni zabudowy
oraz ilosci kondygnacji nadziemnych,

- w kazdym obszarze uzupetnienia zabudowy obliczono $rednig powierzchnig
zabudowy budynkéw mieszkalnych w nim wystgpujacych oraz $rednig powierzchnig
catkowita,

- na podstawie $redniej powierzchni catkowitej zabudowy wyznaczono S$rednig
powierzchni¢ uzytkowa mieszkalng w ramach kazdego OUZ przyjmujac, Ze wynosi ona 80 %
$redniej powierzchni catkowitej,

- kazdy obszar uzupelnienia zabudowy przeanalizowano pod katem wystgpowania

w nim terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie,
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- identyfikacji luk dokonano w dwoch etapach: w etapie pierwszym - na podstawie
bazowych OUZ oraz w etapie drugim - po rozszerzeniu OUZ,

- jezeli obszar uzupetienia zabudowy obejmowat tereny, na ktérych dokonano juz
podzialéw geodezyjnych, kazda dziatke, ktoérej wymiary geometryczne umozliwiajg lokalizacje
zabudowy, zidentyfikowano jako luke,

- jezeli obszar uzupelnienia zabudowy obejmowal tereny, na ktoérych nie dokonano
dotychczas podziatow geodezyjnych, do okreslenia chlonnosci obszarow przyjeto zasady
zagospodarowania terenéw przyleglych lub potozonych w najblizszym sgsiedztwie, to jest
powierzchni¢ obszardw podzielono przez powierzchni¢ pojedynczych dziatek, ktore beda
mogly powsta¢ na danym terenie i tym samym uzyskano ilo$¢ dzialek, ktérym nastgpnie
przypisano luki w zabudowie,

- na podstawie uzyskanych danych o $redniej powierzchni uzytkowej mieszkalnej
w ramach kazdego OUZ oszacowano ilo$¢ 0sob przypadajacych na kazda luke, poprzez iloraz
obliczonej $redniej powierzchni uzytkowej w ramach kazdego OUZ oraz warto$¢ P2 = 40 m?
(przyszla powierzchni¢ uzytkowa mieszkania na jednego mieszkanca),

- iloczyn ilo$ci 0sob przypadajacych na kazda luke oraz liczby luk w ramach kazdego
OUZ pozwolit na uzyskanie docelowej chtonnosci.

Przyjecie opisanej metodologii doprowadzito do zidentyfikowania, w ramach obszaréw
uzupehienia zabudowy, terenéw niezabudowanych o tacznej powierzchni 415 070 m?, w tym
347 luk w zabudowie, ktorych chtonnos¢ obliczono na 1 127 osoéb.

Zestawienie obszarOw uzupeilnienia zabudowy wraz 7z obliczong chlonnoscig
przedstawiono w Tabeli nr 2. W tabeli nie uwzgledniono obszaréw, dla ktorych chtonnosé
wynosi 0.

Tabela nr 2. Zestawienie obszaré6w uzupetnienia zabudowy wraz z obliczong chtonnoscia

Srednia Srednia
powierzchnia powierzchnia .z
Nr zabudowy budynku | calkowita budynku Liczba luk w OUZ Ch.lo?fmsc, luk
ouzZ . . [ilo$¢ 0sdb]
mieszkalnego mieszkalnego
w OUZ [m?] w OUZ [m?]
2 74,0 74,0 1 2
5 96,3 96,3 1 2
6 117,0 179.4 1 4
9 141,7 200,2 3 13
11 102,6 124,5 2 5
17 99,5 99,5 0 42
20 150,7 301,4 1 7
30 97,2 194.4 1 4
34 92,8 92,8 1 2
40 104,2 104,2 6 13
44 151,3 2409 3 15
46 100,2 1343 1 3
50 1143 137,7 1 3
51 108,4 149,1 1 3
54 118,1 118,1 2 5
55 103,7 103,7 1 3
58 113,0 1719 2 7
61 50,0 24.8 5 3
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63 125,6 1256 4 11

68 1702 3404 1 7

71 1103 1277 16 41

72 146,0 196,1 6 24

74 105.4 143,8 1 3

76 105,0 105,0 1 3

77 1458 1458 1 3

78 101,6 101,6 5 11

79 128,5 257,0 1 6

80 82,7 82,7 10 17

85 102,6 136,1 1 3

39 109.9 109,9 1 3

91 69,6 120,2 2 5

93 353 353 5 4

94 141,3 1833 2 8
100 95,1 95,1 1 2
103 1259 155.9 1 4
109 133,0 1858 1 4
112 108.4 149,1 1 3
121 85,7 85,7 2 4
122 74,9 74,9 1 2
123 96,8 193,7 1 4
124 65,8 95.6 5 10
130 86,7 86,7 2 4
131 110,0 201,9 3 13
132 126,8 126.8 1 3
134 100,1 158,7 1 4
138 873 130,2 1 3
143 74,0 1272 14 36
145 66,5 66,5 2 3
147 46,3 46,3 1 1
149 109,6 2192 1 5
154 112,5 144,1 1 3
155 80,9 107.9 1 3
158 83,1 83,1 1 2
160 1362 209.,0 1 5
163 129,6 197.6 1 4
164 1219 1914 3 12
171 90,2 90,2 1 2
174 96,3 124,7 2 5
175 1224 149.9 3 9
177 108.4 149.1 3 9
179 65,2 94,7 18 35
180 78,0 78.0 1 2
185 62.3 96,3 1 2
187 69.4 74,8 7 11
188 51,5 51,5 3 4
189 88,2 88,2 2 4
190 923 1333 4 11
193 98,0 98,0 1 2
194 98,7 1240 4 10
195 98,5 197,0 2 3
200 1008 73,0 1 2
201 3314 8248 7 116
207 108.4 149,1 2 6
208 108.4 149, 1 0 0
209 113,9 1524 1 4
212 108.4 149,1 1 3
215 103,9 192,9 1 4
216 169.3 169.3 2 7
218 109.9 185.8 21 79
219 432 62,3 2 3
220 1219 243,7 1 5
221 152,4 260, 1 1 6
222 96,2 130,7 2 6
224 1178 208.6 16 67
225 1553 175,7 7 25
226 93,0 1524 13 40
227 174,7 3423 1 7
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228 85,2 113,7 13 30
229 113,6 143.8 2 6
230 100,9 170,1 2 7
232 88,9 101,6 2 5
234 39,8 39,8 1 1
235 92.8 92.8 2 4
236 70,1 96,3 10 20
238 98,7 98,7 2 4
241 1084 149,1 4 12
245 135,6 220,8 7 31
247 109,3 1273 3 8
248 81,8 1534 3 10
249 73,9 73,9 1 2
250 100,5 133,1 2 6
251 107,1 158,6 5 16
253 56,6 56,6 2 3
256 108,9 217,8 1 5
267 111,6 111,6 1 3
273 95,3 118,0 3 8
279 99,4 145,2 1 3
280 96,4 96,4 1 2
281 94,5 138,8 4 12
286 99,7 99,7 6 12
287 145,9 1774 1 4

Ilo$¢ luk kacznie: 347 Ilo$¢ osob lacznie: 1127

2.5. Zestawienie chlonnos$ci terenow niezabudowanych i zapotrzebowania na nowa
zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie

Zgodnie z wyliczonym zapotrzebowaniem na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie,
istnieje  mozliwo$§¢ wyznaczenia nowych terenow mieszkaniowych w  strefach
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng oraz wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa dla 943 osob.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng, wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
oraz wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowag suma chlonnos$ci terenéw niezabudowanych
w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz
70 % (660 0sob) oraz wigksza niz 130 % (1 226 oséb) wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa w gminie. W planie ogélnym gminy Brzuze obliczona chlonnos¢ na
terenach niezabudowanych objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na terenach niezabudowanych w obszarze uzupelnienia zabudowy nie przekroczyta
obliczonego zapotrzebowania 130 % i wyniosla tacznie 1 148 os6b. Uzyskany wynik ponizej
130 % stworzyt mozliwo$¢ wyznaczenia nowych stref zawierajacych zabudowe mieszkaniowa,
to jest stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz stref
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w nowych
strefach obliczono na 78 os6b. Do obliczenia chtonnosci na nowych terenach przyjeto
zatozenie, w ktérym wykorzystano obliczenia chtonno$ci dla terenéw niezabudowanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz w obszarach uzupehienia
zabudowy. Laczna liczba luk w zabudowie na tych terenach wyniosta 356, a taczna ilo$¢ os6b
do nich przypisanych 1 148. Iloraz tacznej chlonnos$ci terendw niezabudowanych z planow
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miejscowych i obszaro6w uzupetnienia zabudowy oraz ilo$ci luk dat warto$¢ trzech osob na luke
(1148/356 = 3,22). W zwigzku z tym, do kazdej dziatki pod nowa zabudowe mieszkaniowa
w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej, znajdujacej si¢ poza
obszarami uzupelienia zabudowy oraz poza obszarem objetym planem miejscowym,
przypisano 3 osoby. [lo§¢ nowych dziatek oszacowano na 26 sztuk, bioragc po uwage charakter
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw sasiednich. Tym samym otrzymano warto$¢ chtonnosci
wynoszgcg 78 osob.

Zestawienie chtonnosci terendéw niezabudowanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz w nowych strefach
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa przedstawiono

w Tabeli nr 3.

Tabela nr 3. Zestawienie chtonno$ci terenéw niezabudowanych

Powierzchnia Powierzchnia . ,
. . Chlonnosé terenow
terenow terenow (ilo$¢ 0séb)
(m?) (ha)

Tereny niezabudowane w mpzp 15 486 1,5486 21
Tereny niezabudowane w OUZ 415070 41,5070 1127
Tereny niezabudowane poza mpzp
10UZ w Obr@ble stref: 27982, 657SZ, 64 962 6,4962 78
14S71, 92SJ, 123S]J, 124SJ, 12987,
2328, 234SJ, 347SJ, 348SJ, 349SJ

Lacznie 492 518 49,2518 1226

Wynik zestawienia chlonno$ci terenéw niezabudowanych wskazuje, ze warto$¢
koncowa wynoszaca 1226 oséb miesci si¢ w przedziale dopuszczalnych wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Brzuze, to jest w przedziale od
660 osob do 1226 osob (130 %).

3. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym

3.1. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy (OUZ) - obliczenia

Obszar uzupelnienia zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z zapisami wskazanymi
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupelnienia zabudowy w planie og6élnym gminy.

W  gminie Brzuze Iaczna powierzchnia obszarow uzupehlnienia zabudowy,
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w §1 ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia, wynosi (P»)
5234 013,95 m?, natomiast powierzchnia obszaréw uzupelnienia zabudowy, wyznaczonych
w sposob, o ktorym mowa w §1 ust. 1 rozporzadzenia, wynosi (Pu) 1 550 355,05 m>.
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Zgodnie z §1 ust. 5 rozporzadzenia dopuszczalne jest rozszerzenie granic obszaréw
uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajac
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz o obszar

o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

gdzie:
P, - oznacza taczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich
granic,
Py - oznacza taczng powierzchni¢ obszarow wyznaczonych w sposéb, o ktéorym mowa
w ust. 1 pkt 1-3, to jest 5 234 013,95 m?,
P. - oznacza taczng powierzchni¢ obszaréw uzupehnienia zabudowy wyznaczonych

w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, to jest 1 550 355,05 m?.

Uwzgledniajac powyzsze zatozenia wykonano obliczenia, zgodnie ze wzorem,
i uzyskano wynik 920 914,73 m?. Tym samym otrzymano warto$¢, o ktorg mozna powigkszy¢
obszary uzupetnienia zabudowy.

Nalezy mie¢ jednak na wzgledzie, Ze na uzytkach rolnych klas I-III poza granicami
administracyjnymi miast rozszerzenie granic obszarOw uzupetnienia zabudowy jest
dopuszczalne wylacznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci,
o ktoérych mowa w ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia, potozonych w odleglosci nie wigkszej niz
50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych, z wylaczeniem drog ekspresowych 1 autostrad.

3.2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy (OUZ) - zasady
wyznaczenia geometrii obszarow

Przy rozszerzaniu granic obszarow uzupetnienia zabudowy, zgodnie z dopuszczeniem
zawartym w §1 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy, kierowano si¢
nastgpujacymi zasadami:

- rozszerzenie do granic ewidencyjnych dzialek,

- rozszerzenie do granic uzytkow gruntowych,

- rozszerzenie do granic faktycznego uzytkowania terenu,

- rozszerzenie uwzgledniajagce wystepowanie gruntow klasy II1.

Zgodnie z wykonanymi obliczeniami dopuszczalne rozszerzenie obszaréw uzupeltnienia
zabudowy w ramach planu ogdlnego gminy Brzuze wynosi 920 914,73 m2 z czego
wykorzystano 714 207,94 m?.
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3.3. Przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy Srodmiejskiej

Na obszarze gminy Brzuze nie wyznacza si¢ obszaru zabudowy $rodmiejskie;.

4. Przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogolnym

Zgodnie z art. 13c ust. 1 ustawy na terenie objetym planem ogélnym dopuszcza si¢
wyznaczenie, w sposob roztaczny, nastepujacych stref planistycznych: strefy wielofunkcyjne;j
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW), strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa (SZ), strefy
ustugowej (SU), strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH), strefy gospodarczej (SP), strefy
produkcji rolniczej (SR), strefy infrastrukturalnej (SI), strefy zieleni i rekreacji (SN), strefy
cmentarza (SC), strefy gornictwa (SQ), strefy otwartej (SO), strefy komunikacyjnej (SK).

Gminny katalog stref planistycznych jest jednym z elementow gminnych standardow
urbanistycznych, ktéry moze dodatkowo obejmowaé gminne standardy dostgpnosci
infrastruktury spoteczne;.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sig:

- profil funkcjonalny stref planistycznych, zgodnie z zatacznikiem do rozporzadzenia
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WYPISOW 1 WyTysOw,

- warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy obligatoryjnie w strefach: SW,
SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, fakultatywnie w strefach: SI, SN, SC, SG, SO, SK,

- warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejszego niz
wskazany w zalaczniku do ww. rozporzadzenia, obligatoryjnie w strefach: SW, SJ, SZ, SU,
SH, SP, SR, SI, SN, SC, fakultatywnie w strefach: SG, SO, SK.

4.1 Gminny katalog stref planistycznych — profile funkcjonalne stref planistycznych

Przed przystapieniem do podziatu obszaru gminy Brzuze na strefy planistyczne
wykonano analizy w zakresie: istniejacego stanu zagospodarowania obszaru objetego
opracowaniem, uwarunkowan przestrzennych, wnioskdw ztozonych do planu ogolnego,
wyrazajacych zamierzenia inwestycyjne wlascicieli nieruchomosci, dziatah inwestycyjnych
w gminie Brzuze, zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, uksztalttowania obszaru
uzupehienia zabudowy.

Gmina Brzuze jest jednostka samorzadowa o charakterze wiejskim. Na podstawie analiz
przestrzennych aktualnego zagospodarowania terenu gminy wyodrebniono nastepujace
obszary funkcjonalno-krajobrazowe:
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1y

2)

3)

4)

S)

Obszar mieszkaniowo-gospodarczy — obejmujacy tereny w obrebie istniejacych
miejscowosci:  Trabin, Ostrowite, Brzuze, Ugoszcz, predystynowany do
wielofunkcyjnego rozwoju wsi, w szczegdlnosci zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
1 produkcyjnej, uzupetiony o tereny sportowo-rekreacyjne i tereny zieleni urzadzonej;
Obszar mieszkaniowo-rekreacyjny - obejmujacy tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i tereny zabudowy rekreacji indywidualnej w obrebach: Gulbiny,
Somsiory, Zate, Ugoszcz, Ostrowite, predystynowany do rozwoju mieszkalnictwa
jednorodzinnego oraz turystycznego i rekreacyjnego;

Obszar mieszkaniowo-rolniczy — obejmujacy tereny pozostatych miejscowosci,
posiadajacych typowo rolniczy charakter, predystynowany do rozwoju zabudowy
zagrodowej 1 mieszkaniowe] jednorodzinnej, z dopuszczeniem lokalizacji ustug
nieucigzliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, lokalnie do rozwoju
turystycznego (agroturystyki) i rekreacyjnego;

Obszar rolniczy — obejmujacy tereny przeznaczone na cele produkcji rolniczej wraz
z rozproszong zabudowa zagrodowg oraz zabudowa zwigzang z obsluga produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych, lokalnie do rozwoju
turystycznego (agroturystyki) i rekreacyjnego;

Obszar biocenotyczno-rekreacyjny — obejmujacy doliny rzek i jezior oraz tereny lesne
1 zadrzewione, niedostgpny do zainwestowania, petniacy funkcje lokalnych korytarzy
ekologicznych, waznych dla zachowania réwnowagi ekologicznej 1 cyrkulacji
powietrza, predystynowany do rozwoju turystyki pieszej, rowerowej i konnej.

Przy delimitacji stref planistycznych kierowano si¢ przeprowadzonymi analizami

przestrzennymi, sankcjonujac w pierwszej kolejnosci istniejace zagospodarowanie terenu oraz

uwarunkowania przyrodnicze. Nastegpnie przeanalizowano mozliwo$¢ uzupelnienia badz

rozszerzenia istniejacego zainwestowania w szczegdlnosci w obrgbie obszarow mieszkaniowo-

gospodarczych, mieszkaniowo-rekreacyjnych i mieszkaniowo-rolniczych.

Na podstawie dokonanych analiz wyznaczono gminny katalog stref planistycznych,

obejmujacy nastepujace strefy:

1) wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW);
2) wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ);
3) wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ);

4) ustugowe (SU);

5) gospodarcze (SP);

6) produkcji rolniczej (SR);

7) infrastrukturalne (SI);

8) zieleni 1 rekreacji (SN);

9) cmentarzy (SC);
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10)  otwarte (SO);

11)  komunikacyjne (SK).

Nie wyznaczono stref handlu wielkopowierzchniowego (SH) oraz stref gornictwa (SG),
gdyz zgodnie z analiza stanu faktycznego oraz analiza zapotrzebowania inwestycyjnego,
wyrazong m.in. w postaci zlozonych wnioskéw do planu ogolnego, nie zachodzila taka
potrzeba.

Bilans terenow wyznaczonych w planie ogdélnym gminy Brzuze przedstawiono

w Tabeli nr 4.

Tabela nr 4. Bilans terendw w planie ogélnym gminy Brzuze

Lp. Strefa Powierzchnia [ha]

1 SW 9,9763
2 SJ 141,6086
3 SZ 191,7393
4 SU 48,4203
5 SH 0,0000
6 SP 5,9950
7 SR 295,0365
8 SI 128,4218
9 SN 155,7913
10 SC 4,4478
11 SG 0,0000
12 SO 7631,2879
13 SK 23,6877
SUMA 8 636,4125

4.2 Przyczyny wyznaczenia gminnego katalogu stref planistycznych — zasady wyznaczenia
geometrii obszarow, profile funkcjonalne stref planistycznych

Przy wyznaczaniu geometrii stref planistycznych kierowano si¢ danymi przestrzennymi
w postaci granic ewidencyjnych dzialek oraz granic uzytkéw gruntowych, faktycznym
sposobem uzytkowania terenu, planowanym sposobem zagospodarowania terenu wyrazonym
w ztozonych wnioskach do planu ogdlnego, przy uwzglednieniu uwarunkowan przestrzennych
gminy Brzuze.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW), wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) i wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ),
umozliwiajgce lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej, wskazano jako kontynuacj¢
istniejgcej zabudowy, na bazie geometrii obszaréw uzupeinienia zabudowy.

W planie ogo6lnym usankcjonowano istniejacg zabudowe zawierajaca zabudowe
mieszkaniowa poprzez utworzenie odpowiednio stref SW, SJ i SZ.

Strefy wielofunkcyjne z istniejagcg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)
wyznaczono przy uwzglednieniu granic ewidencyjnych dziatek lub granic uzytkow gruntowych

oraz faktycznego sposobu uzytkowania terenu.
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Przy wyznaczaniu stref wielofunkcyjnych z istniejaca zabudowa zagrodowa (SZ),
nieobjetych obszarem uzupelnienia zabudowy, szczeg6lng uwage zwrdcono na przebieg
uzytkow gruntowych — gruntow rolnych zabudowanych ,,Br”. Przy zabudowie zagrodowe;j
w gminie Brzuze dominuje zasada wydzielania uzytkow gruntowych ,,.Br” po zewnetrznym
obrysie istniejacych budynkow stanowiacych gospodarstwo rolne. W zwigzku z tym, celem
umozliwienia rozbudowy budynkéw, przy wydzielaniu stref przejeto zasade odsuniecia granic
tych stref od obrysow budynkéw na odlegtos¢ minimum 5 m, przy uwzglednieniu jednakze
granic ewidencyjnych dzialek, granic uzytkéw klas chronionych oraz istniejgcego
zagospodarowania terenu.

Strefy  ustugowe (SU) wyznaczono jako usankcjonowanie istniejacego
zagospodarowania terendw oraz na podstawie zamierzen inwestycyjnych, wyrazonych
w ztozonych wnioskach do planu ogolnego.

Strefy  gospodarcze (SP) wyznaczono jako usankcjonowanie istniejacego
zagospodarowania terenOw oraz na podstawie zamierzen inwestycyjnych, wyrazonych
w ztozonych wnioskach do planu ogo6lnego.

Strefy produkcji rolniczej (SR) wyznaczono jako usankcjonowanie istniejacego
zagospodarowania terendw oraz jako uzupelnienie stref z zabudowa zagrodowa, celem
umozliwienia rozwoju istniejacych gospodarstw rolnych.

Strefy infrastrukturalne (SI) wyznaczono w granicach terenéw z istniejaca i planowanag
infrastrukturg techniczna, w tym infrastrukturg komunikacyjna w postaci drég o klasie nizszej
niz zbiorcza.

Strefy zieleni 1 rekreacji (SN) wyznaczono jako usankcjonowanie istniejgcego
zagospodarowania terenow oraz jako funkcje uzupetniajace dla istniejacych i1 planowanych
jednostek urbanistycznych, w szczego6lnosci na terenach przylegtych do zbiornikow wodnych.

Strefy cmentarza (SC) wyznaczono w granicach istniejgcych cmentarzy.

Strefy otwarte (SO) wyznaczono przede wszystkim na podstawie uwarunkowan
przestrzennych gminy, jako usankcjonowanie rolniczego uzytkowania gruntéw, terenow
le$nych oraz zbiornikéw wodnych.

Strefy komunikacyjne (SK) wyznaczono dla przebiegajacych przez teren gminy Brzuze
drog wojewddzkich, w liniach rozgraniczajacych tereny drog.

Dla wszystkich stref okre§lono profile funkcjonalne podstawowe - obligatoryjne
1 dodatkowe - fakultatywne, zgodnie z zalacznikiem do rozporzadzenia Ministra Rozwoju
1 Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow

1 Wyrysow.
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4.3 Przyczyny wyznaczenia gminnego katalogu stref planistycznych — zasady wyznaczenia
wskaznikow

Gmina Brzuze jest jednostka samorzagdowg o charakterze wiejskim. Na wigkszosci
obszaru gminy dominuje zabudowa zagrodowa o charakterze rozproszonym. Koncentracja
zabudowy o funkcji mieszkaniowe]j jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej wystepuje
w miejscowosciach: Ostrowite, Brzuze, Gulbiny, Radzynek, Ugoszcz, Trabin Wies$, Zate.
W rejonach charakteryzujacych si¢ walorami krajobrazowymi w postaci jezior wystepuje
zabudowa rekreacyjna.

Przy ustalaniu wskaznikow zabudowy, to jest warto$ci maksymalnej nadziemnej
intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, jako dane wyj$ciowe przyje¢to parametry charakteryzujace istniejaca
zabudowg 1 zagospodarowanie terenow. Wskazniki te zroznicowano w zaleznos$ci od lokalizacji
stref planistycznych w ramach wyodrebnionych obszarow funkcjonalno-krajobrazowych, to
jest: obszarow mieszkaniowo-gospodarczych, obszarow mieszkaniowo-rekreacyjnych,
obszaré6w mieszkaniowo-rolniczych, obszaréw rolniczych i obszaréw biocenotycznych.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono w na podstawie wartosci
wskazanych w zalaczniku do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22
listopada 2024 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisoOw 1 wyrysoéw. Dla stref
SJ, SZ, SU, SP, SN, SC udziat powierzchni biologicznie czynnej zroznicowano w zalezno$ci
od potozenia w ramach wyodrebnionych obszarow funkcjonalno-krajobrazowych oraz
w zalezno$ci od stopnia zainwestowania, ustalajac: przedzial wartosci od 30 % do 60 % dla
stref SJ, przedzial warto$ci od 30 % do 50 % dla stref SZ, przedzial wartosci od 30 % do 60 %
dla stref SU, przedziat wartosci od 20 % do 30 % dla stref SP, przedziat wartosci od 50 % do
80 % dla stref SN, przedziat wartosci od 30 % do 50 % dla stref SC.

Gminny katalog stref planistycznych przedstawiono w Zataczniku nr 4.

5. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
o ktorych mowa w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

5.1 Lokalizacja i struktura gminy Brzuze

Gmina Brzuze jest gming wiejskg utworzong 1 stycznia 1973 r., potozong w zachodniej
czgsci powiatu rypinskiego, w wojewddztwie kujawsko-pomorskim. Graniczy z gminami
Wapielsk, Rypin i Rogowo w powiecie rypinskim, Chrostkowo w powiecie lipnowskim oraz
Zbono 1 Radomin w powiecie golubsko-dobrzynskim. Gmina potozona jest miedzy
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znajdujacym sie na potudniu Jeziorem Zalskim, najwiekszym zbiornikiem wodnym Pojezierza
Dobrzynskiego, a potozonym na potnocy jeziorem Diugie.

Siedziba gminy znajduje si¢ w miejscowosci Brzuze odleglym od Rypina o ok. 10 km.
Powierzchnia gminy wynosi ok. 86,36 km?. W granicach gminy wydzielono 18 obrebow
ewidencyjnych (Brzuze, Dobre, Gizynek, Gulbiny, Kleszczyn, faczonek, Marianowo,
Mosciska, Okonin, Ostrowite, Piskorczyn, Przyrowa, Radzynek, Somsiory, Trabin Rumunki,
Trabin, Ugoszcz, Zate) zorganizowanych w 17 jednostkach pomocniczych — sotectwach
(Brzuze, Dobre, Gizynek, Gulbiny, Kleszczyn, Laczonek, Marianowo, Okonin, Ostrowite,
Piskorczyn, Przyrowa-Mos$ciska, Radzynek, Somsiory, Trabin Rumunki, Trabin, Ugoszcz,
Zale).

W strukturze uzytkowania gruntdow dominujg grunty rolnicze ze stosunkowo wysokim
udziatem gruntéw chronionych (klas Illa i IIIb) — tacznie ok. 76 % powierzchni gminy. Osoby
zamieszkujace tereny zainwestowane, stanowigce - wraz z terenami komunikacyjnymi - ok.
5 % powierzchni catej gminy mogg korzysta¢ z terenow naturalnych (lasow, wod, terenow
zielonych) o powierzchni stanowigcej ok. 19 % powierzchni gminy. Strukture uzytkowania

gruntdow w gminie Brzuze przedstawiono w Tabeli nr 5.

Tabela nr 5. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Brzuze

Uzytki gruntowe Powierzchnia (ha) Udzial w powierzchni gminy (%)

grunty rolnicze chronione 1719,63 19,79%
grunty rolnicze pozostate 4873,24 56,09%
lasy 574,91 6,62%
wody 413,94 4,76%
tereny zainwestowane 206,07 2,37%
tereny komunikacyjne 208,52 2,40%
tereny zielone 692,31 7,.97%

SUMA 8688,62 100,00%

5.2 Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy — sposob uwzglednienia w planie
ogolnym

Szczegolowy wykaz uwarunkowan wskazanych w art. 13b ustawy oraz sposob ich
uwzglednienia przedstawiono w Tabeli nr 6.

Tabela nr 6. Wykaz uwarunkowan oraz sposob ich uwzglednienia w planie ogdlnym

L.p. Uwarunkowania - Analizowane dane Sposéb uwzglednienia
1. | Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego
Nie dotyczy - przepis wchodzi w zycie od 1 wrzesnia 2026 r.
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Ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa kujawsko-pomorskiego,
przyjeto uchwala nr X1/135/03 Sejmiku Wojewodztwa kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca
2003 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego nr 97, poz. 1437)

Kierunki rozwoju sieci osadniczej

Potozenie Gminy Brzuze w obszarze
o przewidywanej wyraznej regresji demograficzne;j.

W planie ogdlnym wyznaczono strefy pod
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej

w obrebie obszaréw uzupetnienia zabudowy
oraz nowe tereny pod zabudowe
mieszkaniowa w wyniku uwzglednienia
wnioskow do planu. Utworzono nowe tereny
mieszkaniowe dla 1211 0s6b przy czym
zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa obliczono na 943 osoby.

Kierunki ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i kulturowego

Kierunki ochrony i ksztattowania przyrody
i krajobrazu:

- obszar chronionego krajobrazu Drumliny
Zbojenskie (Uchwata nr XXV/371/20

Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego

z dnia 28 wrze$nia 2020 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Drumliny Zbojenskie),

- uzytek ekologiczny ,,Ptasi Wyspy w Mosciskach”.

W planie ogdlnym uwzgledniono
wystepowanie obszaru chronionego
krajobrazu oraz uzytku ekologicznego poprzez
wyznaczenie stref otwartych, dla ktorych
okreslono wyltacznie profil funkcjonalny
podstawowy. Na obszarze obszaru
chronionego krajobrazu usankcjonowano
istniejace zainwestowanie bez mozliwosci
jego rozszerzania.

Kierunki ochrony zasobéw wodnych:

Kierunki wskazane dla jezior:

- Trabinskiego, Kleszczynskiego, Ugoszcz,
Bobrowiec, Kopiec, Zalskiego, Gleboczek —
poprawa jakosci,

- Ostrowickie — rekultywacja,

- Brzuskiego — bez wskazan.

W planie ogdlnym wyznaczono:

- strefy otwarte w granicach ewidencyjnych
jezior,

- strefy zieleni i rekreacji oraz strefy otwarte
wokot jezior.

Kierunki ochrony zasobdéw glebowych i lesnych:

- obszary chronione przed uzytkowaniem
nierolniczym,

- obszary wskazane do zalesienia,

- lasy wymagajace utrzymania walorow
ekologicznych.

Nowe strefy inwestycyjne wyznaczone

w planie og6lnym nie koliduja z kierunkami
ochrony zasobow glebowych i le§nych.
Wyznaczone s3 przede wszystkim na
obszarach uzupetnienia zabudowy oraz jako
kontynuacja istniejacej zabudowy.

Na obszarach lesnych i rolnych wyznaczono
strefy otwarte.

Kierunki ochrony walorow krajobrazu kulturowego:

- proponowany Rypinski Park Kulturowy.

Rada Gminy Brzuze nie przyjeta stosownej
uchwaly w sprawie utworzenia parku
kulturowego.

Kierunki rozwoju turystki:

- na terenie gminy Brzuze nie wskazano rejonow
turystycznych, o§rodkow obstugi ruchu
turystycznego, miejscowosci generujacych ruch
turystyczny.

Z uwagi na wystgpowanie jezior w planie
og6lnym wyznaczono strefy SJ z profilem
dodatkowym dopuszczajacym tereny
zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualne;j.
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Kierunki zagospodarowania rolniczej przestrzeni W planie ogolnym wyznaczono strefy otwarte
produkcyjne;j: umozliwiajace prowadzenie gospodarki rolnej
- kierunek przeksztalcen obszarow wiejskich i lesnej.

w gminie Brzuze: intensywna gospodarka rolna.

Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej

Kierunki rozwoju sieci drogowe;j W planie ogdélnym wyznaczono strefy SK

- przebieg drog wojewodzkich nr 534 1 556. w liniach rozgraniczajacych tereny drog.

Kierunki rozwoju linii kolejowych, drog wodnych Nie dotyczy.

i portow lotniczych.

Kierunki rozwoju gospodarki wodno-§ciekowe;j W planie ogdlnym wszystkie strefy

i odpadami stalymi: planistyczne dopuszczaja rozwoj sieci

- Gmina Brzuze jako obszar wymagajgcy infrastruktury technicznej w ramach profili
kompleksowego rozwigzania gospodarki §ciekowe;. podstawowych.

Kierunki rozwoju elektroenergetyki: W planie ogdlnym na trasie przebiegu linii

- przebieg linii elektroenergetycznej najwyzszych elektroenergetyc?nych utrzymano istniejace
napic¢ 400kV zagospodarowanie terenu poprzez
wyznaczenie stref otwartych. Nie wyznaczono

zadnych nowych stref inwestycyjnych.

Kierunki rozwoju sieci rurociggdw: gazowych, ropy | Ustalenia planu ogolnego umozliwiajg
naftowej i paliw: projektowanie infrastruktury technicznej

- projektowany gazociag wysokiego cisnienia w ramach wszystkich stref planistycznych.

z projektowang stacja redukcyjna w miejscowosci
Brzuze.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Kierunki dziatan w zakresie infrastruktury W planie ogdlnym wyznaczono strefy SK
transportowej w liniach rozgraniczajacych tereny drog
wojewodzkich.
3. | Znajdujace si¢ na obszarze gminy formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Zrédlo danych: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody prowadzony przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska

Formy ochrony przyrody na terenie gminy Brzuze: W planie ogdlnym uwzgledniono

- 58 punktowych pomnikéw przyrody — 19 bukéw wystepowanie uzytku ekologicznego oraz
ustanowionych w 1956 r., grab, lipa, topola i 24 obszaru chronionego krajobrazu poprzez
wierzby ustanowione w 1960 r., glaz narzutowy wyznaczenie stref otwartych, dla ktorych

i dab ustanowione w 2006 r., dab, jesion, okres$lono wytacznie profil funkcjonalny

2 kasztanowce, 5 lip i topola ustanowione w 2017 r., | podstawowy. Usankcjonowano istniejace

- uzytek ekologiczny Ptasie Wyspy w Mosciskach zainwestowanie bez mozliwosci jego

w Gminie Brzuze utworzony na mocy uchwaty Nr rozszerzania.

XLI11/249/2022 Rady Gminy Brzuze z dnia 30 Pomniki przyrody znalazty si¢ w granicach
listopada 2022 r., stref otwartych oraz stref zieleni i rekreacji.
- obszar chronionego krajobrazu Drumliny

Zbojenskie ustanowiony na mocy uchwaty Nr

XX/92/83 Wojewodzkiej Rady Narodowej we

Wioctawku z dnia 15 czerwca 1983 r. w sprawie

obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz.

Wojewddzkiej Rady Narodowej Nr 3, poz. 22),
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- brak innych form ochrony przyrody: parkow
narodowych, rezerwatéw przyrody, parkow
krajobrazowych, obszarow Natura 2000, stanowisk
dokumentacyjnych, zespotow przyrodniczo-
krajobrazowych.

4. | Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waly
przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy walu

Zrédlo danych: pisma i dane geometryczne przekazane przez Dyrektora Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej w Gdarsku
oraz dane geometryczne Krajowego Zarzqdu Gospodarki Wodnej udostgpnione w Informatycznym Systemie Ostony Kraju

Na terenie gminy Brzuze brak jest obszarow Nie dotyczy.
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz walow
przeciwpowodziowych.

5. | Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary gruntéw zmeliorowanych

Zrédlo danych: pisma i pliki wektorowe przekazane przez wlasciwych miejscowo Dyrektoréw Zarzqdow Zlewni

Na terenie gminy Brzuze Gmina Brzuze wystepuja Ustalenia planu og6lnego nie koliduja

obszary zmeliorowane lezagce w granicach z istniejaca infrastrukturg oraz pozostaja bez

administrowanych przez Zarzad Zlewni w Toruniu. wplywu na mozliwo$¢ dziatan inwestycyjnych
w zakresie urzadzen melioracji wodnych.

6. | Znajdujace si¢ na obszarze gminy tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny,
na ktérych wystepuja te ruchy

Zrédlo danych: System Oslony Przeciwosuwiskowej Parstwowego Instytutu Geologicznego

Na obszarze gminy Brzuze wystepuja: W planie ogdlnym uwzgledniono tereny

- tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi (16 zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz
lokalizacji): 2 lokalizacje w Gulbinach, Trabin, osuwiska poprzez wyznaczenie w miejscach
Trabin Rumunki, Mosciska - Ostrowite, 2 lokalizacje | ich wystgpowania stref otwartych oraz stref
w Mosciskach, 8 lokalizacji w Zatem, Laczonek, zieleni i rekreacji.

- tereny, na ktorych wystepuja ruchy masowe ziemi:
(5 osuwisk): osuwisko nieaktywne na zachodnim
zboczu jeziora Diuskiego, w rejonie miejscowosci
Laczonek, osuwisko na stromym stoku

w miejscowosci Zate, osuwisko okresowo aktywne
w rejonie miejscowosci Przyrowa, osuwisko
nieaktywne na poludniowym zboczu jeziora
Parowskiego, w miejscowosci Radzynek, osuwisko
nieaktywne potozone na zachodnim zboczu rzeki
Ruziec w okolicach miejscowosci Somsiory.

7. | Znajdujace si¢ na obszarze gminy strefy ochronne uje¢ wody

Zrédlo danych: pisma Dyrektora Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej w Gdarisku oraz Wojewody Kujawsko-Pomorskiego

W granicach gminy Brzuze wystepuja 3 ujecia wody | W planie ogdlnym uwzgledniono strefy

zlokalizowane w Trabinie Wsi, Ugoszczu oraz ochronne poprzez wyznaczenie strefy
Ostrowitem, bazujace na studniach glgbinowych infrastrukturalnej dla ujecia w Trabinie Wsi
czwartorzgdowych. Ujecie wody w Trabinie Wsi oraz stref ustugowych w Ugoszczu

posiadaja wyznaczong stref¢ ochrony bezposredniej i Ostrowitem.
zrodet i uje¢ wody.
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Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary ochronne zbiornikéw wéd srodladowych

Zrédlo danych: pisma Dyrektora Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej w Gdarisku oraz Wojewody Kujawsko-Pomorskiego

W granicach gminy Brzuze nie ustanowiono Gtéwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych oraz ich stref
ochronnych.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi
— nie wystepuja

Zrédlo danych: Centralna Baza Danych Geologicznych Parstwowego Instytutu Geologicznego, baza danych: Surowce - zloza,
tereny i obszary gornicze

10.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego
skladowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
— nie wystepuja

Zrédlo danych: Centralna Baza Danych Geologicznych Paristwowego Instytutu Geologicznego, dane UG Brzuze

11.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
- nie wystepuja

Zrédlo danych: Rejestr uzdrowisk prowadzony przez Ministerstwo Zdrowia, Rejestr obszaréw ochrony uzdrowiskowej
prowadzony przez Ministerstwo Zdrowia

12.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, lub ujete w wojewodzkiej
lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspélczesnej

Zrédlo danych: Dane wektorowe przekazane przez Narodowy Instytut Dziedzictwa, dane Wojewédzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow

Na terenie gminy Brzuze znajduja si¢ zabytki W planie ogdlnym wyznaczono strefy
nieruchome wpisane do rejestru zabytkow. Sg to planistyczne, ktére uwzgledniajg istniejace
(stan na 31 marca 2025 r. wg opracowania zagospodarowanie oraz gabaryty
Narodowego Instytutu Dziedzictwa): zlokalizowanych obiektow.

- Gulbiny: park dworski, 1 pot. XIX,

nrrej.: A-24 z 31.05.2000,

- Ostrowite: park przy zarzadzie cukrowni, ok. 1900,
nr rej.: A/1326 220.01.1992,

- Ostrowite: kolejka waskotorowa cukrownia
,,Ostrowite” - Brodnica, XIX/XX, odcinek od
»trojkata” w m. Dobre do mostu na rz. Drwegcy

w m. Szabda gm. Brodnica, dec.— Brodnica, kolejka
waskotorowa Brodnica-Ostrowite,

- Studzianka: kaplica pw. Matki Boskiej Studziennej,
drewn., 1704, nr rej.: 14/263/A z 17.02.1981,

- Ugoszcz: zespot patacowy, nr rej.: A/1502

7 17.09.1985,

- Zate: kosciot par. pw. $éw. Anny, 1930-1937, nr rej.:
A/116/1-3 z 3.12.2003, cmentarz przykoscielny, nr
rej.: jw., ogrodzenie, mur.-metal., nr rej.: jw.

Na terenie gminy wystgpuja zabytki architektury

i budownictwa, a takze obiekty o istotnych,
lokalnych walorach historycznych, kulturowych

i krajobrazowych, ujete w Krajowej Ewidencji
Zabytkow udostepnionej przez Narodowy Instytut
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Dziedzictwa oraz Wojewoddzkiej Ewidencji
Zabytkow udostepnionej przez Kujawsko-
Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

W granicach gminy znajduje si¢ 214 stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow.
Cztery z nich zostaty wpisane do rejestru zabytkow:
- grodzisko pier$cieniowate wczesnosredniowieczne
Somsiory, st. 1, AZP 40-50/3, nr rej. 121/C z
24.11.1969 r.,

- grodzisko wczesnoéredniowieczne Zate, st. 1, AZP
40-50/2, nr rej. 9 z 15.09.1965 r.,

- grodzisko stozkowate poznosredniowieczne
Kleszczyn-Stary, st. 1, AZP 39-50/48, nr rej. 120/C z
24.11.1969 r.,

- grodzisko $redniowieczne Mosciska, st. 1, AZP 39-
50/61, nr rej. 39/A 220.10.1948 1.

13.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne
— nie wystepuja

14.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy tereny zamknigte i ich strefy ochronne — nie wystepuja

Zrédlo danych: UG Brzuze

15.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary ograniczonego uzytkowania — nie wystepuja

Zrédlo danych: uchwata nr 111/72/24 Sejmiku Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 17.06.2024 r. w sprawie okreslenia
programu ochrony Srodowiska przed hatasem dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego

16.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji — nie wystepuja

Zrédlo danych: Urzqd Gminy Brzuze

17.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Zrédlo danych: Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Brzuze na lata 2017-2023 - zalgcznik do uchwaly nr X1/83/2019 Rady
Gminy Brzuze z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie przyjecia Lokalnego Programu Rewitalizacji dla Gminy Brzuze na lata 2017-
2023

Na terenie gminy Brzuze wyodrgbniono: W planie ogdlnym uwzgledniono cel

- obszar zdegradowany obejmujacy obreby Brzuze, rewitalizacji obejmujacy utworzenie miejsc na
Ostrowite 1 Ugoszcz, cele aktywizacji mieszkancow poprzez

- 2 obszary rewitalizacji w granicach obszaru utworzenie stref ustugowych na obszarach ze
zdegradowanego. swietlicami wiejskimi oraz utworzenie stref
zieleni i rekreacji na terenach gminnych.

18.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracja — nie wystepuja

Zrédlo danych: uchwata nr I11/72/24 Sejmiku Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 17.06.2024 r. w sprawie okreslenia
programu ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

19.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty
lesne

Zrédlo danych: informacje z pisma Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, dane geometryczne: Baza danych ewidencji gruntéw
i budynkow prowadzona przez Staroste Rypinskiego
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W granicach gminy Brzuze wystepuja grunty rolne
chronione:
- klasy IIT — ok. 1 719 ha.

W planie ogdlnym wyznaczono strefy
planistyczne, ktore uwzgledniaja
wystgpowanie gruntow chronionych.
Szczegdlng uwage na grunty chronione
ZWrOCono przy rozszerzaniu granic obszarow
uzupelnienia zabudowy.

20. | Znajdujace si¢ na obszarze gminy zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemyslowej — nie wystepuja
Zrédlo danych: UG Brzuze, dane Glownego Inspektoratu Ochrony Srodowiska

21. Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci pasa
technicznego — nie dotyczy

22. | Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej, transportowej

i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Zrédlo danych: Urzqd Gminy Brzuze, zarzqdcy sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

Infrastruktura spoleczna

Istniejace placowki o§wiatowe:

- Zespo6t Szkolno-Przedszkolny w Ostrowitem,
- Szkota Podstawowa w Radzynku,

- Szkota Podstawowa w Trabinie,

- Szkota Podstawowa w Ugoszczu.

W planie ogdlnym wyznaczono strefy
ustugowe (SU) w granicach nieruchomosci, na
ktérych zlokalizowane sg obiekty oSwiatowe
wraz z infrastrukturg towarzyszaca w postaci
boisk, urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
terenow zieleni.

Ponadto mozliwos¢ realizacji przysztych
terenow ustugowych, jesli zajdzie taka
potrzeba, istnieje w ramach stref SJ, SN, dla
ktérych w profilu podstawowym

i dodatkowym przewidziano teren ustug.

Istniejace obiekty kultury:

- Gminna Biblioteka Publiczna w Ostrowitem,

- dziatalno$¢ kulturalna podejmowana w ramach
remiz OSP w Dobrem, Gizynku, Gulbinach,
Okoninie, Ostrowitem, Trabinie, Zatem,

- dziatalno$¢ kulturalna podejmowana w ramach kot
gospodyn wiejskich,

- dziatalno$¢ kulturalna podejmowana w ramach
$wietlic wiejskich w Zatem, Brzuze, Przyrowie,
Ugoszczu, Trabinie Rumunkach, Dobrem, L.aczonku.

W planie ogdlnym dla obiektow
prowadzacych dziatalnos¢ kulturalng
wyznaczono strefy ustugowe (SU).

Istniejaca opieka zdrowotna:

- Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotne;j
w Ostrowitem,

- Punkt Apteczny w Ostrowitem.

W planie ogélnym os$rodek zdrowia znalazt
si¢ w granicach strefy wielofunkcyjne z
zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW),
ktéra w profilu podstawowym przewiduje
teren ustug, a punkt apteczny w granicach
strefy ustugowej (SU).

Istniejace obiekty administracji publiczne;j:

- Urzad Gminy Brzuze,

- Dom Pomocy Spotecznej "KOMBATANT"
w Ugoszczu.

W planie ogélnym obiekty administracji
publicznej znalazty si¢ w granicach stref
ustugowych (SU).
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Istniejace obiekty sportowe:
- boiska przy szkotach podstawowych,
- place zabaw.

W planie ogélnym obiekty sportowe znalazty
si¢ w granicach stref ustugowych (SU) oraz
stref zieleni i rekreacji (SN).

Przestrzenie publiczne w gminie Brzuze, rozumiane
jako miejsca spotkan, sportu i rekreacji, stuzace
kontaktom spotecznym, codziennej aktywnosci

i zaspokajaniu potrzeb mieszkancow wystepuja jako
przestrzenie zintegrowane z budynkami o funkcji
oswiatowej (szkoty, biblioteka), sakralnej oraz przy
obiektach OSP i §wietlicach wiejskich.

Istniejg rowniez przestrzenie o charakterze
naturalnym w postaci ciagdéw spacerowych wzdhiz
jezior oraz w granicach kompleksoéw lesnych.

W planie ogdlnym przestrzenie publiczne
znalazly si¢ w granicach stref ustugowych
(SU), stref zieleni i rekreacji (SN) oraz stref
otwartych (SO).

Infrastruktura transportowa

Istniejace drogi wojewodzkie nr 534 Grudziadz-
Rypin, nr 556 Ostrowite-Zbdjno, istniejace drogi
powiatowe, drogi gminne.

W planie ogdlnym wyznaczono strefy SK
w liniach rozgraniczajacych tereny drog
wojewodzkich oraz strefy SI dla drog
powiatowych oraz gminnych.

Kazda strefa planistyczna zawiera profil
terenow infrastruktury technicznej oraz
teren6w komunikacji.

Infrastruktura techniczna

Istniejace i projektowane na terenie gminy Brzuze
ciagi drenazowe, przewody i1 urzadzenia stuzace do
przesytania lub dystrybucji ptynoéw, pary, gazow

i energii elektrycznej, a takze inne obiekty

i urzadzenia niezbedne do korzystania z tych
przewodow i urzadzen, w tym:

- istniejaca przesylowa linia elektroenergetyczna
400 kV relacji Grudzigdz Wegrowo-Plock, dla ktorej
obowiazuja pasy technologiczne o szerokosci do

40 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie
poziomym,

- napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego
napigcia WN-110kV,

- pozostate sieci elektroenergetyczne,

- sieci gazowe.

Plan ogolny uwzglednia uzbrojenie z zakresu
wszystkich sieci infrastruktury techniczne;j.
Kazda strefa planistyczna zawiera w profilu
funkcjonalnym podstawowym teren
infrastruktury techniczne;j.

Na trasie przebiegu linii przesylowe;j
wyznaczono strefy otwarte (SO).

Istniejace 1 projektowane na terenie gminy Brzuze
urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludnosci w wode,
w tym:

- 3 ujecia wody zlokalizowane w Trabinie, Ugoszczu
oraz Ostrowitem, bazujace na studniach glebinowych
czwartorzgdowych,

- sieci wodociggowe.

Dla dziatek, na ktorych zlokalizowane sa
ujecia wody w planie ogdlnym wyznaczono
strefe infrastrukturalng - dla ujgcia w Trabinie
oraz stref uslugowych w Ugoszczu

i Ostrowitem.

Plan ogolny uwzglednia uzbrojenie z zakresu
wszystkich sieci infrastruktury techniczne;j.
Kazda strefa planistyczna zawiera w profilu
funkcjonalnym podstawowym teren
infrastruktury techniczne;j.
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Istniejace 1 projektowane na terenie gminy Brzuze
urzadzenia stuzace do gromadzenia, przesylania,
oczyszczania i odprowadzania $ciekow:

- oczyszczalnia $ciekow w Ugoszczu, obejmujaca
teren czgsci wsi: Ugoszez, Brzuze 1 Ostrowite,

- oczyszczalnia $ciekow w Ostrowitem, obstugiwana
przez Zaktad Gospodarki Komunalnej w Ostrowitem
Golubskim, obejmujaca czes¢ wsi Ostrowite
(Osada).

Dla terenu w Ugoszczu, na ktérym
zlokalizowana jest oczyszczalnia $ciekow,
w planie ogblnym wyznaczono strefe
infrastrukturalng (SI). Dla terenu w
Ostrowitem w planie ogdlnym wyznaczono
strefe wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng (SW), ktora
w profilu podstawowym zawiera teren
infrastruktury technicznej.

Istniejace i projektowane na terenie gminy Brzuze
urzadzenia shuzace do odzysku i unieszkodliwiania
odpadéw, w tym ich sktadowania - punkt
selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych
(PSZOK) na terenie po bytym kotku rolniczym

w miejscowosci Ostrowite.

Dla terenu, na ktérym zlokalizowany jest
PSZOK, w planie ogblnym wyznaczono strefe
ustugowa (SU).

Istniejace na terenie gminy Brzuze 3 stacje bazowe
telefonii komorkowej w Ostrowitem, Ugoszczu
i Kleszczynie.

W planie ogdlnym stacje bazowe telefonii
komorkowej znalazty si¢ w granicach stref:
ustugowej (SU) oraz infrastrukturalnej (SI),
przy czym kazda strefa planistyczna zawiera
w profilu funkcjonalnym podstawowym teren
infrastruktury techniczne;j.

Istniejace 1 projektowane na terenie gminy Brzuze
odnawialne zrodla energii:

- biogazownie istniejace: brak,

- elektrownie wiatrowe: 4 lokalizacje,

- elektrownie stoneczne: brak.

W planie ogolnym dopuszczono realizacje
odnawialnych zrodet energii w postaci:

- biogazowni: w ramach czg¢éci stref SO,

- elektrowni wiatrowych: w ramach 4 stref SO
— jako usankcjonowanie istniejacych turbin,

- elektrowni stonecznych: w ramach czegsci
stref SO, w ramach czes$ci stref SR, w ramach
czesci stref SU.

23.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Zrédlo danych: uchwata nr LXI/851/23 Sejmiku Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r.

- krajobrazy zidentyfikowane: 8 krajobrazéw,
rekomendacje i wnioski dla 2 krajobrazow

(nr 04.0603, nr 04.0622),

- krajobrazy priorytetowe: brak,

- obiekty o cechach unikatowych: brak

- obszary zabudowane wyr6zniajace si¢ lokalng
formga architektoniczna: brak,

- obszary wymagajace poglebionej analizy: brak,

- obszary chronione: obszar chronionego krajobrazu
Drumliny Zbojenskie,

- wskazania obszar6w do ochrony - parki kulturowe -
3 lokalizacje: park podworski w Gulbinach, zespo6t
patacowo-parkowy w Ostrowitem, zesp6t patacowo-
parkowy w miejscowosci Ugoszcz.

W planie ogdlnym uwzgledniono
rekomendacje z zakresu lokalnego, to jest:

- nieprzeksztatcanie nieuzytkow i trwatych
uzytkow zielonych na grunty orne,

- niewprowadzanie zabudowy na obszarach
0 urozmaiconej rzezbie terenu,

w szczegolnosci stref krawedziowych dolin
i rynien polodowcowych,

- wyznaczenie stref buforowych
wymagajacych ustalenia szczegdlnych zasad
ich zagospodarowania, w tym wykluczenia
z zabudowy, w sgsiedztwie zbiornikow

i ciekow, z wyjatkiem zagospodarowania na
cele przestrzeni publiczne;j,

- nielokalizowanie nowej zabudowy i sieci
infrastruktury technicznej dysharmonijnych
w krajobrazie w otoczeniu jezior,
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- dazenie do zwickszania udzialu terenow
zieleni oraz jego réznorodnosci na terenach

o intensywnej zabudowie w celu poprawy ich
walorow estetycznych,

- ograniczanie rozpraszania zabudowy
poprzez jej koncentracje w granicach
jednostek osadniczych.

W obrgbie ww. obszar6w wyznaczono strefy
otwarte (SO) lub strefy zieleni i rekreacji
(SN).

24. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska

Zrodto danych: opracowanie ekofizjograficzne Gminy Brzuze — opracowanie wlasne

Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie
wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska stanowi odrgbny dokument.

W planie ogdlnym wyznaczono strefy
planistyczne w nawigzaniu do stref
funkcjonalno-krajobrazowych wskazanych

w opracowaniu ekofizjograficznym.

W granicach stref mieszkaniowo-
gospodarczych, mieszkaniowo-rekreacyjnych
i mieszkaniowo-rolniczych wyznaczono

w planie ogélnym strefy inwestycyjne na
bazie istniejacego zagospodarowania,
rozszerzone w ramach obszaru uzupelnienia
zabudowy.

W granicach stref rolniczych utrzymano
przeznaczenie rolnicze, istniejagcg zabudowe
zagrodowa oraz dopuszczono czgs$ciowo
lokalizacje OZE.

W granicach stref biocentyczno-rekreacyjnych
utrzymano przeznaczenie eliminujace
mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowe;j.

25. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie

niniejszego uzasadnienia.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie przedstawiono w punkcie 2.1

6. Zawartos¢ czesci graficznej uzasadnienia planu ogolnego

1) Zalacznik nr 1 - strefy planistyczne, obszar uzupetnienia zabudowy

2) Zalacznik nr 2 — uwarunkowania rozwoju przestrzennego

3) Zalacznik nr 3 — strefy planistyczne na tle uwarunkowan przestrzennych

4) Zalacznik nr 4 — gminny katalog stref planistycznych
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