UCHWALANR.................
RADY GMINY ROGOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu Rogdéw i fragmentu obrebu Rogow PGR

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025r. poz. 1153, 1436), art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z 2025 poz. 527, 680,
1668), art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 i 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, 1824
oraz z 2025 r. poz. 527) w zwigzku z uchwatg Nr XI1/55/2025 Rady Gminy Rogéw z dnia 25 marca
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu Rogow i fragmentu obr¢bu Rogow PGR, stwierdzajac, iz ustalenia
planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rogow forma ujednolicona przyje¢ta uchwata Nr LVI/312/2023 Rady Gminy Rogéw z dnia
18 maja 2023 r., Rada Gminy Rogow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu
Rogow i fragmentu obrebu Rogow PGR, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) rysunku planu, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zalgcznik Nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych sporzadzonych dla planu, stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§2. Granice obszaru planu, zwanego dalej ,,obszarem”, zostaly oznaczone na rysunku planu
zgodnie zuchwata Nr XII/55/2025 Rady Gminy Rogéw z dnia 25 marca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu Rogdw i fragmentu obrebu Rogow PGR.

§3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku
planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu
linie okre$lajace najmniejsza dopuszczalng odleglosé lica §cian i stupow budynkow, wiat, altan
oraz obiektow kontenerowych od linii rozgraniczajacych;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.



2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2

Ogolne ustalenia dla calego obszaru

§4. 1. Ustalenia zawarte w teks$cie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie
okreslonym planem.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie graficzne oraz symbol klasy przeznaczenia terenu;
5) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
6) wymiar wyrazony W metrach.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 2, sg oznaczeniami
informacyjnymi.

§5. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow, oznaczone symbolem Klasy
przeznaczenia terenu PP-PS;
2) tereny drog publicznych:
a) teren drogi glownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu
KDR,
b) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu KDD;
3) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu KR.

2. Wyznacza si¢ granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: linie
rozgraniczajace terenu drogi zbiorczej KDD.

3. Ustalenie terenu, o ktorym mowa w ust.2, jako przeznaczonego do realizacji celow
publicznych, nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsigwzig¢ w jego granicach, niebedacych
realizacjg celow publicznych, zgodnych z ustalonym dla tego terenu przeznaczeniem i zasadach
zagospodarowania.

§6. 1.Linie rozgraniczajgce tereny oroznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Na terenach dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych izagospodarowania terenu
zgodnego z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupetniajagcym oraz towarzyszacych im
obiektow takich jak: uzbrojenie terenu, parkingi, dojscia i dojazdy, zielen, na terenach PP-PS bocznice
kolejowe. Kazde z przeznaczen moze by¢ realizowane samodzielnie lub !gcznie z innymi
przeznaczeniami okreslonymi dla terenu.

§7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania kadu przestrzennego ustala sie:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie zustaleniami dla poszczegolnych terenow
zawartych w ustaleniach szczegotowych;

2) nakaz uksztaltowania zagospodarowania terendow, zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla
poszczegdlnych terenow;



3) stosowanie dla wiat, altan oraz obiektoéw kontenerowych wymogoéw w zakresie wysokosci,
geometrii dachéw majacych zastosowanie dla budynkow.

§8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1) zakaz realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska; zakaz nie dotyczy instalacji do magazynowania paliw wykorzystywanych na
potrzeby zaktadéw na terenach 1PP-PS i 2PP-PS;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

3) zakaz lokalizacji instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow; zakaz nie
dotyczy przetwarzania odpadow pochodzacych z magazynowania produktow rolno-spozywczych
oraz z zaktadéw przetworstwa rolno-spozywczego;

4) zakaz lokalizacji zaktadow i instalacji niedotrzymujacych standardéw jakosci srodowiska poza
terenem zaktadu lub terenu, do ktoérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny, okreslonych
W przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej — warunki realizacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony §rodowiska;

5) w zakresie ochrony przed halasem: tereny w obszarze planu nie podlegaja ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska; w przypadku realizacji na terenach 1PP-PS i 2PP-PS obiektow zamieszkania
zbiorowego nakazuje si¢ zapewnienie dla miejsca ich lokalizacji standardéw akustycznych
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

6) ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami §16 pkt 5;

7) ochrone¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow zgodnie z ustaleniami §16 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §16 pkt 4,

C) obszar zlokalizowany jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 403
Zbiornik migdzymorenowy Brzeziny — Lipce Reymontowskie; zasady gospodarowania
wodami oraz ich ochrona musi by¢ realizowana poprzez przestrzeganie przepisoéw odrebnych;

8) ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowiazek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow stalych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi,

c) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow; zakaz nie dotyczy czasowego magazynowania
odpadow przez ich wytworce;

9) ochrong¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym: poprzez respektowanie ograniczen
w zagospodarowaniu terenéw w zwigzku z przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV, zgodnie z ustaleniami §12 pkt 1.

§9. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej nie ustala sig.

§10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sig, iz przestrzenig publiczna jest teren 1KDD;
2) dla przestrzeni publicznej, wymienionej w pkt 1:
a) ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terendw,
b) nakazuje si¢ projektowanie zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego
projektowania w rozumieniu odrgbnych przepisow z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom
ze szczegOlnymi potrzebami.

§11. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw, wiat, altan, zadaszen oraz obicktow kontenerowych — zgodnie z ustaleniami
wysokosci budynkéw zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla terenéw 1PP-PS i 2PP-PS,
b) wolnostojacej zabudowy systemami fotowoltaicznymi: nieprzekraczajgca 5,0 m,
) pozostatych obiektow budowlanych, odpowiadajaca wysokosci mierzonej od najwyzej
potozonego punktu obiektu do potozonego pod nim poziomu terenu — nieprzekraczajgca
20,0 m, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej, przy czym dla lokalizacji
infrastruktury telekomunikacyjnej stosuje si¢ wymogi przepisow odrebnych z zakresu
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyijnej;
2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegblnych terendow;
3) warunki lokalizacji budynkow w obszarze reguluja tacznie:
a) wyznaczone na rysunku planu:
— nieprzekraczalne linie zabudowy,
— strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,
b) przepisy odrgbne z zakresu budownictwa;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy nie reguluja kwestii lokalizacji budynkoéw w stosunku do
granicy z sasiednig dziatkg budowlang — warunki lokalizacji zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa.

§12. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw
Szczegllnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, szczegélnych warunkéow zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich zagospodarowaniu:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ochronng od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15kV,

0 szeroko$ci 15,0 m, ktorej srodek stanowi os$ linii; w strefie zakazuje sig:

a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; lokalizacja
pozostatych  budynkow zgodnie zwymogami przepisow odrebnych dotyczacych
budownictwa,

b) sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m z uwzglednieniem rocznego przyrostu;

2) innych wymogow nie ustala sig¢.

§13. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci,
1) nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomosci, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami, przy zachowaniu ustalen planu
W zakresie scalania i podzialu nieruchomos$ci zawartych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow.

§14. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy: obowigzuja zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

§15. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powiazanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez
teren drogi glownej ruchu przyspieszonego KDR, teren drogi dojazdowej KDD oraz drogi
publiczne zlokalizowane poza obszarem;

2) dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terenéw, wyznacza si¢ teren drogi gtdéwnej ruchu
przyspieszonego KDR, teren drogi dojazdowej KDD i teren drogi wewnetrznej KR oraz ustala si¢
dla niego warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:
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1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodéw osobowych w granicach terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny, w ilo§ci nie mniejszej niz:
a) dla pracownikow: 1 na 3 zatrudnionych na zmianie,
b) dla mieszkancoéw obiektow zamieszkania zbiorowego: 1 na 4 miejsca noclegowe;
2) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub
garazy;
3) nakaz urzadzenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc wynosi 615,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc wynosi 1640,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc wynosi 41-100,
d) 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100, przy czym na kazde kolejne
25 miejsc nakazuje si¢ realizacj¢ 1 miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
4) przy wyliczaniu liczby miejsc do parkowania stosuje si¢ matematyczne reguly zaokraglania;
5) w zakresie urzadzania stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
na terenie drog publicznych, w strefie zamieszkania i strefie ruchu maja zastosowanie przepisy
odrgbne z zakresu drog publicznych.

§16. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowg,

b) mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej pomiedzy wyznaczonymi
liniami rozgraniczajacymi terenu a linia zabudowy lub w miejscach dostepnych dla
wlasciwych shuzb eksploatacyjnych i w taki sposob, aby nie powodowac ograniczen
w mozliwosci realizacji zabudowy oraz minimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych
wystapi¢ z zagospodarowaniem terenu; wymogu nie stosuje si¢ do urzadzen radiowych sieci
telekomunikacyjnych oraz przytaczy,

C) powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez sieci lokalizowane w obszarze zgodnie
z ustaleniami lit. a i b oraz sieci zlokalizowane poza obszarem;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode — zsieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wody
z zachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych z zakresu gospodarowania wodami oraz
budownictwa; dla celow gospodarczych, wtym nawadniania zieleni, dopuszcza si¢
wykorzystanie wod gruntowych oraz wod opadowych i roztopowych,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowe;j,

C) parametry sieci i jej wyposazenie muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

d) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej — @60 mm;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie $ciekéw ze wszystkich obiektow budowlanych, z zachowaniem wymogow
przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami oraz utrzymania czystosci i porzadku
w gminie, do sieci kanalizacyjnej, indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lub
bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekle,

C€) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod lub do ziemi,

d) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacyjne;j:

— grawitacyjnej — @150 mm,
— cisnieniowej — @60 mm;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,

b) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek budowlanych;
wody te musza zosta¢ odprowadzone do ziemi, z zachowaniem wymogow przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarki wodami, z zastrzezeniem lit. e:
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— na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,

— do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno—odparowujacych,

) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drég: do ziemi na
powierzchnie nieutwardzone, do rowow przydroznych, zbiornikéw infiltracyjnych lub
infiltracyjno-odparowujacych lub do sieci kanalizacji deszczowej,

d) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do ziemi wody opadowe i roztopowe z
powierzchni zanieczyszczonych musza zosta¢ podczyszczone zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych odprowadzania §ciekow,

e) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacji deszczowej — @150 mmy;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowe;j
z indywidualnych zrodet ciepta, w tym instalacje odnawialnych Zrodet energii z zachowaniem
wymogow pkt 8; w zakresie stosowania instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, stosuje si¢
ograniczenia i zakazy okre$lone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, w
szczegolnosci w zakresie efektywnosci energetycznej, sprawnosci cieplnej i wielkosci emisji
zanieczyszczen;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowe;j,

b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych,

€) minimalna $rednica przewodow sieci gazowej — @32 mm,;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg sieci elektroenergetycznej w systemie
napowietrzno-kablowym, przy czym:

— napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV nakazuje si¢ realizowaé wylgcznie
w wyznaczonej na rysunku planu  strefie  ochronnej  napowietrznej linii
elektroenergetycznych 15kV, skrajne przewody sieci nie mogg przebiegaé w odleglosci
mniejszej niz 5,0 m od granicy strefy,

— stacje transformatorowe lokalizowa¢ w miejscach posiadajacych dostep do drogi
publicznej, bez koniecznosci respektowania wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych
linii zabudowy;,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

— zsieci elektroenergetycznej,

— zinstalacji odnawialnego zrodta energii, z zachowaniem wymogow pkt 8,

— zurzadzen kogeneracyjnych;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédel energii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng lub cieplo, z zastrzezeniem lit.
b-i,

b) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych, instalacji do wytwarzania/otrzymywania
biogazu (biogazowni), bioptynéw oraz biowegla,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energig
wiatru 0 mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji, niebedacych elektrowniami
wiatrowymi w rozumieniu przepisow odrebnych, o $rednicy wirnika nieprzekraczajacej 4,0 m,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zamontowanych na budynkach instalacji odnawialnego zrodta
energii wykorzystujacej energi¢ promieniowania stonecznego; mocy takiej instalacji nie
ogranicza sig,

e) warunki lokalizacji wolnostojacych instalacji odnawialnego zrodta energii wykorzystujacej
energi¢ promieniowania stonecznego:

— dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji o mocy nieprzekraczajacej 150kW,

— sposOb ustawienia paneli fotowoltaicznych nie moze powodowac odbijania promieni
stonecznych w strone drog, w szczegdlnosci nie moze powodowaé o$lepiania kierowcow;
na panelach fotowoltaicznych nakazuje si¢ stosowanie powtok antyrefleksyjnych lub
innych rozwigzan ograniczajacych efekt tzw. lustra wody,



— teren pod ogniwami fotowoltaicznymi sytuowanymi na gruncie nakazuje sie pozostawic
spontanicznej sukcesji roslinnosci, zadarni¢ lub utrzymywac jako zadarniony z uzyciem
gatunkow roslin miododajnych,

f) mozliwos¢ lokalizacji instalacji odnawialnych Zrdédet energii innych niz wymienione
w lit. b-e 0 mocy nieprzekraczajacej S00kW;
9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych
w systemie kablowym lub napowietrznym,
b) zaopatrzenie w przewodowe tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie zaopatrzenia w lacza telekomunikacyjne:
a) mozliwo$¢ budowy i rozbudowy przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie
kablowym lub napowietrznym,
b) mozliwos¢ budowy i rozbudowy bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych
Z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

§17. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) warunki lokalizacji obiektow mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze, w tym w zakresie
uzgodnienia lokalizacji i sposobu oznakowania przeszkodowego, reguluja przepisy odrgbne
dotyczace lotnictwa;

2) obowigzuje dostosowanie do dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie
z wymaganiami przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) drég publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg,
C) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§18. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie
zachowania funkcji terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

§19. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreSlania jednorazowej optaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdétowe

§20.1. Dla terenu produkcji przemyslowej lub skladow i magazynéw, 0znaczonego
symbolem klasy przeznaczenia terenu PP-PS, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;
2) przeznaczenie uzupelniajgce, realizowane jako towarzyszgce obiektom przeznaczenia, o ktoérym
mowa w pkt 1: teren ustug biurowych i administracji, teren niesklasyfikowany — obiekty
zamieszkania zbiorowego.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,2;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3;
5) maksymalna wysokos¢, z zastrzezeniem pkt 6 1 7:
a) budynkéw: 15,0 m,



b) silosow: 15,0 m; wysoko$¢ mierzona do najwyzszego punktu dachu silosu;

6) dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci budynkow i silosow do nie wigeej niz 35,0 m z uwagi na
wymogi technologiczne prowadzonej produkcji lub magazynowania, przy czym budynki i silosy
0 wysokos$ci przekraczajacej 15,0 m nakazuje si¢ lokalizowa¢ w odleglosci od wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy nie mniejszej niz dwukrotno$¢ rdznicy ich wysokoscei i 15,0;

7) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istnicjgcego elewatora o wysokosci przekraczajgcej
35,0 m, przy czym wysokos$¢ czgsci stanowigcej rozbudowe nie moze przekraczac 35,0 m;

8) dachy budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 40°,
dachy ptaskie lub dachy tukowe.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku teren nie zalicza si¢ do zadnego
Z rodzajow terenow podlegajacych ochronie.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 5000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja +10°.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1PP-PS z terenu drogi gtownej ruchu przyspieszonego
1KDR;
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 2PP-PS z terenu drogi dojazdowej 1KDD lub terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR;
3) nalezy zapewnic¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 2.

6. Stawka procentowa stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§21.1. Dla terenu drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonego symbolem klasy
przeznaczenia terenu KDR, ustala si¢ przeznaczenie: teren drog glownych.

2. Zasady ochrony i Kksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) w obszarze planu fragment drogi 0 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu: od 4,3 m do 9,6 m;
2) podstawowy przekroj drogi: jednojezdniowy;
3) szerokos¢ jezdni: zgodna z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowej jezdni.

3. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomos$ci zwigzany
Zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, od wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

§22.1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem Kklasy przeznaczenia terenu
KDD, ustala si¢ przeznaczenie: teren drog dojazdowych.

2. Zasady ochrony i Kksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: od 2,3 m do
23,4 m;
2) podstawowy przekroj drogi: jednojezdniowy;
3) szerokosc¢ jezdni: zgodna z przepisami odrgbnymi.
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3. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci nie ustala sig; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
Z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§23.1. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego symbolem Kklasy
przeznaczenia terenu KR, ustala sie:

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: 5,0 m;
2) podstawowy przekroj drogi: jednojezdniowy;
3) szerokos¢ jezdni: zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci nie ustala sig; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwiazany

Zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rogow.

§25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Rogéw

Robert Goéra
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