
AAG Architekt Andrzej Gołębiak ul. Szafrańska 6, 92-605 Łódź, tel. 609 373 631 e-mail:agolebiak@wp.pl   

SIERPIEŃ 2024 
 

     
AAG ARCHITEKT ANDRZEJ GOŁĘBIAK 
ULICA SZAFRAŃSKA 6, 92-605 ŁODŹ 
agolebiak@wp.pl tel. 609 373 631 

 
 

 

Zamawiający: 
Gmina Rogów, ul. Żeromskiego 23, 95-063 Rogów       
 
Nazwa zamówienia: 
Program funkcjonalno – użytkowy dla prac związanych z rewitalizacją zabytkowej kolejowej wieży ciśnień 
w Rogowie oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-
użytkowym. 
 
Adres obiektu budowlanego: 
Rogów, ul. Dworcowa, działka nr 5/6, obręb Rogów, 
Identyfikator działki 102105_2.0015.5/6. 
 
 

ZAŁĄCZNIK NR 1 – INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNA BUDYNKU 
WRAZ Z DOKUMENTACJĄ FOTOGRAFICZNĄ 

 
Opracowanie: 
 

IMIĘ I NAZWISKO ZAKRES OPRACOWANIA 
NR UPRAWNIEŃ 

NR IZBY 
DATA 

mgr inż. arch. 
Andrzej Gołębiak 

ARCHITEKTURA 
 

do projektowania bez 
ograniczeń w specjalności 

architektonicznej 
nr uprawnień:   

37/LOOKK/2017 

 
 

08.2024 

mgr inż. arch. 
Piotr Janowski 

ARCHITEKTURA 
 

do projektowania bez 
ograniczeń w specjalności 

architektonicznej 
nr uprawnień: 

31/R-115/ŁOIA/08 

 
 

08.2024 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



2 

  

Spis treści 

Spis treści .................................................................................................................................................... 2 

Kopia decyzji o nadaniu uprawnień budowlanych w odpowiedniej specjalności wraz z kopią 
zaświadczenia o przynależności projektanta do właściwej izby samorządu zawodowego .......................... 3 

1. PODSTAWA OPRACOWANIA .................................................................................................................... 5 

3. INWESTOR ............................................................................................................................................... 5 

4. ZAKRES OPRACOWANIA .......................................................................................................................... 6 

5. DANE OGÓLNE. ....................................................................................................................................... 6 

6. FUNKCJA BUDYNKU ................................................................................................................................. 6 

7 . DANE CHARAKTERYSTYCZNE BUDYNKU ................................................................................................. 6 

8. BILANS TERENU W STANIE ISTNIEJĄCYM: ............................................................................................... 6 

9. INSTALACJE WEWNĘTRZNE ..................................................................................................................... 7 

10. OPIS ELEMENTÓW BUDOWLANYCH ..................................................................................................... 7 

11. CZĘŚĆ RYSUNKOWA ............................................................................................................................ 11 
 

1.  I_1 – Plan sytuacyjny 

2. I_2 – Rzut przyziemia i stropu +4.00 

3. I_3 – Rzut na poziomie pomostu rewizyjnego i zbiornika 

4. I_4 – Rzut wierzchu stropodachu 

5. I_5 – Przekroje i elewacje 

6. I_6 – Inwentaryzacja zachowanej stolarki okiennej 

7. I_7 – Inwentaryzacja zachowanej stolarki drzwiowej 

8. I_8 – Inwentaryzacja zachowanej balustrady na poziomie + 4.00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



3 

  

Kopia decyzji o nadaniu uprawnień budowlanych w odpowiedniej specjalności wraz z kopią zaświadczenia 
o przynależności projektanta do właściwej izby samorządu zawodowego 

 

  

 



4 

  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



5 

  

1. PODSTAWA OPRACOWANIA 

• umowa z inwestorem; 

• mapa ewidencyjna; 

• oględziny obiektu i pomiar na przełomie lipca i sierpnia 2024; 

• biała karta obiektu z 1993 roku; 

• biała karta obiektu z 2001 roku; 

• materiały i zdjęcia archiwalne. 

2. LOKALIZACJA 

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja dawnej wieży ciśnień zlokalizowanej na terenie 
należącym do P.K.P. w miejscowości Rogów przy ulicy Dworcowej, działka nr 5/6, obręb Rogów. Obiekt 
ten jest wolnostojący i znajduje się w bliskiej odległości nowo wybudowanego dworca – około 60 m w 
kierunku południowym. 

 

1 Plan sytuacyjny 

 

3. INWESTOR 

Gmina Rogów, ul. Żeromskiego 23, 95-063 Rogów 



6 

  

4. ZAKRES OPRACOWANIA 

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja architektoniczna w zakresie niezbędnym do 

przygotowania wstępnej ogólnej koncepcji na potrzeby opracowania programu funkcjonalno-

użytkowego (PFU). Inwentaryzacja obejmuje opis stanu istniejącego i rysunki techniczne. 

5. DANE OGÓLNE. 

Przedmiotowy budynek wieży ciśnień jest wolnostojący i zlokalizowany w pobliżu stacji osobowej 

Rogów. Wieża została wzniesiona w roku 1925 (oddana do użytkowania w 1926 roku wraz z nowym 

wodociągiem), w ramach modernizacji linii kolejowej Warszawa – Śląsk po odzyskaniu niepodległości, 

w miejscu dawnej wieży zniszczonej w 1915 roku. Obiekt powstał według typowego projektu. Podobne 

wieże wzniesiono także m.in. w Wyszkowie, Otwocku, Sierpcu, Rudzie Talubskiej i Parciakach. 

6. FUNKCJA BUDYNKU 

Przedmiotowa wieża ciśnień w czasach swej świetności zaopatrywała w wodę bytową  kolejowe 

budynki służbowe i mieszkalne osady robotniczej na stacji oraz w wodę trakcyjną żurawie wodne na 

stacji normalnotorowej. Z chwilą zmiany taboru kolejowego i modernizacji sieci wodociągowej straciła 

swoją pierwotną funkcję stając się pustostanem bez przydzielonej funkcji. 

7 . DANE CHARAKTERYSTYCZNE BUDYNKU 

Budowla wieży ciśnień posiada wyraźnie widoczną bazę – podstawę, trzon i część zbiornika w której 

zlokalizowano dwa pierścieniowe zbiorniki o pojemności 250 m3. Całość wieńczył dach namiotowy 

w konstrukcji drewnianej kryty dachówką ceramiczną układaną w koronkę. Dach został jednak zastąpiony 

w latach 1945-1950 na stropodach kryty papą. Nowoczesna na tamte czasy konstrukcja  akcentuje 

przemysłową funkcję budynku. Posiada historyzujący wystrój. 

Budowla w swej formie stanowi formę przejściową między wieżami typu „kolumna” i wieżami ze 

zbiornikiem lekko nadwieszonym nad trzonem.  

Wieża posadowiona jest na rzucie ośmiokąta o zróżnicowanych długościach ścian.   

Całkowita wysokość budowli około 20 m 

Pierwszy pomost na wysokości 4.00 m 

Pomost techniczny z dojściem do zbiornika na poziomie około 11.46 m 

W podstawie wieży uwagę zwracają przypory. 

Powierzchnia użytkowa parteru to około 32,42 m2 

Powierzchnia użytkowa pomostu na poziomie +4.00 to około 23,16 m2 

Kubatura budynku około 960 m3 

8. BILANS TERENU W STANIE ISTNIEJĄCYM: 

Budynek zlokalizowany na terenie zamkniętym należącym do P.K.P. 

Powierzchnia zabudowy w poziomie parteru - około 41,00m2 
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9. INSTALACJE WEWNĘTRZNE 

Dawniej budynek posiadał następujące instalacje: 

- instalacja elektryczna – obecnie budynek pozbawiony zasilania; 

- instalacja odgromowa; 

- instalacja wodna – obecnie budynek pozbawiony wody; 

- instalacja kanalizacji – obecnie brak informacji; 

-  instalacja grzewcza (piec węglowy) – obecnie budynek nieogrzewany. 

 

10. OPIS ELEMENTÓW BUDOWLANYCH 

1. KONSTRUKCJA  

– żelbetowa wsparta na 8 żelbetowych słupach (na planie ośmioboku), otynkowana od zewnątrz tynkiem 
cementowym. Posadowienie na żelbetowych ławach fundamentowych ok. 2,0m poniżej poziomu 
terenu. Wewnątrz pomosty techniczne żelbetowe na ruszcie belkowym, połączone między sobą 
stalowymi drabinami. W najwyższej części budynku na stropie żelbetowym dwa zbiorniki pierścieniowe 
na wodę. Przekrycie w postaci stropodachu pełnego z płyty żelbetowej na ruszcie belkowym, z wylewką 
spadkową. Pokrycie papą. 

WARUNKI GRUNTOWO-WODNE I POSADOWIENIE – na podstawie wykonanego odwiertu 
geotechnicznego stwierdzono występowanie w podłożu glin piaszczystych oraz piasków gliniastych. 
Zwierciadła wody gruntowej nie nawiercono. 

2. ŚCIANY ZEWNETRZNE 

 –  ściany zewnętrzne tynkowane tynkiem cementowym. W dolnej części – podstawa wieży ściany do 
wysokości pierwszego gzymsu z rysunkiem boniowania. Powyżej ściany gładkie. Wyraźnie zaznaczony 
gzyms na przejściu trzonu głównego wieży w pogrubienie mieszczące zbiornik. W cylindrze pogrubienia 
wykusz podparty wspornikiem zwężającym się ku dołowi i zwieńczony ozdobnym torusem. Dodatkowo 
na cylindrze zaznaczają się dwa gzymsy: pośredni na wysokości wierzchu zbiornika i wieńczący kiedyś 
okapowy. Ściany z niewielkimi ubytkami tynków, zarysowaniami oraz odłażeniami. Widoczne na 
powierzchni tynków zabrudzenia i fragmenty roślinności i porostów.  
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2. Boniowanie na ścianie cokołu. 

 

3. ściany zewnętrzne tynkowane. 

 

3. STROPY  
–  gr. 10cm w postaci płyt żelbetowych z wyciętymi otworami na instalacje, zbrojenie stalą 
gładką #6 w dolnej warstwie. W miejscach wyciętych otworów widoczne odsłonięte zbrojenie. 
 Strop poziomu pierwszego lokalnie uszkodzony na krawędziach, z fragmentami odłupanego 
 zbrojenia z widocznymi otworami po instalacjach z niezabezpieczonymi prętami zbrojenia. Wierzchnia 
warstwa stropu zanieczyszczona o nierównej powierzchni. 
Pomost technologiczny w kształcie litery T, pod dnem zbiornika w postaci płyty żelbetowej gr. 10cm na 
belkach żelbetowych. W pomoście otwory na przeprowadzenie instalacji z widocznym wystającym 
zbrojeniem. Od spodu widoczna powierzchniowa korozja betonu, nie odsłaniająca zbrojenia. Od góry 
pomost zanieczyszczony gruzem. W obrębie pomostu widoczne wystające fragmenty rur. 

 

4. Belki żelbetowe podpierające strop poziomu+1. 

 

5. Belki żelbetowe na pomoście technicznym. 
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4. STROPODACH  

– gr.10cm w postaci płyty żelbetowej na ruszcie z belek żelbetowych. Na płycie żelbetowej warstwa 
spadkowa z betonu z pokryciem papą. Pokrycie niekompletne i nieszczelne. W środkowej części dachu 
kominek pełniący kiedyś prawdopodobnie funkcje komina spalinowego. Obróbki blacharskie 
skorodowane. 

 

6. Kominek wentylacyjny i uszkodzone pokrycie z papy. 

 

7. Uszkodzone obróbki blacharskie i pokrycie z papy. 

 

5. POSADZKA NA GRUNCIE  

– betonowa, nierówna i spękana. Część ubytków zasypana gruzem i śmieciami.  

 

8. Podłoga na gruncie zniszczona. 
 

9. Zagłębienie w posadzce. 
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6. ZBIORNIK NA WODĘ  

– podwójny żelbetowy, przykryty konstrukcją drewnianą posiadającą ubytki.  

 

10. Widok zbiornika wraz z przykryciem z drewna. 

 

11. Widok obejścia technicznego wokoło zbiornika. 

 

3. INNE ELEMENTY 

- stolarka okienna zniszczona i częściowo niekompletna i bez szklenia. Najlepiej zachowane są okna w 
trzonie wieży na poziomie z którego brak był bezpośredniego dostępu do okien. Okno w tym miejscu po 
konserwacji można pozostawić jako „świadek”. 

-  stolarka drzwiowa zamocowana na obiekcie wtórna. Stolarka drewniana jaką można znaleźć we 
wnętrzu wieży jako pozostałości po demontażu (drzwi dwuskrzydłowe) zniszczona i również wtórna. Brak 
oryginalnych drzwi. i drzwiowa bez szklenia, zabezpieczona od zewnątrz płytami OSB. 

- drabiny między poziomami oraz barierki zabezpieczające w większości kompletne, z niewielkimi 
powierzchniowymi śladami korozji oraz ubytkami szczeblin poprzeczek lub pochwytów. 

 

12. Skrzydła okienne okna 2. 
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13. Skrzydło okienne okna 1 

 

14. Wyjście na dach z poziomu zbiornika 

 

 
15. Fragmenty instalacji i balustrady na poziomie 

dojścia technicznego pod zbiornikiem 

 

Opracowanie 

Andrzej Gołębiak 

Piotr Janowski 

 

11. CZĘŚĆ RYSUNKOWA 


