WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWALANR....ccvvveeeeneererennnns
RADY GMINY ROGOW

zdnia.......ooooii r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w miejscowosci Rogow w rejonie ulic Le$nej i Akademickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 oraz
2739) oraz art. 64 ust. 2, art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 i 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), w zwigzku z uchwatg Nr XXI/124/2020 Rady Gminy Rogow z dnia 21 sierpnia 2020r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w miejscowosci Rogow w rejonie ulic Le$nej i Akademickiej oraz stwierdzajac, iz ustalenia
planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rogéw zatwierdzonego uchwatg Nr 221/XXXIX/2014 Rady Gminy Rogéw z dnia 25 czerwca
2014 r., Rada Gminy Rogow uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogo6lne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci
Rogdéw w rejonie ulic Lesnej i Akademickiej, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tre$é uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1 000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez
Wojta Gminy Rogdw, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zalacznik Nr 3 do uchwaty.

5) zbioru danych przestrzennych sporzadzonych dla planu, stanowigcych zatacznik Nr 4,
zawierajacych:

a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

b) atrybuty zawierajace informacje 0 planie;

C) cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, zostaly oznaczone na rysunku
planu, zgodnie z uchwata Nr XXI1/124/2020 Rady Gminy Rogoéw z dnia 21 sierpnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
W miejscowosci Rogow w rejonie ulic Lesnej i Akademickiej.

§2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okreslonym przeznaczeniu lub
0 odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i 0znaczony symbolem, w ktorym kolejno liczby oznaczaja numer terenu
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3)

4)

5)

6)
7)

wyrdzniajacy go wsrod terendow o tym samym przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery
0znaczajg przeznaczenie terenu,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie
wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgSci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorz¢dnych, np. schodéw zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystgpow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynku od linii rozgraniczajacych, przy
czym nie dotyczy to okapow i gzymsow, ktore moga przekraczac ta lini¢ o nie wigcej niz
0,8 m, natomiast czgsci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnectrzne,
pochylnie i rampy o nie wiecej niz 1,5 m;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;

dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku przekraczajacym 15°.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie
okreslonym planem.

2.
1)
2)
3)
4)
5)

3.

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
zwane dalej liniami rozgraniczajacymi;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terendow;

obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow niebedace stanowiskami archeologicznymi.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 2, sg oznaczeniami

informacyjnymi.

ROZDZIAL 2
Ogélne ustalenia dla calego obszaru

§4. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendow wydzielonych na rysunku planu

liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MNU;

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

4) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;

5) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczone symbolami 1-K

6) tereny drog publicznych:

2.

a) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL,
b) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolem KDD.

Wyznacza si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym — linie rozgraniczajace:
1) terenu drogi lokalnej KDL oraz terenéow drég dojazdowych KDD, jako przeznaczonych pod

budowe i utrzymanie drog publicznych;



2) terenow infrastruktury technicznej — kanalizacji I-K, jako przeznaczonych pod budowe
i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do odprowadzania
sciekow.

3. Ustalenie terendw, o ktorych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow
publicznych nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsiewzie¢ w ich granicach, nie bedacych
realizacjg celow publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terenéw przeznaczeniem.

4. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2,
w ramach przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegdlnych
terenow w ustaleniach szczegdtowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

5. Na terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy lub zagospodarowania terenu o funkcji
zgodnej z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: uzbrojenie terenu,
parkingi, zielen.

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;
2) wymogi w zakresie materiatdéw wykonczeniowych i kolorystyki budynkow:
a) $cian budynkow:

- zakazuje si¢ stosowania okladzin z tworzyw sztucznych, ptytek ceramicznych
szkliwionych, szkta refleksyjnego, blach trapezowych lub blach falistych,

- nakazuje sie stosowanie jasnych, pastelowych kolorow na powierzchni $cian; dopuszcza
si¢ zastosowanie kolorow ciemniejszych i bardziej jaskrawych na powierzchni $ciany
nieprzekraczajacej 20% powierzchni elewacji; wymogu tiretu nie stosuje si¢ do elewacji
wykonanych z niebarwionej cegly, oktadzin z drewna lub kamienia w ich naturalnych
kolorach,

b) pokrycia dachéw spadzistych w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu lub szarosci.

§6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakazy nie dotycza uzbrojenia terenu;

3) zakaz lokalizacji zaktadow i instalacji niedotrzymujacych standardow jakosci srodowiska,
w tym poza terenem zakladu lub terenu, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska; zakaz nie dotyczy
urzadzen infrastruktury technicznej — warunki realizacji zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

4) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendow, do ktorego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku naleza poszczegdlne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie
akustycznej na podstawie przepisow odregbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

5) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto
zgodnie z ustaleniami §13 pkt 5;

6) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekéw zgodnie z ustaleniami §13 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 4,

€) nakaz prowadzenia dziatalno$ci w obszarze w sposéb minimalizujacy ryzyko wystgpienia
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych,



d) obszar znajduje sie w =zasiegu nieudokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 403 (Brzeziny — Lipce Reymontowskie), zasady gospodarowania wodami
oraz ich ochrona musi by¢ realizowana poprzez przestrzeganie przepisow odrebnych
z zakresu gospodarowania wodami;

7) ochrone¢ powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowiazek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie sig
zanieczyszczen do ziemi;

8) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez lokalizacj¢ na terenach
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tj. terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug MNU wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej 0 nieznacznym oddziatywaniu
W rozumieniu przepisoéw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej ustala sig:

1) obejmuje si¢ ochrona ustaleniami planu obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
niebedace stanowiskami archeologicznymi, 0znaczone na rysunku planu symbolem i kolejnym
numerem porzadkowym:

a) nr1—dom nr 3, ul. Akademicka 3 (na terenie IMNU),
b) nr2 —dom nr 9, ul. Akademicka 9 (na terenie 2MNU).

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony zabytkow:

a) nakaz zachowania: formy architektonicznej, ksztattu dachu, uktadu otworow drzwiowych
i okiennych, detalu architektonicznego i wystroju elewaciji,

b) zakaz nadbudowy,

C) nakaz, w przypadku termomodernizacji zewnetrznej $cian elewacji, zastosowania
technologii zapewniajacej zachowanie kompozycji elewacji, odtworzenie wystroju elewacji
i detalu architektonicznego.

§8. Wymogow wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) ustala sig, iz przestrzeniami publicznymi sg tereny drog publicznych: teren drogi lokalnej
KDL oraz tereny drog dojazdowych KDD;
2) dla przestrzeni publicznych, wymienionych w pkt 1:
a) ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegblnych terendw,
b) nakazuje si¢ projektowanie zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego
projektowania w rozumieniu odrgbnych przepisow z zakresu zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczeg6lnymi potrzebami.

§9. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow, wiat i zadaszen — odpowiadajgca wysokosci budynkéw mierzonej zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa — zgodnie z ustaleniami wysokosci
budynkéw zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terenow,
b) pozostatych obiektow budowlanych, odpowiadajaca wysokos$ci mierzonej od najwyzej
potozonego punktu obiektu do potozonego pod nim poziomu terenu — nieprzekraczajaca
20,0 m; ustalenie nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji —
obowiazuje realizacja z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa i ochrony srodowiska;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegdlnych terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz minimalna
powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okreslona
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w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenéw; wymogu nie stosuje sie dla dziatek
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym drogi, oraz dziatek
wydzielanych w celu polepszenia warunkoéw zagospodarowania dziatki sasiedniej;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami
zabudowy z mozliwoscia dokonywania jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, remontéw
oraz zmiany sposobu uzytkowania, przy czym rozbudowa musi respektowa¢ wyznaczone linie
zabudowy, przy czym dla obiektoéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow objetych
ochron a ustaleniami panu obowiazujg ustalenia §7 ust. 2.

§10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie Kkrajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegoélne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej zgodnie z ustaleniami §7;

2) wymogéw dla terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych nie ustala si¢ ze wzgledu na ich niewystgpowanie
w obszarze planu;

3) innych wymogow nie ustala sig.

§11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialow nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialéw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen
w zakresie scalen i podzialow nieruchomosci okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegdlnych terenow;

3) nakazuje sie, w przypadku przeprowadzenia scalenia i podziatéw nieruchomosci, wydzielenie
dziatlek przeznaczonych w planie na tereny drog publicznych zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi tych terenow;

4) ustalen w zakresie scalenh i podziatbw nieruchomo$ci nie stosuje si¢ do podziatow
nieruchomosci.

§12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) ustala si¢ powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez teren
drogi lokalnej KDL oraz drogi potozone poza obszarem;
2) wyznacza si¢ tereny drog publicznych, dla ktérych obowiazujg zasady zabudowy
i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;,
3) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych w obszarze z wyznaczonych terendéw
drog publicznych oraz drég potoznych poza obszarem.

2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) dla mieszkancoéw — 1 na 1 mieszkanie,
b) dla pracownikéw — 1 na 3 zatrudnionych na zmianie,
c) dlaklientéw — 1 na 40 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen dostepnych dla klientow;

2) nakaz urzagdzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat
lub garazy;

3) nakaz urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
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¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogoblnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

4) przy wyliczaniu ilo$ci miejsc do parkowania stosuje si¢ matematyczne reguty zaokraglania,

5) w zakresie urzadzania stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa na terenie drég publicznych, w strefie zamieszkania i strefie ruchu maja
zastosowanie przepisy odrebne z zakresu drog publicznych.

§13. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu ustala sie:

a) mozliwos¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ich
przebudowy, odbudowy, rozbudowy lub wymiany,

b) rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych terenéw drog publicznych dla lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) mozliwos¢  lokalizacji ~ sieci infrastruktury  technicznej w granicach  terenu
przeznaczonego pod zabudowe w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi i linia
zabudowy, w przypadku braku mozliwos$ci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktorych
mowa w lit. b i ¢, przy zachowaniu ponizszych warunkow:

— lokalizacja musi zachowywa¢ wymogi przepiséw odrebnych,

— lokalizacja musi zapewnia¢ dostep do urzadzen dla witasciwych stuzb eksploatacyjnych
w taki sposob, aby zminimalizowaé koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z
zabudowa 1 zagospodarowaniem terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych
normatywnych odleglos$ci, stosownie do wymogow przepisow odrebnych,

— lokalizacja nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania dziatki budowlanej, zgodnie
Z jej przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym,

e) powigzanie sieci z ukladem zewngtrznym poprzez przewody istniejgce i przewody
lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a-d;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzeniec w wod¢ do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe — z sieci
wodociagowej lub indywidualnych uje¢ wody z zachowaniem wymogéw przepisOw
odrgbnych z zakresu gospodarowania wodami oraz budownictwa; dla celow
gospodarczych w tym nawadniania roslinno$ci oraz do sptukiwania toalet dopuszcza si¢
wykorzystanie wod opadowych i roztopowych,

b) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci wodociggowe;j,

C) parametry sieci i jej wyposazenie muszg zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

d) minimalna §rednica rur sieci wodociggowej — @60 mm,;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie S$ciekow — do Kkanalizacji sanitarnej; dopuszcza = sig,
Z zachowaniem wymogow przepisoOw odrgbnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz budownictwa, odprowadzenie S$ciekdOw z zastosowaniem rozwigzan
indywidualnych — do bezodplywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte lub
indywidualnych oczyszczalni $ciekow i odprowadzanie oczyszczonych $ciekéw do ziemi,
Z zachowaniem wymogow przepisoOw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod lub do ziemi,

¢) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

d) ustala si¢ minimalng $rednicg¢ przewodow sieci kanalizacji sanitarne;j:

— grawitacyjnej — ©150 mm,

— ciS$nieniowej ¥60 mm;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek budowlanych;
nakazuje si¢ odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarki wodami:



— na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,

— do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drog: do
kanalizacji deszczowej lub do ziemi, na powierzchnie nieutwardzone, do rowow
przydroznych, zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

C) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej:

— grawitacyjnej — @200 mm,

— ci$nieniowej ¥60 mm;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ budowg sieci cieplnej,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z sieci
cieplnej lub z indywidualnych zrodet ciepta w tym instalacji odnawialnych Zrodet energii, z
zachowaniem wymogow pkt 8; w zakresie stosowania zrddet ciepta, w ktérych nastepuje
spalanie pali obowigzuja ograniczenia okre§lone w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej lub podziemnych zbiornikow
zlokalizowanych na terenie dziatek budowlanych,

b) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci gazowej,

C) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci gazowej: @ 32 mm;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowg sieci elektroenergetycznych,

b) ustala si¢ zaopatrzeniec w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
z indywidualnych Zrodet energii, w tym instalacji odnawialnych zrodet energii, z
zachowaniem wymogow pkt 8;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng lub ciepto,
z zastrzezeniem lit. b-d,

b) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢
wiatru, a takze do wytwarzania/otrzymywania biogazu (biogazowni), bioplynow oraz
biowegla,

c) dopuszcza si¢ realizacje instalacji odnawialnego zrodta energii, w ktorej jest spalana
biomasa, wylacznie takich, w ktorych spalana jest biomasa pochodzaca z rolnictwa oraz
surowiec drzewny niezanieczyszczone substancjami niewystepujacymi naturalnie w
roslinach,

d) moc instalacji:

— wolnostojgcych  systemow  fotowoltaicznych nie moze przekracza¢C mocCy
mikroinstalacji,
— pozostalych nie moze przekracza¢ SO0kW,
9) w zakresie zaopatrzenia w lacza telekomunikacyjne:

a) dopuszcza sie¢ budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych; przy czym dla lokalizacji
infrastruktury telekomunikacyjnej niebedacej infrastruktura o nieznacznym oddzialywaniu
obowiazuja ograniczenia §6 pkt 8,

b) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej.

§14. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa obowigzuje
zgloszenie whasciwym organom nadzoru nad lotnictwem przed wydaniem pozwolenia na budowe,
lokalizacji obiektéw mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych lotnictwa.

§15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
ustala si¢ zgodnie z przepisami ustawy.



§16. Ustala sie stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terenow.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegétowe

§17. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN,
ustala sie przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: budynki wolnostojace; dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji gospodarczych

i garazy wylacznie w pomieszczeniach wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub

w budynkach gospodarczych i garazowych sytuowanych bezposrednio przy budynku

mieszkalnym;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

0,2;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,08,
b) maksymalna: 0,4,
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych: 10,0 m,

b) gospodarczych i garazowych: 6,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej
krawedzi okapu dachu budynkow:

a) mieszkalnych: 7,5 m,

b) gospodarczych i garazowych: 5,0 m;

8) dachy budynkow:

a) mieszkalnych: dachy spadziste o nachyleniu potaci od 25° do 40° na czgs$ci budynku
nieprzekraczajacej 50% powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie dachu
ptaskiego,

b) gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci do 40°.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: tereny podlegaja ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomeos$ci: parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia: 900,0 m?;
2) minimalna szerokosci frontow: 21,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny
z katem polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja
+10°

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drég publicznych, wyznaczonych na rysunku
planu, bezposrednio lub poprzez tereny posiadajace bezposredni dostep do drog publicznych;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow osobowych zgodnie z ustaleniami
§12 ust. 2.



7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci: 30%.

§18. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolem
MNU, ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa mogg by¢ realizowane jako funkcje
samodzielne lub wspotistniejace na dzialce budowlane;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoty budynkoéw na dziatce budowlanej;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
0,3;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,08,
b) maksymalna: 0,6;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej

krawedzi okapu dachu budynkoéw: 7,5 m.

a) mieszkalnych i ustugowych: 7,5 m,

b) gospodarczych i garazowych: 5,0 m;

8) dachy budynkéw:

a) mieszkalnych i ustugowych: dachy spadziste o nachyleniu potaci od 25° do 40°; na czesci
budynku nieprzekraczajacej 50% powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie
dachu ptaskiego,

b) gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci do 40°.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: tereny podlegaja ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska, jako tereny mieszkaniowo—ustugowe.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia: 1500,0 m?;
2) minimalna szerokosci frontéw: 25,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny
z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja
+ 10°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw z drogi lokalnej 1KDL;
2) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochoddéw zgodnie z §12 ust. 2.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci: 30%.

§19. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, 0znaczonego symbolem U, ustala sig:
1) przeznaczenie: ustugi gastronomiczne, handlu, hotelowe, zakwaterowania turystycznego,
kultury, rekreacji;



2) dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej funkcji ustugowe;j
w formie lokali wydzielonych w budynkach ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
0,4%;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,08,
b) maksymalna: 0,7;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,0 m;
6) dachy budynkow: dachy spadziste o nachyleniu potaci od 25° do 40° na czg¢$ci budynku
nieprzekraczajacej 50% powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ dach ptaski;
7) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej
krawedzi okapu dachu budynkéw: 7,5 m.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren podlega ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony
srodowiska, jako teren mieszkaniowo-ustugowy.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia: 1500,0 m?;
2) minimalna szerokosci frontow: 25,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny
Z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja
+10°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z terenu drogi lokalnej 1KDL oraz z drog, dojs¢
i dojazdow zlokalizowanych poza obszarem;
2) nakazuje si¢ zapewnic¢ miejsca do parkowania dla samochodéw zgodnie z §12 ust. 2.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci: 30%.

§20. 1. Dla terenu lasu, oznaczonego symbolem ZL, ustala si¢ przeznaczenie: las.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki lesnej, prowadzenie trwale
zrownowazonej gospodarki lesnej w sposdb gwarantujgcy utrzymanie wlasciwych warunkow
ekologicznych i wartosci uzytkowej;

2) zakaz realizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych
realizacja nie powoduje wylaczenia gruntu z uzytkowania le$nego;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

10



ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

4. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig¢.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terenow z terenow drog dojazdowych wyznaczonych w planie;
2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

7. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala sig; stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§21. 1. Dla terenéw infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczonych symbolem 1-K,
ustala si¢ przeznaczenie: obiekty i urzadzenia zwigzane z odprowadzaniem $ciekow oraz
odprowadzaniem wod opadowych i roztopowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) zakaz realizacji budynkow;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: tereny nie
zaliczaja si¢ do rodzajow terenow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 400,0 m?;
2) minimalna szerokosci frontow dziatek: 12,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweg0 — prostopadly lub identyczny
z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja
+ 10°.

5. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow z terenow
drog dojazdowych KDD.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci: 10%.

§22. 1. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonej symbolem KDL, ustala si¢ przeznaczenie: droga
lokalna.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — w obszarze pas terenu
0 szeroko$ci: od 12,0 mdo 17,0 m;
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2) przekroj drogi: jednojezdniowy;
3) zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych.

3. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci: 10%.

§23. 1. Dla terenéw drég dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD, ustala si¢ przeznaczenie:
drogi dojazdowe.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — w obszarze pas terenu
0 szerokosci:
a) terenéw 1KDD i 2KDD: od 12,0 m do 22,0m,
b) terenéw 3KDD-5KDD: od 10,0 m do 20,0 m;

2) przekroj drogi: jednojezdniowy;

3) zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu drog
publicznych.

3. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci: 10%.

ROZDZIAL 4
Przepisy koncowe

§24. W obszarze tracagc moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogow, przyjetej uchwata Nr 37/VI11/2001 Rady Gminy w Rogowie z dnia
27 listopada 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 19 z dnia 23 stycznia 2002 r.).

§25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rogow.

§25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Rogoéw
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