UCHWALA NR LVI1/316/2023
RADY GMINY ROGOW

z dnia 28 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
W obrebach Przylek Duzy, Rogéw, Wagry oraz Olsza

Na podstawie art. 7ust. 1 pkt1l, art.18ust. 2 pkt5iart. 40 ust. 1ustawy zdnia 8marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 oraz poz. 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwiazku z uchwata
Nr XLIII/251/2022 Rady Gminy Rogow z dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéow potozonych w obrebach Przytek Duzy,
Rogow, Wagry oraz Olsza, stwierdzajgc, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogoéw przyjetego uchwatg Nr 221/XXX1X/2014 Rady
Gminy w Rogowie z dnia 25 czerwca 2014 r., zmienionego uchwata nr LVI/312/2023 Rady Gminy Rogow
z dnia 18 maja 2023 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w obrebach
Przytek Duzy, Rogow, Wagry oraz Olsza, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru planu, zwanego dalej ,,obszarem”, zostaly oznaczone na rysunku planu, stanowiacym
zatacznik Nr1ldo niniejszej uchwaty, zgodnie zuchwatg XLIII/251/2022 Rady Gminy Rogéw z dnia
29 czerwca 2022 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach Przytek Duzy, Rogoéw, Wagry oraz Olsza.

3. Integralng czescia uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik Nr 1, sktadajacy sie z 6 arkuszy:
a) arkusz nr 1 — Przyt¢k Duzy,
b) arkusz nr 2 — Rogow,
¢) arkusz nr 3 — Rogdw,
d) arkusz nr 4 — Wagry,
e) arkusz nr 5 — Olsza,
f) arkusz nr 6 — oznaczenia;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik Nr 2;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng planu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatacznik Nr 3.

4. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza sig, iz do projektu planu
nie wniesiono zadnych uwag.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;
2) GEZ — nalezy przez to rozumie¢ gminng ewidencje zabytkow;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych; nie dotyczy to
cze$ci podziemnych budynkow; okapy i gzymsy moga przekracza¢ ta lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m,
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natomiast czesci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewng¢trzne, pochylnie i rampy o nie
wigcej niz 1,5 m;

4) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu, okreslajacg
obowigzek lokalizacji Sciany budynku bezposrednio przy tej linii bez prawa przekraczania tej linii; zakaz
przekraczania linii nie dotyczy:

a) budowli,

b) elementoéw architektonicznych budynkow tj.:
- niezabudowanych gankdéw, zadaszen wejs¢, schodow do budynkow, wykuszy, balkondw,
- loggii, gzymsow, okapow dachéw — mozliwa lokalizacja do 2,0 m od wyznaczonej linii,
- detali wystroju architektonicznego,

¢) kondygnacji i czesci podziemnych budynkéow;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

6) obrebie — nalezy przez to rozumie¢ obreb ewidencyjny w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
ewidencji gruntow i budynkow;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, opisujacy kolory przez nadanie
im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa zawarto$¢ kolorow (26ttego, czerwonego,
niebieskiego i zielonego), koloru biatego i czarnego oraz chromatyczno$ci koloru. W zapisie numerycznym
koloru pierwsze dwie cyfry $wiadcza o procentowej domieszce czerni, zas dwie kolejne o poziomie
chromatycznosci,

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu lub o odr¢gbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczony
symbolem, w ktorym kolejno liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go wérod terendw o tym samym
przeznaczeniu w granicach obszaru objetego planem a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

11) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

12) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie okreslonym
planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
6) przeznaczenie terenow;
7) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw — dwor;
8) granice parku podworskiego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow;,
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9) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
10) zbiornik wodny;
11) pomniki przyrody.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust. 2, sg oznaczeniami
informacyjnymi.

Rozdziat 2.
Ogolne ustalenia dla calego obszaru

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone
symbolem RZM-MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW;
3) teren ustug, oznaczony symbolem U;

4) teren ustug biurowych i administracji, oznaczony symbolem UA,;

5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

6) teren produkcji przemystowej lub ustug, oznaczony symbolem PP-U;

7) tereny drog dojazdowych, oznaczony symbolem KDD;

8) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ.

2. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym -linie
rozgraniczajace:

1) teren ustug biurowych i administracji UA, jako shuzgcemu budowie i utrzymaniu pomieszczen dla urzedow
administracji;

2) tereny drog dojazdowych KDD;

3) teren drogi zbiorczej KDZ.
3. Ustalenie terenow, o ktorych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych:

1) nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsiewzie¢ w ich granicach nie bedacych realizacjg celow
publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terenow przeznaczeniem,;

2) nie wyklucza mozliwosci realizacji na innych terenach inwestycji celu publicznego zgodnych z ustalonym
dla tych teren6w przeznaczeniem.

4. Na terenach dopuszcza si¢ realizacje obiektoéw budowlanych i zagospodarowania terenu zgodnego
z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupehniajgcym oraz towarzyszacych im obiektow takich jak:
uzbrojenie terenu, parkingi, dojécia i dojazdy do dziatek budowlanych, zielen, budynki o funkcji gospodarczej,
garaze, obiekty zwigzane z obstuga obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizowanie na wyznaczonym terenie wylacznie obiektow lub urzadzen o funkcji zgodnej z ustalonym
dla terenu przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z ustaleniami §13;

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenow, zawartymi w przepisach
szczegodtowych;

3) nakaz uksztattowania zagospodarowania terenéw, zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow;

4) warunki lokalizacji budynkéw w obszarze okreslajg tacznie:
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a) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowiazujace linie zabudowy,

b) wymogi przepisow odrebnych, wtym z zakresu budownictwa; w odlegtosci 12 m od granicy lasu
obowigzuja ograniczenia w lokalizacji budynkéw zgodnie zwymogami przepisow odrgbnych
dotyczacych sytuowania budynkdéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

5) w zakresie materiatdow wykonczeniowych i kolorystyki:
a) scian budynkow:

- zakazuje si¢ stosowania materiatow wykonczeniowych ztworzyw sztucznych, elementéw
winylowych, blach trapezowych; zakaz nie dotyczy stosowania niskoprofilowych oktadzin ptyt
warstwowych na terenie 1PP-U,

- nakazuje si¢ stosowanie jasnych kolorow powierzchni §cian; obowiazuje stosowanie koloréw wg
systemu NCS o0 odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 20%
chromatyczno$ci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie nie wigcej niz trzech odcieni; dopuszcza si¢
zastosowanie koloréw ciemniejszych i bardziej jaskrawych na powierzchni §ciany nieprzekraczajacej
20% powierzchni elewacji; wymogu tiretu nie stosuje si¢ do elewacji wykonanych z kamienia,
niebarwionej cegly lub drewna,

b) pokrycia dachow:

- nakazuje si¢ zastosowanie jednorodnego materialu pokrycia dachéw spadzistych obiektow na dziatce
budowlangj,

- dla dachow spadzistych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu lub
szaro$ci.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko; zakaz
nie dotyczy uzbrojenia terenu, w tym drog;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, o ile w ustaleniach szczegétowych
nie ustalono inaczej; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu, w tym drog, gospodarowania wodg w rolnictwie
oraz stawow;

4) zakaz lokalizacji instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw;

5) zakaz lokalizacji zakladéw i instalacji niedotrzymujgcych standardéw jako$ci srodowiska poza terenem
zaktadu lub terenu, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytul prawny, okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska; zakaz nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
— warunki realizacji zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

6) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje sie, do ktorego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku nalezg poszczegodlne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie
akustycznej na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegolnych terenow;

7) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami §13 pkt 5;

8) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekow zgodnie z ustaleniami §13 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 4,

¢) obszar zlokalizowany jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 403 ,,Zbiornik
miedzymorenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie” oraz Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
(GZWP) nr 404 ,,Zbiornik Koluszki-Tomaszow”; zasady gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi
by¢ realizowana poprzez przestrzeganie przepisow odrebnych,
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d) eksploatacj¢ istniejacych uje¢ wod podziemnych z zachowaniem wymogoéow przepisow odrebnych
z zakresu gospodarowania wodami;

9) ochrone powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzagce do czasowego gromadzenia odpadow
statych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi,

c) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne
i obojetne oraz obojg¢tne;

10) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez respektowanie wymogoéw w zakresie
rozmieszczenia urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 10 lit. b;
niezaleznie od ww. wymogdéw ochrona musi by¢ realizowana poprzez przestrzeganie przepisow odrebnych;

11) ochronie na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody podlegajg pomniki przyrody:
lipa drobnolistna (1), lipa drobnolistna (2), kasztanowiec zwyczajny (3), oznaczone na rysunku planu;
w odleglosci do 10 m od zewngtrznej krawedzi pnia drzewa nakazuje sig:

a) prowadzenie prac ziemnych w sposdb ograniczajacy uszkodzenie systemu korzeniowego,
b) realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob niepowodujacy uszkodzenia korony.

§7.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu dwor, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku
planu:

a) zakazuje si¢ rozbudowy,

b) nakazuje si¢ zachowanie formy architektonicznej, ksztattu dachu, uktadu otworéw drzwiowych
i okiennych, detalu architektonicznego i wystroju elewaciji,

) nakazuje si¢, w przypadku termomodernizacji zewn¢trznej $cian elewacji, zastosowania technologii
zapewniajgcej zachowanie  kompozycji  elewacji, odtworzenie wystroju elewacji i detalu
architektonicznego;

2) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu park podworski, ujety w gminnej ewidencji zabytkoéw oznaczony
na rysunku planu;

a) nakazuje si¢ zachowanie kompozycji przestrzennej zatozenia parkowego i jej kontynuacje,
b) obowiazujg zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu,
c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow wysoko$ciowych takich jak: maszty, kominy;

3) wymogéw ochrony dobr kultury wspélczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na ich niewystgpowanie
w obszarze.

4) ksztaltowanie zabudowy izagospodarowania terendw zgodnie =z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terenow.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzeniami publicznymi sg tereny: tereny drog dojazdowych (KDD), teren drogi zbiorczej (KDZ) oraz
teren ustug biurowych i administracji (UA);

2) dla przestrzeni publicznych, wymienionych w pkt 1:

a) ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla
poszczegdlnych terenow,

b) nakazuje sie projektowanie zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego projektowania
W rozumieniu odrebnych przepisow z zakresu zapewnienia dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu ustala sie:
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1) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow oraz wiat: zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych
terendw,

b) obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach zabudowy zagrodowej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (RZM-MNW) oraz ternach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej (MNW) nieprzekraczajaca wysokosci okreslonej w przepisach odrebnych
dla infrastruktury telekomunikacyjnej o0 nieznacznym oddziatywaniu; na pozostatych terenach
spetniajgca wymogi przepisoOw odrgbnych,

C) pozostatych obiektow budowlanych: nieprzekraczajgca 20,0 m;

2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej uwzglgdniajaca powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych i kondygnacji podziemnych budynkéow — zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy - zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegdlnych terendow; wskazniki zagospodarowania terenu odnosza si¢ do powierzchni objetej
projektem zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy
z mozliwo$cig dokonywania jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, remontéw, zmiany sposobu
uzytkowania oraz docieplenia, przy czym rozbudowa musi respektowa¢ wyznaczone linie zabudowy;

6) dopuszcza sig, ponad mozliwosci wynikajace z wymogoéw przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa,
lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegolnych terendw; ustalenie nie dotyczy lokalizacji budynkow w stosunku do
granicy dziatki, od ktérej wyznaczono lini¢ zabudowy odsunieta od granicy dziatki;

7) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mogg by¢ mniejsze niz powierzchnie dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okre$lonych w przepisach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw; wymogu nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, dziatek wydzielanych w celu powickszenia sasiedniej nieruchomos$ci, regulacji stanow
prawnych oraz dziatek powstajacych w wyniku wydzielenia dziatek istniejacych dziatek pod wyznaczone
W planie drogi publiczne, ciagi piesze lub drogi wewnetrzne;

8) obowigzuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegélne
warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich zagospodarowaniu:

1) obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie
Z ustaleniami §7;

2) ochronie podlega ujecie wody, oznaczone na rysunku planu, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarki wodami;

3) w obszarze planu nie wystepuja obszary i tereny goérnicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig;

4) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznych 15 kV,
0 szerokosci 12,0 m, ktorej srodek stanowi 0§ linii; w strefie zakazuje sig:

a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; lokalizacja pozostatych
budynkow zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m z uwzglednieniem rocznego przyrostu;



5) ograniczenia zawarte w pkt4 zwigzane s3 S$cisle zprzebiegiem czynnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV; w przypadku likwidacji linii, jej skablowania lub zmiany przebiegu
ograniczenia nie majg zastosowania;

6) ochronie na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody podlegaja pomniki przyrody,
oznaczone na rysunku planu, wymienione w §6 pkt 11; w zakresie realizacji robot ziemnych oraz realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu w odlegtosci do 10 m od zewngtrznej krawedzi pnia drzewa
obowigzuja ustalenia §6 pkt 11.

§ 11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkoéw scalania i podzialow nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) ustala sie mozliwo$¢ przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomos$ci, zzachowaniem ustalen
w zakresie scalen ipodziatow nieruchomosci okreslonych dla poszczegélnych terenéw w ustaleniach
szczegotowych.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie obszaru obj¢tego planem z zewngtrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez tereny drog
dojazdowych KDD oraz terenu drogi zbiorczej KDZ;

2) obstuga komunikacyjna obszaru poprzez tereny drog dojazdowych KDD oraz terenu drogi zbiorczej KDZ,
istniejace dojscia i dojazdy oraz drogi potozone poza obszarem zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegdlnych terenow.

2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:

1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w ilosci nie mniejszej niz
okreslona w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegoélnych terendw;

2) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy,
zgodnie z zasadami zabudowy i zagospodarowania terenow ustalonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegodlnych terenow;

3) nakaz urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz okre$lona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu drog publicznych.

§ 13. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remont, przebudowe lub rozbudowe,

b) mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej pomigdzy wyznaczonymi liniami
rozgraniczajagcymi terenu a linia zabudowy lub w miejscach dostepnych dla wilasciwych stuzb
eksploatacyjnych i w taki sposob, aby nie powodowaé ograniczen w mozliwosci realizacji zabudowy
oraz minimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystgpi¢ z zagospodarowaniem terenu; wymogu
nie stosuje sie do urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych oraz przytaczy,

C) powiazanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez sieci lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami
lit. ai b oraz sieci zlokalizowane poza obszarem;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpozarowe zsieci wodociggowej lub
indywidualnych uje¢ woéd podziemnych, z zachowaniem wymogéw przepisow odrgbnych z zakresu
budownictwa oraz gospodarowania wodami,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe 1 rozbudowe sieci wodociggowe;j,
) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej — @60 mm;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,



b) odprowadzanie $ciekow ze wszystkich obiektéw budowlanych, z zachowaniem wymogow przepiséw
odrebnych dotyczacych gospodarki wodami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminie, do sieci
kanalizacyjnej, indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci
ciekte,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wod lub do ziemi,
d) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacji sanitarnej:
- grawitacyjnej — @150 mm,
- ci$nieniowej — @60 mm,;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg sieci kanalizacji deszczowej,

b) nakaz zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie dziatek budowlanych; wody te
muszg zosta¢ odprowadzone, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
wodami, do ziemi na nieutwardzony teren dziatki budowlanej lub do zbiornikow infiltracyjnych lub
infiltracyjno—odparowujacych; na terenie 1ZP dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do wod powierzchniowych;

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ wspOlnych zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych dla
kilku dziatek budowlanych,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drég do sieci kanalizacji
deszczowej, rowow przydroznych, zbiornikoéw infiltracyjnych lub na teren nieutwardzony w granicach
drogi,

e) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do ziemi wody opadowe iroztopowe

z powierzchni zanieczyszczonych muszg zostaé podczyszczone zgodnie z wymogami przepisOw
odrgbnych dotyczacych odprowadzania Sciekow,

f) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacji deszczowej — @150 mm;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych zrédet ciepta, w tym instalacji odnawialnych zrodet energii z zachowaniem wymogow
pkt 8; dla instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska, w szczegolnosci w zakresie efektywno$ci energetycznej,
sprawnosci cieplnej i wielko$ci emisji zanieczyszczen;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe sieci gazowe;j,

b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dzialek budowlanych
lub butli,

€) minimalna $rednica przewodow sieci gazowej — @32 mm;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznej zaréwno w wykonaniu
napowietrznym, jak i kablowym,

b) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV nakazuje si¢ realizowaé wylacznie w wyznaczonych na
rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, skrajne
przewody sieci nie moga przebiega¢ w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od granicy strefy,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii
z zachowaniem wymogow pkt 8,

d) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen -elektroenergetycznych, wtym stacji transformatorowych poza
wyznaczonymi liniami zabudowy;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrodel energii:

a) dopuszcza sie lokalizacje i wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepto, z zastrzezeniem lit. b,
8



b) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy przekraczajacej 2kW;
9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie
napowietrzno—kablowym,

b) zaopatrzenie w przewodowe tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten i stacji bazowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy czym na terenach zabudowy zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej] (RZM-MNW) oraz terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
(MNW), jako terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ wyltacznie urzadzen o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 14. W zakresie wymogéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) obowigzuje zgloszenie wlasciwym organom nadzoru nad lotnictwem, przed wydaniem pozwolenia na
budowe, lokalizacji obiektow mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych lotnictwa, w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego;

2) obowigzuje dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegélnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) drog publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
C) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw ustala si¢
zgodnie z przepisami ustawy.

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowiagce podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegoélnych terendw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdétowe

§17.1.Dla terenéw zabudowy zagrodowej Ilub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, 0znaczonych symbolem RZM-MNW, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
Z zastrzezeniem pkt 3;

2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny ustug, przy czym ustugi nakazuje si¢ realizowa¢ wytacznie jako
towarzyszace zabudowie zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej w formie:

a) lokali wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych,

b) budynkéw ustugowych, przy czym ich powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 30% Iacznej
powierzchni zabudowy budynkow na dzialce budowlane;;

3) przeznaczenie wykluczone: teren niesklasyfikowany - obiekty inwentarskie.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespolty budynkow;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,35;
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3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,02,
b) maksymalna: 0,7;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow oraz wiat: 11,0 m,

7) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu budynkéw oraz wiat: 7,0 m;

8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw oraz wiat na terenach 2RZM-MNW i 3RZM-MNW:
80% szerokosci dzialki budowlane;j;

9) dachy:

a) budynkoéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°, na
czesci budynku nieprzekraczajacej 50% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

b) pozostatych budynkow oraz wiat: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° lub
dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego, szczegolne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: tereny podlegaja ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci wydzielanych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m%
2) minimalna szerokosci frontow dziatek: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z terenow drog publicznych, bezposrednio lub za posrednictwem
istniejacych dojazdow;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow w liczbie nie mniejszej niz:
a) dla mieszkancow: 2 na 1 mieszkanie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
b) dla klientow ustug: 1 na 40 m* powierzchni lokali ustugowych shuzacych bezposrednio obstudze klienta,
c) dla pracownikoéw: 1 na 3 zatrudnionych na zmianie.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:
30%.

§ 18. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczonego symbolem
MNW, ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) ustalenie pkt 1 nie ograniczaja mozliwosci lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej
granicy budynkoéw o funkcji gospodarczej i garazy o wysokosci mniejszej niz 5,0 m i dlugosci wzdhuz tej
granicy nieprzekraczajgcej 10,0 m; dopuszczenie dotyczy lokalizacji jednego budynku na dziatce
budowlanej;

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,25;
5) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,5;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
8) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych: 10,0 m,
b) pozostatych budynkéw oraz wiat: 7,0 m;

9) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu:

a) budynkow mieszkalnych: 7,0 m,
b) pozostatych budynkéw oraz wiat: 5,0 m;
10) dachy:

a) budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°, na
cze$ci budynku nieprzekraczajacej 50% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza si¢ lub dachy
ptaskie,

b) pozostatych budynkow oraz wiat: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° lub
dachy ptaskie;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, szczegolne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: tereny podlegaja ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
2) minimalna szerokosci frontow dziatek: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z terendéw drog publicznych, bezposrednio lub za posrednictwem
istniejgcych dojazdow;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow w liczbie nie mniejszej niz:
a) dla mieszkancow: 2 na 1 mieszkanie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

b) dla klientéw ushug: 1 miejsce postojowe na 40 m’ powierzchni lokali ustugowych stuzacych
bezposrednio obstudze klienta.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci —
30%.
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§ 19. 1. Dla terenu uslug, oznaczonego symbolem U, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug;

2) przeznaczenie uzupehiajace: teren niesklasyfikowany — funkcje mieszkaniowe realizowane w formie lokali
wydzielonych w budynkach ustugowych, przy czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych
z funkcjg mieszkalng nie moze przekracza¢ 49% powierzchni uzytkowej budynku;

3) przeznaczenie wykluczone: tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,75;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0,2,

b) maksymalna: 2,0;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz:
15%;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2; dopuszcza sie realizacje 3 kondygnacji
nadziemne;j:

a) jako poddasze uzytkowe albo

b) ze $cianami zewnetrznymi usytuowanymi od strony ul. Wojska Polskiego iul. Dworcowej
nieprzekraczajgcymi powierzchni o nachyleniu 30° wyznaczonych odpowiednio w krawedzi elewacji
zlokalizowanej od strony ul. Wojska Polskiego ikrawedzi elewacji zlokalizowanej od strony ul.
Dworcowej;

5) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow: 12,0 m,
b) wiat: 8,0 m;

6) maksymalna wysokos$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachow:

a) budynkow: 8,0 m,
b) wiat: 5,0 m;

7) dachy budynkéw oraz wiat: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 40° lub
dachy ptaskie;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, szczegolne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren podlega ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska, jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 750 m?
2) minimalna szerokosci frontow dziatek: 25 m;

3) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
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1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z terendéw drog publicznych, bezposrednio lub za posrednictwem
istniejacych dojazdow;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw w liczbie nie mniejszej niz:
a) dla mieszkancow: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) dla pracownikéw: 1 miejsce postojowe na 8 zatrudnionych na zmianie,

¢) dla klientow: 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ushugowych zwigzanych
Z obstuga klientow.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci —
30%.

§ 20. 1. Dla terenu wustug biurowych iadministracji, oznaczonego symbolem UA, ustala sie:
przeznaczenie: teren ustug biurowych i administracji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
5) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow: 12,0 m,
b) wiat: 7,0 m;

6) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachow:

a) budynkow: 9,0 m,

b) wiat: 5,0 m;
7) dachy budynkéw oraz wiat: dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci do 40° lub dachy ptaskie;
8) dopuszcza sie lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.

2. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren nie podlega ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska.

3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
2) minimalna szerokosci frontow dziatek: 25 m;

3) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dzialek z tolerancjg + 10°.

4. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z terendw drég publicznych, bezposrednio lub za posrednictwem
istniejgcych dojazdow;
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2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodoéw w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce postojowe
na 60 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych.

6. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastapi wzrost wartoSci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu
mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 21. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, 0znaczonego symbolem ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) teren ustug kultu religijnego,

b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

c) teren ustug turystyki,

d) teren ustug kultury i rozrywki,

e) teren ustugi edukacji, teren niesklasyfikowany — przedszkola, ustugi opieki nad dzie¢mi do lat 3, przy
czym dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug edukacji, przedszkoli oraz opieki nad dzie¢mi do lat 3 wylacznie
w budynku dworu ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonego na rysunku planu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0,005,

b) maksymalna: 0,2;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
4) maksymalna liczba kondygnacji hadziemnych:

a) budynkow ustugowych: 2,

b) pozostatych budynkéw: 1;
5) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow ustugowych: 12,0 m,

b) pozostatych budynkéw oraz wiat: 8,0 m;

6) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachow:

a) budynkow ustugowych: 7,0 m,
b) pozostatych budynkéw oraz wiat: 5,0 m;
7) dachy budynkéw oraz wiat: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) teren podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska jako teren domow opieki spotecznej;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej, o$rodkow wypoczynkowych i hoteli kwalifikowanych,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko na podstawie powierzchni zabudowy;

3) obowiazuje ochrona obiektéw zabytkowych zgodnie z ustaleniami §7;

4) ochronie podlegajg pomniki przyrody zgodnie z ustaleniami §6 pkt 11;

14



5) nakaz zachowania zbiornika wodnego, oznaczonego na rysunku planu; dopuszcza si¢ zmiang zasiggu
zbiornika w sposob niepowodujacy zmniejszenia jego powierzchni.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 10 000 m?;
2) minimalna szerokosci frontow dziatek: 80 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dzialek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z terenéw drdg publicznych, bezposrednio lub za posrednictwem
istniejacych dojazdow;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce postojowe
na 60 m* powierzchni uzytkowej lokali ushugowych.

7. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartoSci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu
mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 22. 1. Dla terenu produkcji przemystowej lub ustug, 0znaczonego symbolem PP-U, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren produkcji przemystowej lub ustug, z zastrzezeniem pkt 2;

2) przeznaczenie wykluczone: teren niesklasyfikowany — ustugi zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, szpitale, domy opieki spoteczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,0;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz:
25%);

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynkow produkcyjnych: 2,
b) pozostatych budynkéw: 1;
5) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow produkcyjnych: 12,0 m,
b) pozostatych budynkow: 7,0 m,

6) maksymalna wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachow:

a) budynkow produkcyjnych: 8,0 m,
b) pozostatych budynkéw oraz wiat: 5,0 m,

7) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 40° Iub dachy
ptaskie.
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3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego, szczegolne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: tereny nie podlegaja ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, zgodnie =z przepisami odrebnymi =z zakresu ochrony
srodowiska.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m%
2) minimalna szerokosci frontow dziatek: 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dzialek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z terenéw drog publicznych, bezposrednio lub za posrednictwem
terendw posiadajacych do nich dostep;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce postojowe
na 4 zatrudnionych na zmianie.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:
30%.

§ 23. 1. Dla terenéw drog dejazdowych, oznaczonych symbolem KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa,;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
- 1KDD: od 6,9 mdo 13,3 m,
- 2KDD: od 8,0 m do 14,8 m,
- 3KDD: 0d 0,0 mdo 7,0 m,
- 4KDD: od 0,0 m do 8,0 m,
b) przekro6j drogi — jednojezdniowy,
C) szerokos¢ jezdni — zgodna z przepisami odrgbnymi.

2. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastapi wzrost wartoSci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu
mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 24. 1. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego symbolem KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga zbiorcza;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu: od 0,0 m do 5,0 m.
b) przekroj drogi — jednojezdniowy,
¢) szerokos¢ jezdni — zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
nie ustala sig¢; stwierdza sig¢, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci zwiazany z uchwaleniem planu
mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rogow.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Rogow
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