(projekt decyzji)

Nasz znak:IRG.6733.1.2023 Rogow, dnia ............

DECYZJA

Na podstawie 50 ust.1i 4, art. 51 ust. 1, pkt. 2, art. 51 ust.3, art. 52, art. 53, art. 54, art. 55 i art. 56
w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2022.503) oraz art. 104 §1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j.Dz.U. 2022.2000)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26.01.2023r. ztozonego przez:

Pana Dawida Sagana (dane w aktach sprawy) dziatajacej w imieniu i na rzecz Gminy Rogow
Urzad Gminy Rogdw ul.Zeromskiego 23 95-063 Rogow,

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego

1. Rodzaj inwestycji:
Inwestycja: przebudowa i rozbudowa Stacji Uzdatniania Wody w Olszy,
Zlokalizowanej na dziatce nr ew.: 334, obreb Olsza, gmina Rogéw
Zadanie: Budowa Stacji Uzdatniania Wody z rozbudowg sieci wodociggowej w gminie Rogow

2. Funkcje zabudowy i zagospodarowanie terenu
Infrastruktura techniczna
istniejgca Stacja Uzdatniania Wody

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego
3.1. Budowa budynku Stacji Uzdatniania Wody
- szerokos¢ elewaciji frontowej od 7,00 do 10,00m
- wysokos¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej/attyki od 3,00 do 6,00m
- forma dachu: ptaski
- kat pochylenia dachu od 0° do 15°
3.2. Przebudowa i termomodernizacja budynku gospodarczego
- szerokosc¢ elewaciji frontowej od 7,00 do 10,00m
- wysokos¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej/attyki od 3,50 do 5,00m
- forma dachu: ptaski
- kat pochylenia dachu od 2° do 10°
3.3. Budowa zbiornika wody pitne;j
- powierzchnia zabudowy od 15,00 do 20,00m
- kubatura od 90m3 do 110m3
- wysoko$¢ od 7,00 do 8,00m
3.4. Budowa:
- zbiornika bezodptywowego na scieki bytowe
- zbiornika neutralizatora na Scieki z chlorowni



3.5.

3.6.

Remont

- obudow studni gtebinowych

- zbiornika podziemnego na wody poptuczne
Nieprzekraczalna linia zabudowy

odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcej drogi powiatowej: 8,00m

3.7 wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego

4.2.

4.3.

4.4.

7.

7.1.
7.2.

inwestycja - nie dotyczy

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

. Wymogi wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska, o ktorych mowa w ustawie z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t.j.Dz.U.2022.1029)

S.U.W. w Olszy funkcjonuje w oparciu o aktualne pozwolenie wodnoprawne udzielone przez
PGW Wody Polskie - decyzja Dyrektora Zlewni w towiczu z dnia 12 sierpnia 2019r., znak
WA.ZUZ.5.421.1.352.2018.PK. W obrebie SUW funkcjonujg 2 studnie gtebinowe objete w/w
decyzjg. W ramach projektowanej inwestycji nie przewiduje sie realizacji nowych uje¢ wody,
zatem nie ma podstaw dla uznania, ze inwestycja nalezy do kategorii przedsiewzie¢, o ktérych
mowa w § 3 ust. 1 pkt. 73 rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (t.j.Dz.U.2019.1839)
i nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia postepowania srodowiskowego.

Obszary podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j.Dz.U.2018.142)

Inwestycja zlokalizowana jest poza granicami obszaréw objetymi ochrong na podstawie
przepiséw ustawy o ochronie przyrody, w tym obszaru Natura 2000.

- odnosénie art.83, art.83a ust.1 — usuniecie drzewa lub krzewu z terenu nieruchomos$ci moze
nastgpi¢ po uzyskaniu zezwolenia wydanego przez Wéjta Gminy Rogow

Wymogi wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska, o ktérych mowa w ustawie Prawo

ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (t.j.Dz.U. 2022.2556)

Planowana inwestycja nie moze wptywac¢ szkodliwie na Srodowisko, a zawlaszcza: na
zanieczyszczenie wod, gleby, powietrza, niszczy¢ flory i fauny,stanowi¢ zrédfa niebezpiecznych
odpadow, ponadnormatywnego hatasu lub szkodliwych natezen pola elektromagnetycznego.
Wymogi wynikajgce z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(t.j.Dz.U.2022.2409)

Objeta wnioskiem dziatka nr 334 o powierzchni 0,3095ha obejmuje uzytki RIVa, S-RIVa oraz
uzytek B , obiekty kubaturowe zlokalizowane sg w granicach uzytku B, nie jest wymagane
uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz nielesne.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony débr
kultury wspoétczesnej

Teren dziatek objetych wnioskiem nie jest objety prawng ochrong w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i nie wymaga ustalenia wymogdéw wynikajgcych z ochrony dobr
kultury wspétczesnej na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j.Dz.U.2022.840)

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji
Obstuga z terenu drég publicznych na warunkach okreslonych przez Zarzgdcéw drog
stosownie do przepisow ustawy z dn. 21.03.1985 r. o drogach publicznych (t.j.Dz.U.2022.1693)

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode: istniejgca Stacja Uzdatniania Wody

Zaopatrzenie w energie elektryczng: w zakresie niezbednym dla realizacji projektowane;j
inwestycji zgodnie z warunkami okreslonymi przez PGE Dystrybucja S.A.

7.3. Zaopatrzenie w energie cieplng: nie dotyczy

7.4.

Srodki tgcznosci: nie dotyczy.

7.5.0dprowadzenie $ciekdéw sanitarnych: projektowany zbiornik bezodptywowy



7.6.0dprowadzenie $ciekdw przemystowych:

- projektowany zbiornik neutralizatora na $cieki z chlorowni

- zbiornik podziemny na wody poptuczne
7.7. Odprowadzenie $ciekow deszczowych: powierzchniowo, w tereny zielone
7.8. Gospodarowanie odpadami: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

8. Ustalenie wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich
8.1. Warunki ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;j:
- nalezy uwzgledni¢ wymogi okreslone przepisami art.5 ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca
1994 r. (1.j.Dz.U.2022.1693)
8.2. Warunki ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, energii
elektrycznej i Srodkow tgcznosci:
- roboty budowlane nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajgcy zachowanie istniejgcych na
terenie sieci infrastruktury techniczne;.
- przebudowa sieci mozliwa jest na warunkach ustalonych przez gestorow sieci.
8.3.Warunki ochrony przed pozbawieniem Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi: nie dotyczy.
8.4.Warunki ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, =zaktdcenia
elektryczne i promieniowaniem: roboty prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
8.5.Wejscie na teren sgsiedni wymaga porozumienia z jego dysponentami, uporzadkowania i
przywrécenia poprzednich waloréw gruntu.
8.6. Zmiana uksztattowania terenu niezbedna dla realizacji inwestycji wymaga przeanalizowania, w
projekcie zagospodarowania terenu, przeptywu wdéd opadowych w celu wyeliminowania
zalewania terendw sasiednich.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposoéb zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw szczegoéinych.

9.1. Ochrona wybrzeza morskiego ( Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskiej (t.j.Dz.U.2017.2205) — nie dotyczy.

9.2. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach goérniczych Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r
Prawo geologiczne igornicze (t.j.Dz.U. 2017.1131 j.t.) — nie dotyczy

9.3. Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne, (t.j.Dz.U.2022.2625)
Stacja Uzdatniania Wody w Olszy objeta jest aktualnym pozwoleniem wodnoprawnym wydanym
przez PGW Wody Polskie - decyzja Dyrektora Zlewni w towiczu z dnia 12 sierpnia 2019r.,
znak: WA.ZUZ.5.421.1.352.2018.PK.

10. Inne ustalenia
Inwestycje nalezy projektowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo Budowlane (t.j.Dz.U.2021.2351)

11. Zataczniki do decyz;ji
Zatagcznik na mapie w skali 1: 1000 z oznaczeniem granic terenu objetego inwestycjqg .

Uzasadnienie

Pan Dawid Sagan (dane w aktach sprawy) dziatajgc w imieniu i na rzecz Gminy Rogéw, w dniu 26
stycznia 2023r. wystgpit do tut. Urzedu z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na przebudowie i rozbudowie Stacji
Uzdatniania Wody w Olszy, zlokalizowanej na dziatce nr ew.: 334, obreb Olsza, gmina Rogow.

Inwestycja ta realizowana ma by¢ w ramach zadania pn: ,Budowa Stacji Uzdatniania Wody z
rozbudowg sieci wodociggowej w gminie Rogow”. W ramach zamierzenia inwestycyjnego
przewiduje sie: budowe budynku Stacji Uzdatniania Wody, przebudowe i termomodermizacje
budynku gospodarczego, budowe zbiornikdw: wody pitnej oraz zbiornika bezodptywowego na scieki
bytowe i zbiornika neutralizatora na scieki z chlorowni, a takze remont obudéw studni gtebinowych i
zbiornika podziemnego na wody poptuczne. Do wniosku zatgczono 2 komplety map z wyznaczonymi
liniami rozgraniczajgcymi teren objety inwestycjg oraz petnomocnictwo. Wszczeto postepowanie,



sporzadzenie projektu decyzji powierzono osobie posiadajgcej wymagane prawem kwalifikacje i
wpisanej na liste cztonkéw tédzkiej Okregowej I1zby Architektow. Zgodnie z wymaganiami przepisu
art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o
wszczeciu i przebiegu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego informuje sie w sposob zwyczajowo przyjety, przez obwieszczenie oraz ogtoszenie na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Rogow.

Stosownie do przepisu art. 50 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie
planu miejscowego, a wytgcznie w przypadku jego braku, na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji
celu publicznego. Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentenciji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w todzi w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania, za posrednictwem organu, ktéry ja
wydat. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Otrzymuijag:
1. Dawid Sagan - Petnomocnik

2.ala



