UCHWALA NR X1/64/2019
RADY GMINY ROGOW

z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid.
361 i 848/1 w Rogowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2019r. poz. 506, 1309, 1571, 16961 1815) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730,
1009, 1524, 1696, 17161 1815), w zwiazku z uchwala Nr1V/23/2019 Rady Gminy Rogdéw z dnia 6 lutego
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr ewid. 361 i 848/1 w Rogowie, Rada Gminy Rogoéw stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rogow, przyjetego
uchwalg Nr 221/XXXIX/2014 Rady Gminy w Rogowie z dnia 25 czerwca 2014 r., uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 361
1 848/1 w Rogowie, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:
1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1 000, stanowiacego zalgcznik Nr 1 do uchwaty.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza si¢, iz do projektu planu
nie wniesiono zadnych uwag.

3. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — projekt planu ich
nie dotyczy.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okres$lajaca
najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajgcych i jednoczesnie obowigzek
sytuowania lica elewacji budynku bezposrednio przy tej linii na nie mniej niz 50% szerokosci elewacji od
strony tej linii; obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy budynkéw iich czgéci zlokalizowanych
w odleglosci wigkszej niz 15,0 m od wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng
W rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢, na jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
ma by¢ zagospodarowany i uzytkowany;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ inng niz okreslone przeznaczenie, na
jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na warunkach
okreslonych w planie;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi fragment
obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i okres$lonych zasadach zagospodarowania oraz oznaczony
symbolem literowym oznaczajagcym przeznaczenie terenu;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Rogoéw, oile ztreSci przepisu
nie wynika inaczej.
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2. Pojecia iokre§lenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami prawa.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) oznaczenie graficzne i literowe przeznaczenia terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia przeznaczenia terenu oraz sposobu jego zagospodarowania

§ 5. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U, ustala sig¢:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa z zastrzezeniem pkt 3;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa produkcyjna zwigzana z zachowaniem dotychczasowego sposobu uzytkowania obiektow,

b) lokale mieszkalne w budynkach ustugowych; powierzchnia pomieszczen zwigzanych z funkcja
mieszkaniowg nie moze przekracza¢ 49% powierzchni uzytkowej budynku;

3) zakaz lokalizacji szpitali, domoéw opieki spotecznej, budynkéow zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Przez realizacje¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym nalezy rozumie¢ budoweg obiektow o funkcji zgodnej zustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, zielen, obiekty gospodarcze.

§ 6. W zakresic zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) obowiazek lokalizacji budynkéw z zachowaniem wyznaczonej obowiazujace;j linii zabudowy;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, nadbudowe, rozbudowg oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow z zachowaniem ustalen pkt 4 — §;

4) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
5) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,2, maksymalna — 1,2;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 15%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow oraz wiat — 12,0 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 17,0 m;

8) geometria dachow — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
nieprzekraczajacym 40°;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 000,0 m?; wymogu nie stosuje si¢
do dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielanych
w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania sgsiedniej dziatki budowlanej oraz wydzielanych
w ramach regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywno$ci wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami § 6;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych;
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3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzymujacych standardow jakosci s$rodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, poza terenem dziatki budowlanej, na ktorej sa
zlokalizowane; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury techniczne;j;

6) ochrone przed halasem poprzez wskazanie, ze w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
teren zabudowy ustugowej U nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

7) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami poprzez:
a) realizacje zaopatrzenia w cieplo, zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 5,
b) realizacje zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego, zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 7;

8) ochron¢ wéd powierzchniowych ipodziemnych, wtym zasobow Gloéwnych Zbiornikow Waod
Podziemnych (GZWP) nr 403 ,,Zbiornik migdzymorenowy Brzeziny — Lipce Reymontowskie” oraz nr
404 ,,Zbiornik Koluszki — Tomaszow”, w obrebie ktorych potozony jest obszar, poprzez:

a) odprowadzanie §ciekow komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 4;

9) ochrone¢ powierzchni ziemi poprzez:
a) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 6,
b) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

c¢) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stluzace do czasowego gromadzenia odpadow
staltych w spos6b uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi.

§ 8. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na ich niewystepowanie w obszarze.

§ 9. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze wzgledu
na ich niewystgpowanie w obszarze.

§ 10. Granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie ustala si¢ ze wzgledu
na ich niewystgpowanie w obszarze.

§ 11. W zakresie szczegoélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodziatdéw nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami;

3) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 1 000,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 25,0 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub zgodny z katem jaki
tworzg istniejace granice dziatek z tolerancjg + 10°.

§ 12. Szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy nie ustala si¢; potrzeby nie wystepuja.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
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1) brak wymogow w zakresie ukladu komunikacyjnego, jego parametrow oraz powigzan zukladem
zewnetrznym — potrzeby nie wystepuja;

2) obstuge komunikacyjng obszaru z przyleglych ulic zlokalizowanych poza obszarem;

3) w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, obowiagzek zapewnienia miejsc do
parkowania samochodow osobowych, w liczbie dostosowanej do programu funkcjonalno — uzytkowego
budynku, jednak nie mniejszej niz:

a) dla mieszkancow — 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
b) dla pracownikéw — 1 stanowisko na 3 zatrudnionych na zmianie,
¢) dla klientow — 1 stanowisko postojowe na 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4)na kazde 3 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢ 1 stanowisko dla
rowerow;

5)nakaz urzadzenia stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ramach miejsc do
parkowania, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk nie przekracza 15,

b) 1 stanowisko oraz 4% liczby miejsc postojowych przekraczajacej 15 — jezeli ogdlna liczba stanowisk
przekracza 15, przy czym liczbe stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
zaokragla¢ do petnej wartosci w gore.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu ustala sig:

a) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacji, przebudowy, rozbudowy lub wymiany,

b) mozliwos$¢ lokalizowania obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w miejscach dostgpnych dla
wlasciwych stuzb eksploatacyjnych iw taki sposob, aby zminimalizowaé koszty usuwania kolizji
mogacych wystapi¢ zzabudowa izagospodarowaniem terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych
normatywnych odlegtosci, stosownie do wymogdéw przepisOw odrebnych; lokalizacja obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem,

¢) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z systemem zewngtrznym poprzez istniejagce przewody oraz
nowe przewody lokalizowane zgodnie z wymogami lit. b;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe zsieci wodociagowej lub
z indywidualnych uje¢ wody, z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa,

b) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej — 32 mm,

c) parametry sieci wodociggowej muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych;

3) w zakresic odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych ustala sig:

a) mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacyjne;j,
indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lub bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu budownictwa oraz utrzymania czystoSci
i porzadku w gminie,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw komunalnych i przemystowych do wod lub do ziemi;
4) w zakresic odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w migjscu ich powstania; wody te musza
zosta¢ odprowadzone, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodami,
do ziemi:

- na nieutwardzony teren dziatki,
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- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) obowigzek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych zpowierzchni zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do ziemi lub wod powierzchniowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
z zakresu odprowadzania §ciekow,

¢) sposOb zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na dzialce budowlanej nie moze zaktocaé
stosunkow wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych zrédet ciepta z obowigzkiem stosowania technologii i paliw ekologicznych,
w tym niskoemisyjnych zrodet ciepta posiadajacych certyfikat ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego”;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna i systemu elektroenergetycznego ustala si¢:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet
energii,

b) mozliwos¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii lub w urzadzeniach
kogeneracyjnych, z zachowaniem wymogoéw pkt 9;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dziatek budowlanych,

b) mozliwo$¢ wykorzystania gazu w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach
kogeneracyjnych;

8) w zakresie dostepu do polaczen telekomunikacyjnych oraz systemu telekomunikacyjnego ustala si¢
zaopatrzenie w tacza zsieci przewodowych 1ibezprzewodowych oraz mozliwos¢ budowy obiektow
1 urzadzen przewodowej i bezprzewodowe;j sieci telekomunikacyjnej;

9)w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii ustala si¢ mozliwo$¢ budowy urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii, jako zwigzanych z zabudowa zlokalizowang na
dzialce budowlane;j:

a) wykorzystujacych energie wiatru — o mocy nie wigkszej niz 10 kW,
b) wykorzystujacych energi¢ inng niz energia wiatru — o mocy nie wickszej niz 100 kW.
§ 15. W zakresie wymogoéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala si¢ obowiazek

dostosowania do dziatan w sytuacjach szczegolnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami przepiséw dotyczacych
obronnosci panstwa: sieci i urzgdzen zaopatrzenia w wode oraz sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 16. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw 1 obiektow w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu;

2) nie ustala si¢ — innego niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania iuzytkowania
terendw.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowsq, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 15%.

Rozdziat 3.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 18. W granicach obszaru traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Rogow, przyjetej uchwatg Nr 49/X11/2007 Rady Gminy Rogow
z dnia 5 grudnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 35 z dnia 5 lutego 2008 r.).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rogow.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rogow

Robert Gora
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Zatacznik do uchwaty Nr X1/64/2019
Rady Gminy Rogow
z dnia 30 pazdziernika 2019 r.
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr X1/64/2019 Rady Gminy Rogéw z dnia 30 pazdziernika 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
nr ewid. 361 i 848/1 w Rogowie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy, Rada Gminy Rogdéw uchwatg IV/23/2019 z dnia 6 lutego 2019 r. przystgpita
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 361 i 848/1 w
Rogowie. W wyniku realizacji uchwaly opracowany zostat projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu.

Obszar objety Planem polozony jest w wojewoddztwie tédzkim, w powiecie brzezinskim, w gminie
Rogow. Teren stanowi fragment kwartatu ograniczonego ulicami Dworcowa, Wojska Polskiego, Targow3 i
Strazacks, ktory sgsiaduje ze stacjg kolejowa, zlokalizowang w centrum gminnej miejscowosci. Obszar
zajmuje powierzchnie niecatych 1 200 m2. Obszar obejmuje dwie dziatki o nr ewid. 361 i 848/1. Sg one w
duzej czesci zabudowane jedno lub dwukondygnacyjnymi obiektami produkcyjnymi i gospodarczymi. W
sasiedztwie dziatek objetych opracowaniem znajdujg si¢ inne tereny zabudowane, na ktoérych wniesione
zostaly budynki mieszkalne, ustugowe oraz niewielkie obiekty produkcyjne. Obstuga komunikacyjna terenu
odbywa si¢ z ul. Dworcowej za posrednictwem wjazdu zlokalizowanego na dziatce nr 361.

Z wnioskiem do Wojta o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ww.
nieruchomosci zwrocit si¢ ich wilasciciel. Jego pismo dotyczyto dopuszczenia w ich obregbie lokalizacji
zabudowy produkcyjnej, ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej. Wnioskodawca planuje budowe
nowych oraz rozbudowg istniejacych budynkow na cele prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe;.
Ponadto zamierza zaadaptowac cz¢$¢ budynkow na mieszkania pod wynajem.

Dla obszaru planu obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miejscowosci Rogdéw, przyjeta uchwatg Nr49/XI11/2007 Rady Gminy Rogdéw 2z dnia
5 grudnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 35 z dnia 5 lutego 2008 r.). Wg obowigzujacego planu
nieruchomosci objete przedmiotowym planem przeznaczone zostaty na tereny zabudowy produkcyjnej i
sktadowo — magazynowej (P). Jako przeznaczenie dopuszczalne wskazano rowniez stacje transformatorowe
i przepompownie. Z treSci obowigzujgcego dokumentu wynika, iz realizacja wszystkich zamierzen
wlasciciela dziatek nie jest mozliwa. W zwigzku z tym przystapiono do sporzadzenia nowego planu
miejscowego, umozliwiajgcego realizacje planowanych inwestycji.

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 361
i 848/1 w Rogowie przeanalizowano pod katem ich zgodno$ci zustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rogdéw przyjetego uchwalg Nr 221/XXXIX/2014
Rady Gminy w Rogowie z dnia 25 czerwca 2014 r. Wymog zachowania zgodno$ci pomiedzy zapisami
studium a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (nienaruszania ustalen studium
przez plan miejscowy) wynika z art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z dyspozycjami obowigzujacego studium dominujgcg funkcjg terenu powinna by¢ funkcja
ustlugowa. Zapisy dokumentu dopuszczaja réwniez utrzymanie w obrgbie terenu istniejacej funkceji
mieszkaniowej oraz adaptacj¢ istniejacej zabudowy. Ponadto, w wytycznych okreslania przeznaczenia
terenow wskazano, iz ,,dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych elementéw zagospodarowania z mozliwoscia
ich rozwoju, o funkcji innej niz wskazane przeznaczenia, w tym z mozliwoscig ich wydzielenia o ile nie
powoduje to konfliktow przestrzennych”.

Ustalone w projekcie Planu przeznaczenie terenu odpowiada przeznaczeniu wskazanemu w Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogdéw. Obszar zostal przeznaczony
gtownie pod zabudowe ustugowa. W ramach przeznaczenia dopuszczalnego terenu umozliwiono takze
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utrzymanie i rozwdj istniejagcych obiektow produkcyjnych oraz adaptacje czgsci powierzchni budynkow
ustlugowych na cele mieszkaniowe. Ustalone w ten sposéb przeznaczenie oraz uzupetniajace funkcje terenu
wpisuja si¢ w sasiedztwo obszaru, ktore jest zagospodarowane obiektami o funkcjach tozsamych z
przyjetymi w planie. W zwigzku z tym, realizacja ustalen planu nie bedzie powodowaé konfliktow
przestrzennych w granicach opracowania, jak i poza nimi.

Zapisane w planie wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaly rowniez okre§lone
w oparciu o dyspozycje studium oraz cechy istniejacej zabudowy.

Wobec powyzszego stwierdzono, iz przedstawiony do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 361 i 848/1 w Rogowie nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogow.

Procedura sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.). Plan
zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Wojt Gminy Rogéw w dniu 21 lutego 2019 r. oglosil w prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone
na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Rogowie, w trybie art. 17 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko o przystapieniu do sporzadzenia Planu
oraz o przystapieniu do sporzadzenia prognozy oddzialywania na S$rodowisko. W ogloszeniu
i obwieszczeniu okre§lono formg, miejsce i termin sktadania wnioskdéw. Wnioski mogly by¢ sktadane do
dnia 22 marca 2019 r.

Opracowany projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z art. 17 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku
przeprowadzonej procedury projekt planu zostal pozytywnie uzgodniony przez wszystkie upowaznione do
tego instytucje. Uwagi zawarte w opiniach do projektu planu zostaly przeanalizowane, a sam projekt
skorygowany pod katem zgodnosci z ustaleniami obowigzujacego Studium.
W trybie art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, dnia 13 sierpnia 2019 r. Wojt oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Rogéw o wytozeniu
do publicznego wgladu projektu planu. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wojt poinformowat o:
1) mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w formie pisemnej, wyznaczajac dzien
16 pazdziernika 2019 r. jako koncowy termin ich sktadania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien
9 wrzeénia 2019 1.

W dniu 9 wrze$nia 2019 r. przeprowadzono dyskusje publiczng. Na zorganizowang dyskusje publiczng,
poza pracownikiem Urzedu Gminy nie przybyt zaden zainteresowany.

Uwagi do projektu Planu mogty by¢ zgtaszane do dnia 16 pazdziernika 2019 r. W przewidzianym okresie,
tj. w dniach od 25 sierpnia 2019 r. do 16 pazdziernika 2019 r. do Urzedu Gminy w Rogowie nie wptyneta
zadna uwaga.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym uwzgledniono w sposob nastepujacy:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego, w tym w zakresie formy zabudowy oraz zasad
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w dostosowaniu do
formy istniejacej zabudowy tej czg¢sci miejscowosci, posiadajacej walory architektoniczne;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — poprzez ustalenie:

a) ograniczen w zakresie mozliwosci 1 intensywnosci wykorzystania terendw,

b) zakazu realizacji zakladow o zwickszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,

c) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony s$rodowiska, za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury techniczne;j;

d) =zakazu lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j,

e) wprowadzono szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony przed hatasem oraz wymogow
w zakresie ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych, ochrony powierzchni ziemi,

f) w zakresie ochrony gruntow lesnych — w obszarze Planu nie wystepujg lasy;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej
nie wprowadzono ustalen — w obszarze Planu obiekty takie nie wyst¢puja;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — poprzez ustalenie zasad ochrony §rodowiska, ksztalttowanie zagospodarowania
w zgodzie z wymogami przepisOw prawa, a takze obowigzek urzgdzenia stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie obszaru planu  zgodnie
z zidentyfikowanym sposobem zagospodarowania terendw sgsiednich oraz obecnym wykorzystaniem
przedmiotowych gruntéw, z uwzglednieniem zalozen inwestycyjnych wlasciciela. Realizacja
inwestycji zgodnie z ustaleniami Planu bedzie prowadzita do wzrostu warto$ci ekonomicznej
przedmiotowego obszaru;

7) prawo whasnoSci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposdb racjonalny, mozliwie
W najmniejszym stopniu ingerujacy w grunty stanowigce wlasnos¢ prywatna, uzasadniony potrzebami
interesu publicznego o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony
srodowiska 1 fadu przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wskazanie na obowigzki, wynikajace z
przepisow prawa dotyczacych obronno$ci panstwa, dostosowania sieci iurzadzen zaopatrzenia w
wodg, sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych do dziatan w sytuacjach szczegoélnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem ich przebudowy i rozbudowy;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, dopuszczenie rozwoju przewodowej sieci telekomunikacyjnej w systemie
kablowym, brak ograniczen w zakresie bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu oraz
wytozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisoOw ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko, w formie ogloszen w prasie,
obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Rogdw,
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b) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach od 26 sierpnia 2019 r. do 25 wrze$nia 2019 r. w
okresie jego wylozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzgdu Gminy Rogow,
c) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 9 wrzesnia 2019 r.,
d) umozliwienie sktadania wnioskdéw i uwag;
12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci —
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W Planie wskazano teren dla rozwoju zabudowy ustugowej. W kolejnych etapach prowadzonej procedury
opracowania projektu planu rozpatrywane byly rdézne warianty rozwigzan przestrzennych i funkcjonalnych.
Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski i uwagi zglaszane m.in. przez organy
i instytucje uprawnione do opiniowania, uzgadniania projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko, organy i instytucje biorgce udzial w procedurze sporzadzania planu, a takze inne osoby
zainteresowane, w tym inwestorow i wlascicieli nieruchomosci w jego granicach. Kierowano si¢
jednoczesnie potrzebg uporzadkowania i wiasciwego uksztattowania tadu przestrzennego, koniecznoscia
spetnienia wymogow przepisow odrgbnych oraz interesem gminy Rogow.

Projektowane przeznaczenie terenéw ksztaltowano w sposob racjonalny, uzasadniony potrzebami.
Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowania
przestrzenia oraz walory ekonomicznych przestrzeni poprzez: ksztaltowanie struktur przestrzennych
przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Rozwdj
nowej zabudowy przewiduje si¢ w obszarze posiadajacym bezposredni dostgp do urzadzonej drogi
publicznej oraz sieci infrastruktury technicznej, w granicach obszaru wskazanego w obowigzujgcym
Studium.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Wojt Gminy Rogoéw dokonat
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz przekazat Radzie Gminy. W dniu 28
marca 2017 r. Rada Gminy w Rogowie podjeta uchwate Nr 160/XXI11/2017 w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogow.

W niniejszej analizie stwierdzono zasadno$¢ sporzadzania nowych planéw miejscowych w miarg
zidentyfikowanych potrzeb oraz mozliwosci finansowych Gminy. Do sporzadzenia przedmiotowego Planu
przystapiono w odpowiedzi na wniosek wtasciciela nieruchomosci nim objetych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego wykazala, iz realizacja ustalen projektu planu moze skutkowac¢ wylacznie
niewielkim wzrostem wptywdéw do budzetu gminy zwigzanym z potencjalng realizacja nowej zabudowy. Ze
wzgledu na brak nowych odcinkéw drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej, do wykonania ktorych
obligowalby przedmiotowy plan, nie przewiduje si¢ zadnych wydatkow.

Zgodnie z art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Rogow przedstawil Radzie Gminy Rogéw do uchwalenia
projekt planu miejscowego stanowiacy tre$¢ uchwaty wraz z zatgcznikiem.
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