UCHWALANR..................
RADY GMINY ROGOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialtek nr ewid. 361 i 848/1 w Rogowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2019 r. poz. 506 i 1309) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235,
730 i 1009), w zwiazku z uchwata Nr 1V/23/2019 Rady Gminy Rogow zdnia 6 lutego 2019 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr ewid. 361 i 848/1 w Rogowie, Rada Gminy Rogéw stwierdzajac, iz ustalenia planu nie
naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rogow, przyjetego uchwatg Nr 221/XXX1X/2014 Rady Gminy w Rogowie z dnia 25 czerwca 2014 r.,
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 361
i 848/1 w Rogowie, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sig¢ z:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1 000, stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia
do publicznego wgladu, stanowigcego zalaeznik Nr 2 do uchwaty.

2. Nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — projekt planu ich
nie dotyczy.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczona na rysunku
planu;

2) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych
i jednoczesnie obowigzek sytuowania lica elewacji budynku bezposrednio przy tej linii na nie
mniej niz 50% szerokosci elewacji od strony tej linii; obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy
budynkéw i ich czesci zlokalizowanych w odlegtosci wigkszej niz 15,0 m od wyznaczonej
obowigzujacej linii zabudowys;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynng w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa,

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, na jaka teren wyznaczony liniami
rozgraniczajagcymi, ma by¢ zagospodarowany i uzytkowany;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ inng niz okreslone
przeznaczenie, na jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, moze by¢ zagospodarowany
i uzytkowany na warunkach okreslonych w planie;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania
oraz oznaczony symbolem literowym oznaczajgcym przeznaczenie terenu;



8) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Rogdéw, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) oznaczenie graficzne i literowe przeznaczenia terenu.

Rozdzial 2
Ustalenia przeznaczenia terenu oraz sposobu jego zagospodarowania

§ 5. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, 0znaczonego symbolem U, ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa z zastrzezeniem pkt 3;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa produkcyjna zwigzana z zachowaniem dotychczasowego sposobu uzytkowania
obiektow,
b) lokale mieszkalne w budynkach ustugowych; powierzchnia pomieszczen zwiazanych
z funkcja mieszkaniowa nie moze przekracza¢ 49% powierzchni uzytkowej budynku,
3) zakaz lokalizacji szpitali, doméw opieki spolecznej, budynkéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem
lub przeznaczeniem dopuszczalnym nalezy rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow takich jak:
urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, zielen, obiekty gospodarcze.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) obowigzek lokalizacji budynkéw z zachowaniem wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow z zachowaniem ustalen pkt 4 — 8;

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

5) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,2, maksymalna — 1,2;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 15%;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw oraz wiat — 12,0 m,
b) pozostatych obiektéw budowlanych — 17,0 m;

8) geometria dachéow - dachy jednospadowe, dwuspadowe lub  wielospadowe
o nachyleniu nieprzekraczajacym 40°;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 000,0 m? wymogu nie
stosuje si¢ do dzialek budowlanych wydzielanych pod budoweg urzadzen infrastruktury
technicznej, wydzielanych w celu polepszenia warunkow zagospodarowania sgsiedniej dziatki
budowlanej oraz wydzielanych w ramach regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnos$ci wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami § 6;
2) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen

infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen

infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢¢ niedotrzymujacych standardow jakosci srodowiska, okre§lonych

w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, poza terenem dziatki budowlanej, na

ktorej sg zlokalizowane; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;

ochrone przed halasem poprzez wskazanie, ze w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu

w $rodowisku teren zabudowy ustugowej U nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

ochrone¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez:

a) realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 5,

b) realizacj¢ zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego, zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 7;

ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, w tym zasobow Glownych Zbiornikow Wod

Podziemnych (GZWP) nr 403 ,,Zbiornik miedzymorenowy Brzeziny — Lipce Reymontowskie”

oraz nr 404 ,,Zbiornik Koluszki — Tomaszow”, w obrebie ktorych potozony jest obszar, poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 4;

ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 6,

b) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

C) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow stalych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi.

§ 8. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz débr kultury wspolczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na ich niewystepowanie w obszarze.

§ 9. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze

wzgledu na ich niewystgpowanie w obszarze.

§ 10. Granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

podstawie przepisow odrebnych, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie
ustala sie¢ ze wzgledu na ich niewystepowanie w obszarze.

1)
2)

3)

§ 11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:
nie wyznacza sie granic obszar6w wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatow
nieruchomosci;
dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatdw nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi gospodarki nieruchomog$ciami;
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 1 000,0 m
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 25,0 m;

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub zgodny z katem
jaki tworzg istniejgce granice dziatek z tolerancjg + 10°.

§ 12. Szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie ustala sie; potrzeby nie wystepuja.

1)

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
brak wymogow w zakresie uktadu komunikacyjnego, jego parametrow oraz powigzan z uktadem
wewnetrznym — potrzeby nie wystepuja;



2)
3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

obstuge komunikacyjna obszaru z przyleghtych ulic zlokalizowanych poza obszarem;

w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, obowiazek zapewnienia miejsc do

parkowania samochodéw osobowych, w liczbie dostosowanej do programu funkcjonalno —

uzytkowego budynku, jednak nie mniejszej niz:

a) dla mieszkancow — 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

b) dla pracownikow — 1 stanowisko na 3 zatrudnionych na zmianie,

¢) dla klientow — 1 stanowisko postojowe na 50,0 m* powierzchni uzytkowej ushug;

na kazde 3 stanowiska postojowe dla samochodow osobowych nalezy przewidzie¢ 1 stanowisko

dla rowerow;

nakaz urzadzenia stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, W ramach miejsc

do parkowania, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk nie przekracza 15,

b) 1 stanowisko oraz 4% liczby miejsc postojowych przekraczajacej 15 — jezeli ogodlna liczba
stanowisk przekracza 15, przy czym liczbg stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa nalezy zaokragla¢ do pelnej wartosci w gore.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

w zakresie uzbrojenia terenu ustala sie:

a) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejagcych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, ich modernizacji, przebudowy, rozbudowy lub wymiany,

b) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w miejscach
dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposéb, aby zminimalizowaé
koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zabudowsg i zagospodarowaniem terenu oraz
przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odlegtosci, stosownie do wymogoéw przepisow
odrgbnych; lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

C) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z systemem zewnetrznym poprzez istniejace
przewody oraz nowe przewody lokalizowane zgodnie z wymogami lit. b;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej
lub z indywidualnych uje¢ wody, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa,

b) minimalna srednica przewodow sieci wodociggowej — 32 mm,

C) parametry sieci wodociggowej muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania $§ciekéw komunalnych i przemystowych ustala sie:

a) mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej,
indywidualnych oczyszczalni sciekow lub bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte
z zachowaniem wymogow przepisOw odrebnych z zakresu budownictwa oraz utrzymania
czystosci i porzadku w gminie,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych i przemystowych do wod lub
do ziemi;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania; wody
te musza zosta¢ odprowadzone, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych z zakresu
gospodarki wodami, do ziemi:

- na nieutwardzony teren dziatki,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) obowiazek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych
przed odprowadzeniem do ziemi lub wod powierzchniowych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu odprowadzania $ciekow,

C) sposob zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziatlce budowlanej nie moze
zaktocaé stosunkow wodnych na sasiednich dziatkach budowlanych;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieplej

wody uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta z obowigzkiem stosowania technologii i paliw



ekologicznych, w tym niskoemisyjnych zZrodet ciepta posiadajacych certyfikat ,,znak
bezpieczenstwa ekologicznego”;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna i systemu elektroenergetycznego ustala sig:

a) zaopatrzenie odbiorcow w  energi¢ elektryczng z  sieci  elektroenergetycznej
lub z indywidualnych zrodet energii,

b) mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet energii lub
W urzadzeniach kogeneracyjnych, z zachowaniem wymogow pkt 9;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dziatek
budowlanych,

b) mozliwo$¢ wykorzystania gazu w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach
kogeneracyjnych;

8) w zakresie dostepu do polaczen telekomunikacyjnych oraz systemu telekomunikacyjnego
ustala si¢ zaopatrzenie w ltacza z sieci przewodowych i bezprzewodowych oraz mozliwosé
budowy obiektow i urzadzen przewodowej i bezprzewodowe;j sieci telekomunikacyjnej;

9) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédel energii ustala si¢ mozliwo$¢ budowy urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii, jako zwigzanych z zabudowa
zlokalizowang na dziatce budowlane;j:

a) wykorzystujacych energie wiatru — o mocy nie wigkszej niz 10 KW,
b) wykorzystujacych energi¢ inng niz energia wiatru — 0 mocy nie wiekszej niz 100 kW.

§ 15. W zakresie wymogéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala si¢
obowigzek dostosowania do dziatah w sytuacjach szczegélnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepisow dotyczacych obronno$ci panstwa: Sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode¢ oraz Sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 16. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw:
1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw i obiektow w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) nie ustala sie — innego niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenow.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 15%.
Rozdzial 3
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 18. W granicach obszaru tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Rogoéw, przyjetej uchwatg Nr 49/X11/2007 Rady Gminy
Rogow z dnia 5 grudnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 35 z dnia 5 lutego 2008 r.).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rogow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa t.odzkiego.



