UCHWALA NR V/27/2019
RADY GMINY ROGOW

z dnia 26 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Rogéow PGR

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, 22019 r. poz. 60), w zwigzku zuchwala Nr243/XXXIV/2018
zdnia 8 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Rogéw PGR, Rada Gminy Rogéw stwierdzajac, iz ustalenia planu
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogow,
przyjetego uchwatg Nr 221/XXXIX/2014 Rady Gminy w Rogowie z dnia 25 czerwca 2014 r., uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Rogow PGR,
zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zalacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik Nr 2 do
uchwaly.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza sie, iz do projektu planu
nie wniesiono zadnych uwag.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale¢ Rady Gminy Rogoéw, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ustalong niniejszym planem, oznaczong na rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony symbolem;

6) oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem terenu na rysunku planu, oile z tresci
nie wynika inaczej, w ktérym litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢, na jakg teren, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
ma by¢ zagospodarowany i uzytkowanys;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczona na rysunku planu,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych, bez prawa
przekraczania tej linii; zakaz przekraczania tej linii nie dotyczy:

a) budowli,

b) elementow architektonicznych budynkow t;.:
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- niezabudowanych gankoéw, zadaszen wejs¢, schodow do budynkéw, wykuszy, balkonow, loggii,
gzymsow, okapow dachow — mozliwa lokalizacja do 2,0 m od wyznaczonej linii,

- detali wystroju architektonicznego,
¢) czesci podziemnych budynkdw;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione wust. 1, s3 oznaczeniami
informacyjnymi.

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza si¢ tereny, wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
bedace przedmiotem przepiséw ogdlnych i szczegdlowych, o nastepujacym przeznaczeniu:

1) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 11;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 1U;
3) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem 1KK;
4) teren rolniczy, oznaczony symbolem 1R;
5) tereny drog publicznych:
a) tereny drogi gtdéwnej, oznaczone symbolami 1KDG i 2KDG,
b) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ,
¢) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL..
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji innego zainwestowania niz:

1) zgodne z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektéw takich jak: obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, parkingi, zielen, obiekty matej architektury;

2) lokalizacja infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 1.
§ 6. 1. Ustala sie:
1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — linie rozgraniczajace:
a) terenu infrastruktury technicznej 11,
b) terenow drég lokalnych 1KDL i 2KDL;
2) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — linie rozgraniczajace:
a) terenu komunikacji kolejowej 1KK,
b) terenow drogi glownej 1KDG i 2KDG,
¢) terenu drogi zbiorczej 1KDZ.

2. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 1, w ramach
przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegoélnych terendw w ustaleniach
szczegotowych.

§ 7. W zakresic zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu:
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1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terendw;

2) ustala si¢ obowigzek lokalizacji budynkéw z zachowaniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

3) uksztattowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terenéow zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow,

b) struktura komunikacyjna zgodnie =z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemoéw komunikacji, zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terendw komunikacji;

4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw oraz wiat izadaszen — zgodnie z ustaleniami wysokosci budynkéw zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow,

b) instalacji telekomunikacyjnych — nieprzekraczajacg 100,0 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — nieprzekraczajaca 30,0 m.

§ 8. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci 1 intensywno$ci wykorzystania terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendow;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odregbnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) linii kolejowych,

c¢) instalacji do naziemnego magazynowania ropy naftowej, produktow naftowych, substancji lub
mieszanin, niebedgcych produktami spozywczymi, gazéw tatwopalnych oraz innych kopalnych
surowcOw energetycznych;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzymujacych standardow jako$ci s$rodowiska, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, poza terenem dziatki budowlanej, na ktorej sa
zlokalizowane; zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej;

6) ochrone przed halasem dla istniejacej iprojektowanej zabudowy poprzez zapewnienie wilasciwego
standardu akustycznego w budynkach zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych z zakresu budownictwa;

7) terenow nie klasyfikuje si¢ w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku; tereny nie naleza
do terenow podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska;

8) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez:
a) realizacje zaopatrzenia w cieplo zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 6,
b) realizacje zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego, zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 5;
9) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie §ciekow komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 4;

10) ochrone powierzchni ziemi poprzez:
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a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow
statych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi,

c¢) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla
poszczegdlnych terenow;

11) w granicach terenéw zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, w przypadku zmiany sposobu
uzytkowania terendow, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne, ustala si¢ obowiazek przebudowy
tych urzadzen w sposéb umozliwiajacy prawidlowe ich funkcjonowanie; warunki przebudowy urzadzen
melioracyjnych zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki wodami.

§ 9. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na nie wystgpowanie ich w obszarze.

§ 10. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze wzgledu
na nie wystgpowanie ich w obszarze.

§ 11. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéow gérniczych a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) ochronie podlegajg tereny w granicach terendw zamknietych ustalonych w zwigzku z przebiegiem linii
kolejowej, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu geodezji i kartografii;

2)na terenach sgsiadujacych zliniami kolejowymi obowigzuja ograniczenia w sytuowaniu budowli,
budynkow, drzew ikrzewdw oraz wykonywania robdt ziemnych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

3) w obszarze nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania
sie mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

§ 12. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodziatdéw nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

3) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomo$ci zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

4) obowiazuje wydzielenie dzialek pod drogi publiczne zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi
terenéw drog publicznych.

§ 13. Szczego6lnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy nie ustala sie.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala si¢:

1) powigzanie obszaru objetego planem zukladem komunikacji drogowej o znaczeniu ponadlokalnym
poprzez tereny drogi gtéwnej 1KDG i 2KDG oraz teren drogi zbiorczej 1KDZ;

2) rozbudowe ukladu drogowego; parametry drog oraz warunki ich dostepnos$ci komunikacyjnej zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw.

2. W granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc
do parkowania dla samochodéw osobowych, w liczbie dostosowanej do programu funkcjonalno-uzytkowego
budynku, nie mniejszej niz:

1) dla klientow — 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustlugowego lub lokalu, lecz
nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na budynek ustugowy lub lokal;

2) dla pracownikow — 1 stanowisko na 3 zatrudnionych na zmianie.
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3. W ramach miejsc do parkowania nakazuje si¢ urzadzenie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci nie mniejszej niz okreSlona dla stanowisk postojowych
wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych z zakresu ruchu drogowego.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu ustala si¢:

a) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacji,
przebudowy, rozbudowy lub wymiany,

b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych
terenow drog publicznych; warunki lokalizacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu
drég publicznych,

c¢) mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktérych mowa w lit. b,
w miejscach dostgpnych dla wlasciwych shuzb eksploatacyjnych i w taki sposob, aby zminimalizowa¢
koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz przy
zachowaniu wzajemnych normatywnych odleglosci, stosownie do wymogoéw przepiséw odrebnych;
lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,

d) powigzanie sieci infrastruktury technicznej obszaru zukladem zewnetrznym poprzez przewody
lokalizowane w obszarze planu zgodnie z ustaleniami lit. a-c;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) mozliwos$¢ rozbudowy istniejgcej sieci wodociggowej,

b) zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe zsieci wodociggowej lub
indywidualnych uje¢ wody, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu budownictwa,

¢) minimalng $rednicg rur sieci wodociggowej @60 mm,

d) parametry sieci muszg zapewnia¢ mozliwosc¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych ustala si¢:

a) mozliwo$¢ budowy sieci kanalizacyjnej,

b) wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej 11 dla lokalizacji obiektéw lub urzadzen infrastruktury
technicznej odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

c) mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow komunalnych iprzemystlowych do sieci kanalizacyjnej,
indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte
z zachowaniem wymogow przepisdow odrebnych z zakresu budownictwa oraz utrzymania czystosci
i porzadku w gminie,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow komunalnych i przemystowych do wod lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w migjscu ich powstania; wody te musza
zosta¢ odprowadzone, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodami,
do ziemi:

- na nieutwardzony teren dziatki,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) obowiazek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych zpowierzchni zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do ziemi lub wod powierzchniowych zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
z zakresu odprowadzania $ciekow,

¢) sposob zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na dzialce budowlanej nie moze zaktocaé
stosunkow wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drog do ziemi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego ustala si¢:
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a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowe;j,

b) wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej 11 dla lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej zaopatrzenia w gaz, w tym stacji gazowych,

¢) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dziatek budowlanych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepla z obowigzkiem stosowania technologii i paliw ekologicznych,
w tym niskoemisyjnych zrddet ciepta posiadajacych certyfikat ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego”;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego ustala si¢:
a) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych w systemie napowietrzno-kablowym,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych, lub z indywidualnych zrodet energii,

¢) mozliwos¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii lub w urzadzeniach
kogeneracyjnych, z zachowaniem wymogoéw pkt. 8,

d) lokalizacje nowych stacji transformatorowych w zalezno$ci od potrzeb, w miejscach wynikajacych
z bilansu energetycznego z bezposrednim dostepem do drogi publicznej, z uwzglednieniem wymogdow
przepisow odregbnych, w tym przepiséw z zakresu ochrony srodowiska,

e) mozliwos¢ lokalizacji o$wietlenia ulicznego, w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;
8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii ustala si¢:

a) mozliwosc¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, jako zwigzanych
z zabudowa zlokalizowana na dzialce budowlanej, wylacznie o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem lit. b1 c,

b) zakaz realizacji instalacji odnawialnego zrodta energii wykorzystujacego energie wiatru o mocy
przekraczajacej 12 kW,

¢) zakaz realizacji instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu pozyskiwanie
energii z odpadow;

9) w zakresie dostepu do polaczen telekomunikacyjnych oraz systemu telekomunikacyjnego ustala sig:

a) mozliwo$¢ budowy irozbudowy przewodowej sieci telekomunikacyjnej w systemie napowietrzno-
kablowym,

b) mozliwo$¢ budowy i rozbudowy bezprzewodowej sieci telekomunikacyjne;j.
§ 16. W zakresiec wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala si¢:

1) obowiazek, zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych z zakresu lotnictwa, przed wydaniem pozwolenia
na budowe, zgloszenia wilasciwym organom odpowiedzialnym za bezpieczenstwo wojskowego ruchu
lotniczego obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t. iwickszej, w celu ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektow;

2) obowigzek dostosowania do dziatah w sytuacjach szczegoélnych zagrozen zgodnie z wymaganiami
przepisow odrgbnych z zakresu obronnosci panstwa:

a) drog publicznych oraz inzynieryjnych obiektoéw drogowych,
b) sieci 1 urzadzen zaopatrzenia w wodg,
c) sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 17. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw 1 obiektow w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu;

2)nie ustala si¢ - innego niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania iuzytkowania
terendw.
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§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe dla poszczegélnych terenow

§ 19. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego symbolem 11, ustala si¢ przeznaczenie:
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej odprowadzania lub oczyszczania $ciekdow, zaopatrzenia w gaz,
w tym stacje gazowe, zbierania odpadow oraz ustugi administracyjno-biurowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy — budynki wolnostojace lub zespoly budynkdw;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimalna: 0,001, maksymalna: 0,6;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10,0 m;

6) dachy budynkow: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu od 30° do 45° lub dachy ptaskie;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800,0 m?.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — dla terenu,
w granicach gruntow zmeliorowanych, obowiazuja ustalenia § 8 pkt 11.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 800,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub zgodny z katem jaki tworza
istniejgce granice dziatek.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drogi lokalnej 1KDL;
2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 2 i 3.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami § 17.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 15%.

§ 20. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem 1U, ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
ustugowa; przy czym zakazuje si¢ lokalizacji: uslug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, doméw opieki spotecznej, ustug rekreacyjno-wypoczynkowych, budynkoéw zamieszkania
zbiorowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy — budynki wolnostojace lub zespoty budynkow;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimalna: 0,02, maksymalna: 0,9;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12,0 m;
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6) dachy budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu od 30° do 45° lub dachy ptaskie;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000,0 m?.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu - teren,
w zwigzku zpolozeniem w granicach terenéw zamknig¢tych podlega ochronie zgodnie =z ustaleniami
§ 11 pkt 1.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub zgodny z katem jaki tworza
istniejgce granice dziatek.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drogi lokalnej 1KDL;
2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 2 1 3.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami § 17.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 15%.

§ 21. 1. Dla terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego symbolem 1KK, ustala si¢ przeznaczenie: teren
komunikacji kolejowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja zabudowy w granicach terenu, wtym obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z prowadzeniem transportu kolejowego, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
z zakresu transportu kolejowego;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimalna: 0,0001, maksymalna: 0,1;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10,0 m;

6) dachy budynkow: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu od 30° do 45° lub dachy ptaskie.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — czg$¢ terenu,
w zwigzku z potozeniem w granicach terenow zamknigtych podlega ochronie zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 1.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub zgodny z katem jaki tworza
istniejace granice dziatek.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjnag z terenu drogi zbiorczej 1KDZ i drogi lokalnej 2KDL;
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2) obowiazek zapewnienia miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 21 3.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami § 17.

8. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia jednorazowej oplaty okreslonej w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost warto$ci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 22. 1. Dla terenu rolniczego, oznaczonego symbolem 1R, ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnicze.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz realizacji budynkow, wiat i zadaszen;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 50%.
3. Szczegblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu nie ustala sig.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala si¢; tereny przeznaczone sa na cele
rolnicze, przepisow odrebnych z zakresu scalania i podziatu nieruchomosci nie stosuje sie.

5. Zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drogi lokalnej 2KDL;
2) obowiazek zapewnienia miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 2 1 3.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami § 17.

8. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia jednorazowej oplaty okreslonej w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwiagzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 23. 1. Dla terenéw drogi gléwnej, oznaczonych symbolami 1IKDG i 2KDG, ustala si¢ przeznaczenie:
droga gléwna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu: 1KDG
—od 18,5m do 61,5 m, 2KDG — od 33,4 m do 53,6 m;

2) szeroko$¢ jezdni zgodna z wymogami przepiséw odrgbnych;

3) lokalizacja obiektow iurzadzen niezwigzanych zprowadzeniem ruchu, wtym obiektéw iurzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych z zakresu drog publicznych;

4) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przyleglych dziatek lub terenow.
3. Szczegblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu nie ustala sig.
4. Zasady obslugi teren6w w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

5. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami § 17.

6. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia jednorazowej oplaty okreslonej w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 24. 1. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonych symbolami 1KDZ, ustala si¢ przeznaczenie: droga
zbiorcza.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu: od
13,5 m do 65,8 m;

2) szeroko$¢ jezdni zgodna z wymogami przepiséw odrgbnych;

3) lokalizacja obiektow iurzadzen niezwigzanych zprowadzeniem ruchu, wtym obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych z zakresu drog publicznych;

4) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng przylegtych dziatek z zachowaniem wymogdw przepiséw odrebnych
z zakresu drog publicznych.

3. Szczegblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu nie ustala sig.
4. Zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

5. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami § 17.

6. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia jednorazowej oplaty okreslonej w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 25. 1. Dla terenéw drog lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL, ustala si¢ przeznaczenie:
droga lokalna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu: 1KDL
—0d 12,0 mdo 31,9 m, 2KDL — od 10,0 m do 27,4 m;

2) szeroko$¢ jezdni zgodna z wymogami przepisoOw odrgbnych;

3) lokalizacja obiektéw iurzadzen niezwigzanych zprowadzeniem ruchu, wtym obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych;

4) obstluga komunikacyjna przylegtych dzialek zzachowaniem wymogéw przepisow odrebnych
z zakresu drég publicznych.

3. Szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu nie ustala si¢.
4. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

5. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami § 17.

6. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia jednorazowej oplaty okreslonej w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§26. W granicach obszaru traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogoéw dla fragmentu wsi Marianow, Rogoéw Osada, Rogow PGR, Rogow, przyjetej
uchwata Nr 37/VIII/2001 Rady Gminy w Rogowie z dnia 27 listopada 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Nr 19 z dnia 23 stycznia 2002 1.).

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rogow.
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rogow

Robert Gora
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr V/27/2019
Rady Gminy Rogow
z dnia 26 marca 2019 r.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOEPODARDWANIA PRIESTRIENNEGD
DLA FRAGMENTU QBREBU ROGOW FOR

RYBUHES PLANL
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr V/27/2019
Rady Gminy Rogow
z dnia 26 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz.1945, z 2019 1. poz. 60) Rada Gminy Rogdéw rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506) zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmujg sprawy dotyczace:

1) gminnych drog, ulic, mostoéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagdéw i zaopatrzenia w wodg;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania §ciekow komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz;

7) dziatalno$ci w zakresie telekomunikacji.

§ 2. W sktad zadan wtasnych Gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrgbu Rogdéw PGR, wchodzi realizacja drog gminnych oraz sieci infrastruktury technicznej.

§ 3. 1. Sposob realizacji inwestycji wymienionych w § 2:

1) realizacja inwestycji odbywac si¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacymi
m.in. budownictwa, zamdwien publicznych, gospodarki komunalnej i ochrony §rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki;

3) inwestycje z zakresu przesytania idystrybucji paliw, energii elektrycznej realizowane beda
w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach odrebnych dotyczacych prawa
energetycznego;

4) terminy realizacji poszczegdlnych inwestycji — etapowanie w zaleznos$ci od przyjetych zadan w corocznych
budzetach Gminy, w wieloletnich planach rozwoju i przebudowy poszczegélnych sieci, strategii gminy
Rogow.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisane
w planie miejscowym, obejmuja budowe stacji gazowej oraz sieci dystrybucyjnej gazu. Zaklada sig, iz
realizacja sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz, bedzie realizowana przez gestorow
sieci, a ewentualny udziat finansowy Gminy bedzie przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji
poszczegdlnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi finansow publicznych, odbywaé sig
bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu Gminy, zgodnie z uchwata budzetowa;

2) wspotfinansowanie $srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy w ramach m.in. dotacji unijnych,
dotacji z funduszy krajowych, z udziatem inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
innych $rodkow zewnetrznych.
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr V/27/2019 Rady Gminy Rogéw z dnia 26 marca 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu Rogow PGR

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania 1 zabudowy Rada Gminy w Rogowie uchwata
243/XXXIV/2018 z dnia 8 maja 2018 r. przystgpila do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Rogoéw PGR. W wyniku realizacji uchwaty opracowany zostat projekt
miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko i prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu.

Obszar objety Planem zajmuje powierzchni¢ ok. 8,55 ha, potozony jest w obrebie geodezyjnym Rogow
PGR, w gminic Rogdéw, w powiecie brzezinskim, w wojewddztwie todzkim. Obejmuje tereny
niezabudowane potozone na skrzyzowaniu drogi krajowej nr 72 z linig kolejowa nr 1 relacji Warszawa-
Katowice.

Sporzadzenie Planu dotyczy m.in. dziatek nr ewid. 21/4, 23/2, 24/1 i 37, na ktérych planowana jest
budowa urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w gaz i odprowadzaniem $ciekow.

Dla obszaru Planu obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Rogow dla fragmentu wsi Marianow, Rogéw Osada, Rogéow PGR, Rogdéw, przyjeta uchwata
Nr 37/VIII/2001 Rady Gminy w Rogowie z dnia 27 listopada 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Ldédzkiego Nr 19 z
dnia 23 stycznia 2002 r.). Wg obowiazujgcego planu dla dziatki nr ewid. 21/4 wskazano przeznaczenie jako
tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow (NO). Dla dzialek nr ewid. 24/1, 23/2 i 37 ustalono
przeznaczenie jako tereny komunikacji (KO), na ktéorych nie przewiduje si¢ mozliwosci realizacji
infrastruktury technicznej. W zwiazku z powyzszym przystgpiono do sporzadzenia nowego planu
miejscowego, umozliwiajacego realizacj¢ zamierzonej inwestycji. Dla wiasciwej koordynacji dziatan
inwestycyjnych sporzadzeniem Planu objeto obszar w szerszych granicach, niz minimum wynikajgce z
dotychczas opracowanych koncepcji budowy sieci infrastruktury techniczne;.

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu Rogow
PGR przeanalizowano pod katem ich zgodnosci zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogoéw przyjetego uchwatg Nr 221/XXXIX/2014 Rady Gminy
w Rogowie z dnia 25 czerwca 2014 r. W Studium, dla obszaru obje¢tego planem wskazano przeznaczenie
jako: tereny infrastruktury technicznej (I), drogi, tereny zamknigte (tereny ustalone przez ministra
wlasciwego do spraw transportu).

Ustalone w projekcie Planu przeznaczenie terendw: teren infrastruktury technicznej (I),
teren komunikacji kolejowej (KK), teren rolniczy (R), tereny drog publicznych (drogi glownej (KDG), drogi
zbiorczej (KDZ), drég lokalnych (KDL)) odpowiada przeznaczeniu wskazanemu w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogoéw. Zakres dopuszczonych funkcji i
szczegdblowych rozwigzan w zakresie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej jest zgodny
z ustaleniami Studium. Wymodg zachowania zgodno$ci pomigdzy =zapisami studium a ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (nienaruszania ustalen studium przez plan
miejscowy) wynika zart. 15 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec powyzszego stwierdzono, iz przedstawiony do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu Rogdéw PGR nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogow.

Procedura sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
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ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2018 . poz. 2081). Plan zostat
sporzadzony zgodnie z zakresem okre§lonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Wojt Gminy Rogdéw w dniu 22 maja 2018 r. oglosil w prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone
na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Rogdéw, w trybie art. 17 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko o przystapieniu do sporzadzenia Planu
oraz o przystapieniu do sporzadzenia prognozy oddzialywania na S$rodowisko. W ogloszeniu
i obwieszczeniu okre§lono formg, miejsce i termin sktadania wnioskdéw. Wnioski mogly by¢ sktadane do
dnia 15 czerwca 2018 r.

Opracowany projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z art. 17 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony
przez wszystkie upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 17 pkt 9 1 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, dnia 8 stycznia 2019 r. Wojt ogtosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Rogéw o wytozeniu
do publicznego wgladu projektu planu. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wojt poinformowat o:
1) mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w formie pisemnej, wyznaczajac dzien 25 lutego
2019 r. jako koncowy termin ich sktadania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien 28
stycznia 2019 r.

Na dyskusj¢ publiczng, zorganizowang w dniu 28 stycznia 2019 r., oprocz pracownika Urzedu Gminy
zglosita si¢ jedna osoba — wtasciciel jednej z nieruchomosci.

W wyznaczonym terminie do Urzgdu Gminy Rogow nie wptynely zadne uwagi.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym uwzgledniono w sposob nastepujacy:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym w zakresie formy zabudowy oraz zasad
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w dostosowaniu do
formy istniejgcej zabudowy w sasiedztwie, posiadajacej walory architektoniczne;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — poprzez ustalenie:

a) ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenow,

b) zakazu realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,

c) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej,

d) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z
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wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, linii kolejowych oraz instalacji do naziemnego
magazynowania ropy naftowej, produktow naftowych, substancji lub mieszanin, niebedacych
produktami spozywczymi, gazoéw tatwopalnych oraz innych kopalnych surowcow
energetycznych,

e) wprowadzono szczegdtowe ustalenia w zakresie ochrony przed hatasem oraz wymogow
w zakresie ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych, ochrony powierzchni ziemi,

f) w zakresie ochrony gruntow lesnych — w obszarze Planu nie wystgpujg lasy;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej nie wprowadzono ustalen — w obszarze Planu obiekty takie nie wystepuja;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — poprzez wustalenie =zasad ochrony $rodowiska, ksztattowanie
zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisOw prawa, atakze obowigzek urzadzenia
stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie obszarow planu zgodnie
z zidentyfikowanym  sposobem  zagospodarowania terendw  sgsiednich oraz  obecnym
wykorzystaniem przedmiotowych gruntow. Realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniami Planu
bedzie prowadzita do wzrostu warto$ci ekonomicznej przedmiotowego obszaru. Ustalenia planu
przewiduja zachowanie, modernizacj¢ irozbudowe dréog publicznych zgodnie z ich istniejagcym
przebiegiem;

7) prawo whasnoSci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie
W najmniejszym stopniu ingerujagcy w grunty stanowigce wilasno$¢ prywatng, uzasadniony
potrzebami interesu publicznego o znaczeniu zaré6wno lokalnym, jak i ponadlokalnym oraz
wymogami ochrony srodowiska i tadu przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wskazanie na obowiazki, wynikajace z
przepisow prawa dotyczacych obronnosci panstwa, dostosowania sieci i urzadzen zaopatrzenia w
wodg, sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych do dziatan w sytuacjach szczegoélnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez zachowanie istniejagcych urzadzen infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem ich przebudowy i rozbudowy;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, dopuszczenie rozwoju przewodowe;j sieci telekomunikacyjnej w systemie
kablowym, brak ograniczen w zakresie bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu oraz
wytozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko, w formie ogloszen w prasie,
obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Rogdw,

b) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach od 16 stycznia 2019 r. do 8 lutego 2019 r. w
okresie jego wylozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzegdu Gminy Rogow,

¢) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 28 stycznia 2019 r.,

d) umozliwienie sktadania uwag i wnioskow;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W Planie wskazano teren dla rozwoju infrastruktury technicznej. W kolejnych etapach prowadzonej
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procedury opracowania projektu planu rozpatrywane byly roézne warianty rozwigzan przestrzennych
i funkcjonalnych. Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski i uwagi zgtaszane m.in.
przez organy i instytucje uprawnione do opiniowania, uzgadniania projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na §rodowisko, organy i instytucje biorgce udzial w procedurze sporzadzania planu, a takze
inne osoby zainteresowane, w tym inwestorow i wilascicieli nieruchomosci w jego granicach. Kierowano si¢
jednoczesnie potrzebg uporzadkowania i wiasciwego uksztattowania ladu przestrzennego, koniecznoscia
spetnienia wymogow przepisow odrgbnych oraz interesem gminy Rogow.

Projektowane przeznaczenie terendow ksztattowano w sposéb racjonalny, uzasadniony potrzebami.
Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowania
przestrzenia oraz walory ekonomicznych przestrzeni poprzez: ksztaltowanie struktur przestrzennych
przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Rozwdj
nowej zabudowy przewiduje si¢ w obszarze posiadajacym bezposredni dostgp do urzadzonej drogi
publicznej oraz sieci infrastruktury technicznej, w granicach obszaru wskazanego w obowigzujgcym
Studium.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i plandéw miejscowych Wojt Gminy Rogéw dokonat
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz przekazat Radzie Gminy. W dniu 28
marca 2017 r. Rada Gminy w Rogowie podjeta uchwate Nr 160/XXI11/2017 w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogow.

W niniejszej analizie stwierdzono zasadno$¢ sporzadzania nowych plandow miejscowych w miarg
zidentyfikowanych potrzeb oraz mozliwosci finansowych Gminy. Uznano, iz zasadne jest kontynuowanie
prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego do sporzadzenia ktérych przystapiono.
Do sporzadzenia przedmiotowego Planu przystgpiono w odpowiedzi na wniosek ztozony przez inwestora,
tj. Polskg Spotke Gazownictwa sp. z 0.0.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje plan miejscowy sporzadzony na podstawie nieobowigzujacej
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. W przypadku jego zmiany nalezy
dostosowac jego zapisy do obecnie obowigzujacych przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego wykazala, iz realizacja ustalen projektu planu skutkowaé¢ bedzie wydatkami oraz wptywami do
budzetu gminy. Wydatki z budzetu Gminy obejmujg koszty zwigzane z realizacja inwestycji gminnych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacjg. Wpltywy do budzetu Gminy, bedace skutkiem
realizacji ustalen projektu planu obejmuja dochody z tytulu: wzrostu wartosci nieruchomosci (optata
planistyczna) i wzrostu podatku od nieruchomosci.

Zgodnie z art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Rogow przedstawil Radzie Gminy Rogéw do uchwalenia
projekt planu miejscowego stanowiacy tre$¢ uchwaty wraz z zatgcznikami.
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