wOJT GMINY
ROGOW

Znak: IRG.6730.04.2019 Data: 27.02.2019 .

DECYZJA

Na podstawie art.59 ust.1 i art.86 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2018.1945 j.t.) oraz art. 104 §1 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. 2018.2096 j.t.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 22.02.2019r.Pani Jolanty Gabrych-Walczak dziatajacej w
imieniu i na rzecz Gminy Rogow ul. Zeromskiego 23 95-063 Rogéw

ustalam warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie infrastruktury sportowo - rekreacyjnej pod nazwa:
,Otwarta Strefa Aktywnosci w miejscowosci Stefanow, gm. Rogéw - 1 obiekt, wariant
rozszerzony”, w granicach dziatki 62/6 obreb nr 18 Stefandw

1. Rodzaj inwestycji:
Infrastruktura spoteczna: tereny rekreacyjno-sportowe dla miejscowosci Stefanow
- siftownia plenerowa
- plac zabaw do zajec¢ ruchowych i sprawnosciowych
- Urzadzenia do gier edukacyjnych
- strefa relaksu
- zieleh urzgdzona
- ogrodzenie
2. Funkcje zabudowy i zagospodarowanie terenu:
- projektowana strefa aktywnosci wpisuje sie w potrzeby mieszkancow,
- usytuowanie w pasmie zabudowy uksztattowanym wzdtuz drogi gminne;j,
- strefa stanowi uzupetnienie funkcji mieszkalnej i stwarza potencjat do wypoczynku
i rekreacji oséb dorostych oraz mtodziezy a takze bezpiecznych zabaw dzieci,
3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego
3.1. forma zabudowy — nie dotyczy
3.2. istniejgcy pas drogowy,
szeroko$¢ pasa minimum 10,00m
3.3. nieprzekraczalna linia zabudowy
lokalizacja urzadzen sportowych i zabawowych w odlegtosci minimum 10,00m od linii
rozgraniczajgcej pasa drogowego oraz budynkéw mieszkalnych
3.4. zielen rekreacyjna i izolacyjna
- realizacji pasow zieleni izolacyjnej wysokiej i Sredniowysokiej wzdiuz granic dziatki
- w strefie relaksu, poza terenami zielni niskiej, nalezy zaprojektowaé zielern ozdobng
oraz enklawy zieleni $redniej | wysokiej, celem uzyskania przestrzeni zacienionych,
3.5.0grodzenie
dopuszcza sig lokalizacjg ogrodzenia w linii rozgraniczajacej ulicy



3.6.wyposazenie, urzadzenia zabawowe, elementy matej architektury ogrodowej oraz
nawierzchnie bezpieczne muszg spetiaé wymogi petnego bezpieczenstwa,

3.7.nalezy zaprojektowa¢ miejsca na kosze na $mieci lub miejsce do gromadzenia odpadéw
statych,

4. ustalenia ogélne wynikajace z przepisow odrebnych:

4.1.w zakresie warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzglednié warunki techniczno-budowlane
okreslone przepisami :

- rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
- obowigzujgcych w tym zakresie Polskich Norm,

4.2.w zakresie ochrony $srodowiska oraz zdrowia ludzi
zakres projektowanej inwestycji i istniejace uwarunkowania nie wywotuja potrzeby
ustalenia warunkéw iwymagan w tym zakresie,

4.3.w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:
zakres projektowanej inwestycji i istniejace uwarunkowania nie wywotujg potrzeby
warunkéw i wymagan w tym zakresie,

4.4.w zakresie ochrony przyrody
zakres projektowanej inwestycji i istniejgce uwarunkowania nie wywotujg potrzeby
ustalenia warunkéw i wymagan w tym zakresie,

4.5.w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
zakres projektowane] inwestycji i istniejgce uwarunkowania nie wywotujg potrzeby
ustalenia warunkéw i wymagan w tym zakresie,

4.6.warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j i komunikagji:

energia elektryczna: nie dotyczy

- woda : nie dotyczy

odprowadzenie wod opadowych: w tereny nieutwardzone dziatki,

scieki sanitarne: nie dotyczy
- obstuga komunikacyjna z drogi gminne;j,

4.7 wymagania dotyczgce ochrony intereséw osob trzecich:

- realizacja inwestycji oraz sposéb zagospodarowania terenu nie moze pogorszy¢
dotychczasowych warunkéw uzytkowania sgsiednich nieruchomosai

- w przypadku zaistnienia kolizji zagospodarowania dziatki z siecig drenarskg melioracji
wodnych, wymagana jest przebudowa tych przewodéw w sposob gwarantujgcy
zachowanie korzysci z funkcjonowania urzgdzen melioracji wodnych przez osoby
trzecie,

]

Informacje uzupetniajace:
- zatgcznik graficzny stanowi integralng czesé decyzji,
- decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich,

Uzasadnienie

Pani Jolanta Gabrych-Walczak dziatajgc w imieniu i na rzecz Gminy Rogdw, w dniu 22
lutego 2019r., wystagpita do tutejszego Urzedu, z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie infrastruktury sportowo — rekreacyjnej, w ramach
zadania pod nazwa: ,Otwarta Strefa Aktywnosci w miejscowosci Stefanéw, gm. Rogéw - 1
obiekt, wariant rozszerzony”, w granicach dziatki 62/2 obreb nr 18 Stefanéw. Do wniosku
dotgczono 2 egz. kopii mapy zasadniczej w skali 1500. Na objetej wnioskiem dziatce o pow.
0,4765 ha urzadzone s3g tereny rekreacyjne i budynek gospodarczy-altana stuzgce
spofecznosci miejscowosci Stefandw. Realizowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w
ramach uksztattowanego pasma zabudowy przyulicznej i stanowi uzupetnienie funkcjonalne
wiejskiej zabudowy mieszkaniowej. Realizacja zadania nie wymaga wykonania naniesien o
charakterze trwatym. Wszczeto postepowanie administracyjne w sprawie jak wyzej.



Przeprowadzono wizje lokalng w terenie, zgromadzono i poddano analizie dokumenty
odnoszgce sie do zagospodarowania terenu objetego wnioskiem. Sporzgdzenie analizy
uwarunkowarn lokalizacyjnych i projektu o ustaleniu warunkéw zabudowy powierzono osobie
uprawnionej. Dla obszaru objetego wnioskiem brak jest  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stad stosownie do przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zasady i standardy zabudowy nalezato ustali¢ w niniejszej
decyzji o warunkach zabudowy, w oparciu o przepisy tej ustawy i przepisy odrebne.

Od decyzji niniejszej stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w todzi w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania, za
posrednictwem organu, ktory jg wydat. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Opracowata:
mgr inz.arch. Dorota Napieraj-Faizy

Otrzymuia:
1. Jolanta Gabrych-Walczak Urzgd Gminy Rogéw

ul.Zeromskiego 23 95-063 Rogdow
2. ala
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