UCHWALA NR.....oeeeereeeerennnn
RADY GMINY ROGOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu Rogow PGR

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwiazku
z uchwatg Nr 243/XXXIV/2018 z dnia 8 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obregbu Rogow PGR,
Rada Gminy Rogow stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Rogdéw,  przyjetego  uchwalg
Nr 221/XXXIX/2014 Rady Gminy w Rogowie z dnia 25 czerwca 2014 r., uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu Rogow
PGR zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czeSci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiagcego zalacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowiacego zalacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zalacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, 0znaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Rogow, oile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, ustalong niniejszym planem, oznaczong
na rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem;

6) oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem terenu na rysunku planu, o ile
z tresci nie wynika inaczej, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢, na jaka teren, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, ma by¢ zagospodarowany i uzytkowany;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku
planu, okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ Sciany budynku od linii
rozgraniczajacych, bez prawa przekraczania tej linii; zakaz przekraczania tej linii nie dotyczy:

a) budowli,
b) elementdéw architektonicznych budynkow t;.:



— niezabudowanych gankéw, zadaszen wejs¢, schodéw do budynkéw, wykuszy, balkonow,
loggii, gzymsow, okapow dachow — mozliwa lokalizacja do 2,0 m od wyznaczone;j linii,
— detali wystroju architektonicznego,
C) czesci podziemnych budynkow;
9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
Czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa,
10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumiec¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, sa oznaczeniami
informacyjnymi.

§ 5 1. W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza si¢ tereny, wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, bedace przedmiotem przepisow ogolnych i szczegotowych, o nastgpujacym
przeznaczeniu:

1) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 11;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 1U;

3) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem 1KK;

4) teren rolniczy, oznaczony symbolem 1R;

5) tereny drog publicznych:
a) tereny drogi gtownej, 0znaczone symbolami 1KDG i 2KDG,
b) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ,
c) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji innego zainwestowania niz:

1) zgodne z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojécia, dojazdy, parkingi, zielen, obiekty malej
architektury;

2) lokalizacja infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 1.

§ 6. 1. Ustala sig:

1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — linie
rozgraniczajace:
a) terenu infrastruktury technicznej 11,
b) terenow drog lokalnych 1KDL i 2KDL,;

2) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — linie rozgraniczajace:
a) terenu komunikacji kolejowej 1KK,
b) terenow drogi gtéwnej 1IKDG i 2KDG,
c) terenu drogi zbiorczej 1IKDZ.

2. Dopuszcza si¢ realizacje¢ celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 1,
w ramach przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu okreSlonych dla poszczegdlnych
terenow w ustaleniach szczegdtowych.



§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych
terenow;

2) ustala si¢ obowigzek lokalizacji budynkéw z zachowaniem wyznaczonych nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

3) uksztaltowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terenow zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi okreSlonymi dla
poszczegodlnych terenow,

b) struktura komunikacyjna zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji, zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terenow
komunikacji;

4) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow oraz wiat i zadaszen — zgodnie z ustaleniami wysokosci budynkow
zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow,

b) instalacji telekomunikacyjnych — nieprzekraczajacg 100,0 m,

) pozostatych obiektow budowlanych — nieprzekraczajaca 30,0 m.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci 1 intensywnosci wykorzystania terendw zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) linii kolejowych,

C) instalacji do naziemnego magazynowania ropy naftowej, produktéw naftowych, substancji lub
mieszanin, niebedacych produktami spozywczymi, gazéw tatwopalnych oraz innych
kopalnych surowcow energetycznych;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ niedotrzymujacych standardow jakosci srodowiska, okre§lonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, poza terenem dziatki budowlanej, na
ktorej sa zlokalizowane; zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej;

6) ochrong¢ przed halasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez zapewnienie
wlasciwego standardu akustycznego w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

7) terenow nie klasyfikuje si¢ w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku; tereny
nie naleza do terenow podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska;

8) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez:

a) realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 6,

b) realizacj¢ zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego, zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 5;

9) ochrong¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 4;

10) ochrone¢ powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

b) obowiazek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow stalych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi,



C) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

11) w granicach terenéw zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, w przypadku zmiany
sposobu uzytkowania terenéw, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne, ustala sig
obowigzek przebudowy tych urzadzen w sposéb umozliwiajacy prawidlowe ich
funkcjonowanie; warunki przebudowy urzadzen melioracyjnych zgodnie z wymogami
przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki wodami.

§ 9. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspolczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na nie wystegpowanie ich w obszarze.

§ 10. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢
ze wzgledu na nie wystepowanie ich w obszarze.

§ 11. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa:

1) ochronie podlegaja tereny w granicach terendw zamknigtych ustalonych w zwigzku
z przebiegiem linii kolejowej, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu geodezji
i kartografii;

2) na terenach sgsiadujgcych z liniami kolejowymi obowigzujg ograniczenia w sytuowaniu budowli,
budynkow, drzew i krzewdw oraz wykonywania robdt ziemnych zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych z zakresu transportu kolejowego;

3) w obszarze nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

§ 12. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialow nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

3) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

4) obowigzuje wydzielenie dziatek pod drogi publiczne zgodnie z wyznaczonymi liniami
rozgraniczajacymi terenow drég publicznych.

§ 13. Szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie ustala sig¢.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala si¢:
1) powiazanie obszaru objetego planem z ukladem komunikacji drogowej 0 znaczeniu
ponadlokalnym poprzez tereny drogi gtéwnej 1IKDG i 2KDG oraz teren drogi zbiorczej 1KDZ;

2) rozbudowe uktadu drogowego; parametry drog oraz warunki ich dostgpnos$ci komunikacyjnej

zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow.

2. W granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, ustala si¢ obowigzek
zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, w liczbie dostosowanej do programu
funkcjonalno-uzytkowego budynku, nie mniejszej niz:

1) dla klientow — 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu,
lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na budynek ustugowy lub lokal;
2) dla pracownikow — 1 stanowisko na 3 zatrudnionych na zmianie.



3. W ramach miejsc do parkowania nakazuje si¢ urzadzenie stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz okre$lona dla stanowisk postojowych
wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami
przepiséw odrgbnych z zakresu ruchu drogowego.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu ustala sie¢:

a) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacji, przebudowy, rozbudowy lub wymiany,

b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajacych terenéow drog publicznych; warunki lokalizacji zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych,

c) mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktorych mowa
w lit. b, w miejscach dostgpnych dla whasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposob, aby
zminimalizowa¢  koszty usuwania kolizji ~mogacych  wystapi¢ z  zabudowa
i zagospodarowaniem terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odleglosci,
stosownie do wymogoéw przepisoéw odrebnych; lokalizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem,

d) powigzanie sieci infrastruktury technicznej obszaru z uktadem zewngtrznym poprzez
przewody lokalizowane w obszarze planu zgodnie z ustaleniami lit. a-c;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w wodg¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej
lub indywidualnych uje¢ wody, z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych z zakresu
budownictwa,

€) minimalng $rednice rur sieci wodociggowej @60 mm,

d) parametry sieci muszg zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla  celow
przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych i przemyslowych ustala sie:

a) mozliwo$¢ budowy sieci kanalizacyjnej,

b) wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej 11 dla lokalizacji obiektow lub urzadzen
infrastruktury technicznej odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

€) mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej,
indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub bezodplywowych zbiornikdéw na nieczystosci
ciekle z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu budownictwa oraz
utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw komunalnych i przemystowych do wod lub
do ziemi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania; wody
te musza zosta¢ odprowadzone, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki wodami, do ziemi:

— na nieutwardzony teren dziatki,
— do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych
przed odprowadzeniem do ziemi lub wod powierzchniowych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu odprowadzania Sciekow,

C) sposob zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziatce budowlanej nie moze
zaktocac stosunkow wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drog do ziemi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego ustala sie:

a) mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej,

b) wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej 11 dla lokalizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej zaopatrzenia w gaz, w tym stacji gazowych,
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C) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikéw zlokalizowanych na terenie dziatek
budowlanych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych

i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych Zrédet ciepta z obowigzkiem stosowania technologii

i paliw ekologicznych, w tym niskoemisyjnych zrodet ciepta posiadajacych certyfikat ,,znak

bezpieczenstwa ekologicznego”;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego ustala si¢:

a) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych w systemie napowietrzno-
kablowym,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, lub z indywidualnych zrédet energii,

C) mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet energii  lub
w urzadzeniach kogeneracyjnych, z zachowaniem wymogow pkt. 8,

d) lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, w miejscach
wynikajacych z bilansu energetycznego z bezposrednim dostgpem do drogi publiczne;,
z uwzglednieniem wymogow przepisOw odrebnych, w tym przepisow z zakresu ochrony
srodowiska,

e) mozliwo$¢ lokalizacji oswietlenia ulicznego, w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zréodel energii ustala si¢:

a) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, jako
zwigzanych z zabudowag zlokalizowang na dzialce budowlanej, wylacznie o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. b i C,

b) zakaz realizacji instalacji odnawialnego zrodta energii wykorzystujacego energi¢ wiatru
0 mocy przekraczajacej 12 kW,

c) zakaz realizacji instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu
pozyskiwanie energii z odpadéw;

9) w zakresie dostepu do polaczen telekomunikacyjnych oraz systemu telekomunikacyjnego
ustala sie:

a) mozliwo$¢ budowy i rozbudowy przewodowej sieci telekomunikacyjnej w systemie
napowietrzno-kablowym,

b) mozliwo$¢ budowy i rozbudowy bezprzewodowej sieci telekomunikacyjne;j.

§ 16. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala sig:

1) obowigzek, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa, przed wydaniem
pozwolenia na budowe, zgloszenia wlasciwym organom odpowiedzialnym za bezpieczenstwo
wojskowego ruchu lotniczego obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wigkszej, w celu ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow;

2) obowigzek dostosowania do dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen zgodnie
Z wymaganiami przepisow odrebnych z zakresu obronnosci panstwa:

a) drog publicznych oraz inzynieryjnych obiektow drogowych,
b) sieci i urzgdzen zaopatrzenia w wode,
) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 17. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
| uzytkowania terenéw ustala sig:
1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow 1 obiektow w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) nie ustala sie - innego niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenow.

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej opflaty
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
dla poszczegolnych terenow.



Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terenow

§ 19. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego symbolem 1l, ustala sig
przeznaczenie: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej odprowadzania lub oczyszczania
Sciekow, zaopatrzenia w gaz, W tym stacje gazowe, zbierania odpadéw oraz ustugi administracyjno-
biurowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
I zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy — budynki wolnostojace lub zespoty budynkow;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,3;

3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimalna: 0,001, maksymalna: 0,6;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10,0 m;

6) dachy budynkow: dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych
sobie potaci dachowych i nachyleniu od 30° do 45° lub dachy ptaskie;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800,0 m%

3. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — dla
terenu, w granicach gruntow zmeliorowanych, obowigzujg ustalenia § 8 pkt 11.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — parametry dzialek uzyskiwanych
W wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek — 800,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub zgodny z katem
jaki tworzg istniejace granice dziatek.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drogi lokalnej 1KDL;
2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 2
i3.

7. Zasady dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami § 17.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 15%.

§ 20. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej, 0znaczonego symbolem 1U, ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa ustugowa; przy czym zakazuje si¢ lokalizacji: ustug zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtlodziezy, doméw opieki spolecznej, ustug rekreacyjno-wypoczynkowych,
budynkéw zamieszkania zbiorowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy — budynki wolnostojgce lub zespoty budynkoéw;
2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,3;
3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimalna: 0,02, maksymalna: 0,9;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%;



5) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m;

6) dachy budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu od 30° do 45° lub dachy ptaskie;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000,0 m?,

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — teren,
w zwigzku z potozeniem w granicach terenéw zamknigtych podlega ochronie zgodnie z ustaleniami §
11 pkt 1.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — parametry dziatek uzyskiwanych
W wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub zgodny z katem
jaki tworzg istniejace granice dziatek.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drogi lokalnej 1KDL;
2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 2
i3.

7. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami § 17.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 15%.

§ 21.1.Dla terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego symbolem 1KK, wustala si¢
przeznaczenie: teren komunikacji kolejowej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy w granicach terenu, w tym obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z prowadzeniem transportu kolejowego, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,1;

3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimalna: 0,0001, maksymalna: 0,1;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10,0 m;

6) dachy budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu od 30° do 45° lub dachy ptaskie.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — czgsé¢
terenu, w zwigzku z potozeniem w granicach terenow zamknietych podlega ochronie zgodnie
Z ustaleniami § 11 pkt 1.

4, Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub zgodny z katem
jaki tworzg istniejace granice dziatek.



5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drogi zbiorczej 1KDZ i drogi lokalnej 2KDL;
2) obowigzek zapewnienia miejsca do parkowania dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami § 14
ust. 21 3.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéow — zgodnie z ustaleniami § 17.

8. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia jednorazowej oplaty okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie
nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 22. 1. Dla terenu rolniczego, oznaczonego symbolem 1R, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
rolnicze.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
| zagospodarowania terenu:
1) zakaz realizacji budynkow, wiat i zadaszen;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 50%.

3. Szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu nie
ustala sie.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala si¢; tereny przeznaczone sa
na cele rolnicze, przepisow odrgbnych z zakresu scalania i podziatu nieruchomosci nie stosuje sie.

5. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drogi lokalnej 2KDL;
2) obowigzek zapewnienia miejsca do parkowania dla samochodoéw zgodnie z ustaleniami § 14
ust. 2 3.

7. Zasady dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami § 17.

8. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia jednorazowej oplaty okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie
nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 23.1.Dla terenéw drogi glownej, oznaczonych symbolami 1KDG i 2KDG, ustala si¢
przeznaczenie: droga gléwna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych w obszarze planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu: 1KDG - od 18,5 mdo 61,5 m, 2KDG — od 33,4 m do 53,6 m;

2) szeroko$¢ jezdni zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;



3) lokalizacja obiektéw i urzadzen niezwigzanych z prowadzeniem ruchu, w tym obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych;

4) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegtych dziatek lub terenow.

3. Szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu nie
ustala sie.

4. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

5. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami § 17.

6. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia jednorazowej oplaty okreslonej
W stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie
nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 24. 1. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonych symbolami 1KDZ, ustala si¢ przeznaczenie:
droga zbiorcza.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
I zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu: od 13,5 m do 65,8 m;

2) szeroko$¢ jezdni zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;

3) lokalizacja obiektow i urzadzen niezwigzanych z prowadzeniem ruchu, w tym obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych;

4) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng przylegtych dzialek z zachowaniem wymogow przepisow
odrebnych z zakresu drég publicznych.

3. Szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu nie
ustala sig.

4. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

5. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami § 17.

6. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia jednorazowej oplaty okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie
nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 25.1.Dla terenéw drég lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL, ustala si¢
przeznaczenie: droga lokalna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych w obszarze planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu: 1KDL —od 12,0 m do 31,9 m, 2KDL — od 10,0 m do 27,4 m;
2) szeroko$¢ jezdni zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;
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3) lokalizacja obiektéw i urzadzen niezwigzanych z prowadzeniem ruchu, w tym obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych;

4) obstuga komunikacyjna przylegtych dzialek z zachowaniem wymogow przepisdéw odrebnych
z zakresu drdg publicznych.

3. Szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu nie
ustala sig.

4. Zasady obstugi teren6w w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

5. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami § 17.

6. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia jednorazowej oplaty okreslonej
W stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie
nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe
§ 26. W granicach obszaru tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogéw dla fragmentu wsi Marianéw, Rogéw Osada, Rogéw PGR, Rogéw,
przyjetej uchwata Nr 37/VIII/2001 Rady Gminy w Rogowie z dnia 27 listopada 2001 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego Nr 19 z dnia 23 stycznia 2002 r.).
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rogow.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Rogow
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