Skaryszew, dnia 19.01.2026r.
RIR.6733.30.2025.WB
DECYZJANr 03/26
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt. 1, art. 50 ust. 11i 4, art. 51 ust.1 pkt. 2, art. 53 i 54 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2024 r, poz.
1130 z pédin. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025r, poz. 1691), po rozpatrzeniu wniosku Gminy Skaryszew
ztozonego do Urzedu Miasta i Gminy w Skaryszewie w dniu 18.11.2025r.
po uzgodnieniu decyzji stosownie do art. 53 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
z organem wiasciwym w sprawach melioracji
z wlasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarne;j
z organem wiasciwym w sprawach administracji geologicznej
z Powiatowym Zarzadem Drég Publicznych
z Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska

USTALAM LOKALIZAC]JE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla inwestycji polegajacej na: budowie terenu rekreacyjnego z placem zabaw, boiskiem, wiatg

ogrodows, miejscami parkingowymi, ciggami pieszymi wraz z niezbedng infrastrukturg

techniczng, w tym o$wietleniem na czesci dziatki nr ewid. 1712/2 obreb geodezyjny Skaryszew

Miasto, gm. Skaryszew.

1. Rodzaj inwestycji: ustugi, obiekty infrastruktury technicznej.

2. Zakres inwestycji: budowa terenu rekreacyjnego z placem zabaw boiskiem, wiatg ogrodowg
oraz miejscami parkingowymi na cze$ci dziatki nr ewid. 1712 /2 obreb geodezyjny Skaryszew
Miasto, gm. Skaryszew. (elementy inwestycji-miejsca parkingowe, ciggi piesze, silownia
plenerowa, plac zabaw, boisko sportowe, wiata ogrodowa, niezbedna infrastruktura
techniczna, w tym o$wietlenie)

3. Warunki szczegotowe i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw szczegdlnych w zakresie:

e nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynku w granicach terenu inwestycji: ustalono
nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
powiatowej;

e udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% terenu inwestycji,

e udziat powierzchni zabudowy: maksimum 10 % terenu inwestycji,

e intensywnos$ci zabudowy: maksimum 0,1,

e nadziemna intensywnosci zabudowy: maksimum 0,1,

e nadziemna intensywnosci zabudowy: minimum 0,005,

e szerokosci elewacji frontowej: od 4m do 8m,

® wysokos¢ zabudowy: od 3mdo 5 m,

e geometria dachu: dach dwuspadowy/czterospadowy/wielospadowy o katach nachylenia
potaci dachowych do 30°,

e projektowany uktad gtéwnej potaci dachu: symetryczny lub asymetryczny,

e projektowany kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadly lub réwnolegly wzgledem frontu
dziatki lub granic bocznych dziatki,

e ustalone graniczne parametry w decyzji o warunkach zabudowy nie zwalniaja z obowigzku
stosowania przy opracowaniu projektu budowlanego przepiséw techniczno-budowlanych,
obowiazujacych przepisow, Polskich Norm oraz zasad wiedzy techniczne;.

4.  Warunki szczegbtowe i szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

wynikajgce z przepiséw szczegélnych:



1} inwestycja bedaca przedmiotern decyzji moze byl realizowana w granicach terenu
inwestycli w sposob zapewniajacy Zachowanie wymogdw [ warunkdw technicznych
wynikajgcych z Prawa budowlanego, Polskich Norm 1 zasad wiedzy technicznej;

2} wnioskowang inwestycje nalezy zaprojektowad i zrealizowad zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, polskimi normami i zasadami wiedzy techniczne]. W czasie realizacii
inwestycji nastani czasowe zniszezenie powierzchni ziemi w miejscach prowadzenia robét
ziemnych, ktdre nalezy przywrdcid do stanu sprzed realizacji inwestycii;

3) linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono linia ciagla koloru czarnego na mapie
zasadnicze] w skali 1: 1000, stanowiacej zatgcznik graficzny Nr 1 do niniejszej decyzji;

4} obstuga komunikacyina: od drogi powiatowel, W ramach inwestycji nalezy zrealizowa¢
odpowiednia liczbe miejsc postoju samochoddw, wynikajacg z charakteru funkcjonalino -
uzytkowego inwestycji i zewnetrznych warunkéw komunikacyjnych i nie mnief niz dwa
miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych, ktére nalezy realizowad w granicach
ferenu inwestycji;

5} warunki i wymagania w zakresie ochrony urzgdzen wodnych i melioracyjnych:

W przypadku wystapienia ewentualnej kolizji realizowane] inwestycii z urzadzeniami
melioracji wodnychi koniecznosci ich przebudowy lub likwidagji, zobowiazuje
sie Inwestora do:

—  Przestrzegania zapisow Ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 1. {(Dz. U. z 20251, poz.
960),

— Ustalenia na wiasny koszt lokalizacji rurociggdw drenarskich w miejscu planowanej
Inwestycji,

—  Wykonania przebudowy urzadzed melioracji wodnych, po uzyskaniu zgodnie
z zapisami Ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. z 20251, poz. 960)
odpowiedniego pozwolenia wodnoprawnego,

- Przekazania dokumentacji powykonawczej dot. przebudowy urzadzen melioracji
wodnych, do wlasciwej terytorialnie jefinostki PGW Wody Polskie,

— Nalezy przestrzégad zapisow art. 192 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017x (Dz. U
z 2025r, poz. 960) w zakresie zakazu niszczenia i uszkadzania urzgdzen wodnych,

— Przy wykonaniu planowanej inwestycji zagospodarowanie terenu dziatki nalezy
dostosowaé do wymogow wynikaigcych z przepisu art. 234 ustawy z dnia 20 lipca
2017r.- Prawo wodne {(Dz. U. z 20251, poz. 960).

5. Planowang inwestycje nalezy zaprojektowac w sposdb uwzgledniajacy ochrone uzasadnionych
interesow oséb trzecich. Zamierzona inwestycja nie moze powodowac:

1) pozbawienia:

a) dostepu do drogi publicznej,

b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkdéw tgcznosci,

¢) dostepu $wiatta dziennego do pomieszczeni przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) ucigzliwosci powodowanych przez halas, wibracje, =zakiécenia elektryczne
i promieniowarnie;

3) zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

6. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1} inwestycja objeta niniejsza decyzja nie =zostala zakwalifikowana do kategorii
przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywad na srodowisko, o ktédrych mowa w art. 71
ust. 2 pkt 2 oraz art. 73 ust. 1 ustawy =z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1112), poniewaz nie
zostata wymieniona w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019¢
poz. 1839 ze zm.};



2% teren planowanej inwestycii nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
na cele nierclnicze i nielesne w tryvbie ustawy z dnia 3 lutege 1995 1 o ochronie grunidw
rolaych ilednych (4. Dz Y. 2 2024 1 poz. 82},

3) teren inwestycji polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobraza Hza - Makowieg,
a wiec w formie ochrony przyrody, o kidre] mowa w art. 6 ust. o ochronie przyrody {Dz
U.z 2022 1., poz. 916 ze zin.}. Zasady ochrony reguluje Uchwata Nr 25/24 Sejmikn Woje-
wodztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwea 2024 r. w sprawie Obszaru Chronionege Kra-
jobrazu Hza-Makowiec {(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. z 2024 r. poz. 6619). Analiza
zakazdw obowigzujacych w powyzszym obszarze chronicnym wykazala, e plancwana
inwestycia z nimi nie koliduie;

4} ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspétczesne: teren inwestycji nie podlega ochronie prawne] w aspekcie dziedzictwa
kulturowego i ochrony zabytkéw z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami {tj. Dz. U z 2024 r, poz. 1292}, poniewaz w liniach
rozgraniczajgcych teren inwestycji nie wystepujg obiekty stanowigce dobro dziedzictwa
kulturowego, zabytki oraz dobro kultury wspdiczesnej. W przypadku natrafienia w trakeie
prowadzonych prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku nalezy ten
przedmiot zabezpieczyé 1 zglosié znalezisko do Mazowieckiego Wojewddzkiego
Kenserwatora Zabytkdw w Radomiy, a jesli nie jest to mozliwe do Burmistrza Miasta
i Gminy Skaryszew;

5) teren inwestycji znajduje sie poza terenami gdérniczymi, w zwigzku z czym planowana
inwestycja nie podlega wymogom ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geclogiczne
i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633 ze zm.}. Ponadto w granicach obszaru inwestycji nie
wystepuja udokumentowane zloza kopalin mineralnych, obszary szczegélnego
zagrozenia powodzia oraz tereny narazone wystepowaniem ruchéw masowych;

6) teren inwestycji potozony jest na Gléwnym Zbiorniku Wad Podziemnych GZWP Nr 405
Niecka Radomska, w granicach ktérego obowigzuja zasady ochrony wynikajace
z przepiséw odrebnych.

UZASADNIENIE:

Inwestycja bedgca przedmiotem niniejszej decyzji w sytuacji braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stosownie do art. 4 ust. 2, pkt. 1 i art. 59 ust. 1 ustawy
o planowaniu i  zagospodarowaniu  przestrzennym = wymaga okreSlenia  sposobu
zagospodarowania 1 warunkow zabudowy, w drodze decyzji, ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Stanowi ona inwestycie celu publicznego, o ktérej mowa w art, 2 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
7 pOzn. zm.), poniewaz zostata wymieniona wart. 6 pkt 9 lit. custawy z dnia 21 sierpnia 1997 o
gospodarce nieruchomogdciami {t,. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145). Planowana inwestycja stanowi
przedsiewziecie o charakterze lokalnym - gminnym, w zwiazku z tym zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organem ustalajagcym warunki
lokalizacji inwestycji celu publicznego jest Burmistrz Miasta i Gminy Skaryszew.

Whioskodawca przedtozyt dokumenty, o ktérych mowa w art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Tak, wiec ztozony wniosek jest kompletny.

W zwigzku z tym, stosownie do art. 10 § 1 Kp.a. strony postepowania zostaty
zawiadomione o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy, wniesienia uwag, zastrzezen
i wnioskéw do zebranego w sprawie materiatu dowodowego. Zgodnie z art. 53 ust 1. ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strony postepowania
administracyjnego o wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz postanowieniach i decyzji konczacej postepowanie zostaty
zawiadomione w drodze obwieszczenia. :

W celu okreslenia mozliwosci wydania decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego,
zgodnie z art. 53 ust 3. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano
analizy warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych
z przepiséw odrebnych a takze stanu faktycznego i prawnego terenu:



11 zgodnie ze stanem fakiycznym i prawnym teren inwestycii potozony jest na grunptach
bedacych wiasnoécia Grminy Skaryszew.

Teren przeznaczony pod inwestycie potozony jest na gruntach, kidre nie wymagajg
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele niercinicze i niclesne.

W przypadku kolizji istniejacych sieci technicznych z planowanym zamierzeniem
inwestycyinym chietym niniejsza decyzja zostang uzyskane zgody wiasciwych zarzadedw sieci na
ich przebudowe.

Wyniki przeprowadzonej analizy pozwolily na skredlenie wymagan inwestycji bedacej
przedmiotem ustalenia lokalizacji w niniejszej decyzii.

Lokalizacje inwestycii ustalono majac na wrzgledzie zapewnienie wymagali fadu
przestrzennego, biorgc pod uwage istniejace | przewidywane zagospodarowanie terenow
sgsiednich. Teren objety opracowaniem niniejszej decyzji jest poloZony poza obszarem, dla
kidrego zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarcwania
przestrzennege miasta i gminy Skaryszew, miejscowy plan zagospodarcwania przestrzennego
sporzadza sie obowiazkowo,

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
decyzji zostal uzgodniony:

1) z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Radomiu
(w odniesieniu do ochrony melioracji wodnych),

2) z Marszatkiem Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie (w odniesieniu do ochrony
udockumentowanych zt6z surowcodw mineralnych i wéd podziemnych),

3) z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Radomiu pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych,

4} z Powiatowym Zarzadem Drog Publicznych,

5) z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska.

Zgodnie z art. 53 ust. 5¢c wyie] przywolywanej ustawy niewyrazenie stanowiska przez
regionalnego dyrektora ochrony Srodowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu
decyzji, uznaje sie za dokonane.

Organy wiasciwe nie wyrazity stanowiska w trybie art. 106 kpa w terminie 2 tygodnii 21
dni od daty otrzymania projektu decyzji, a wiec zgodnie z art. 53 ust 5 uzgodnienie uwaza si¢
za dokonane. Potwierdzenia odbioru w aktach sprawy.

Po przeanalizowaniu art. 53 ust. 4 stwierdzono, ze natozenie obowigzku przeprowadzenia
pozostatych uzgodnien, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 nie dotyvczy przedmiotowej inwestycji
bowiem nie znajduje sie ona na obszarach w stosunku do ktérych ustawodawca taki wymog
natozyt.

Majgc na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Wnioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego lub o warunkach zabudowy.

Wygasniecie decyzji nastepuje, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
a takze, gdy dla terenu objetego decyzjg uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji.

Nie stwierdza sie niewaznosci decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
jezeli od dnia jej doreczenia lub ogloszenia uptyneto 12 miesiecy.

Od decyzji niniejszej stuZy stronie odwotlanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotlawczege w Radomiu, za posdrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Skaryszew
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co skutkuje brakiem mozliwosci
zaskarzenia decyzji do WSA zgodnie z art, 107 § 1 ust. 7, art. 127 i art. 127 a ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekstjednelity Dz. U.z 2025r.



poz.1691}).

Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny,
odwotlanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji winno zawierac zarzuty odnoszace
sie do decyzji, okresla¢ istote i zakres Zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz
wskazywac dowody uzasadniajace to Zadanie.

Podmiot, kiéry wystapil z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego moze wnies¢ Zadanie, o ktorym mowa w art. 51 ust. 2 stawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130
z pozn. zm.) do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy
Skaryszew.

Zwolniono z optaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. 0 optacie
skarbowej (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1154, z péZn. zm.).

Sporzadzita: Architekt uprawniony Bozena Czlonkowska, wpisana na liste MOTA
Zatgcznik Nr 1 - graficzny sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:500.

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca

2. Strony wg wykazu
3. A/A

Otrzymuja do wiadomosSci:
1. Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego, Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego, ul. Nowy
Zjazd 1, 00-301 Warszawa

Tresc¢ decyzji podano do publicznej wiadomosci poprzez obwieszczenie na stronie BIP Skaryszew, w miejscu
inwestycji i na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Skaryszew.
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