BURMISTRZ
~IIASTA T GMINY
SKaryszew Skaryszew, 02.12.2025r.
RNO.6220.2.2024.KS

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82, art. 85 ust. 1 i ust.
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spotfeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (t.j. Dz.U. z 2024
r., poz. 1112, z pézn. zm., zwanej dalej ,ustawg 008”), w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w Sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z2019r., poz. 1839, z péin. zm.), zgodnie z art. 104 i 107
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U.z2024r,, poz.
572, z péin. zm., zwanej dalej ,K.p.a.”), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26 wrzeénia 2024 roku Pani
Krystyny Mazurek, zam. ul. Nalewki 8/59, 00-158 Warszawa i Pana Krzysztofa Ostrowskiego, zam. ul.
Partyzantéw 18, 26-640 Skaryszew, ktérych reprezentuje petnomocnik Pan Marek Fice, Tokarnia ul.
Stoneczna 21, 26-060 Checiny w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowa niach

1. ustalam srodowiskowe uwarunkowania dla realizacji przedsiewziecia pn.

»Podziat dziatek nr ewid. 614/8, 615/8, 614/1 i 615/1 obreb 0001 Skaryszew — Miasto oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z drogg wewnetrzng i niezbedng infrastrukturg” w wariancie
Proponowanym przez Inwestora i jednoczesnie:

2. okreslam:

2.1. rodzaj i miejsce realizacji inwestycji:

Planowane przedsiewziecie bedzie polega¢ na realizacji zabudowy mieszkaniowej o charakterze
jednorodzinnym, na dziatkach o nr ewid.: 614/8 i 615/8 wraz z drogg wewnetrzng na dziatkach o nr
ewid.: 614/1i 615/1 i niezbedng infrastrukturg w Skaryszewie po pétnocnej stronie ulicy Krasickiego.
Catkowity teren planowanej inwestycji zajmuje powierzchnie 1,1746 ha.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zafacznik niniejszej decyzji.

2.2. istotne warunki korzystania ze $érodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsigwziecia nalezy podja¢ nastepujace dziatania:

1) wszystkie prace ziemne i prace zwigzane z usuwaniem drzew, nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodniczym. Przed przystgpieniem do ww. dziatan nalezy dokona¢ ogledzin terenu pod
katem wystepowania gatunkow chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych prac
w kontekscie przepisdw dotyczacych w szczegdlnoéci dziko wystepujacych zwierzgt objetych
ochrong gatunkows. Analiza winna by prowadzona réwnies w kontekscie mozliwoéci
uzyskania decyzji zezwalajgcej na odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku do ww.
formy ochrony przyrody;

2) wecelu ochrony drobnych ssakéw i herpetofauny podczas prowadzenia prac ziemnych nalezy
zabezpieczy¢ wykopy w Sposob uniemozliwiajgcy wpadanie do nich zwierzat oraz sprawdzaé
dna wykopéw pod kgtem wystepowania drobnych zwierzat i w przypadku ich stwierdzenia,
nalezy je ostroznie wydostaé i przenieéé w dogodne miejsce poza obszar prac zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) wceluochrony drzew w sasiedztwie inwestycji nalezy zabezpieczy¢ je przed ich uszkodzeniem
zgodnie ze sztukg ogrodniczg, a planowane prace ziemne w ich obrebie nalezy wykonywa¢é
recznie lub przy uzyciu specjalnego sprzetu;

4) podczas realizacji inwestycji nalezy stosowacé sprawny technicznie sprzet i urzgdzenia;

5) materiaty i surowce sktadowa¢ w sposéb uniemozliwiajgcy przedostanie sie zanieczyszczen do
gruntu i wod;



6) miejsca postoju pojazdéw i maszyn, zabezpieczy¢ przed przedostaniem sie substancji
ropopochodnych do gruntu i wod,/wyposazyé w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie
usuniecie ewentualnych wyciekdw paliw oraz przeszkolic pracownikéw odnosnie ich
zastosowania;

7) wsytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé natychmiastowe dziatania wcelu
usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy
przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania;

8) teren budowy wyposazy¢ w niezbedng ilos¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikow,
koszy i konteneréw do gromadzenia odpadow;

9) odpady powstajace w trakcie realizacji inwestycji magazynowal w sposéb selektywny,
a nastepnie sukcesywnie przekazywa¢ do odbioru podmiotom, posiadajgcym stosowne
sezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;

10) roboty ziemne prowadzi¢ w sposob niezaktocajacy stosunkow wodnych na terenach
sgsiednich;

11) roboty ziemne prowadzic bez koniecznoséci prowadzenia prac odwodnieniowych,
a w przypadku stwierdzenia koniecznoéci odwodnienia wykopdéw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wod gruntowych;

12) zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odkfad) sktadowac poza obszarami, na ktdrych znajdujg sie
cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami kierunku sptywu
wéd powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych;

13) masy ziemne z wykopow fundamentowych wykorzysta¢ do makroniwelacji terenu w obhrebie
wydzielonych posesji mieszkalnych (w granicach terenu przedsiewziecia);

14) wode na etapie budowy dowozi¢ beczkowozami lub dostarcza¢ przy pomocy przyfaczy do
wody poszczegdlnych posesji z gminnego wodociggu (po jego rozbudowie w drodze
wewnetrznej);

15) $cieki bytowe z zaplecza budowy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
i sukcesywnie wywozi¢ (przez uprawnione podmioty) do oczyszczalni $ciekow;

16) projektowany obiekt zaopatrywa w wode z istniejacego wodociagu, poprzez indywidualne
przytacza wody do gminnej sieci wodociggowej, po uzgodnieniu z gestorem sieci;

17) écieki sanitarne z projektowanego obiektu odprowadzaé do indywidualnych zbiornikow
bezodptywowych, ktérych zawartosc bedzie usuwana przez uprawnione do tego podmioty lub
do przydomowych oczyszczalni éciekdw, poprzez przytgcza kanalizacji z poszczegdinych
budynkéw do ww. urzadzen, a docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej po jej realizacji w rejonie
terenu przedsiewziecia;

18) wody odpadowe | roztopowe odprowadza¢ lokalnie, powierzchniowo w granicach dziatek
inwestycji, na wiasny nieutwardzony grunt posesji, nie powodujac zaktdocer stosunkdw
wodnych na gruntach sasiednich;

19) odpady wytworzone na etapie eksploatacji inwestycji gromadzic selektywnie w odpowiednich
pojemnikach, kontenerach, w obrebie poszczegéinych posesji mieszkalnych, do czasu ich
odbioru przez specjalistyczng firme obstugujgca Gming Skaryszew;

20) prace budowalne prowadzi¢ w sposéb nie powodujacy uszkadzania czy niszczenia brzegéw
rzeki Kobylanki w obszarze graniczacym z terenem przedsiewziecia, zgodne z art. 230 ustawy
7 dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 1087, z pdin. zm.) zwang Prawo
wodne; nie grodzié w odlegtoéci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, zgodnie z art. 232 ust,
1 ustawy Prawo wodne oraz umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby wykonania rob6t

zwigzanych z utrzymaniem wod oraz w zakresie powszechnego korzystania z wéd, zgodnie art.
233 ustawy Prawo wodne.

3. nie stwierdzono koniecznosci okreslenia warunkow dotyczacych ochrony $rodowiska
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 008.



4. przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o0s.

Uzasadnienie

W dniu 26 wrzeénia 2024r. do Burmistrza Miasta i Gminy Skaryszew wptyngt wniosek
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dia przedsiewziecia pod nazwa ,Podziaf
dziatek nr ewid. 614/8, 615/8, 614/1 i 615/1 obreb 0001 Skaryszew — Miasto oraz zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna wraz z droga wewnetrzng i niezbgdng infrastrukturg techniczng”
ztozony przez |

1

Analiza wniosku potwierdzita wynikajgca zart. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1112, z pésn. zm.,
zwanej dalej ,,ustawg 00$”) wlasciwoéé burmistrza.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego oddziatywania na érodowisko
przedmiotowej inwestycji zalicza Jg do grupy przedsiewzieé wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret
pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na érodowisko (Dz. U. z 2019r.,, poz. 1839, z péin. zm.), tj. zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszacy jej infrastruktura: nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objgtych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
1pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

W toku prowadzonego postgpowania Burmistrz Miasta i Gminy Skaryszew uzyskat opinie:

® Dyrektora Zarzadu Zlewni w Radomiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

z dnia 28 pazdziernika 2024r. (data wptywu do tut. urzedu: 31.10.2024r., znak:

WR.ZZ§.4901.236.2024.KC) o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania

na $rodowisko;

® Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Radomiu z dnia 31 pazdziernika 2024r.
(data wptywu do tut. urzedu: 07.11.2024r., znak: ZNS.7040.5.48.2024) o braku koniecznodci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko,

® Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 19 listopada 2024r. (znak:

WOO§—I.4220.1348.2024.JC) 0 koniecznodci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko.

Po przeanalizowaniu zebranego materiatu dowodowego w sprawie, w dniu 10 grudnia 2024 roku,
Burmistrz Miasta i Gminy Skaryszew wydat postanowienie nakfadajace obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania dla przedmiotowego przedsiewziecia oraz okreslajgce zakres raportu 00§, o czym
zawiadomit strony postepowania obwieszczeniem z dnia 10.12.2024r. Nastepnie wydane zostato
postanowienie o zawieszeniu postgpowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie do dnia
ztozenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko, o czym strony zostaty zawiadomione
obwieszczeniem z dnia 07.01.2025r.

25 lipca 2025 roku do Urzedu Miasta i Gminy w Skaryszewie wplynat raport oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko ztozony przez Petnomocnika Inwestoréw. W zwigzku z powyzszym,
ustapita przyczyna uzasadniajgca zawieszenie postgpowania i w dniu 29 lipca 2025 roku Burmistrz
Miasta i Gminy Skaryszew wydat postanowienie o podjgciu zawieszonego postepowania ijednoczesnie
wystapit z wnioskiem o uzgodnienie realizacji planowanego przedsigwziecia do Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Warszawie. O wszystkich tych czynnosciach, strony postgpowania zostaty
zawiadomione obwieszczeniem.



5 listopada 2025 roku Burmistrz Miasta i Gminy Skaryszew otrzymat postanowienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (znak: WOO0S-1.4221.304.2025.JC.2) uzgadniajgce
realizacje przedsiewziecia.

W trakcie postepowania administracyjnego zmierzajacego do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia, przeanalizowano m.in. nastgpujace
dokumenty:

- wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z pefnomocnictwem,

- karte informacyjng przedsigwzigcia,

- raport 008,

- poéwiadczong przez wiadciwy organ kopie mapy ewidencyjnej,

- mape w skali zapewniajacej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym
terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie oraz przewidywanym obszarem, na ktory
bedzie oddziatywac przedsigwzigcie.

Przeprowadzona analiza, o ktére] mowa wyzej, potwierdzifa, ze tre$¢ przedtozonego raportu jest
zgodna z art. 66 ustawy 00§, a zwarte w nim warunki realizacji inwestycji i projektowane rozwigzania
chronigce érodowisko zostaly zaprojektowane racjonalnie i adekwatnie do charakteru inwestycji.

Burmistrz Miasta i Gminy Skaryszew, majac na uwadze postanowienie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz opinie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Radomiu i opinie
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Radomiu a takze ustalenia zawarte w raporcie
00§, w celu zminimalizowania wplywu rozpatrywanego przedsiewzigcia na $rodowisko, okreslit:

1) rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia (pkt 2.1. sentencji niniejszej decyzji),

2) warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia,
ze szczegblnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla terendw sasiednich (pkt 2.2. sentencji
niniejszej decyzji),

3) brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach postgpowania
w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00$ (pkt 4. sentencji niniejsze]
decyzji).

Jednoczeénie Burmistrz nie stwierdzit koniecznoéci okredlenia warunkéw dotyczgcych ochrony

¢érodowiska w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy
00S.

Planowane przedsiewzigcia nalezy do przedsigwzigc mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
¢rodowisko, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy oo$oraz§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko.

Planowane przedsigwzigcie bedzie polegaé na realizacji zabudowy mieszkaniowej o charakterze
jednorodzinnym, na dziatkach o nr ewid. 614/8, 615/8 wraz z drogg wewnetrzna na dziatkach o nr ewid.
614/1 i 615/1 i niezbedna infrastrukturg w Skaryszewie po potnocnej stronie ulicy Krasickiego.
Catkowity teren planowanej inwestycji zajmuje powierzchnie 1,1746 ha.

W pierwszym etapie przewiduje sie podziat ww. dziatek docelowo na 10 dziatek o powierzchniach:

- 6 dziatek pod zabudowg mieszkaniowa o powierzchniach od okoto 815 m? do okoto 1 180 m? (tgczna
powierzchnia okofo 5 800 m?);

-2 dziatki pod droge wewnetrzng o dtugosci okoto 80 m, szerokoéci okoto 8 — 10 m i powierzchni okoto
750 m? (z zawrotkg na pétnocnym koricu o szerokosci okoto 15 m);

- 2 dziatki w pétnocnej czeéci terenu przedsiewzigcia do pozostawienia bez zabudowy o catkowitej
powierzchni okoto 5 196 m™.



W kolejnym etapie wybudowane zostang domy jednorodzinne, o charakterze mieszkaniowym
catorocznym, w tradycyjnej technologii konstrukgji murowanej (konstrukcja dachu drewniana)
z elementami zelbetowymi. Bedg to budynki jedno lub dwukondygnacyijne z poddaszem uzytkowym.
Szacunkowa powierzchnia zabudowy budynkéw wynosi¢ bedzie do okoto 180 m?2 kazdy.
Infrastrukture stanowi¢ beda:

- indywidualne przytacza wody do gminnej sieci wodociggowej;

- indywidualne, podziemne zbiorniki na Scieki bytowe (o pojemnosci do 9,9 m3kazdy) lub przydomowe
oczyszczalnie Sciekdw, przytacza kanalizacji z poszczegdinych budynkéw do ww. podziemnych
zbiornikdw lub oczyszczalni éciekdw — docelowo do kanalizagji sanitarnej;

- przytgcza energii elektrycznej do sieci zewnetrznej.

Zrédtem ciepta dla budynkéw bedy indywidualne kottownie wyposazone w jednostki grzewcze
dobrane i dostosowane do projektu kazdego z doméw oraz zgodnie z oczekiwaniami i wymogami
docelowych mieszkaricow np. wysokiej klasy piece (co najmniej 5 klasy) na paliwo niskoemisyjne lub
urzadzenia jak np. pompy ciepfa, kolektory stoneczne.

Na kazdej z poses;ji przewiduje sie miejsce do selektywnego magazynowania wytwarzanych odpaddw
komunalnych. .

Na terenie planowanej zabudowy mieszkaniowej nie przewiduje sig instalacji kanalizacji deszczowej.
Wody opadowe i roztopowe beda w sposéb niezorganizowany i grawitacyjny infiltrowaty w podtoze
gruntowe. ‘

Teren inwestycji w chwili obecnej porasta pole uprawne, na ktorym prowadzona jest uprawa
kukurydzy. Na terenie tym zlokalizowana jest kepa zadrzewien, z ktérej planowane jest usuniecie
niewielkiej jej powierzchni. Bezposrednie sgsiedztwo inwestycji stanowia: od strony pétnocnej — ciek
Kobylanka, za ktérym znajdujg sie tereny nieuzytkdw i uzytkéw rolnych, od strony wschodniej —teren
uzytkdéw i nieuzytkow rolnych oraz fragment terenu zadrzewionego, czeéé terenu stanowig dziatki
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, w bliskiej odlegtoéci znajdujg sie tez domy
jednorodzinne, od strony potudniowej — wydzielone dziatki pod zabudowe mieszkaniowg oraz droge
wewngtrzng, obecnie stanowigce teren uzytkéw i nieuzytkéw rolnych (dwie dziatki juz sg zabudowane
- domy jednorodzinne), od strony zachodniej — nieuzytki i uzytki rolne.

Zgodnie z przedstawionymi w inwentaryzacji informacjami, teren przedsiewziecia nie posiada
wysokich wartoéci przyrodniczych, aczkolwiek stwierdzono wystgpowanie pospolitych gatunkéw
objetych ochrong gatunkows. Przedmiotowy obszar to grunty rolne i porolne. Na fragmencie
inwestycji zlokalizowana jest kepa zadrzewien. Nie stwierdzono wystepowania cennych i chronionych
siedlisk przyrodniczych oraz zbiorowisk roslinnych. Nie potwierdzono takze wystgpowania na tym
obszarze stanowisk rzadkich gatunkow zwierzat. Wszystkie stwierdzone gatunki objete ochrong
prawng s3 w odpowiednich siedliskach szeroko rozpowszechnione na terenie catego kraju. Realizacja
obiektéw budowlanych zlokalizowana jest w odlegtosci 50 m od rzeki Kobylanki.

W granicach planowanego przedsigwziecia znajduje sie fragment terenu, ktéry tworzy zwarte
zadrzewienia o powierzchni okoto 0,0681 ha, W trakcie realizacji inwestycji przewiduje sie likwidacje
fragmentu zadrzewieri do niezbgdnego minimum. Jedynie jeden budynek mieszkalny koliduje
czgsciowo z istniejgcym zadrzewieniem. Planuje sie pozostawienie maksymalnej iloéci zadrzewieri do
wkomponowania do tej posesji. W zwigzku z tym na terenie inwestycji jak i w jej bezpoérednim
sgsiedztwie nie przewiduje sig znaczgcego negatywnego wplywu na przyrode przedmiotowego terenu.
W zwigzku z tym na terenie inwestycji i w buforze 100 m od przedsigwzigcia nie przewiduje sie
znaczgcego negatywnego ptywu na przyrode przedmiotowego terenu.

Z tresci raportu 00$ oraz przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej wynika, ze planowana
inwestycja nie bedzie miafa negatywnego wplywu na chronione siedliska i gatunki roglin, zwierzat
igrzybdéw.



Na terenie planowanego przedsigwzigcia wystepowa¢ moze emisja zanieczyszczen do powietrza
o charakterze zorganizowanym zwigzana z funkcjonowaniem indywidualnych kottowni poszczegoinych
szeéciu doméw. Szacunkowa moc kotfowni jednego budynku to ok. 5 —15 kW. Kottownie wyposazone
w piece co najmniej 5 klasy (na paliwo typu biomasa, gaz lub olej opatowy) powodowac bgdg emisje
pytu, tlenkéw azotu, dwutlenku siarki i tlenku wegla. Emisja nastepowac¢ bedzie kominami {emitory)
o wysokosci ok. 5 — 9 m npt. tj. powyzej dachéw budynkéw. Przewiduje sig jednak, ze zastosowane
zostana urzgdzenia grzewcze elektryczne nie powodujgce zadnej emisji spalin do powietrza (np. pompy
ciepta).

Emisja niezorganizowana zwigzana bedzie wytgcznie z ruchem pojazdow spalinowych tj. mieszkancy,
obstuga techniczna (wywdz nieczystosci ptynnych, odbidr odpaddw itp.).

Na etapie realizacji planowanego przedsigwzigcia (budowa 6 doméw jednorodzinnych) mogg wystapic
krétkotrwate emisje zanieczyszczeri pytowo-gazowych do powietrza zwigzane z pracg sprzgtu
spalinowego oraz ruchem pojazdow ciezkich.

Planowane przedsiewzigcie polegajgce na budowie domoéw jednorodzinnych samo stanowic bedzie
teren chroniony przed nadmierng emisjg hafasu.

Wszystkie wytwarzane odpady na terenie przedsiewzigcia bedq gromadzone w obrgbie
poszczegdlnych posesji mieszkalnych, do czasu ich odbioru przez specjalistyczng firme obstugujaca
gmine Skaryszew lub do momentu wywiezienia przez wytwérce bezposdrednio do PSZOK.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Itza-Makowiec, dla
ktérego obowigzujagcym aktem prawa jest Uchwata Nr 25/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
7 dnia 25 czerwca 2024 r., w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu lfza - Makowiec (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2024 r., poz. 6619, dalej ,Uchwata”). Zgodnie z zapisami § 3 ust. 1 pkt 1 Uchwaty ,w obszarze
zakazuje sie realizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U. z 2024 r., poz. 1112, z pdZn. zm.) Jednak w myél art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r., poz. 1478, z pdin. zm.), zakaz ten nie dotyczy realizacji
przedsiewzie¢ moggacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu na ochrong przyrody
i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

W celu ochrony dziko wystepujgcych zwierzgt wprowadzono nadzor przyrodniczy i wskazano na
koniecznoéé zastosowania - odpowiednich zabezpieczen wykopéw powstatych podczas realizacji
inwestycji oraz montaz wygrodzen, a w razie koniecznosci umozliwi¢ im bezpieczne wydostanie sie
z terenu budowy.

Majac na wzgledzie ochrone systemu korzeniowego rodlin, prace ziemne w sgsiedztwie drzew
i krzewdw nalezy wykonac¢ z odpowiednig dbatoscig recznie lub przy uzyciu specjalnego sprzetu.

Na terenie planowanego przedsiewzigcia i w jego otoczeniu nie wystepuja zabytki chronione na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsiewzigcia, a takze jego lokalizacje, nie stwierdzono
mozliwosci wystgpienia transgranicznego oddziatywania.

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia tj. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bez znaczgcych
srédet emisji zanieczyszczen do $rodowiska, oraz nowoczesne rozwigzania (zabudowa o niskim zuzyciu
energii, ogrzewanie z wykorzystaniem niskoemisyjnych instalacji, gtébwnie pompy ciepfa), nie
przewiduje sie ryzyka kumulowania sig oddziatywan powodujgcych przekroczenia dopuszczalnych
standardéw srodowiska.



Informacja o postepowaniu prowadzonym z udziatem spoteczeristwa oraz wszelkie
obwieszczenia/zawiadomienia stron postepowania umieszczane byty na tablicy ogtoszern Urzedu

Miasta i Gminy w Skaryszewie oraz w Biuletynie Informaciji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy
W Skaryszewie.

Zgromadzona w przedmiotowe] sprawie dokumentacja pozwolita wystarczajgco oceni¢ oddziatywanie
inwestycji na $rodowisko i okredli¢ warunki jej realizacji.

Biorgc pod uwage powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (tekst Jjednolity Dz.U. z 2025 r.,
poz. 1154) uiszczono opfate skarbowgq za wydanie decyzji w wysokosci 205 zt

Zatacznik: charakterystyka przedsiewziecia

mgr inz. 4 Marszatek
K{efgwnik ]
Referatu Nieruchomosl i Ochrony Srodowiska



Otrzymuja:

1. Petnomocnik

2. Strony postepowania zgodnie z art. 49 K.p.a.

3. A/a

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
Wydziat Spraw Terenowych w Radomiu
ul. 25 Czerwca 68, 26-600 Radom

2. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Radomiu
ul, Okulickiego 9D, 26-600 Radom

3. Pakstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Radomiu
ul. Parkowa 2A, 26-600 Radom



. BURMISTRZ
~1IASTA 1 GpjINv
Skaryszey,
Iyszew Skaryszew, 02.12.2025r.

RNO.6220.2.2024.ks

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Nazwa przedsiewziecia: , Podziat dziatek nr ewid. 614/8, 615/8, 614/1i615/1 obreb 0001 Skaryszew —
Miasto oraz zabudows mieszkaniowa jednorodzinna wraz » drogg Wewngtrzng i niezbedna
infrastruktura techniczng”

dziatek o powierzchniach:

® 6 dzatek pod zabudowe mieszkaniowg o powierzchniach od ok. 815 m? do
ok. 1180 m? (faczna pow. ok. 5 800 m?)

® 2 dziatki pod droge Wewnetrzng o dtugosci ok. 80 m, szerokosci ok. 8- 10 m i powierzchni ok.
750 m? (z zawrotkg na pétnocnym koricu o szerokosci ok. 15 m),

e 2 dziatki w potnocne] czesci tereny przedsiewziecia do pozostawienia bez zabudowy
o catkowitej powierzchni ok. 5196 m2.

Projektowane domy jednorodzinne o charakterze mieszkaniowym caforocznym wykonane zostang
W tradycyjnej technologii konstrukcji murowanej (konstrukcja dachu drewniana) z elementami
zelbetowymi. Beda to budynki jedno lub dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym. Szacunkowa
powierzchnia zabudowy doméw wynosi¢ bedzie do ok. 180 m2. Powierzchnia uzytkowa domdw
wynosi¢ bedzie od ok. 250 m3. Maksymalna wysokoé¢ budynkéw wynosi¢ bedzie do ok. 8,0
m w kalenicy.
Infrastrukture stanowi¢ beds:
® W zakresie zaopatrzenia w wode indywidualne przytgcza wody do gminnej sieci wodociggowej
po jej dalszej rozbudowie wzdtuz projektowanej drogi wewnetrznej (kontynuacja wodociggu
W istniejacej drodze wewngtrznej),
® W zakresie odprowadzanie Sciekéw przewiduje sie indywidualne podziemne zbiorniki na $cieki
bytowe (o poj. do 9,9 m* kazdy) lub przydomowe oczyszczalnie Sciekéw, przytacza kanalizacji
Z poszczegdlinych budynkéw do w/w podziemnych zbiornikdw lub oczyszczalni Sciekdw,
® przyfacza energii elektrycznej do sieci zewnetrzne;j.

Obstuge komunikacyjna stanowic¢ bedzie projektowana droga wewnetrzna potfaczona z istniejgca od
potudniowej strony ulicg Krasickiego (dz. nr ewid. 619/1 Skaryszew). Planuje sie wydzielenie 2 dziatek
pod droge WeWnetrzng o szerokosci ok. 8 — 10 m i dtugosci ok. 80 m (kontynuacja istniejgcej drogi
wewnetrznej).

Zrédtem ciepta dla budynkdéw beds indywidualne kottownie wyposazone w jednostki grzewcze
dobrane i dostosowane do projektu kazdego z doméw oraz zgodnie z oczekiwaniamij i wymogami
docelowych mieszkaricéw. Moga to by¢ wysokiej klasy piece (co najmniej 5 klasy) na paliwo
niskoemisyjne (biomase, gaz propan-butan, olej opatowy) lub elektryczne urzgdzenia tzw. zero-
emisyjne jak np. pompy ciepta, kolektory stoneczne.



Na kazdej z posesji przewiduje sie miejsce do selektywnego magazynowania wytwarzanych odpadow
komunalnych. Bedg to utwardzone (np. kostka betonowg) place o powierzchniok. 1 -3 m?, zadaszone
lub odkryte, na ktérych znajdg sig worki i pojemniki na odpady.

Teren inwestycyjny zlokalizowany jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu [tza-Makowiec.

Przeprowadzona ocena oddziatywania na érodowisko przedmiotowej inwestycji wykazafta brak
znaczgco negatywnego oddziatywania na $rodowisko.

Z up; rmistrza
mgr inz. a Marszalek

Kierownik ) _
Referatu Nieruchomodei i Ochrony Srodowiska



