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PODSTAWA SPORZADZENIA STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane dalej
,sStudium” jest podstawowym dokumentem planistycznym, ktory okresla polityke przestrzenng gminy,
w tym zasady zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2023 r. poz. 977 ze zm.)

Studium jako wewnetrzny dokument wtadz samorzadowych, nie jest aktem prawa miejscowego
I nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowyi zagospodarowania
terenu, a takze nie przesadza o uzytkowaniu terendéw. Ustalenia Studium zgodnie z art. 9 ust 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu
miejscowych plandw, ktore muszg by¢ zgodne z zapisami Studium (art. 15 ust 1 w.w ustawy).

Podstawg do sporzadzenia niniejszego dokumentu jest uchwata Nr XXXIV/226/2021 z dnia
29 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skaryszew.

Zawarto$¢ niniejszego dokumentu jest zgodna z art. 10 wspomnianej ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. nr 118 poz. 1233).

Sporzadzenie nowego dokumentu wynika ze zmiany polityki przestrzennej gminy, ktora jest
wynikiem zmian w potrzebach mieszkaicow oraz warunkow ekonomiczno- gospodarczych. Zmieniajace
sie uwarunkowania formalne i przestrzenne jak rowniez zmiany w przepisach odrebnych wptynety na
potrzebe aktualizacji i wprowadzenia nowych ustalendo Studium.

Studium sktada sie z nastepujacych elementéw:

1) uwarunkowania i kierunki rozwoju czes¢ tekstowa, stanowigca zatgcznik nr 1 do uchwaty nr

2) uwarunkowania rozwoju cze$¢ graficzna, stanowigca zatgcznik nr 2 do uchwaty nr

.................. Rady Miejskiej w Skaryszewie z dnia ...............cccee.e... - Fysunek w skali 1: 10 000;
3) kierunki rozwoju cze$¢ graficzna, stanowigca zatacznik nr 3 do uchwaty nr .................. Rady
Miejskiej w Skaryszewie z dnia ............ccceveenee. - rysunek w skali 1: 10 000;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 4;

5) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 5.




Procedura planistyczna zostata podjeta na podstawie uchwaty nr XXXIV/226/2021 z dnia
29 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skaryszew.




CEL | ZADANIA STUDIUM

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu studium
nie stanowi aktu prawa miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym
ksztattujagcym polityke przestrzenng oraz wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy. Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

W mys$l ww. ustawy przy sporzadzaniu studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace
z dokumentéw planistycznych opracowanych na szczeblu krajowym (koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju), wojewodzkim (strategii rozwoju i planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa) oraz strategii rozwoju gminy.

Studium okresla kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania przestrzennego oraz

lokalne zasady uzytkowania terenu. Pozwala na prowadzenie gospodarki przestrzennej w sposob
przemyslany, S$wiadomy i przede wszystkim jednolity oraz rozwazne planowanie inwestycji 0 znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym.
Zasadniczym celem studium jest umozliwienie prowadzenia spdjnej polityki przestrzennej, powigzanej
z rozwojem gospodarczym i spotecznym, z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Niniejszy
dokument wskazuje potencjat rozwoju przestrzennego, mozliwosci zagospodarowania nowych terenéw
oraz stopien przeksztatcen istniejacego zagospodarowania, a takze konieczno$¢ ochrony obszarow
i obiektdw wartosciowych.

W zwigzku z powyzszym studium moze stanowi¢ swoistg oferte promocyjnadia
potencjalnych inwestordw.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okre$la merytoryczng zawarto$¢
studium, ktére powinno uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace w szczegélnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanutadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jako$ci
zasobdw wodnych oraz wymogow ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

6) warunkéw i jakoSci zycia mieszkafncow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia

dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca



2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegéinymi potrzebami, zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem,;
7) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
8) potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegoinosci:
a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewodzkiego,
c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy,
d) bilans terenoéw przeznaczonych pod zabudowe;
9) stanu prawnego gruntow;
10) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
11) wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;
12) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
13) wystepowania terendw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;
14) stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
15) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

16) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

Ponadto w studium okresla sie w szczegolnosci:
1) uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, ustala sie:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego,
b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy;
2) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
3) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej;
4) kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej;

5) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;



6) obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

7) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisbw odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

8) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne;

9) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

10) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

11) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

12) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

13) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediacji;

14

15

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb

)
) obszary zdegradowane;
) granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;
)
zagospodarowania wystepujacych w gminie.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nie stanowi prawa
miejscowego, jego ustalenia sg jednak wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych, gdyz zgodnie z art. 20 ust. 1 rada gminy uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium (...).

Zgromadzony w studium kompleksowy zasob informacji moze postuzy¢ nie tylko dla
prowadzenia polityki przestrzennej, ale réwniez na jego podstawie mozna sporzadza¢ programy

inwestycyjne i gospodarcze, formutowac oferty dla potencjalnych inwestoréw, promujgce gmine itp.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE V4 DOKUMENTOW  PLANISTYCZNYCH
| STRATEGICZNYCH
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety
uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie Planu

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego. Nie jest on aktem prawa
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miejscowego — jest aktem kierownictwa wewnetrznego wigzacego organy i jednostki organizacyjne
samorzadu wojewodztwa. Nie stanowi bezpo$redniej podstawy prawnej decyzji administracyjnych
ustalajgcych lokalizacje inwestycji. Nie narusza uprawnieft gmin w zakresie miejscowego planowania
przestrzennego.

Plan stanowi podstawe dla:

— uzgadniania badz opiniowania projektow studidw uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gmin, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, plandw i programow rewitalizacji oraz miejscowych planow odbudowy,

— opiniowania projektow dokumentow rzadowych dotyczacych polityki przestrzennej
i regionalnej,

— zgtaszania uwag i wnioskdw do programéw rzadowych,

— wspottworzenia programéw operacyjnych i kontraktow terytorialnych,

— konstruowania budzetu wojewddztwa w zakresie realizacji programow i zadan wojewddzkich,

— opiniowania w zakresie problemdw wspoinych z sgsiednimi wojewddztwami.

Gmina Skaryszew zostata zakwalifikowana do radomskiego obszaru o najnizszym dostepie
do ddbr i ustug. W celu poprawy stanu proponuje si¢ podja¢ dziatania ukierunkowane na ozywienie
gospodarcze obszaru, poprawe warunkow zycia mieszkancow, zahamowanie nadmiernej migracji ludzi
wyksztatconych i przedsiebiorczych, podniesienie mobilno$ci mieszkancow oraz zmniejszenie poziomu
bezrobocia.

Gmina kwalifikuje sie jednoczesnie  do  wiejskich  obszaréw  funkcjonalnych
uczestniczacych w procesach rozwojowych. Plan ustala dla takich obszaréw funkcjonalnych
nastepujace zasady zagospodarowania:

— ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

— przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony $rodowiska;

— ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie fadu przestrzennego;

— ochrona gruntow rolnych klas I-lll oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne;

— wspieranie dziatalno$ci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze dazenie
do zréwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

W zakresie infrastruktury komunikacyjnej i technicznej Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego na obszarze gminy Skaryszew wskazuje:

— projektowang droge ekspresowg nr S12 relacji Piotrkéw Trybunalski — Radom - Lublin —
Chetm — Dorohusk /granica panstwa/ (budowa odcinka Radom — Lublin);

— istniejacq linie elektroenergetyczng 220 kV Kozienice — Rozki, istniejacq linie



elektroenergetyczng 220 kV Rozki — Kielce (wskazane do rozbudowy lub przebudowy),

istniejacq  linie  elektroenergetyczng 220 kV Rozki - Putawy i stacje

elektroenergetyczng 220/110 kV Rozki.

W zakresie ochrony srodowiska i zasobow przyrody Plan na obszarze gminy
Skaryszew uwzglednia Obszar Chronionego Krajobrazu Iza-Makowiec, uzytki ekologiczne.
Ponadto Plan okresla m.in.: utrzymanie potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego obszarow
cennych przyrodniczo, przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji na obszary chronione,
wiasciwe zarzadzanie zasobami przyrodniczymi i gospodarczymi na obszarach objetych ochrong
prawna, przeciwdziatanie wszelkim negatywnym wptywom na siedliska roslin i zwierzat,
ochrone krajobrazu wojewddztwa i ograniczenie dziatan negatywnie wptywajgcych na walory

krajobrazowe.

Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego

Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 r. zostata przyjeta uchwatg nr
158/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r. Strategia jest
dokumentem, ktorego zapisy powinny mie¢ wptyw na ksztatt przysztego rozwoju przez okreslenie
dtugookresowych procesow rozwojowych w regionie.

Wizja wyznaczona w tym dokumencie brzmi:

,Mazowsze to region spojny terytorialnie, konkurencyjny, innowacyjny z wysokim

wzrostem gospodarczym i bardzo dobrymi warunkami zycia jego mieszkancow”.
Do realizacji okreslonej wizji wyznaczono gtowny cel strategii:

»Zmniejszenie dysproporcji rozwoju w wojewodztwie mazowieckim, wzrost

znaczenia obszaru metropolitalnego Warszawy w Europie”.

W strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego wskazano obszary strategicznej interwencji-
problemowe. Obszar gminy Skaryszew zostat zaliczony do radomskiego obszaru strategicznej
interwenciji. Dla tego obszaru zostaty okreslone strategiczne kierunki dziatan:

— poprawa dostepno$ci komunikacyjnej obszaru, w tym budowa drogi ekspresowej S12;

— rozwoj specjalizacji przemystowych obszaru, w tym m.in. wsparcie rozwoju specjalizacii
branzowej przemystu: obrobki metali, telekomunikacji, przemystu obuwniczego,
zbrojeniowego, podwykonawstwa przemystowego i wykorzystania nowoczesnych technologii;

— zachowanie bezpieczenstwa energetycznego poprzez m.in. rozbudowe i modernizacje sieci

energetycznych.



Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Podstawg sporzadzania Studium powinno byC staranne planowanie przestrzenne,

uwzgledniajgce uwarunkowania naturalne i walory $Srodowiska kulturowego dla ksztattowania tadu

przestrzennego i podniesienia atrakcyjnosci terenu. Zgodnie z obowigzujacy ustawg o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, w planie miejscowym ,okresla sie obowigzkowo zasady ochrony i

ksztaftowania tadu przestrzennego®. W zwigzku z tym, ze plan miejscowy nie moze naruszac ustalen

Studium,

rowniez w Studium nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu

przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Poprawa tadu przestrzennego jest jednym z priorytetdbw zagospodarowania przestrzennego

gminy. W planowaniu miejscowym nalezy przestrzega¢ okreslonych zasad, gwarantujgcych poprawe

tadu przestrzennego, wsrdd ktorych jest:

ograniczanie rozproszenia budownictwa, poprzez intensyfikacje wykorzystania terendw
mieszkaniowych w ramach istniejgcego zainwestowania,

rozszerzanie terendw mieszkaniowych poza obszar zwartej zabudowy miejscowosci
w pierwszej kolejnosci na tereny juz silnie obcigzone zabudowg rozproszong oraz
rezygnacja z wprowadzania nowej i utrwalania istniejgcej zabudowy w terenach otwartych,
ograniczanie rozwoju terenow budowlanych liniowo wzdtuz ciggéw komunikacyjnych
(gtownie drég wyzszych ranga) w celu umozliwienia rozbudowy i modernizacji drog,
ochrona dziedzictwa kulturowego, ksztattowanie harmonijnego krajobrazu poprzez
wykorzystanie waloréw $rodowiska kulturowego i podniesienie atrakcyjnosci obszarow
poprzez uwzglednienie ustalen konserwatorskich i dostosowanie nowej architektury do
tradycji i charakteru substancji zabytkowej,

ochrona waloréw Srodowiska przyrodniczego, polegajaca na zachowaniu, zrbwnowazonym
uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobdw i sktadnikow przyrody, szczegoélng opiekg powinny
zostac objete obszary objete formami ochrony przyrody,

nawigzywanie w nowej architekturze do lokalnych wzoréw i materiatow, zachowywanie
regionalnego krajobrazu kulturowego.

W celu widocznego podniesienia poziomu tadu przestrzennego i estetyki realizowane

inwestycje wymagaja przestrzegania:

okreslonych wskaznikéw urbanistycznych tj. wysokosci zabudowy, powierzchni zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej itp.,
ustalen dotyczacych parametrow technicznych drég,

wytycznych dotyczacych wyznaczenia centrum gminnego i centréw lokalnych.



Ogdlne wytyczne dla  ksztattowania tadu  przestrzennego  zawarte  zostaly
rowniez w poszczegolnych rozdziatach dotyczacych ksztattowania Srodowiska przyrodniczego,
dziedzictwa kulturowego, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dla
poszczegoinychterendbwwskazanych  na rysunku studium (kierunki zagospodarowania

przestrzennego).

CHARAKTERYSTYKA MIASTA i GMINY SKARYSZEW

Miasto i gmina Skaryszew, zwana w dalszej cze$ci dokumentacji "gmina", potozona jest
w potudniowej czesci wojewddztwa mazowieckiego w powiecie radomskim. Sasiaduje z gminami: Gézd,
ltza, Kazanow, Kowala, Radom, Tczéw, Wierzbica. Przez obszar gminy przebiega droga krajowa nr 9
Radom-Rzeszow zapewniajgca zewnetrzne potaczenie gminy w kierunku potnoc- potudnie do przejscia
granicznego w Barwinku — dtugo$¢ drogi na terenie gminy 14,8 km. Teren gminy sktada sie
z 34 sotectw natomiast jej powierzchnia ma obszar 171,41 km kwadratowych. Uzytki rolne stanowig 77
% , lasy 17 % powierzchni ogolnej gminy. Gmina ma charakter typowo rolniczy w potudniowej jej czesci
natomiast w poétnocnej rozwija sie intensywnie funkcja mieszkaniowa, a miasto peti w niej funkcje
skoncentrowanego budownictwa mieszkaniowego, jak tez funkcje ustugowa w zakresie obstugi
rolnictwa, komunikacji i transportu. Na terytorium gminy wystepuje Obszar Krajobrazu Chronionego
znany pod nazwg, ,ltza-Makowiec”. Obszar ten odznacza si¢ bardzo duzymi walorami przyrodniczymi
i krajobrazowymi, na ktére sktadajg sie niezwykle cenne pod katem biocenotycznym kompleksy lesne,
swobodnie rozproszone zadrzewienia, malownicza dolina rzeki Modrzejowica ze stawami, oczkami
wodnymi i ciekami oraz rozlegtymi pofaciami fgk. Teren gminy znajduje sie w dorzeczu rzek: ltzanki
i Radomki, odwadnianych przez mniejsze rzeczki przeptywajace przez obszar gminy takie jak:
Modrzejowica, Kobylanka i Mucha oraz wiele bezimiennych ciekdw i rowow melioracyjnych.
ZARYS HISTORII GMINY

W okresie wczesnego $redniowiecza teren gminy Skaryszew zlokalizowany byt na pograniczu
sandomiersko-mazowieckim.  Pierwsze potwierdzone wzmianki zrodiowe dotyczace samej
miejscowo$ci, zwigzane sg z rokiem 1198. W dokumencie przedstawiajacym dzieje fundaciji klasztoru
Bozogrobcow w Miechowie oraz jego uposazen w Polsce. Odnotowano, iz komes Radostaw Odrowaz
prawdopodobnie w 1167 r., przekazuje Skaryszew wraz z modrzewiowym ko$ciotem, karczma i targiem
na wiasno$¢ klasztorowi miechowskiemu. W Il potowie XIl w. za sprawg immunitetu Kazimierza
Sprawiedliwego miejscowo$¢ urasta do rangi osady targowej, co daje poczatek do powstania pierwszej
gminy miejskiej, ktorej poSwiadczenie istnienia przekazujg dokumenty z roku 1228 i 1230. W XIII w.
wiosci  skaryszewskie sg stynnym o$rodkiem gospodarczo-administracyjnym doby piastowskiej,

gnebionym niestety przez najazdy tatarskie w latach 1241 i 1260. W 1264 r. ksigze matopolsko-
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sandomierski Bolestaw V Wstydliwy nadaje Skaryszewowi przywilej lokacyjny na prawie Sredzkim.
W 1354 r. Kazimierz Wielki ponownie lokuje miasto, wydajac przy tym liczne przywileje obejmujace
gtownie posiadtosci zakonne, w tym dobra nalezace do zakonu bozogrobcow miechowickich. W 1433 r.
krol Wiadystaw Jagietto potwierdza wczesniej wydane przywileje. Ponadto nadaje dla miasta prawo
odbywania targéw w kazdy czwartek i dwa jarmarki. W tym takze targow konskich, ktore przetrwaty swa
tradycjq do czasow dzisiejszych. Przytaczajac historie gminy, godnym odnotowania jest wzniesienie
w latach 1459-1460 gotyckiego murowanego koSciota w Odechowie z fundacji Jana Ditugosza.
Natomiast w 1573 r. nadanie wspomnianej miejscowosci praw miejskich z fundacji Andrzeja Ciotka. W
1 potowie XVII w. w Skaryszewie zostaje wybudowany ratusz (1618) i szpital (1629) uzupetniajac w ten
sposob typowg zabudowe urbanistyczng dwczesnych miasteczek. W okresie,, potopu szwedzkiego,
miejscowo$¢ zostaje spladrowana i spalona przez wojska Karola X Gustawa. W latach 70 XVII w.
nastepuje kolejny pozar, ktéry negatywnie wptywa na dalszy rozwdj gospodarczy miasta jak i catej
okolicy. W 1701 r. zostaje ukorczona budowa nowego, murowanego koSciota, ktory staje sie
charakterystyczng budowlg ksztattujgca dominante widokowg miasta. W 1795 r. tereny dzisiejsze;
gminy dostajg sie pod zwierzchnoS¢ terytorialng zaboru austriackiego. W 1809 r. Skaryszew znajduje
sie w Ksiestwie Warszawskim, a od 1815 r. wchodzi w granice Krélestwa Kongresowego. Od 1837 r.
administracyjnie podlega guberni radomskiej i jest siedzibg wladz gminy Bogustawice. W 1869 roku
w ramach represji po powstaniu styczniowym Skaryszew traci prawa miejskie. Od 1870 r. dawna gmina
Bogustawice przyjmuje nazwe gmina Skaryszew. W koncu lat 80-tych XIX w. w miejscowosci wybucha
duzy pozar, ktory niszczy wiekszo$¢ drewnianej zabudowy. Z ogniowej pozogi udaje sie tylko uratowac
budowle koscielng oraz kilka zabudowar mieszkalnych. Po pozarowych zniszczeniach wigkszos¢
mieszkancdéw odbudowuje swe domostwa juz z materiatu ceglanego. W 1922 r. Skaryszew odzyskuje
prawa miejskie stajac sie popularnym osrodkiem rzemie$lniczo-ustugowo-handlowym. W latach 1945-
1975 r. Skaryszew wchodzi w skiad wojewddztwa kieleckiego. Natomiast od 28 maja 1975 r. po
reformie administracyjnej znajduje sie w wojewddztwie radomskim. Od 1999 r. gmina i miasto

Skaryszew nalezy administracyjnie do powiatu radomskiego w wojewddztwie mazowieckim.

ROZWOJ UKLADU PRZESTRZENNEGO SKARYSZEWA

Osadnictwo w rejonie Skaryszewa siega starszej epoki kamienia, na co wskazujq znaleziska
archeologiczne. Jednakze wiadomo juz z pewno$cia, ze w XI w. istniata osada rolnicza na terenie
dzisiejszego miasta, nad rzekg Kobylankg otoczona puszcza. Znajdowata sie na trasie wedréwek
osadniczo- handlowych z Matopolski na tereny Mazowsza. Kiedy ziemie te zostaty wigczone do
panstwa pierwszych Piastdw Skaryszew prawdopodobnie byt juz znacznym o$rodkiem osadniczym,

jednakze nie posiadat funkcji obronnych. W tym czasie Skaryszew byt osadg otwartg o charakterze
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wiejskim, a od pocz. Xl w. rowniez targowym. W 2 pot. XlIl w. Skaryszew posiadat tzw. wolno$¢
targowa- jedno =z najstarszych praw typu lokacyjnego z wiasnym o$rodkiem sgdowniczo-
administracyjnym. Przy osadzie targowej zostat wzniesiony kosciot i dom klasztorny. Rozplanowanie
przedlokacyjnego Skaryszewa dotyczyto czesci dzisiejszego $rddmiescia z rynkiem, a centrum osady
stanowit podtuzny plac (owalnica). Drewniany ko$cidt usytuowany byt w potudniowo- wschodniej czesci
osady. Grodzisko z drewnianymi zabudowaniami (XIIl w.) znajdowato sie na pdocny- wschéd od
koSciota przy rzece. Teren wczesniejszej osady zlokalizowany byt na pdtnoc od osady targowe.
Dominantami zatozenia byt ko$cidt i grodzisko. W takim stanie Skaryszew funkcjonowat do 1264 r.,
kiedy to Bolestaw Wstydliwy lokowat miasto Skaryszew na prawie Sredzkim. Lokacja objeta teren
istniejacej osady targowej, nie zmieniajac istniejacego rozplanowania. W kolejnych wiekach Skaryszew
petnit funkcje handlowo- rolnicze, przy czym od XVI w. szybko rozwijat si¢ handel konmi. Przez
Skaryszew przebiegat trakt handlowy matopolsko- litewski. W 1354 r. nastgpito przeniesienie miasta na
prawo magdeburskie, co spowodowato duze zmiany w ukladzie przestrzennym. Powstat uktad
urbanistyczny z rynkiem centralnym wyznaczonym na podstawie wczesniejszej sieci droznej. Rynek
usytuowany na wschdd od wczesnosredniowiecznej osady targowej przylegat od zachodu do
cmentarza przykoScielnego koSciota skaryszewskiego. Pierzeja pdtnocna w strone grodziska byta
otwarta. Cata zabudowa miasta byta drewniana (ok. 100 doméw) z ,drewnianymi ulicami (dwoma lub
trzema). Obszar lokacyjny Skaryszewa w XIV w. mdgt siega¢ ponad 10 ha. W XVII w. w zwigzku ze
zmiang ukfadu komunikacyjnego (tranzyt fza- Radom) z rynku do traktu radomskiego oraz lokalizacjq
targowiska korskiego na potnoc od rynku w poblizu grodziska zmienito sie rozplanowanie miasta.
Podczas potopu Szwedzi spalili zabudowe miasta. W 2 pot. XVII w. utrwalita si¢ parcelacja dziatek
z nieregularnym blokiem zachodnim i potnocnym o matych powierzchniach dziatek. W rynku
zbudowano nowy drewniany ratusz w miejsce dawnego wzniesionego w 1618 r. Charakterystyczng
cechg rozplanowania przestrzennego XVIII wiecznego miasta byta otwarto§¢ miasta, brak
szachownicowego ukfadu, zywiotowy rozwdj zwigzany z samoistnym ksztattowaniem sie przestrzeni,
siecig drozng i tradycjami targowymi. Zabudowa miejska skupiata si¢ w obrebie rynku i bliskim jego
sasiedztwie z podtuznymi prostokatnymi dziatkami. Na poétnocy rozciggaty sie dobra dworskie
( wykorzystaniem dawnego grodka), na potudniu plebanskie. Najwazniejsze role w miescie petnity:
wspomniany ratusz (z galeryjkg lub podcieniami), karczma ( z przelotowq sienig) usytuowang przy
pierzei zachodniej przy drodze prowadzonej na targowisko konskie oraz koscidt parafialny. Zwarta
zabudowa miejska sktadata sie z niskich doméw ustawionych kalenicowo, jak rowniez szczytowo,
z sieniami przejazdowymi. Domy kryte byty dachami dwuspadowymi. Wznoszone byly czesto na
rzutach w ksztatcie litery L lub C Taka zabudowa wskazywata na jej zagrodowy charakter. Na charakter

miasta miat duzy wptyw zapewne wiasciciel miasta klasztor miechowski. Taki stan utrzymuje sie do 1
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¢w. XIX w. kiedy to w 1823 r. zostat opracowany projekt regulacji miasta przez inzyniera wojewddzkiego
|. Ebertowskiego. Mimo, Ze nie zostat w petni zrealizowany, jego rozwigzania wywarty znaczny wptyw
na uksztattowanie miasta w XIX i XX w. W 1827 r. zostaty sporzadzone mapy miasta z pomiarami
przez geometre Wincentego Jarockiego. Z pomiarow wynikato, ze obszar zainteresowania miejskiego
miat powierzchnie ok. 38 ha. Mimo utraty praw miejskich w 1869 r. Skaryszew rozwijat sie
demograficznie i gospodarczo. W Skaryszewie pojawili sie¢ zydzi. Na dziatania zwigzane
z porzadkowaniem miejscowos$ci miaty wptyw powstata Komisja Miast od 1820 r. przy Komisji Rzadowe]
Spraw Wewnetrznych i Policji, a po 1836 r. Sekcja Miast przy Komisji Spraw Wewnetrznych
i Duchowych. W zakresie rozbudowy, planowania ulic, handlu miejskiego wiadze Skaryszewa
korzystaty z postanowien w/w organoéw centralnych. W ciggu XIX w. w Skaryszewie powstawato wiele
nowych doméw i budynkéw takich jak: cegielnia, jatki, browar. Ulice byly brukowane i poszerzane.
Cho¢ istniaty zakazy (ze wzgledu na pozary) wystawiano nadal domy drewniane. Sporzadzony plan
Skaryszewa wg Ebertowskiego wskazywat na zmiany przestrzenne i urbanistyczne wobec
rozplanowania XVIII- wiecznego. Wszystkie niemal domy ustawione byty szczytami do ulic, na planie
prostokata. Tworzyty zwartg zabudowe z odstepami miedzy domami stuzacymi jako przejazdy.
Wszystkie budynki mieszkalne byty drewniane. Usytuowanie kosciota i terenow plebanskich i dworskich
nie ulegty zmianom. Pewnym zmianom ulegta sie¢ drozna z tendencjg do prostowania ulic. Po pozarach
w 1834 i 1874 r. powstawat nowa zabudowa, przewaznie kalenicowa z sieniami przejazdowymi. Projekt
Ebertowskiego zostat jedynie w czesci zrealizowany i dotyczyt targowiska i jego sasiedztwa. Inne
zmiany wprowadzano zgodnie z zatwierdzonym projektem przez Komisje Spraw Wewnetrznych i Policji:
wyprostowanie pierzei rynku, wyprostowanie i poszerzenie traktu radomskiego. Regulacje powyzsze
zmienity samoistne wielowiekowe rozplanowanie Skaryszewa, ale zachowat sie zasadniczy ukfad
przestrzenny. W 1899 r. pozar strawit zabudowe Skaryszewa. Nowa byta juz w wiekszo$ci murowana,
kalenicowa z sieniami przejazdowymi. W 1 pot. XX w. Skaryszew preznie si¢ rozwijat, szybciej po
odzyskaniu praw miejskich w 1925 r. Wprowadzano zmiany przestrzenne i komunikacyjne na
podstawie regulacji XIX- wiecznych. Powstaty nowe ulice od strony wschodniej z nowym placem
targowym. Zachowata si¢ dawna parcelacja dziatek. Krajobraz matomiasteczkowy Skaryszewa znany
dzisiaj uksztattowat sie w tym okresie. Po 1945 r. wybudowano wiele budynkéw odbiegajacych
gabarytami i formg wsrdd zabudowy Srédmiescia. Duzg zmiana byto tez przebicie drogi krajowej przez
Skaryszew, wzdtuz pierzei zachodniej rynku. Obecnie najwigkszym zagrozeniem dla historyczne;
zabudowy miasta sg dziatania inwestycyjne z wykorzystaniem technologii, materiatéw obcych tradycii
budowlanej; budowa obiektéw wielkogabarytowych o kilku kondygnacjach, jak réwniez przebudowa

istniejacych budynkow niezgodnie z charakterem historycznej zabudowy matomiasteczkowe;.
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CHARAKTERYSTYKA ZASOBOW DZIEDZICTWA KULTUROWEGO GMINY SKARYSZEW

Krajobraz ~ kulturowy Miasta i Gminy Skaryszew jest typowy dla Mazowsza
I regionu radomskiego. Jest to krajobraz rolniczy z kompleksem leSnym na potudniu gminy.
Charakteryzuje sie pfaskim uksztattowaniem terenu, poprzecinanego rzekami (Modrzewianka,
Kobylanka). Gtéwnym elementem krajobrazu jest miasteczko Skaryszew z historycznie (od X w.)
uksztattowanym uktadem urbanistycznym i zachowang w duzym stopniu zabudowg $rédmiescia z 1
pot. XX w. w postaci niskich potaczonych doméw ustawionych kalenicowo do ulicy z sieniami
przejazdowymi. Dominantg tego uktadu jest zespét barokowego kosciota parafialnego p.w. $w. Jakuba
w Skaryszewie, o duzych wartosciach ekspozycyjnych (widoczny z drogi krajowej nr 9 od strony
Radomia) z bogatym i cennym wystrojem i wyposazeniem, rynek skaryszewski, zabytkowy XIX-
wieczny cmentarz rzymsko- katolicki przy ul. Partyzantow z licznymi (50 zewidencjonowanych obiektow)
historycznymi nagrobkami oraz kaplicg cmentarng z 2 pot. XIX w. W Skaryszewie pozostato niewiele
Sladéw po kirkucie powstatym w 1862 r. Znajduje sie na terenie nazywanym ,za gorki”. Innym istotnym
elementem krajobrazu kulturowego gminy jest miejscowos¢ Odechéw z dominujgcym koSciotem
parafialnym, gdzie zachowata si¢ gotycka architektura (wraz z detalem architektonicznym), wpisana
w nowszg $wiatynie neogotycka. Oprécz koSciota w Odechowie znajduje sie ceglana kapliczka
stupowa pochodzaca by¢ moze nawet z XV w. oraz cmentarz rzymsko-katolicki z zabytkowymi
nagrobkami. Trzecim najwazniejszym elementem jest zespo6t dworsko- folwarczny w Makowie, gdzie
zachowat sie uktad zatozenia zabytkowego, budynek dworu, budowle dworskie i folwarczne (cze$¢
w bardzo ztym stanie technicznym lub jako ruina) oraz park krajobrazowy. Na terenie gminy wystepujg
jeszcze dwa parki w Gebarzowie i Chometowie, niestety w pierwszym przypadku obiekt jest
nieuporzadkowany, a w drugim park pozostat w postaci destruktu. Krajobraz kulturowy gminy cechuje
rowniez wystepowanie licznych kapliczek, w przewazajacej czesci w formie krzyzy na cokotach
z wnekami na $wiete figury. Obiekty techniki- budynki poprzemystowe na terenie gminy to: dwa miyny
murowane w Skaryszewie. Szczeg6lnie budynek miyna przy ul. Zeromskiego 53 odznacza sie ciekawa,
rzadko spotykang lokalizacjg w pierzei ulicy miasta z zachowanymi elementami. Dawng drewniang
architekture (znajdujacq sie dotychczas w Gminnej Ewidencji Zabytkdw) z terenu gminy reprezentujg
jednostkowe obiekty, ktore zachowaly sie bez wiekszych przeksztatcen i w dostatecznym stanie. Sg to
domy na rzucie prostokata, o konstrukcji wiencowej, z widocznymi zakonczeniami belek stropowych
przykryte dachami dwuspadowymi. Zachowaty sie tez cze$ciowo budynki gospodarcze: drewniane
i kamienne ( stodoty, oboro-stajnie). Zweryfikowana gminna ewidencja zabytkéw nie jest zamknigta
i moze by¢ zwigkszana zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
W sumie w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta i Gminy Skaryszew znajduje sie 149 obiektow

zabytkowych: koscioty- 2, kaplica- 1, cmentarze- 3, inne budynki sakralne (plebania, ogrodzenie
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kosciota w Skaryszewie) - 2, krzyze przydrozne- 29, figury - 2, inne kapliczki- 5, dwory, patace-
1, zabudowa dworska- 6, parki- 3, miyny- 2, budynki mieszkalne- 76, budynki wiejskie
(spichlerze, obory, stajnie)- 17.

W skfad gminy Skaryszew wchodzi: miasto Skaryszew oraz nastepujace obreby ewidencyjne:
Anielin, Bogustawice, Bujak, Chomentéw Puszcz, Chomentéw Szczygiet, Dzierzkdwek Nowy,
Dzierzkowek Stary, Edwardéw, Gebarzéw, Grabina, Huta Skaryszewska, Jandw, Kazimieréwka,
Ktonowiec Koracz, Ktonowiec Kurek, Kobylany, Makowiec, Makéw Nowy, Makdw, Miasteczko,
Modrzejowice, Niwa Odechowska, Odechowiec, Odechow, Podsuliszka, Sottykéw, Tomaszoéw, Wilczna,
Woélka Twarogowska, Wymystow, Zalesie.

W granicach gminy Skaryszew obowigzujg nastepujace miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego:
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WYKAZ OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SKARYSZEW

LP. | RODZAJ UCHWALY NUMER UCHWALY DATA UCHWALENIA TYTUL UCHWALY

1. | Miejscowy plan XXII1/159/97 1997-05-23 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania (Dz. Urz. Wojewodztwa zagospodarowania przestrzennego
przestrzennego Radomskiego Nr 20 poz. 179 fragmentow sotectw Makowiec, Makéw i

z dnia 14 lipca 1997r.) Makéw Nowy w gminie Skaryszew

2. | Miejscowy plan XVII/315/2002 2002-08-30 w sprawie zmiany planu ogélnego
zagospodarowania (Dz. Urz. Wojewodztwa zagospodarowania przestrzennego gminy
przestrzennego Mazowieckiego Nr 227 poz. Skaryszew obejmujacej obszar czesci

7229 z dnia 25 pazdziemika solectwa Makow
2002r.

3. | Miejscowy plan XXV/292/2002 2002-02-27 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
zagospodarowania Dz. Urz. Wojewddztwa planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Mazowieckiego Nr 111 poz. przestrzennego gminy Skaryszew

fvé\‘/i?;nzia%g 22r8) obejmujacej obszar na pograniczu sotectwa
' Makéw i Makowiec wzdtuz drogi nr ewid.
gruntéw 151

4. | Migjscowy plan XXIVi282/2001 2001-12-28 w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania Dz. Urz. Wojewodztwa zagospodarowania przestrzennego gminy
przestrzennego Mazowieckiego Nr 37 poz. Skaryszew (cze$¢ sotectwa Sottykow)

853 z dnia 10 lutego 2002r.)

5. | Miejscowy plan XXXV/269/2010 2010-03-22 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania (Dz. Urz. Wojewodztwa zagospodarowania przestrzennego czesci
przestrzennego Mazowieckiego Nr 108 poz. sotectwa Makowiec Etap | ,gmina

2139) Skaryszew

6. | Miejscowy plan XXIV/280/2001 2001-12-28 sprawie cze$ciowej zmiany miejscowego
zagospodarowania (Dz. Urz. Wojewodztwa planu zagospodarowania przestrzennego
przestrzennego Mazowieckiego Nr 37 poz. miasta Skaryszew obejmujacej obszar na

851 z dnia 10 lutego 2002r.) pograniczu z droga krajowa Nr 9 i drogg do
Makowa nr ewid. gruntéw 1160/2 w obrebie
dziatek od 239 do 247

7. | Miejscowy plan XXXI11/1230/2009 2009-11-27 sprawie miejscowego planu
zagospodarowania Dz. Urz. Wojewodztwa zagospodarowania przestrzennego dla
przestrzennego MaZOWieCkg%QZ‘;)Nr 210 poz. czesci sotectwa Makow

8. | Miejscowy plan XV/131/2012 2012-02-23 w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania
przestrzennego

(Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 7 maja
2012r poz. 3863.)

zagospodarowania przestrzennego czesci
sofectwa Sottykdw w gminie Skaryszew
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9. | Miejscowy plan 111/20/2002 2002-12-27 w sprawie uchwalenia zmiany
zagospodarowania (Dz. Urz. Wojewodztwa miejscowego planu ogoinego
przestrzennego Mazowieckiego Nr 43 zagospodarowania przestrzennego

poz. 5269) miasta Skaryszew obejmujacej obszar
rezerwowany pod budowe szkoty i
przedszkola

10. | Miejscowy plan VI11/62/2003 2003-08-22 W sprawie uchwalenia zmiany
zagospodarowania | (Dz. Urz. Wojewodztwa miejscowego planu ogoéinego
przestrzennego Mazowieckiego Nr 249, zagospodarowania przestrzennego

poz. 6535z dnia 25 miasta Skaryszew obejmujacej obszar
wrze$nia 2003 r.) lezacy pomiedzy: ul. B. Piaseckiego, ul.
M. Konopnickiej, drogg bez nazwy od
strony potudniowej
i ciekiem wodnym od strony pétnocne;

11. | Miejscowy plan XXXII/297/2017 2017-11-28 w sprawie uchwalenia miejscowego
zagospodarowania (Dz. Urz. Wojewddztwa planu zagospodarowania
przestrzennego Mazowieckiego z 2017r, przestrzennego dla obszaru pomiedzy

poz. 12505.) ul. B. Piaseckiego, ul. M. Kopernika, ul.
M. Konopnickiej i ciekiem wodnym od
strony potudniowej w Skaryszewie

12. | Miejscowy plan XXXI11/296/2017 2017-11-28 w sprawie uchwalenia miejscowego
zagospodarowania (Dz. Urz. Wojewddztwa planu zagospodarowania
przestrzennego Mazowieckiego z 2017r, przestrzennego dla terendw o funkcji

poz. 12504.) mieszkaniowej i ustugowej w obrebie
dziatek nr ewid. 284/11, 284/12 i 284/13
Data ogtoszenia w sotectwie Makowiec
29.12.2017r.

W terenach nieobjetym miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wydane sg

decyzje o warunkach zabudowy, liczba wydanych decyzji w poszczegdinych obrebach ewidencyjnych

przedstawia sie nastepujaco:

LP obreb 2015r. | 2016r. | 2017 . | 2018 1. | 2019r. | 2020 r. | Razem
1 Anielin - - 1 - - 1 2
2 Bogustawice 2 1 4 - 1 3 11
3 Bujak 1 4 2 3 3 6 19
4 Chomentéw Puszcz 5 8 8 7 8 11 47
5 Chomentéw Szczygiet | 1 1 2 1 3 2 10
6 Dzierzkowek Nowy - 2 3 3 - 3] 13
7 Dzierzkowek Stary 3 3 2 1 2 4 15
8 Edwardow 7 - 3 1 3 14
9 Gebarzow 8 11 9 17 7 12 64
10 Grabina - 2 - 3 1 2 8
11 Huta Skaryszewska 2 2 1 1 2 4 12
12 Janow 8 4 7 10 8 10 47
13 Kazimierowka - 1 1 - - - 2
14 Ktonowiec Koracz 1 - 1 - 3 3 8
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15 Kionowiec Kurek - 3 - 1 1 1 6
16 Kobylany 7 6 4 6 5 8 36
17 Makowiec 13 22 20 21 21 19 116
18 Makow Nowy 6 7 12 1" 14 14 64
19 Makow 21 33 28 21 23 17 143
20 Miasteczko - 2 1 7 1 2 13
21 Modrzejowice 8 7 - 3 10 4 34
22 Niwa Odechowska 4 - 2 1 - - 7
23 Odechowiec 1 - 2 5 5 3 16
24 Odechow 6 5 8 5 4 4 32
25 Podsuliszka 1 1 3 - 1 1 7
26 Sottykow 7 7 5 4 8 10 41
27 Tomaszow 2 1 2 3 2 - 10
28 Wilczna 1 2 1 2 1 1 8
29 Wolka Twarogowska 5 3 4 1 6 3 22
30 Wymystow 1 1 - - - 1 3
31 Zalesie 1 1 2 1 2 2 9
32 Skaryszew 41 25 36 49 56 42 249
- Razem 163 165 174 190 201 195 1088

Z powyzszej tabeli wynika, ze najwieksza ilos¢ decyzji wydana zostata w obrebach potnocnych

przylegajacych do miasta Radom oraz na terenie miasta Skaryszew. Dane te obrazujg, Ze biorac pod

uwage ilos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy miejscowosci takie jak: Skaryszew, Makowiec,

Makéw, Nowy Makdéw, Chomentéw Puszcz oraz Kobylany w pierwszej kolejnosci powinny by¢ objete

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w celu ustalenia zasad zagospodarowania

terendw oraz zaprzestaniu niekontrolowanej urbanizacji, jaka odbywa sie poprzez decyzje o0 warunkach

zabudowy.

Decyzije o warunkach zabudowy wydane zostaly gtdwnie zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej, gospodarczej i ustugowej.

Wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach, w poszczegdlnych

obrebach ewidencyjnych przedstawia sie nastepujgco:

LP
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12 Janow 1 1 - 2 2 1 7
13 Kazimierowka - 1 - - - - 1
14 Ktonowiec Koracz - - - - - 2 2
15 Ktonowiec Kurek - - - - - - -
16 Kobylany - 2 - - - 1 3
17 Makowiec 4 6 7 7 5 2 31
18 Makow Nowy 2 2 - 7 1 2 16
19 Makow 1 2 1 3 - 4 11
20 Miasteczko - - - 1 - 1 2
21 Modrzejowice - - - - - 2 2
22 Niwa Odechowska - - - - - - -
23 Odechowiec - 1 2 1 - 1 5
24 Odechow 1 2 - 1 - 1 5
25 Podsuliszka - - - - - 1 1
26 Sottykoéw 2 3 4 2 3 7 21
27 Tomaszdw - - - - - - -
28 Wilczna - - - - 1 - 1
29 Wolka Twarogowska - 1 - - - 1 2
30 Wymystow - - - - - - -
31 Zalesie - - - - - - -
32 Skaryszew 12 14 14 16 21 12 87
- Razem 27 41 35 43 35 46 227

WW. zestawienie wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
potwierdza, ze najbardziej inwestycyjnymi obrebami sa; Skaryszew, Makow, Makowiec, Nowy Makow,
Sottykow oraz Chomentow Puszcz.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczyty gtéwnie lokalizacji
infrastruktury technicznej (gaz, energia elektryczna wodociagi, kanalizacja sanitarna oraz tgczno$é¢

publiczna), w mniejszym za$ stopniu drdg i ich urzadzenia, a takze ustug celu publicznego.

Uwarunkowania fizjograficzne

Rzezba terenu

Réwnina Radomska wyniesiona jest na ok. 180-212 m n.p.m., przewazajg mate spadki
terenu. Najwyzsze wzniesienie znajduje si¢ w potnocnej czesci gminy, na zachdd od miejscowosci
Kotarwice W krajobrazie dominujg wysoczyzny morenowe ptaskie, 0 wyraznej denudacyjnej rzezbie
terenu charakterystycznej dla obszardw staroglacjalnych.

Teren przemodelowany jest zagtebieniami bezodptywowymi o gtebokos$ci 1-2 m, ktérych
geneza zwigzana jest z nierdbwnomierng akumulacjg lodowca oraz formami wydmowymio
zroznicowanych ksztattach i wielkosciach wzglednych dochodzacych do kilku metréw. Innymi formami

wypuktymi akumulacji lodowcowej i rzeczno-lodowcowej sg wzniesienia morenowe czotowe.
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Geologia

Utwory czwartorzedowe pokrywajq teren catej gminy. Zwigzane sg ze zlodowaceniem srodkowo-
I potudniowopolskim. Pokrywajg one wystepujace rowniez na tym terenie utwory kredy i trzeciorzedu.

Osady zlodowacen potudniowopolskich majg migzszos¢ ok. 10 m. Sa to zwiry i piaski lodowcowe.
Powyzej zalegajq gliny zwatowe o migzszosci miedzy 3 a 20 m oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe 0
migzszosci dochodzacej do 6 m.

Osady zlodowacen $rodkowopolskich s bardzo powszechne na powierzchni powiatu
radomskiego. Sg to gtownie gliny zwatowe, piaski i zwiry wodnolodowcowe. W obnizeniach terenu
wystepujg namuty zagtebien bezodptywowych, a takze mutki, mady i piaski jeziorne. W rejonach dolin

rzecznych spotka¢ mozna réwniez torfy.

Surowce mineralne

Na terenie gminy Skaryszew wystepujg surowce mineralne takie jak: piaski, zwiry, gliny, torfy,
fosforyty.

Szczegotowo rozpoznane oraz udokumentowane w postaci zt6z sg tylko piaski, ktére budujg
terasy rzeczne, pokrywy osadow wodnolodowcowych oraz formy eoliczne i majg posta¢ drobno
i Srednioziarnistg, lokalnie pylasta, czesto z domieszkg frakcji zwirowej. Udokumentowane ztoza
piaskow wystepujace na terenie gminy to: ,Matczdéw — Zenondw” (tylko cze$¢ ztoza), ,Sottykoéw 97,
"Tomaszow" oraz cze$¢ ztoza "Zalesice".

Z powyzszych ztdz eksploatowane sg ztoza "Softykdw 9" i "Tomaszédw", dla ktorych ustalone

zostaty obszary i tereny gdémicze.

Klimat

Gmina Skaryszew wchodzi w sktad ,radomskiej dzielnicy klimatycznej’, charakteryzujacej sie
wyraznie wyzszymi od otoczenia temperaturami. Poza tym gmina lezy w pasie najnizszych w kraju
opaddw atmosferycznych. Pod wzgledem klimatycznym obszar gminy charakteryzuja:

— $rednia roczna suma opadow wynoszaca 550-600 mm,

— $rednie roczne temperatury wynoszace +6,8 °C,

— 200 - 220 dni okresu wegetacyjnego (poczatek w pierwszej dekadzie kwietnia, koniec w

ostatniej dekadzie pazdziernika).

W gminie klimat réznicowany jest przez rzezbe terenu i jego zagospodarowanie, w zwigzku
z czym mozna wyodrebni¢ nastepujgce topoklimaty:

— rejon rowniny denudacyjnej ze Srednimi  wartoSciami temperatur powietrza i

Srednimi wielkoSciami opadéw atmosferycznych,
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— rejon zagtebien i den dolin rzecznych z niekorzystnymi warunkami klimatycznymi, z tendencjg
do inwersji termicznych, gromadzenia si¢ chtodnych mas powietrza i mgiet,

— potudniowe krarfice gminy, gdzie warunki klimatyczne sg ksztattowane przez rejon klimatyczny
pogdrzy Swietokrzyskich z nizszymi wartosciami temperatur powietrza i najwyzszymi na tym

obszarze opadami atmosferycznymi.

Wody powierzchniowe
Miasto i gmina Skaryszew potozone sg w dorzeczu lewobrzeznych doptywéw Wisty — Radomki
I ltzanki. Przez gmine rownoleznikowo przebiega dziat wodny Il rzedu oddzielajac pdtnocng czes¢ gminy
lezacq w zlewni Radomki od pozostatego obszaru nalezacego do zlewni ltzanki (dorzecze
Modrzejowicy).

Sie€ rzeczng stanowig rzeki o charakterze nizinnym. Poza Modrzejownicg sg to cieki mate,
o niskich przeptywach, najcze$ciej uregulowane (96% wszystkich rzek). Wiekszo$¢ z nich ptynie
okresowo. Rzeki gminy charakteryzujg sie $niezno —deszczowym systemem zasilania, dlatego tez
wysokie stany wod notowane sg na wiosne i w lipcu.

Najwiekszg rzeka gminy jest Modrzejowianka ptyngca z potudniowego — zachodu na pdtnocny —
wschod. Ma wyksztatcong, szerokg doling, o niewyraznych krawedziach miejscami zabagniona
z licznymi starorzeczami i doptywami.

Kobylanka przeptywa przez Skaryszew jest rzekg o okresowym odptywie wod powierzchniowych.
Stanowi ona niemal bezpo$rednig poétnocno — zachodnig granice czesci B analizowanego obszaru.
Wspotczesne dno doliny rzecznej Kobylanki zajmuje pétnocno — zachodnie i zachodnie krance
analizowanej czesci miasta Skaryszew. Cze$¢ A (sotectwo Nowy Makdw) natomiast poprzecinana jest

licznymi rowami melioracyjnymi, ktére stanowig wazne odbiorniki wod powierzchniowych.

Wody podziemne

Na obszarze gminy ujmowane sg trzy poziomy wod podziemnych:

— czwartorzedowy poziom wodono$ny zwigzany z piaskami fluwioglacjalnymi na gtebokosci
5-26 m, oraz piaskami wspotczesnych dolin rzecznych na gteboko$ci 0,5-1,0 m;

— kredowy poziom wodonosny, posiadajgcy wody o charakterze szczelinowo-porowym,
przykryty utworami nieprzepuszczalnymi — glinami zwatowymi i iami trzeciorzedowymi,
wyksztatcony w postaci piaskdw i piaskowcow;

— jurajski poziom wodonosny — wody szczelinowo-krasowe o0 ponadnormatywnej zawartosci

manganu i zelaza, wystepujacy pod utworami przepuszczalnymi.
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Gtowne Zbiorniki Wod Podziemnych

Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP) to wydzielone szczegdlnie cenne i zasobne
struktury wodono$ne, wytypowane jako wymagajace ochrony obszary, spetniajgce okreslone
wymagania iloSciowe i jakosciowe oraz stanowigce istotne w skali kraju rezerwuary dla zaopatrzenia
ludnosci w wode. Na terenie gminy wydzielono GZWP nr 405 Niecka Radomska, ktory jest zbiornikiem
porowo-szczelinowym, powstatym w neogenie. Powierzchnia zbiornika wynosi ok. 2925 km2.

Wody Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych podlegajgq ochronie prawnej na tych samych
zasadach, co wszystkie wody podziemne, a ponadto objete mogg by¢ dodatkowg ochrong obszarowq
poprzez ustanowienie obszarow ochronnych. Dla wymienionego zbiornika opracowano dokumentacje
hydrogeologiczng w 2011 r., w ktérej wskazano projektowane obszary ochronne, ktére zajmujg prawie
catg powierzchni¢ obszaru zbiornika. Prawie caty obszar gminy znajduje sie w zasiegu podobszaru
ochrony B (sg to obszary proponowane do objecia ochrona, ktére ustanawiane sg w trybie aktéw prawa
miejscowego przez odpowiedniego dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej),
obejmujacym tereny podatne na zanieczyszczenie, o czasie wymiany wod wynoszacym od 5 do 25 lat.

Niewielki obszar w potudniowej czesci gminy lezy w zasiegu GZWP Nr 420 ,Wierzbica -
Ostrowiec” zatwierdzonego decyzjia MOSZNIL nr DG kdh/BJ 489-6165/99 z dnia 14.07.1999 r.,
w wydzielonym obszarze ochronnym |B2. Zas niewielki obszar w potudniowo — zachodniej czesci gminy
lezy w zasiegu GZWP ,Szydiowiec - Goszczewice” zatwierdzonego decyzja MOSZNIL nr KDHI
013/588797 z dnia 13.02.1997 r., w wydzielonym obszarze ochrony zwyktej ,C”.

Powigzania ekologiczne

Obszar objety opracowaniem potozony jest poza korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi
w ramach ogdlnopolskich i europejskich koncepciji powigzan przyrodniczych (ECONET-PL, Natura2000,
PAN).

Rzeki wptywajace od zachodu do gminy Skaryszew stanowig doptywy Radomki, ktora stanowi
regionalny korytarz ekologiczny, bedacy jednym z ogniw tgczacych weztowy obszar $Swigtokrzyski
z Puszczg Kozienicka, réwniez obszarem weztowym, oraz dalej — z doling Srodkowej Wisty. Dolina
Radomki cechuje sie wysokq rdznorodnoscig biologiczng — wystepujg tu ekosystemy szuwarowo-
torfowiskowe, tgkowo-pastwiskowe, zadrzewienia przywodne i kepowe oraz cenne kompleksy lene.
Doptywy rzeczne, gtownie Kobylanka oraz Modrzejowianka, stanowig korytarze o znaczeniu lokalnym.

Cze$¢ terendw gminy zostata zakwalifikowana do Sieci wielofunkcyjnych terendw otwartych
systemu przyrodniczego (greenbelt) w ramach projektu ,Strategia rozwoju miejskiego Radomskiego
Obszaru Funkcjonalnego (ROF)”. Obszar Radomskiej Sieci Terenéw Otwartych ,Green Belt” (RSTO

GB) zbudowany jest w 88% z terendw otwartych, a celami jego utworzenia sg: zachowanie terenéw
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posiadajacych potencjat rekreacyjny i turystyczny, poprawa stanu S$rodowiska zamieszkania,
zachowanie potencjatu przyrodniczego, ograniczenie rozwoju osadnictwa na tereny istotne dla rekreacii
I Srodowiska, ograniczenie beztadu przestrzennego, w tym Zzywiotowego rozwoju osadnictwa.
W graniach obszaru opracowania dotyczy to znacznych powierzchni, a budujg ja gtownie rozne typy
agrokultur oraz duze pfaty tak i pastwisk. Celem koncepcji ,greenbelt’ jest stworzenie ciggtosci

przestrzennej systemu obszardw o ograniczonych warunkach zainwestowania.

Rolnicza i leSna przestrzen produkcyjna
Na mozliwo$ci rozwoju rolnictwa i leSnictwa majg wptyw warunki przyrodnicze (gtownie jako$¢

gleb) oraz struktura rolnicza uzytkowania ziemi.

Rolnicza przestrzen produkcyjna, gleby

Rodzaj gleby zalezy przede wszystkim od skaty macierzystej (utworéw budujgcych podtoze),
a takze od innych czynnikdw, takich jak: uksztattowanie terenu, warunki klimatyczne, szata roslinna oraz
dziatalno$¢ cztowieka.

Na powierzchni wysoczyzn wystepujg gtownie zwietrzate gliny zwatowe oraz naglinowe piaski
pokrywowe, fluwioglacjalne i eoliczne. Wyksztatcity sie na nich gleby brunatne wylugowane, ptowe
i bielicowe. W dolinach rzek, na skale macierzystej jakg sq piaski drobnoziarniste i namuty piaszczyste
powstaty gleby zaliczane do mad piaszczystych i prochnicznych.

Jakosc rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gleby gminy Skaryszew powstaty na skatach macierzystych gtéwnie pochodzenia lodowcowego
(gliny zwatowe oraz réznego rodzaju piaski). Wyksztafcity sie w postaci wytugowanych i pytowych gleb
brunatnych, bielic oraz lokalnie czarnoziem. W dolinach rzek iobnizeniach terenu z utwordw
holocenskich (piaski drobnoziarniste, namuty i torfy) rozwinety sie mady piaszczyste i prochnicze oraz
gleby torfowe. Terasy nadzalewowe pokrywajg najczesciej wylugowane gleby brunatne oraz gleby
organiczno — mineralne i torfowe.

W powierzchni gminy najwiekszy udziat stanowig gleby Vb klasy bonitacyjnej. Znaczng
powierzchnie zajmujg réwniez gleby stabe V, VI i Viz klasy bonitacyjnej. Najzyzniejsze gleby
0 najwiekszej przydatnosci dla rolnictwa — grunty orne Il i IVa klasy bonitacyjnej wystepujg enklawami
w obrebie stabszych gleb w potnocnej i centralnej cze$ci gminy.

Wzdtuz rzek wyksztatcity sie trwate uzytki zielone w postaci taki i pastwisk. Sg one $redniej (Il i
IV klasa) oraz stabej i bardzo stabej (V i VI) jakosci. W potudniowej cze$ci gminy, w dolinie rzeki
Modrzejowicy i Kobylanki oraz obnizeniach terenu wystepujg gleby organiczne.

Znaczny odsetek powierzchni gminy zajmujg gleby le$ne.
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Na potnocno — zachodnich krancach gminy (zachodnie krarice sotectwa Nowy Makéw) doszto do
przeksztatcenia gleb spowodowane obnizeniem sie¢ poziomu wod podziemnych na skutek
oddziatywania ujecia ,Matczew”.

Bonitacja gleb analizowanego obszaru przedstawia sie nastepujgco:

e obszar A - sofectwo Nowy Makdéw w granicach administracyjnych — warunki glebowe sg

niekorzystne dla rolnictwa; najzyzniejsze — grunty orne llib i IVa klasy bonitacyjnej zajmujg wigksze
powierzchnie jedynie w potudniowo — wschodniej cze$ci sotectwa; niewielkimi enklawami wystepujg
rowniez taki i pastwiska IV klasy bonitacyjnej; zdecydowanie najwieksze powierzchnie zajmujg
grunty orne V i VI klasy bonitacyjnej; znacznymi enklawami wystepujg rowniez uzytki zielone —
pastwiska ora grunty lesne V klasy bonitacyjnej; czes¢ pokrywy glebowej zostata przeksztatcona

w grunty antropogeniczne;

e obszar B — cze$¢ miasta Skaryszew — znaczny odsetek stanowig gleby gruntéw ornych Illb i [Va
klasy bonitacyjnej w czesci wschodniej i centralnej oraz gleby uzytkéw zielonych — pastwisk IV i V
klasy bonitacyjnej w czesci zachodniej i pdtnocno - zachodniej; w czesci centralnej wieksze
powierzchnie zajmujg réwniez gleby V klasy, a w zachodniej — gleby VI klasy bonitacyjnej; cze$¢

pokrywy glebowej zostata przeksztatcona w grunty antropogeniczne.

Szata roslinna

Znaczng cze$¢ obszaru gminy zajmujg tereny otwarte aktywne biologicznie z dominujacymi w ich
zasiegu kompleksami lesnymi, licznymi swobodnie rozproszonymi zadrzewieniami i zakrzywieniami,
rozlegtymi ekosystemami tgkowymi i szuwarowo — torfowiskowymi w dolinie rzeki Modrzejowicy i jej
doptywow oraz przewijajgcymi sie mozaikowo agrocenozami.

Gtéwnym skupiskiem zieleni wysokiej gminy sg lasy. Wg regionalizacji przyrodniczo — lesnej
nalezg do VI Matopolskiej Krainy Przyrodniczo — Lesnej, Dzielnicy 3 Radomsko — Itzeckiej. Najwieksze
I najcenniejsze biocenotycznie kompleksy lesne wyksztatcity sie w czesci zachodniej i pdtnocno -
zachodniej. Ponadto w obrebie catej gminy — m.in. sotectwie Nowy Makow rozproszone sg niewielkie
kompleksy lesne. W strukturze gatunkowej laséw dominujg drzewostany sosnowe (czesto ze znacznym
udziatem debu, Swierka oraz w mniejszym stopniu olsowe (szczegdlnie w dolinach rzecznych).
Struktura gatunkowa ro$linno$ci uwarunkowana jest wystepowaniem okreslonych typow siedliskowych
lasu, wsrdd ktorych przewazajq siedliska borowe (bor Swiezy, bor mieszany $wiezy, wilgotny i bagienny,
bér wilgotny, bor bagienny, bér suchy) oraz lasowe (las mieszany $wiezy i wilgotny, las fegowy, las
Swiezy, las wilgotny, las mieszany bagienny). W dolinach rzecznych pojawiajg sie¢ siedliska olsowe (ols

i ols jesionowy). Na terenie gminy zaznacza si¢ dominacja drzewostanéw w wieku 46 — 65 lat.
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Powyzsze skupiska zieleni wysokiej — lasy odznaczajg sie duzymi walorami biocenotycznymi, co
przejawia sie objeciem znacznej ich czesci zrdznicowanymi formami ochrony prawnej.

Krajobraz gminy urozmaicajq zadrzewienia, tworzone przez pojedyncze drzewa i krzewy oraz ich
skupienia nie bedace zbiorowiskami lesnymi, szczeg6inie o naturalnym charakterze z formami
starodrzewu. Majq one postac zadrzewien:

v przywodnych — uktadajg sie pasmowo wzdtuz rzek, ciekow i zbiornikéw wodnych;

v" $rodpolnych — rozpraszajg sie mozaikowo w obrebie terendw rolnych i takowych;

v" przydroznych - ciagng sie liniowo wzdtuz tras komunikacyjnych;

v’ przyzagrodowych — pokrywajg tereny towarzyszace zabudowie zagrodowej i jednorodzinne;.
Zbiorowiska roslinnosci tagkowo — pastwiskowej tworzg rozlegte potacie w potudniowej czesci

gminy, szczegolnie w dolinie Modrzejowicy i jej doptywow, w czesci Srodkowo — zachodniej gminy,
w rejonie wschodniej granicy miasta — w dolinie rzeki Kobylanki oraz na potudniowy —wschdd od
Makowa wypetniajgc miejsca w przewadze uwilgotnione. Mniejsze enklawy rozproszone sg w obrebie
catej gminy (m.in. w sotectwie Nowy Makdw). Zbiorowiskom tgkowo — pastwiskowym czesto towarzyszg
naturalne zadrzewienia i zakrzewienia w obrebie dolin rzecznych i innych naturalnych obnizen terenu.
Sg one istotne dla zachowania rownowagi ekologicznej oraz réznorodno$ci biologicznej terenu, dlatego
powinny by¢ chronione. Przedstawiajg one duze walory przyrodnicze, zwlaszcza biocenotyczne,
wodochronne, glebochronne, klimatyczno — higieniczne oraz krajobrazowe.

W dolinie rzeki Modrzejowianki zyzne siedliska tgk wilgotnych, bagiennych i torfowisk zajmujq
zbiorowiska ro$linnosci szuwarowo — torfowiskowej. Majg one znaczenie hydrologiczne i krajobrazowe.

Krajobraz zurbanizowany wzbogacajg tereny zieleni urzadzonej w postaci: parkow skwerdw,
Zielericow, zieleni izolacyjnej, ogrodkow dziatkowych, cmentarzy.

Na uwage zastugujg wiejskie parki i ogrody podworskie:

e w Makowie — park dworski o powierzchni 6,5 ha z konca XVIII w. w stylu krajobrazowym wpisany
do rejestru zabytkow; w parku zachowaty sie budynki o warto$ci zabytkowej gtéwnie z 1. pot. XIX
w. (murowany dwoér z oficyna, budynek gospodarczy, lamus, ruiny lodowni, gorzelnia, stajnia,
spichlerz (z XVIII/XIX w.) oraz okazaty starodrzew (aleje lipowe, lipy, graby, kasztanowce, jesiony,
wierzba biata, dab szyputkowy odmiana stozkowata, jesion wyniosty odmiana zwisajaca, Swierki
pospolite, sine);

e w Gebarzowie — park dworski o powierzchni 3,5 ha z przetomu XIX/XX w. w stylu krajobrazowym
wpisany do rejestru zabytkéw; w parku znajdujq sie pozostato$ci dawnego zespotu dworskiego
(dwér — magazyn, oficyna i kamienna figura sakralna z korica XIX w.); zachowat sie, miejscami
unikalny, drzewostan (aleja grabowa, graby pospolite, topole bujne, lipy, robinie akacjowe,

jesiony, klony, platan klonolistny, buk pospolity w odmianie purpurowej, modrzew);
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e w Chomentowie — ogrod dworski w szczatkowym obecnie stanie o powierzchni 2,7 ha z kofca XIX
w. i 1. pot. XX w.; z dawnego ogrodu pozostaty dwa stawy i kilka starych drzew (wierzby biate,
topole, robinie akacjowe); nie jest objety ochrong konserwatorska.

Rozlegte obszary we wschodniej i Srodkowej cze$ci gminy zajmujg agrocenozy. Sg to przewaznie
obszary $rednio zyznych gleb o zréznicowanej przydatno$ci rolniczej. Posiadajg one znaczenie

biocenotyczne — zwtaszcza glebochronne, hydrologiczne, klimatyczno — higieniczne oraz krajobrazowe.

Krajobraz

W krajobrazie gminy zaznacza sie znaczny udziat terenéw aktywnych biologicznie w postaci
cennych biocenotycznie komplekséw lesnych, licznych swobodnie rozmieszczonych zadrzewien
i zakrzewien, zbiorowisk takowych i takowo — pastwiskowych wzbogaconych miejscami roslinnoscig
szuwarowo - torfowiskowg oraz rozlegtych agrocenoz. Pojawiajace sie wsrod nich elementy
zainwestowania to gtéwnie zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna miasta Skaryszew oraz
poszczegoinych sotectw.

W krajobrazie wyrdzniajg sie zwarte kompleksy lesne, szczegdlnie w zachodniej, potudniowo —
zachodniej czesSci gminy oraz mniejsze rozproszone na terenie catej gminy.

Walory krajobrazowe gminy podnoszg liczne, swobodnie rozproszone zadrzewienia
| zakrzewienia na terenie catej gminy.

Szczegolny walor gminy stanowi naturalistyczna dolina Modrzejowianki z silnie rozcztonkowang
rzekg i rozlegtym kompleksem stawdw — wzbogacona licznymi oczkami wodnymi tzw. torfiankami,
zabagnieniami, podmokfosciami oraz towarzyszacymi jej w swobodnym rozproszeniu zadrzewieniami,
zakrzywieniami, szuwarami i takami. Na uwage zastuguja rowniez dolinki mniejszych rzek, ciekow oraz
wszelkie obnizenia o naturalnym charakterze, ze swobodnie uktadajacymi sie zadrzewieniami,
zakrzywieniami oraz zbiorowiskami roslinnoSci takowej i szuwarowo — torfowiskowe;.

Walory krajobrazowe spotegowane sg zroznicowang rzezba terenu z wyraznym wznoszeniem si¢
jej w kierunku potudniowym — ku Przedgérzu Gor Swietokrzyskich. W potudniowo — zachodniej czesci
gminy w wyraznie eksponujgce sie wzgorze watu moreny czofowej silnie wcina sie dolina
Modrzejowianki. Ponadto dodatkowe urozmaicenie stanowig niewielkie wzniesienia wydmowe, kemowe

I morenowe w znacznym stopniu zalesione.

Powigzania przyrodnicze z otoczeniem
Zgodnie z ,Koncepcjq krajowej sieci ekologicznej ECONET - POLSKA” obszar gminy nie zostat
zakwalifikowany do systemu przyrodniczego o randze migdzynarodowej czy krajowej. Ma on jednak

znaczenie regionalne i lokalne.
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Obszar weztowy o znaczeniu regionalnym stanowi znaczng cze$¢ rozlegtej doliny rzeki

Modrzejowianki (potudniowo — zachodnia i potudniowo - Srodkowa czesci gminy) facznie z kompleksami
lesnymi oraz biologicznie czynnymi ekosystemami zachodniej czesci gminy. Jest to szczegolnie cenny
element systemu przyrodniczego gminy, w znacznej czesci objety ochrong prawng w formie obszaru
chronionego krajobrazu z licznymi uzytkami ekologicznymi i lasami ochronnymi. Dodatkowo na czesci
proponowany do objecia ochrong w postaci zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,Dolina
Modrzejowianki’. Odznacza sie on zaréwno duzymi walorami przyrodniczymi, jak i krajobrazowymi
uwarunkowanymi, réznorodno$cig wystepujacych form biotycznych i abiotycznych tj.: system doliny
rzeki Modrzejowianki o naturalnym charakterze ze stawami, starorzeczami, licznymi oczkami wodnymi
(tzw. torfiankami) oraz rozlegtymi cennymi biocenotycznie zbiorowiskami tgkowymi wzbogaconymi
miejscami ro$linnoSciq szuwarowo — torfowiskowa, zadrzewieniami, zakrzywieniami i enklawami
leSnymi; mozaika swobodnie rozproszonych w obrebie catego obszaru fak, pastwisk, pdl uprawnych,
zadrzewien i niewielkich powierzchni le$nych; rozlegte kompleksy leSne o znacznych walorach
biocenotycznych.

Pozostaty fragment doliny rzeki Modrzejowianki (potudniowo — wschodnia czes¢ gminy) wchodzi
W zasieg korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym. Jest to rowniez cenny element systemu
przyrodniczego przewidziany czesciowo do objecia ochrong prawng jako zespdt przyrodniczo —
krajobrazowy ,Dolina Modrzejowianki”. Posiada znaczne walory przyrodnicze i krajobrazowe: naturalny
charakter rzeki, rozlegte potacie cennych biocenotycznie zbiorowisk takowo — pastwiskowych i tgkowych
wzbogaconych  miejscami  rodlinnoscig ~ szuwarowo — torfowiskowg, swobodnie  rozproszone
zakrzewienia, zadrzewienia, niewielkie enklawy lesne.

System przyrodniczy 0 znaczeniu lokalnym tworzg pozostate doliny oraz lasy wystepujace na

terenie gminy z wybranymi fragmentami wysoczyzny. Petnig role terenéw wspomagajacych elementy
sieci ekologicznej 0 znaczeniu regionalnym. Tworzg go:

e obszar weztowy - mozaika pol uprawnych, tak i pastwisk w potnocnej czesSci gminy

wzbogaconych swobodnie rozproszonymi zadrzewieniami z silnie rozbudowang siecig
hydrograficzng (rowy melioracyjne) (m. in. sotectwo Nowy Makéw); w potudniowe] cze$ci wezta
wystepujg waty wydmowe porosniete lasami;

e korytarz ekologiczny ,Makowiec — Makow — Kolonia Bogustawice” — zapewnia powigzanie
obszaru chronionego krajobrazu ,ltza — Makowiec” z doling rzeki Muchy; obszar wystepowania
starych form krasowych w postaci terenéw podmoktych z uzytkami zielonymi oraz licznymi
oczkami i fragmentami ciekéw wodnych (rowy melioracyjne);

e korytarz ekologiczny rzeki Kobylanki — obejmuje doling rzeki Kobylanki ptyngcej obecnie okresowo
(wynik oddziatywania ujecia ,Matczew” w Radomiu, niewtasciwie przeprowadzonych zabiegow
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melioracyjnych) z takami, agrocenozami oraz wystepujgcymi miejscami zadrzewieniami
i niewielkimi enklawami leSnymi; rzeka wkracza w rejon obszaru chronionego krajobrazu ,ltza —

Makowiec”.

Stan sanitarny

Z punktu widzenia zdrowia ludzi najistotniejsze znaczenie majg zanieczyszczenia wody
pitnej oraz zanieczyszczenia powietrza. Podobnie jest w przypadku ekosystemow — podstawowe
znaczenie dla ich prawidtowego funkcjonowania majg zanieczyszczenia powietrza lub
zanieczyszczenia wod powierzchniowych, wptywajace na procesy zyciowe ro$lin i zwierzat, oraz
zmieniajace stan srodowiska, takie jak eutrofizacja, powodujaca niekorzystne zmiany w ekosystemie

wad, zakwaszenie oraz ucigzliwo$ci powodowane hatasem.

Powietrze atmosferyczne

Stan sanitarny powietrza na terenie gminy Skaryszew ksztattowany jest przez Zrodta
punktowe (przemystowe), liniowe (transport), powierzchniowe (niska emisja z lokalnych Zzrddet
grzewczych) oraz przez zrédta pochodzace z rolnictwa (uprawa i hodowla zwierzat).

Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jako$ci, w szczegolnoSci
poprzez utrzymanie pozioméw substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich poziomdw lub
co najmniej na tych poziomach oraz zmniejszenie pozioméw substancji w powietrzu co najmniej do
dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane.

Zgodnie z Roczng oceng jakoSci powietrza w wojewddztwie mazowieckim wykonang przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie gmina Skaryszew znajduje sie w zasiegu
strefy mazowieckiej. Dla wigkszosci typéw zanieczyszczen nie stwierdzono przekroczen poziomow
dopuszczalnych i docelowych, jednak stezenia zanieczyszczen zostaty przekroczone dla pytéw PM10,
PM2,5 oraz benzo(a)pirenu.

Wyniki analiz i oszacowan WIOS w Warszawie wskazuja, ze podstawowa przyczyna
przekroczen wyzej wymienionych zanieczyszczen jest niska emisja, wynikajaca gtownie ze spalania
paliw niskiej jakosci w indywidualnych systemach ogrzewania, jest to jednak problem ogdlnopolski.
Poza niskg emisjq brak jest istotnych zrddet zanieczyszczen — na terenie gminy nie ma przemystowych
emitoréw zanieczyszczen.

Ruch komunikacyjny na obszarze gminy stanowi Zzrodto zwigzkow szkodliwych dla
ludzi i Srodowiska. Przez gmine przebiega droga krajowa nr 9 o znaczeniu miedzynarodowym. Duze

obcigzenie ruchem w gminie majg réwniez trasy biegnace przez srodek gminy — droga wojewodzka.

28



Wody powierzchniowe

Obowiazek badania i oceny jakosci wod powierzchniowych w ramach PMS wynika z art. 349
ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Badania prowadzone przez WIOS Warszawa majg,
na celu przede wszystkim dostarczenie wiedzy o stanie ekologicznym (lub potencjalne ekologicznym)
I stanie chemicznym rzek w wojewodztwie, niezbednej do gospodarowania wodami w dorzeczach,
w tym do ich ochrony przed eutrofizacjq i zanieczyszczeniami antropogenicznymi. Oceny wéd
dokonano zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia
11 pazdziernika 2019 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu
chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych cze$ci wod powierzchniowych, a takze
Srodowiskowych norm jakosci dla substanciji priorytetowych (Dz. U. 2019, poz. 2149).

Monitoring jakosci wod ptyngcych w ostatnich latach prowadzony dla rzek Kobylanki
i Modrzejowianki wykazat zty stan wod.

Ponadto obszar gminy znajduje sie w zasiegu jednolitych cze$ci wod powierzchniowych
rzecznych (JCWP) ktdrych ogolny stan ekologiczny okresla sie jako ponizej dobrego lub staby, a wody

te zagrozone sg ryzykiem nieosiggniecia celow Srodowiskowych.

Wody podziemne

Jednostkg wyznaczong do przeprowadzania oceny ilosciowego i jakoSciowego stanu wod
podziemnych jest jednolita czes¢ wod podziemnych (JCWPd). Jednolita cze$¢ wod podziemnych
oznacza okreslong objetoS¢ wod podziemnych wystepujacq w obrebie warstwy wodono$nej lub
zespotu warstw wodonosnych. Wydzielana jest jako zbiorowisko wod podziemnych, wystepujacych
w warstwie lub warstwach wodonosnych, stanowigcych lub mogacych stanowi¢ zrodto wody do
spozycia znaczace w zaopatrzeniu ludnosci lub istotne dla ksztattowania pozgdanego stanu wod
powierzchniowych i ekosystemow lgdowych. Podstawowymi kierunkami Srodowiskowymi w odniesieniu
do jednolitych czesci wod podziemnych jest utrzymanie lub poprawa ich jakos$ci w celu zachowania
dobrego stanu ilosciowego oraz chemicznego.

Gmina Skaryszew potozona jest w zasiegu 2 JCWPd: nr 86 i 87. JCWPd nr 86
przebiega w potudniowej czesci gminy Skaryszew i stanowi zaledwie niewielkq czes¢ terenu
opracowania. Prawie cata gmina znajduje sie w zasiegu JCWPD nr 87. JCWPd nr 86 zagrozona jest
ryzykiem nieosiggniecia celow Srodowiskowych, jednak zagrozenia te pochodzg spoza terenu gminy

Skaryszew.
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMEDNACJI | WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
Dla wojewddztwa mazowieckiego nie zostat przeprowadzony audyt krajobrazowy oraz nie

wyznaczono granic krajobrazow priorytetowych.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJMIENIA
Zagrozenie hatasem

Klimat akustyczny w istotny sposob wptywa na warunki bytowania i zdrowie cztowieka oraz
warunki zycia zwierzat. Hatas stanowi jedno z istotnych zanieczyszczen srodowiska, ktore w zwigzku
z ciggtym rozwojem komunikaciji, wzrastajacym uprzemystowieniem i postepujacq urbanizacjq stale
wzrasta. Dopuszczalne poziomy hatasu sg regulowane rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (tekst jednolity Dz. U.
z2014r., poz. 112).

Klimat akustyczny na terenie gminy warunkujg takie czynniki jak natezenie ruchu i jakos¢
sieci drogowej, w mniejszym stopniu — ilo$¢ i zageszczenie zabudowy, wystepowanie matych zaktadow
rzemiesIniczych, koncentracja ustug turystycznych.

Gtownym zrodtem hatasu w gminie jest komunikacja drogowa. Najwigksze zagrozenie pod
wzgledem hatasu stanowi droga krajowa nr 9 relacji Radom-Rzeszow, ktora biegnie centralng czes¢
gminy (kierunek potnoc-potudnie. Duze obcigzenie ruchem w gminie ma réwniez droga wojewddzka
0 znaczeniu regionalnym nr 733 relacji Wolanéw — Skaryszew, dla ktérej SDRR wynosit odpowiednio
od 528 do 1026 pojazdéw na dobe.

Miejscowo$ciami narazonymi na hatas komunikacyjny sg przede wszystkim miejscowosci

Skaryszew oraz Makowiec.

Promieniowanie elektromagnetyczne
Na terenie gminy w ostatnich latach nie przeprowadzano badan pozioméw pdl
elektromagnetycznych. W granicach administracyjnych gminy znajdujg sie przesylowe linie
elektroenergetyczne najwyzszego napiecia (220 kV) i wysokiego napiecia (110 kV), stacja
elektroenergetyczna 220/110 kV oraz sie¢ dystrybucyjna oparta liniach $redniego i niskiego napiecia.
Sposdb zagospodarowania terenéw pod liniami elektroenergetycznymi i w ich poblizu,
a takze w sasiedztwie obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, musi uwzglednia¢ wymogi
okre$lone w przepisach odrebnych, w tym m.in.:
—  rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych

poziomoéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych
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poziomow (Dz. U. z 2003 r., Nr 192, poz. 1883),
—  rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych

warto$ci hatasu  w $rodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

Zagrozenie powodziowe

W granicach gminy Skaryszew wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig od
Potoku Potudniowego, w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, gdzie
prawdopodobiefstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) oraz wysokie
I wynosi raz na 10 lat, w granicach ktérego obowigzujg zasady ochrony wynikajace z przepisow

odrebnych.

Zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych
Gmina Skaryszew potozona jest na terenach nizinnych, gdzie rzezba terenu nie jest zbytnio
urozmaicona. Nie wystepujg tu duze réznice w wysokosciach terenu ani strome spadki, dlatego tez na

terenie gminy nie wystepujg obszary zagrozone zjawiskiem osuwania si¢ mas ziemnych.

Zaktady stwarzajace ryzyko powaznej awarii
Na terenie gminy Skaryszew oraz w jej bezpo$rednim sgsiedztwie nie sg zlokalizowane

zadne zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Transport tranzytowy

Problemem sieci transportowej gminy bylo prowadzenie przez tereny zurbanizowane
intensywnego ruchu kotowego na drodze krajowej nr 9 (bedacej zrodtlem zanieczyszczenia powietrza,
hatasu i drgan), ktérej fragment zlokalizowany jest w gminie Skaryszew (w$rdd terenéw rolnych i

lesnych).

Stan infrastruktury ekonomicznej

¢ Ustugi komercyjne
Popyt na ustugi komercyjne, w gminie Skaryszew, ich rozmieszczenie i struktura ksztattowaty
sie pod wptywem przemian spotecznych i ekonomicznych, takich jak: rozmieszczenie ludnosci

i struktura wieku.
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Na terenie gminy Skaryszew obserwuje sie najwigcej podmiotow gospodarczych z zakresu:
kupno, remont, sprzedaz samochoddw, handel art. spozywczymi i przemystowymi, ustug remontowo -
budowlanych i ustug transportowych.

Najbardziej prezne pod wzgledem ustug komercyjnych sg miejscowosci: Skaryszew, Makow,
Makowiec.

Ustugi komercyjne sg wazng i dynamicznie rozwijajacq sie gatezig gospodarki gminy
Skaryszew, przynoszacq dochody nie tylko ich witascicielom, lecz takze posrednio gminie i majacq
znaczny udziat w tworzeniu nowych miejsc pracy.

Wyroznikiem ustug komercyjnych jest ich czesto rynkowy charakter, a ingerencja witadz
samorzadowych jest znacznie ograniczona. Pewien wyjatek stanowig targowiska, ktorych
organizowanie i utrzymywanie, zgodnie z ustawg o samorzadzie terytorialnym, jest zadaniem wtasnym
gminy.

Sie¢ ustug komercyjnych w powigzaniu z siecig ustug publicznych, w oparciu o wezly
komunikacyjne tworzg tzw. "kregostup urbanistyczny", zatem prawidtowe rozmieszczenie ustug na
terenie gminy odgrywa istotng role w ksztattowaniu sie struktury przestrzennej gminy.

Gmina jest zorganizowang strukturg przestrzenng w ktdrej obserwuje sie¢ w obrebie rynku wzmozong
koncentracje ustug komercyjnych i ustug publicznych, tworzacych wyrdzniajgce sie centrum
miejscowosci.

Sektor ustugowy jest w Polsce uznawany za barometr przemian gospodarczych i wraz
z okresem wychodzenia Polski z okresu przejSciowego i wzrostem gospodarczym, udziat sektora
ustugowego bedzie gwattownie rost.

s Przemyst

Caly sektor przemystu skupiony jest w rekach prywatnych. Liczba zaktadéw drobnego
przemystu jest niewielka, liczba zatrudnionych w przemysle analogicznie réwnie mata.

Przemyst na terenie gminy Skaryszew to gtéwnie drobne zaktady wytwdrcze i punkty ustugowe
oraz wydobywcze, zaliczajgce si¢ do obiektow o znikomym, ujemnym wptywie na stan $rodowiska,
(zaktady sg wyposazone w urzadzenia chronigce $rodowisko przed ich szkodliwym wptywem).

Mozliwo$ci chronienia zaktadéw i utrzymywania poziomu zatrudnienia ze strony wiadz
samorzadowych sg praktycznie znikome; mozna rozwazaC warianty odmiennego wykorzystania

terenéw podupadtych zaktadow.

32



Aspekty obronne

Istotne znaczenie dla bezpieczenstwa i ochrony mieszkancéw gminy majg przedsiewziecia
z zakresu obrony cywilnej, jakie nalezy uwzglednia¢ na roznych poziomach dziatan zwigzanych
Z zagospodarowaniem przestrzennym gminy, ze szczegolnym uwzglednieniem ustalen miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego i wymagan w toku dziatalnosci inwestycyjnej w oparciu
0 wytyczne wojewddzkich stuzb zarzadzania kryzysowego, ochrony ludnosci i spraw obronnych.
Do przedsiewzie¢ z zakresu obrony cywilnej nalezy:
e budowle ochronne,
e urzadzenia specjalne do przeprowadzania odkazania i dezaktywacji sprzetu i odziezy oraz
zabiegdw sanitarnych ludnosci,
e alarmowanie i powiadamianie mieszkancow w przypadku zagrozen,
e zaciemnianie i wygaszanie zewnetrznego oswietlenia
e zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych,
e zachowanie odpowiednich wymagan dotyczacych formy przestrzennej i struktury
wewnetrznej zabudowy,
e nie wskazywanie nowych terenébw pod zabudowe w bezpo$redniego zagrozenia

powodziowego.

Uwarunkowania wynikajace z jakosci zycia mieszkancow

Poprawa jakosci zycia mieszkanicow na terenie gminy Skaryszew warunkowana jest:

v" Poszerzeniem zakresu $wiadczonych ustug publicznych - szczegolnie ustug zdrowia, kultury,
sportu i rekreacii, a co za tym idzie zwigkszeniem dostepnos$ci do tego rodzaju ustug;

v" Wzmozeniem aktywno$ci gospodarczej mieszkancow gminy poprzez wspomaganie drobnej
przedsiebiorczo$ci - rozwijanie drobnych zaktadéw produkcyjno — ustugowych, przetwérstwa rolno -
spozywczego;

v Wykreowaniem podazy i popytu na formy rekreacji wypoczynku zwigzane z lasem i wodg
(agroturystyka, mate pensjonaty);

v" Rozwojem dziatalno$ci gospodarczej, podporzadkowanej zachowaniu wartosci $rodowiska
przyrodniczego, ktére stanowi gtdwny walor turystyczny;

v Powstaniem planowanych zbiornikéw wodnych, ktérych realizacja zwiekszytaby zapotrzebowanie
na ustugi turystyczno — rekreacyjne na terenie gminy;

v" Przeprowadzeniem remontow i modernizaciji starych zasobéw mieszkaniowych na terenie gminy;

v Stworzeniem warunkéw dla lepszego wykorzystania infrastruktury technicznej poprzez jej

racjonalng rozbudowe i modernizacig;
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v Wyréwnaniem dysproporcji w obstudze infrastruktury technicznej na obszarze gminy.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe

W analizie zapotrzebowania na nowg zabudowe wykorzystano dane udostepnione przed
Gtéwny Urzad Statystyczny, przedstawiajace taczng powierzchnie uzytkowg budynkoéw mieszkalnych
Zlokalizowanych na terenie gminy oraz faczng powierzchnige uzytkowg budynkoéw niemieszkalnych,
nowych oraz rozbudowywanych, oddanych do uzytkowania w latach 2015-2018 w podziale na funkcje
budynku.

Wedtug danych GUS powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych gminie Skaryszew
wyniosta w 2017 r. 322 777 m2. Zgodnie z zestawieniem w ostatnich latach wsrod budynkow
niemieszkalnych do uzytkowania oddane sg przede wszystkich nowe budynki gospodarstw rolnych,
budynki magazynowe i silosy, budynki garazowe.

W ostatnich latach na terenie gminy Skaryszew nie powstaty obiekty zamieszkania
zbiorowego, zwigzane z turystyka, obiekty biurowe, obiekty muzedw, bibliotek, kultu religijnego oraz
zwigzanych z ochrong zdrowia. Oznacza¢ to moze z jednej strony brak zapotrzebowania na
powierzchnie uzytkowe danych funkcji, z drugiej zas moze skutkowac niedostateczna liczbg istniejacych

obiektow.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w 2017 r. wyniosta 26,7 m2. Warunki
mieszkaniowe w gminie sg nieco lepsze od $redniej dla powiatu radomskiego (25,3 m2), jednak gorsze
od $redniej dla wojewddztwa mazowieckiego (30,3 m?) i catego kraju (27,8 m2). Srednia powierzchnia
uzytkowa mieszkania wg danych GUS wynosita 90,1 m2, co jest warto$cig wyzszg od $redniej dla
powiatu (83,5 m2), kraju (74,0 m2) i wojewoddztwa (72,2 m2). Swiadczy to o wysokiej liczbie 0séb
przypadajacej na jedno mieszkanie — w 2017 r. 3,30. Zabudowe mieszkaniowg w gminie stanowig w
wiekszosci wolnostojace budynki jednorodzinne.

Statystyczna powierzchnia uzytkowa przypadajaca na jednego mieszkanca ulega ciggtym
zmianom, z zachowaniem wyraznej tendencji wzrostowej. Zwigzane jest to z bogaceniem si¢
spoteczenstwa oraz zmiang trybu zycia, odchodzi sie od wielopokoleniowych gospodarstw domowych.
Dodatkowo w saldzie migracji przewazajg zameldowania z obszaréw miast.

Tendencje te znajdujg swoje potwierdzenie w analizie danych statystycznych za lata 2007-
2017, ktére wskazujg na wzrost Sredniej powierzchni uzytkowej na 1 osobe. W okresie tym $rednio

rocznie wskaznik ten wzrastat 0 1,79%. W zwigzku z powyzszym przyjeto zatozenie, ze obecny trend
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nie ulegnie zmianie i do 2052 r. $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe znacznie
wzro$nie.

Oszacowano, ze przy zachowaniu obecnych trendéw w 2052 r. w gminie Skaryszew $rednia
powierzchnia uzytkowa przypadajaca na 1 osobe wyniesie 47,04 m2, co bedzie warto$cig wyzszg niz
$rednia dla powiatu radomskiego (40,62 m2). Dla potrzeb wyliczenia zapotrzebowania na zabudowe
przyjeto prognozowang powierzchnie uzytkowa przypadajaca na 1 osobe dla gminy Skaryszew.

Obecna powierzchnia uzytkowa zabudowy, wynosi 322 777 m2. Przewiduje sie wzrost liczby
mieszkancdw (przy oparciu o dotychczas wystepujace czynniki ekonomiczno-spoteczne). W odniesieniu
do prognozowanej liczby ludnosci w 2052 r. oraz prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkania na
1 osobe, powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej powinna wzrosng¢ do 797 276,45 mz2.
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg czyli réznica pomigdzy istniejaca, a szacowang
powierzchnig uzytkowg wynosi 474 499,45 m2. Przyjmujac ustawowy wskaznik niepewno$ci procesow
rozwojowych (30%) szacuje sig, iz zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg wyniesie 616 849,29
m?2. Lacznie z istniejaca zabudowg mieszkaniowa daje w 2052 r. 939 626,29 m2 pow. uzytkowe;.

Dane statystyczne odnoszace sie¢ do powierzchni i liczby mieszkan zawierajq w sobie
wszystkie rodzaje zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinna, zagrodowa). W zwigzku z tym wyliczone
zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg dotyczy wszystkich jej rodzajéw. Na zasadno$¢ takiego
zatozenia wptywa charakter zabudowy na obszarze gminy Skaryszew, gdzie wystepuje wymieszanie
funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. Ponadto, wyliczenia zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg odnoszg sie do budynkow mieszkalnych, bez uwzgledniania budynkdw
im towarzyszacych, zatem rozroznienie zapotrzebowania na zabudowe mieszkalng jednorodzinng i
zabudowe zagrodowg nie wplynie na ostateczny wynik bilansu. Ponadto, wedtug danych GUS na
terenie gminy od 2008 r. nie powstat zaden budynek mieszkalny o dwdch i wiecej mieszkaniach,
w zwigzku z czym wystepuje zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa komercyjna

Standardy projektowe nie okreslajq maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
ustugowg (komercyjng). Wskazniki urbanistyczne nie pozwalajg okreslic maksymalnego
zapotrzebowania. llo$¢ ustug uzalezniona jest od uwarunkowan lokalnych, w tym od potrzeb
mieszkancdw i polityki rozwoju gminy, a takze od dostepno$ci komunikacyjnej — duze obiekty ustugowe
koncentrujg sie zwykle w miejscach dobrze skomunikowanych (weztach komunikacyjnych).

Do obliczenia zapotrzebowania na zabudowe ustugowg (komercyjng) mozna wykorzysta¢
taczng powierzchnie uzytkowag nowych i rozbudowanych budynkdw ustugowych. Do grupy tej zaliczone
zostaly budynki biurowe, hotele oraz budynki handlowo-ustugowe. W pierwszym etapie

zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy o funkcji ustugowej (komercyjnej) zostato
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wiec wyznaczone proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej budynkow o funkciji ustugowej oddanych do
uzytkowania w latach 2005 - 2018, przy uwzglednieniu tendencji wystepujacych w ostatnich
latach.

taczna powierzchnia uzytkowa wymienionych budynkéw oddanych do uzytkowania w latach
ww. latach wyniosta 563 m?2, czyli $rednio 43 m2 rocznie. Przyjmujac, ze docelowy wzrost
zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg zabudowy ustugowej (komercyjnej) do 2052 r. bedzie
proporcjonalny do oddanej do uzytkowania powierzchni uzytkowej nowych i rozbudowywanych
budynkéw ustugowych w minionych latach, szacunkowe zapotrzebowanie na nowg powierzchnie
uzytkowg o funkcji ustug komercyjnych zgodnie z przyjetymi zatozeniami wyniostoby 1 299 m2.

Jednakze powyzsza warto$¢ zostata oszacowana na podstawie analizy trenddw
obowigzujacych w poprzednich latach. Nie wzieto pod uwage mnogosci charakteréw prowadzonej
dziatalnosci, ktéra swoim zasiegiem obstugi wykracza poza obreb gminy, czy rozwoju demograficznego
gminy Skaryszew.

Standardy urbanistyczne okre$lajg, iz podstawowe ustugi powinny by¢ dostepne w zasiegu
doj$cia pieszego do 500 m, a na terenach o matej intensywnosci zabudowy dopuszcza sie odlegtos¢
1000 m. W stosunku do powyzszych standardéw gmina Skaryszew wykazuje sie w czeSci
niedostatecznym dostepem do ustug, ktérych najwieksza koncentracja wystepuje w miejscowosci
gminnej. Istotnym faktem majacym wplyw na przyszte zapotrzebowania na zabudowe ustugowg jest
niski poziom nasycenia gminy ustugami. Obecnie mieszkancy gminy zmuszeni sg do korzystania
z wielu ustug w pobliskim Radomiu. Poszerzenie oferty ustug dostepnych na terenie gminy bedzie
naturalng odpowiedzig na zmiany spoteczno-gospodarcze oraz wzrost poziomu zamoznosci lokalnej
spofecznosci.

Majgc na uwadze poprawe dostepnosci do podstawowych ustug, postepujace zmiany w
strukturze zatrudnienia, wzrost aktywno$ci gospodarczej mieszkancow, a takze potencjat gospodarczo-
ekonomiczny, zaktada sie¢ zwiekszenie zapotrzebowania na zabudowe ustugowa. Jednoczes$nie nalezy
zauwazy¢, ze rozwdj funkcji ustugowej i produkcyjno-ustugowej nie musi by¢ skorelowany ze wzrostem
liczby ludnosci. W najblizszych latach planuje sie realizacje drogi ekspresowej S12 (Piotrkow
Trybunalski — Dorohusk) oraz jej tacznika do wewnetrznej potudniowej obwodnicy Radomia. W trakcie
jest rozbudowa portu lotniczego Radom-Sadkow. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej obniza koszty
oraz czas transportu i jest jednym z najwazniejszych czynnikdw wptywajacych na atrakcyjno$é¢
lokalizowania funkcji ustugowe;.

Biorac pod uwage powyzsze, stwierdzono, ze zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg
wyniesie 700 000 m2. W zalezno$ci od polityki gminy warto$¢ zapotrzebowania na zabudowe ustugowq

komercyjng moze ulega¢ modyfikacjom.
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Zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa publiczng

Do zabudowy ustugowej publicznej zaliczane sg rdznego rodzaju obiekty zwigzane
m.in. z oSwiatg, nauka, kulturg, opiekg zdrowotng, kultem religijnym, administracjg i inne. Standardy
projektowe nie okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe ustugowg tego typu.
Wskazniki urbanistyczne pozwalajg jednak okreslic szacunkowe zapotrzebowanie na niektore z
rodzajow ustug publicznych.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na ustugi oswiaty oraz ustugi zdrowia okreslono

na podstawie wskaznikdw urbanistycznych przedstawionych w ponizszej tabeli.

Wskazniki urbanistyczne oraz zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa publiczng
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie ,Standardy urbanistyczne dla terenéw mieszkaniowych —

wybrane zagadnienia” dr hab. inz. arch. Grazyna Dabrowska-Milewska, Politechnika Biatostocka.

Rodzaj placowki Wskazniki urbanistyczne Zapotrzebowanie
szkoty podstawowe 4 miejsca na 2 500 m2 catkowitej powierzchni | 1 879 miejsc
mieszkan
przedszkola 1 miejsce na 2 500 m2 catkowitej powierzchni | 470 miejsc
mieszkan
ztobki 60 miejsc na 20 000 mieszkancow 51 miejsc
5 m2 powierzchni uzytkowej dla 2 354 m2 powierzchni
podstawowa opieka pomieszczen POZ, powyzej 2500 m2 uzytkowej na
zdrowotna catkowitej powierzchni mieszkan, na kazde | Pomieszczenia POZ
kolejne 2500 m2

Oszacowano, ze w 2052 r. powierzchnia uzytkowa mieszkan powinna wynosi¢ 939 626,29
m?2, czyli zaktadajac stosunek powierzchni uzytkowej do powierzchni catkowitej wynoszacy 0,8, nalezy
stwierdzi¢, ze warto$¢ ta odpowiada powierzchni catkowitej budynkéw mieszkalnych rownej 1 174
532,86 m2.

Przy wykorzystaniu wskaznikow zawartych w powyzszej tabeli, zgodnie z prognozowang
liczbg ludnosci oraz powierzchnig mieszkan w 2052 r., minimalna liczba miejsc w szkotach
podstawowych powinna wynosi¢ fgcznie 1 879 miejsc, natomiast w przedszkolach 470 migjsc.

Wedtug danych GUS w 2018 r. w gminie Skaryszew do szkdt podstawowych i gimnazjalnych
uczeszczato 1172 ucznidéw, do oddziatdw przedszkolnych uczeszczato 168 dzieci. Zgodnie z reformg
sytemu edukacji z 2017 r. polegajacq na zmianie ustroju szkolnego (likwidacja gimnazjoéw, zwigkszenie
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liczby lat nauki w szkotach podstawowych) wygaszono jedno gimnazjum. Dotychczasowe klasy
gimnazjalne bedg realizowane w szkotach podstawowych. W zwigzku z tym liczba dostepnych miejsc
w szkofach nie zmieni sie. Dodatkowo cykl o$mioletniej edukacji podstawowej bedzie o rok krotszy niz
do tej pory obowigzujacy cykl sktadajacy sie z szesciu lat szkoty podstawowej i trzech lat gimnazjum.
Pozwoli to na zmniejszenie liczby oséb w oddziatach szkolonych oraz wygodniejsze korzystanie
z infrastruktury szkolnej.

Z poréwnania docelowego zapotrzebowania na miejsca w szkotach podstawowych (1 879)
z liczbg miejsc istniejacych (1172) wynika, ze w perspektywie do 2052 r. wystapi zapotrzebowanie na
707 miejsc w szkotach podstawowych. Istniejace przedszkola majg obecnie 180 miejsc,
w perspektywie analizowanego okresu wystapi zapotrzebowanie na 290 miejsc w oddziatach
przedszkolnych.

Zgodnie z ,Podrecznikiem projektowania architektoniczno-budowlanego” P. Neuferta przyjeto

25 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 ucznia. W zwigzku z powyzszym oraz zatozeniem
wskaznika powierzchni zabudowy na dziatce rownego 0,5 i 2 kondygnacjach, a takze zatozeniem ze
zostanie wykorzystanie 50% zatozonego wskaznika zapotrzebowanie na ustugi oSwiaty wynosi¢ bedzie
4420 m2 powierzchni uzytkowej. Dla przedszkoli przyjeto 1,5-3,0 m2 powierzchni uzytkowe;
pomieszczen przedszkola na jedno dziecko oraz dodatkowe powierzchnie na szafki, regaty i stoliki.
Zgodnie z tym zatozeniem, w gminie Skaryszew istnieje zapotrzebowanie na okoto 1000 m? powierzchni
uzytkowej przedszkoli.

Zapotrzebowanie w zakresie ustug publicznych wystepuje rowniez w przypadku ztobkéw,
ktore stanowig znaczne udogodnienie dla 0sob zaktadajacych rodziny. Placowki takie powinny by¢ tatwo
dostepne, lokalizowane w poblizu miejsc zamieszkania. Spodziewany wzrost powierzchni funkcji
mieszkaniowej bedzie wigza¢ sie ze wzrostem zapotrzebowania na ztobki. Aktualnie w gminie
Skaryszew nie istnieje zaden Ztobek, w zwigzku z tym zgodnie ze wskaznikami urbanistycznymi
w perspektywie do 2052 r. istnieje zapotrzebowania na 51 miejsca w oddziatach Ztobkowych.

Przyjeto zgodnie z ,Podrecznikiem projektowania architektoniczno-budowlanego” P. Neuferta
2-3 m? powierzchni pomieszczen Zztobka na 1 dziecko oraz dodatkowg powierzchnie na stdt do
przewijania, kojec do raczkowania, szafki, regaty na zabawki, stoliki i krzesetka dziecinne. Zgodnie
z tym zatozeniem przyjeto, ze w gminie Skaryszew istnieje zapotrzebowanie na okoto 300 m?2
powierzchni uzytkowej Ztobkdw.

W zakresie ustug zdrowia, minimalna powierzchnia uzytkowa przeznaczona dla pomieszczen
POZ, zgodnie ze wskaznikami urbanistycznymi, w 2052 r. powinna wynosi¢ minimum 2 354 m2,

W gminie Skaryszew wystepujg budynki opieki medycznej, ktorych powierzchni uzytkowa wynosi ok.
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700,0 m2. W zwigzku z powyzszym maksymalne zapotrzebowanie na nowe budynki opieki zdrowotnej
wyniesie — 1 654 m2,
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustug publicznych wynosi 8 074 m2. taczne na

zabudowe ustugowg (komercyjna i publiczng) wynosi 708 074 m2.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe produkcyjna

Standardy projektowe nie okreslajqg maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
produkcyjng. llos¢ terenow przeznaczonych pod te zabudowe nie wigze sie bezposrednio z liczbg
mieszkancéw. Wptyw na rozwdj funkcji produkcyjnej ma m.in. polityka gminy, dostepno$c¢
komunikacyjna, atrakcyjnos¢ gminy, co moze zacheci¢ inwestorow do lokowania w danym miejscu
swoich przedsiebiorstw.

Do obliczenia zapotrzebowania na zabudowe produkcyjng mozna wykorzysta¢ faczng
powierzchnie uzytkowg nowych i rozbudowanych budynkéw o tej funkcji w latach 2005-2018. Do grupy
tej zaliczone zostaty budynki przemystowe oraz zbiorniki, silosy i budynki magazynowe. taczna
powierzchnia uzytkowa wymienionych budynkéw oddanych do uzytkowania w analizowanych latach
wyniosta 1 891 m2, czyli $rednio okoto 145 m2 rocznie. Przyjmujac, ze docelowy wzrost
zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa zabudowy produkcyjnej do 2052 r. bedzie proporcjonalny
do oddanej do uzytkowania powierzchni uzytkowej nowych i rozbudowanych budynkéw produkcyjnych
w latach minionych, szacunkowe zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy o funkcji
produkcyjnej, zgodnie z przyjetymi zatozeniami wyniostoby 4 364 m2.

Charakter funkcji produkcyjno-magazynowej stymuluje lokalny rynek pracy, a dziatalno$¢
przedsigbiorstw czesto ma zasieg krajowy lub miedzynarodowy. Uwzgledniajac bliskie sasiedztwo
Radomia, miasta 0 znaczeniu regionalnym, dogodng lokalizacje wzgledem uktadu komunikacyjnego
oraz planowane inwestycje (budowa drogi ekspresowej S12, rozbudowa portu lotniczego Radom-
Sadkow) w perspektywie do 2052 r. realne zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng bedzie wyzsze
niz oszacowane na podstawie analizy trendéw panujacych w poprzednich latach. Okolice skrzyzowan
waznych tras drogowych stanowig naturalne miejsce lokalizowania inwestycji o charakterze
produkcyjnym i logistyczno-magazynowym, dlatego skorygowano zapotrzebowanie na zabudowe
produkcyjng i ustalono jego wartos¢ na 300 000 m2. W zaleznosci od polityki gminy warto$¢

zapotrzebowania na zabudowe produkcyjng moze ulega¢ modyfikacjom.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe rekreacji indywidualnej
Standardy projektowe nie okreslajqg maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe

rekreacji indywidualnej. llos¢ terenéw przeznaczonych pod te zabudowe nie wigze sie bezposrednio z
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liczbg mieszkancow. Wptyw na rozwéj funkcji rekreacji indywidualnej ma wystepowanie w gminie
obszarow o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych oraz potozenie w bliskim sasiedztwie
duzych osrodkéw miejskich, ktérych mieszkancy szukajg miejsc odpoczynku poza miastem.

W latach 2005-2018 na terenie gminy nie powstaty nowe budynki mieszkalne
nieprzystosowane do statego zamieszkania, istniejace budynki nie zostaty réwniez rozbudowane.
Jednakze w zwigzku z wystepowaniem na terenie gminy trendw lesnych oraz bliskosci Radomia
przyjmuje sie, ze zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy rekreacji indywidualnej
wyniesie 25 000 m2,

Chtonno$¢ potozonych na terenie gminy obszardw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

Na potrzeby wyliczenia chtonnoSci na terenie gminy wyznaczono obszary o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktére zidentyfikowano we wszystkich
gminy Skaryszew.

Jako obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;
wskazano te tereny, na ktorych wystepowato zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkéw o funkcji
mieszkaniowej, pomiedzy ktérymi najwieksza odlegtos¢ sasiadujacych ze sobg budynkéw nie
przekraczata 100 m. Wigkszo$¢ miejscowo$ci ma charakter typowych ulicbwek o zabudowie skupione;
wzdtuz gtéwnej drogi przebiegajacej przez miejscowost.

Wystepujq takze takie, gdzie nie na catej dtugosci wsi zabudowa jest zwarta, w ramach
jednej miejscowosci wystepujg dtugie przerwy w zabudowie po obu stronach drogi, a zwarta zabudowa
jest kontynuowania dopiero po kilkuset metrach, czy zabudowanie tworzg niezalezne skupiska. Lacznie
wyznaczono 67 terenow o zwartej zabudowie.

Wystepujg miejsca, w ktdrych ciggte zwarte tereny zabudowy przechodzg prze granice
obrebow. W zwigzku z powyzszym na potrzeby opracowania potraktowano poszczegolne, rozdzielone
czesci miejscowosci jako odrebne obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalne
przestrzennej. Lacznie wyrdzniono 100 obszarébw o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.

Nastepnym etapem wyliczenia chtonnoSci byto znalezienie terenéw znajdujacych sie w tych
obszarach, aktualnie bedacych niezabudowanymi oraz mozliwymi do zabudowania w przyszto$ci. Jako
mozliwo$¢ zabudowania rozumiano przeznaczenie tego terenu w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pozwalajgce na ich zabudowe. W analizie uwzgledniono takze
tereny nie objete planami miejscowymi, na ktérych lokalizacja nowej zabudowy moze wystepowac na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Tereny przeanalizowano pod katem ich ksztattu i

powierzchni. Z dziatek wyodrebniono te, ktore ze wzgledu na swojg powierzchnie stanowig gotowe do
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zabudowania dziatki budowlane, oraz takie, ktore ze wzgledu na swoje duze rozmiary mozna podzieli¢
na dziatki mniejsze, a takze sasiadujgce ze sobg mniejsze dziatki ewidencyjne, ktdre bedac w
posiadaniu jednego wiasciciela mogq stanowi¢ dziatki budowlane. Dziatki 0 zbyt matej powierzchni oraz
ksztafcie uniemozliwiajgcym zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.

Tereny zostaty podzielone na dwie grupy. Pierwszg stanowig tereny objete miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, a drugg tereny nimi nie objete. Dla kazdej z grup przyjeto
inna procedure szacowania chtonnosci.

W terenach pofozonych poza obowigzujacym miejscowym planem przyjeto, ze na dziatce
budowlanej powstanie jeden budynek. W ostatnich latach nowo powstajgce budynki mieszkalne majg
ok. 142 m2 powierzchni uzytkowej. Zatozono, ze powstajace budynki bedg miaty podobne parametry —
w obliczeniach uwzgledniono wielkos¢ 150 m2. Przyjeto réwniez, ze 10% powierzchni zostanie
przeznaczona na funkcje ustugowe. Zatozono, ze zabudowa produkcyjna moze zostac zrealizowana na
terenach obrebow, w granicach ktdrych juz jest obecna — przyjeto, ze stanowi¢ bedzie 10% powierzchni.

Zsumowane wartoSci obliczonych chtonno$ci obszardw o w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej z podziatem na funkcje przedstawia ponizsza tabela.

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Funkcja zabudowy Powierzchnia
uzytkowa

zabudowy [m?]

mieszkaniowa 169379,09
ustugowa 44005,02
produkcyjna 29776,94
rekreacji indywidualnej 820,57
SUMA 243 981,63

Chtonno$¢ pofozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach migjscowych pod
zabudowe, innych niz pofozonych na obszarach o w peftni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

Plany $cisle okre$lajq przeznaczenie oraz wskazniki urbanistyczne definiujace mozliwosé
przysztego zabudowania danych obszaréw. Obliczenia chfonnosci dokonano poprzez poréwnanie
terendw okreslanych przez mpzp jako mozliwe do zabudowania z terenami obecnie zabudowanymi.
Wyznaczono niezabudowane dziatki lezace w obszarach objetych planami oraz sprawdzono na jakich
zasadach (okre$lone wskazniki urbanistyczne) plany dopuszczajg ich zabudowanie. Ponadto
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sprawdzono czy ksztatt oraz powierzchnia wyznaczonych terenow umozliwia ich zabudowanie. Dziatki o
zbyt matej powierzchni oraz ksztatcie uniemozliwiajagcym zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone z
dalszych analiz.

Wyliczenia chtonnosci obszardw przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej dokonano na podstawie okreslonego w nim maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowy oraz maksymalnej liczby kondygnacji.

Przyjeto ponizsze zatozenia:

— 30% terenu zostanie zajete przez uktad komunikacyjny oraz infrastrukture techniczna. Plan
okresla poszczegbine tereny w liniach rozgraniczajacych, ktdrych cze$¢ ma duzg
powierzchnie (dochodzacg do 28 ha) a nie wskazano dla nich uktadu drogowego i
niezbednej infrastruktury technicznej;

— W terenach RM plan dopuszcza realizacje ustug oraz obiektow ustugowo-produkcyjnych.
Przyjeto, ze ustugi stanowi¢ bedg 20% zabudowy, funkcja produkcyjna stanowi¢ bedzie 15%.

— W terenach MN plan dopuszcza lokalizacje ustug, przyjeto, ze bedg one stanowi¢ 30%
zabudowy na tym terenie;

— W terenach U plan wskazuje maksymalny wskaznik zabudowy o wartosci 80%, jednoczes$nie
ustalajgc minimalng powierzchnie biologicznie czynng 20%. W obliczeniach przyjeto, Ze
powierzchnia zabudowy wyniesie 60% — pozostata cze$¢ bedzie utwardzona i stuzy¢ bedzie
jako dojécia, miejsca parkingowe itp.;

—  Wskazniki zostang wykorzystane w 50%;

— Powierzchnia uzytkowa stanowi 80% powierzchni catkowitej zabudowy.

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe
oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe
z chlonnoscia obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej i chlonnoscia obszaréw przeznaczonych w planach

miejscowych pod zabudowe
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maksymal
ne w skali chtonno$¢ obszaréw mozliwos¢é
gminy zust. 5 zust.5|zust. 5 zlokalizowa
zapotrzebowa | pkt. 2 pkt. 3 | pkt. 2 nia nowej
nie nanowa | u.o.p.z.p | u.o.p.z.p i3 zabudowy
zabudowe u.o.p.z.p
w 2052r.
[m2] [m2 [m2] [m2 [m2
] ] ]
Zabudowa mieszkaniowa 616 849,29 169 979,09 311 481732,25 |158 642,81
753,16
Zabudowa ustugowa 708 074,00 44 005,02 (124 168 361,70 (539 712,30
356,68
Zabudowa produkcyjna 300 000,00 29 776,94 56 009,12 [85786,06 [214 213,94
Zabudowa rekreacji 25 000,00 820,57 22 925,77 23 746,34 |1 253,66
indywidualnej

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg w zestawieniu z fgczng chtonnoscig obszardw
wskazuje, iz maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg jest
wyzsze niz chtonno$¢ obszarow wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy. Zatem w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Skaryszew mozna przewidzie¢ lokalizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej poza obszarami 0 w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej.
Jednakze biorac pod uwage wskazane tereny pod rozwoj funkcji mieszkaniowej w obecnym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stwierdza sie, ze jest ona w nim
realizowana. Wobec powyzszego wyznaczenie nowych terenow zabudowy mozliwe jest jedynie przy
jednoczesnym zaniechaniu realizacji innych, wcze$niej wskazanych terenéw. Predysponowane do tego
sq szczegolnie obszary nieobjete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg i produkcyjng w zestawieniu z chtonnoscia,
wskazuje iz maksymalne w skali zapotrzebowanie na nowg zabudowe o danych funkcjach takze jest
wyzsze niz chtonno$¢ terenéw wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy. Zapotrzebowanie jest
wieksze niz tereny wskazane w obecnym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym zgodnie z zapisami art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
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zabudowe przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy,
przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami 0 w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz terenami objetymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z pismem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2016 r. przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) ,nie
dopuszczajg jedynie — w przypadku, gdy zapotrzebowanie na zabudowe moze by¢ w petni zaspokojone
na obszarach objetych planami miejscowymi oraz obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej — przewidywania nowej zabudowy poza tymi obszarami. Pod pojeciem
,nowej zabudowy” rozumie¢ nalezy zabudowe, ktora nie byta dotad projektowana w obowigzujgcym
studium”. W zwigzku z powyzszym mozliwe jest wskazanie nowej zabudowy o powierzchni
wykraczajacej poza wyliczone zapotrzebowanie, o ile nie wykracza ona poza tereny zabudowy
wyznaczone w obowigzujacym studium.

Nalezy zaznaczy¢, iz ze wzgledu na rolniczy charakter gminy, wskazane jest ksztattowanie
zabudowy na podstawie ustaler studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ksztattowanie zwartych jednostek
osadniczych o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej daje mozliwosé
wyposazenia terenow w infrastrukture, zmniejsza tym samym koszty finansowe, jak i niekorzystng

presje na srodowisko przyrodnicze rozpraszajacej sie zabudowy.

Okreslenie potrzeb inwestycyjnych gminy wynikajacych z koniecznosci realizacji zadan
wiasnych, zwigzanych z realizacjq nowej zabudowy

Potrzeby inwestycyjne gminy Skaryszew, wynikajace z koniecznosci realizacji zadan
wiasnych, bedg zwigzane gtéwnie z ustugami oswiaty oraz z rozbudowa sieci infrastruktury techniczne;.
Gmina posiada dobrze rozwinietg sie¢ wodociggowa, natomiast brak jest sieci kanalizacyjnej.
Mieszkancy korzystaja gtéwnie z bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte. Wprowadzenie
nowej zabudowy bedzie wigza¢ sie rozbudowg sieci wodociggowej o brakujgce odcinki w terenach
dotychczas nieuzbrojonych. Lokalizacja nowej zabudowy wigza¢ bedzie sie takze z potrzeba rozbudowy
sieci infrastruktury komunikacyjnej poprzez budowe nowych drég lub poprawe stanu istniejgcych.

Na terenie gminy Skaryszew wyznaczono tereny zabudowy zlokalizowane poza
obszarami o w peni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Obszary takie
najczesciej pozbawione sg uzbrojenia terenu, a dojazd do nich prowadzi nieutwardzonymi drogami
polnymi. W zwigzku z powyzszym gmina bedzie musiata ponies¢ w przyszto$ci koszty doprowadzenia

do takich terenéw drég publicznych spetniajgcych wymagania techniczne. Na potrzeby opracowania
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zatozono, ze gmina poniesie koszt budowy szkieletu sieci infrastruktury tzn. wtasciciele nieruchomosci
poniosg koszty powstania drog wewnetrznych.

Na terenie gminy Skaryszew gtéwne tereny mieszkaniowe zlokalizowane sg na
obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej lub cze$ciowo na
terenach objetych juz miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym, ze
obszary o zwartej strukturze zaopatrzone sq w podstawowe media oraz posiadajg dostep do drog nie
przewiduje sie konieczno$ci realizacji na ich terenie zadan wiasnych gminy — poza realizacjg sieci
kanalizacyjnej.

Na pozostatych obszarach objetych  miejscowymi  planami  zagospodarowania
przestrzennego konieczno$¢ budowy nowoprojektowanych drog oraz infrastruktury technicznej zostata
juz uwzgledniona w opracowanych prognozach skutkéw finansowych. Na etapie ich tworzenia
przeanalizowane zostaty potrzeby inwestycyjne, wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wiasnych,
zwigzanych z wyznaczaniem terendw nowej zabudowy. \Wskazano zakres prac, zwigzanych
z tworzeniem sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. W zwigzku z powyzszym rowniez
przewidywane koszty zwigzane z budowg infrastruktury drogowej oraz infrastruktury technicznej zostaty
uwzglednione w przysztych wydatkach gminy. Ewentualne dodatkowe inwestycje moga zaistnie¢
w przypadku, gdy nowa zabudowa bedzie realizowana poza terenami objetymi planami i w oddaleniu od
gtéwnych ciggow komunikacyjnych. Jako priorytetowe do zaopatrzenia w infrastrukture techniczng (sieci
kanalizacyjne) wskazane sg obszary o juz istniejacej zwartej zabudowie. Wyposazenie w infrastrukture
techniczng nowo wyznaczonych terenéw zabudowy bedzie zalezne od tempa ich zabudowywania.

W perspektywie do 2052 r. w gminie Skaryszew powstanie konieczno$¢ zapewnienia
dodatkowych obiektéw socjalnych (szkota podstawowa, przedszkole, Ztobek), majacych na celu
zaspokojenie potrzeb lokalnej spotecznosci. W zalezno$ci od mozliwosci finansowych gminy, wiadze
gminy zdecydujg czy obiekty powstang jako nowe budynki czy ustugi, na ktore wystapi dodatkowe
zapotrzebowanie, bedg realizowane w istniejgcych budynkach na zasadach najmu powierzchni. Okres
realizacji inwestycji z zakresu ustug spotecznych bedzie zalezny od tempa zagospodarowywania

terendw.

Podsumowanie

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjng oraz zabudowe
ustugowa, wyrazone w powierzchni uzytkowej przekracza wielko$¢ powierzchni uzytkowej mozliwej do
uzupetnienia w terenach o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w terenach

przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe o tych
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funkcjach. W zwigzku z powyzszym istnieje mozliwo$¢ wyznaczania nowych terenow zabudowy
o tych funkcjach.

Z wynikow bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe wynika, ze istnieje nadwyzka
zapotrzebowania nad chtonno$cia w zakresie zabudowy o funkcji ustugowej wynoszaca 531
638,30 m2 oraz funkcji produkcyjnej wynoszaca 214 213,94 m2 powierzchni uzytkowej. Analiza
dotychczas obowigzujacego studium wskazuje, ze poza obszarami zwartej zabudowy i poza terenami
objetymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego istnieje mozliwos¢ lokalizacji ok.
441 117 m2 pow. uzytkowej zabudowy ustugowej oraz 130 909 m?2 pow. uzytkowej zabudowy
produkcyjnej (ze wzgledu na strukture dokumentu do wyliczen przyjeto wskazniki z miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego). Daje to mozliwos¢ wskazania terenéw nowej zabudowy, ktore
przeznaczone bedg dla odpowiednio 90 521,30 m2 pow. uzytkowej ustug i 83 304,94 m2 pow. uzytkowe;
zabudowy produkcyjne;.

Zatozono, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy produkcyjnej ustugowej i produkcyjnej stanowi
80% powierzchni catkowitej budynku, a budynki ustugowe bedg miaty Srednio 1,5 kondygnacji a
budynki produkcyjne 1 kondygnacje, wspdtczynnik powierzchni zabudowy dziatki bedzie rowny 60%, a
wskazniki zostang wykorzystane w potowie oraz 30% powierzchni terenu zostanie przeznaczone pod
infrastrukture oraz komunikacje. Wyliczone wartosci pozwalajg na wyznaczenie w kierunkach
zagospodarowania  przestrzennego nowych terenow zabudowy ustugowej o powierzchni okoto 32,68
ha oraz zabudowy produkcyjnej o powierzchni okoto 45,12 ha. Z analizy wynika, iz istnieje
zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa. Jednakze biorgc pod uwage wskazane tereny pod
rozw6j funkcji mieszkaniowej w dotychczas obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, stwierdza sie, Zze przekraczajg one wykazane zapotrzebowanie.
Wyznaczenie nowych terenow zabudowy mozliwe jest jedynie przy jednoczesnym zaniechaniu jej

realizacji na wczesniej wskazanych obszarach.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Grunty na obszarze gminy Skaryszew sg wiasnoscig przede wszystkim oséb fizycznych i
prawnych, a takze Skarbu Parstwa, wojewddztwa, powiatu i gminy. Znaczna wigkszo$¢ gruntdw
stanowi wiasno$¢ oséb fizycznych i prawnych, sg to przede wszystkim uzytki rolne i leSne oraz grunty
zabudowane. Grunty Skarbu Panstwa to gtéwnie lasy, drogi i tereny kolejowe, a wojewddztwa i
powiatu — drogi. Gmina jest wiascicielem drog, gruntéw pod budynkami uzytecznosci publicznej, zieleni

urzadzonej oraz terendw rolnych.
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH
Ograniczenia wynikajace z uwarunkowan przyrodniczych i sanitarnych

W granicach gminy Skaryszew jedyng wielkoobszarowg forma ochrony przyrody jest Obszar
Chronionego Krajobrazu ltza-Makowiec, ktory zajmuje niewielkie tereny we wschodniej cze$ci obszaru

opracowania. Na terenie gminy wystepujg rowniez dwa uzytki ekologiczne oraz jeden pomnik przyrody.

Obszary Chronionego Krajobrazu

Obszar Chronionego Krajobrazu Itza-Makowiec znajduje sie we wschodniej czesci gminy
Skaryszew i obejmuje ok. 567 ha na jej terenie.

Obszar ten zostat utworzony na podstawie Uchwaty Nr XV/69/83 Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Radomiu z dnia 28 czerwca 1983 r. zmieniajacej uchwate nr VI27/77 w sprawie planu
przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa radomskiego do 1990 r. oraz planu spoteczno-
gospodarczego rozwoju wojewddztwa w latach 1976-1980 i kierunkow rozwoju do roku 1985 (Dz. Urz.
z 1983 r. Nr 9, poz. 51). Obecnie dla tego Obszaru obowigzuje Rozporzadzenie Nr 41 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Itza-Makowiec ze
zmianami wprowadzonymi na podstawie dwdch uchwat Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego.

Na obszarze zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu
ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolna, lesna,
rybacka itowiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227, z pdzn. zm.); (nie dotyczy
przedsiewzie¢ stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego,  turystyce  oraz
przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym).

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym

kopalnych szczatkow roélin i zwierzat, a takze mineratdw i bursztynu;
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wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrébwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;
budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m w obszarze
Natura 2000 a 50 m na pozostatym terenie od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptyngcych  przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w  pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. —
Prawo wodne (Dz. U. Z2017 r. poz. 1121),

z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej

gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej.”.

Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy zgodnie z rozporzadzeniem nr 72 Wojewody Mazowieckiego z dnia 18 lipca

2005 r. w sprawie uzytkow ekologicznych (Dz. U. Woj. Maz. Nr 175, poz. 5572) zmienionego

Rozporzadzeniem Nr 35 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lipca 2007 r. (Dz. U. Woj. Maz. Nr 138,

poz. 3651) utworzono 13 uzytkdw ekologicznych o tacznej powierzchni 13,03 ha, zlokalizowanych na

terenie lesnym — nadlesnictwo Radom. Stanowig one cenne pozostatosci ekosysteméw majacych

znaczenie dla zachowania unikatowych zasobow genowych i typdw Srodowisk. Obejmujg ochrong

dawne bagna i zbiorniki wodne oraz zagtebienia silnie uwilgotnione lub okresowo zalewane wodag,

poro$niete miejscami roslinnoscig drzewiastg, rzadziej krzewiasta.

Uzytki ekologiczne tworzg cenne ogniwa w ochronie roznorodno$éci biologicznej gminy.

L.p. Lokalizacja Pov;u(arr‘zac):hnl Szczegolny cel ochrony
Chomentow Puszcz, dz. nr silnie wilgotne zagtebienie
1. | 1291; lenictwo Radom, 0,30 oy g gie
oddz. 166 f
Chomentw Puszcz, dz. nr silnie wilgotne zagtebienie
2. 1292; le$nictwo Radom, 1,40 9 ge
terenu
oddz. 167 g
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Modrzejowice, dz. nr 519;
3. leSnictwo Radom, oddz. 0,49 bagno

168 b

Modrzejowice, dz. nr 519;
4, lesnictwo Radom, oddz. 0,47 dawny zbiornik wodny

168 ¢

Modrzejowice, dz. nr 519, silnie wilgotne zagtebienie
5. | lesnictwo Radom, oddz. 0,51 g g

. terenu

168 i

Modrzejowice, dz. nr 528 | silnie wilgotne zagtebienie
6. | 529, lenictwo Radom, oddz. | 0,33 oy g gie

177di178 ¢

Modrzejowice, dz. nr 483,
7. leSnictwo Radom, oddz. 5,06 bagno

179 d

Chomentow Puszcz, dz. nr silnie wilgotne zagtebienie
8. | 13011 1303; lesnictwo 0,60 o, g gie

Radom, oddz. 186 hi 187 g

Chomentoéw Puszcz, dz. nr
9. 1302; lesnictwo Radom, 0,71 bagno

oddz. 187 k

Chomentoéw Puszcz, dz. nr
10. | 1319; leSnictwo Radom, 0,98 bagno

oddz. 200 |

Chomentow Puszaz, dz. nr silnie wilgotne zagtebienie
11. | 1323; le$nictwo Radom, 0,42 oy g gie

oddz. 203 h

Chomentow Puszcz, dz. nr silnie wilgotne zagtebienie
12. | 1322; le$nictwo Radom, 0,31 o, 9 gie

oddz. 203 i

Chomentow Puszcz, dz. nr silnie wilgotne zagtebienie
13. | 13221 1323; lenictwo 145 oy 9 ge

Radom, oddz. 203 |, p

Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie rejestru uzytkéw ekologicznych dostepnego na
www.warszawa.rdos.gov.pl/
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH
W granicach gminy Skaryszew nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych,

tj. nie wskazano udokumentowanych osuwisk.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SLUZACYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW

PUBLICZNYCH

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiuje
inwestycje celu publicznego jako: ,dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujacym rowniez inwestycje
miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dziatania oraz
zrodta ich finansowania, stanowigce realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami”.

Dla obszaru gminy inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz
najwazniejsze inwestycje strategiczne przewidziane do realizacji uwzgledniono w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz dokumentach przyjetych przez Sejm RP, Rade

Ministréw, wiasciwego ministra i Sejmik Wojewddztwa.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ
Na terenie gminy Skaryszew wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, ktore

zostaty wskazane na rysunku studium.

KIERUNKI ROZWOJU

|. CELE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Celem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Skaryszew jest wykazanie przestrzennych mozliwosci i ograniczen rozwoju gminy, w szczegdInosci jej
zadan wiasnych i zobowigzan w zakresie zadan ponadlokalnych, z uwzglednieniem obowigzku ochrony
Srodowiska kulturowego i przyrodniczego, na podstawie uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych,
istniejacego zainwestowania oraz sytuacji demograficzno - gospodarczej gminy i miasta Skaryszew
(zwanych dalej "gminy Skaryszew" lub "gminy").

Biorac pod uwage powyzsze, na terenie gminy Skaryszew mozna wyrdzni¢ nastepujgce

strategiczne cele rozwoju:
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1) Cel I: Wzrost atrakcyjnosci gminy Skaryszew jako miejsca zamieszkania;

2) Cel ll: Wzrost potencjatu gospodarczego gminy Skaryszew;

3) Cel lll: Wzrost atrakcyjnosci turystycznej i rekreacyjnej gminy Skaryszew.
Cele strategiczne zostang osiggniete poprzez nastepujace cele operacyjne:

1) rozbudowe i modernizacje komunalnej infrastruktury technicznej;

2) rozbudowe i modernizacje infrastruktury turystycznej, rekreacyjnej i kulturainej;

3) rozbudowe i modernizacje infrastruktury drogowej oraz zapewnienie bezpieczenstwa
komunikacyjnego;

4) poszerzenie oferty oSwiatowej i edukacyjnej;

(93]

poprawe zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci komunikacyjneyj;

~N O

rozwoj sektora mikro i matych przedsigbiorstw;

oo

)
)
) wzrost aktywno$ci obywatelskiej, spotecznej i gospodarcze;j;
)
) poprawe fadu przestrzennego;

)

9

10) osiggnigcie i utrzymanie dobrego stanu $rodowiska naturalnego;

promocje oferty turystycznej i rekreacyjnej gminy;

11) osiggniecie wysokiej jakosci ustug ochrony zdrowia.

Il. STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ
Uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju oraz specyfike gminy Skaryszew wyr6znia sie dwie
gtéwne strefy polityki przestrzennej, obejmujace obszary i tereny o zblizonym sposobie
zagospodarowania oraz podobnym charakterze ustanowionych reziméw ochronnych:
o strefa przyrodniczo-krajobrazowa.
o strefa wielofunkcyjnego rozwoju.
W ramach ww. stref polityki przestrzennej wyodrebnia sie nastepujace obszary:
e Obszary obiektow prawnie chronionych skupiajace potozone na terenie gminy tereny i obiekty
podlegajace ochronie prawnej do objecia tego rodzaju ochrong, tj.:
— formy ochrony przyrody,
— lasy,
— obszary koncentracji zalesien,
— obiekty objete ochrong konserwatorska,
— stanowiska archeologiczne,

— punkty widokowe.
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Obszar dziatan proekologicznych skupia tereny, na ktdrych proponuje si¢ prowadzenie

konkretnych dziatan zapobiegawczych i ochronnych, warunkujacych utrzymanie, badz przywrdcenie

pozadanych waloréw ekologicznych:

— obszary dziatan przeciwpowodziowych (potencjalne obszary zalewowe),

— obszary wystepowania zt6z surowcdw mineralnych,

— tereny wod otwartych (rzeki, cieki i zbiorniki),

— obszar w granicy Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 405 Niecka Radomska,

— Ujecia wod podziemnych,

— korytarze ekologiczne wraz z lokalnymi ciggami ekologicznymi (cieki i rzeki wodne wraz z ich
dolinami) wzmacniajace ukfad ekologiczny.

Obszary osadnictwa i rozwoju gospodarczego obejmujg tereny dopuszczalnego rozwoju

zabudowy przeznaczone do lokalizacji réznych jej form, poczawszy od skupionej wzdtuz gtownych

drég wielofunkcyjnej zabudowy liniowej, ktéra jest gtéwng formg endogeniczng najscislej zwigzang

z regionem mazowieckim po zabudowe typu osiedlowego nawigzujacg do miejskich standardow

zagospodarowania. Jako formy przejsciowe, ktére nie powinny jednak zdominowa¢ obszaréw

osadnictwa z uwagi na najmniej korzystne warunki zamieszkiwania i wypoczynku dopuszcza sie

rowniez zabudowe wieloliniowg (najczesciej dwuliniowa), realizowang najczesciej pod presjq

wiascicieli gruntéw, chcacych udostepni¢ do sprzedazy kolejne fragmenty uzytkowanych dziatek

siedliskowych bez konieczno$ci przeprowadzania prac scaleniowo — wymiennych oraz zabudowe

rozproszong realizowang tylko w uzasadnionych przypadkach (agroturystyczne, ktérych nie mozna

Zlokalizowa¢ w istniejgcej zabudowie oraz obiekty i urzadzenia turystyki o wysokim standardzie

zwigzane Scisle z konkretnym terenem). Na obszarach o zwigkszonej presji urbanizacyjnej

preferowang formg zabudowy winna by¢ zabudowa typu osiedlowego, w obrebie ktorej

kompleksowo  rozwigzane zostang  wszystkie problemy zwigzane z  racjonalnym

zagospodarowaniem i urzadzeniem terendw (komunikacyjne i parkingowe, ekologiczne, w zakresie

uzbrojenia i wyposazenia w infrastrukture spoteczng itp.).

W ramach obszaréw aktywno$ci gospodarczej przewiduje sie lokalizacje funkcji produkcyjno -

ustugowych zaréwno w ramach istniejacej zabudowy liniowej (lub na zapleczu istniejacych siedlisk)

jak tez na wyodrebnionych terenach i w miejscach o najkorzystniejszych warunkach dyslokacji

funkcji gospodarczych (wezty drogowe, tereny uzbrojone w infrastrukture przemystowg oraz

posiadajgce tradycje w dziatalnosci gospodarcze;j itp. ).

Obszary komunikacji i infrastruktury technicznej obejmujq tereny drég: krajowej nr 9 wraz

z obwodnicg miasta Skaryszew, wojewddzkiej nr 733, powiatowych oraz gminnych, $ciezek
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rowerowych oraz projektowanego przebiegu drogi krajowej nr 12; oraz obszary infrastruktury
technicznej: gazociggow, linii elektroenergetycznych, sieci wodociggowych, w tym uje¢ wody i stacji

wodociggowych oraz kanalizacji sanitarnej, w tym oczyszczalni ciekow.
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. KIERUNKI  POLITYKI PRZESTRZENNEJ W  WIODACYCH  DZIEDZINACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. WSTEP

Osadnictwo w rejonie Skaryszewa siega starszej epoki kamienia, na co wskazujg znaleziska
archeologiczne. Jednakze wiadomo juz z pewnoscig, ze w Xl w. istniata osada rolnicza na terenie
dzisiejszego miasta, nad rzekg Kobylankg otoczona puszcza. Znajdowata sie na trasie wedrowek
osadniczo- handlowych z Matopolski na tereny Mazowsza. Kiedy ziemie te zostaty wtgczone do
panstwa pierwszych Piastéw Skaryszew prawdopodobnie byt juz znacznym o$rodkiem osadniczym,
jednakze nie posiadat funkcji obronnych. W tym czasie Skaryszew byt osadq otwartg o charakterze
wiejskim, a od pocz. XIl w. réwniez targowym. W 2 pot. XIIl w. Skaryszew posiadat tzw. wolno$¢
targowg- jedno z najstarszych praw typu lokacyjnego z wiasnym osrodkiem sadowniczo-
administracyjnym. Przy osadzie targowej zostat wzniesiony koscidt i dom klasztorny. Rozplanowanie
przedlokacyjnego Skaryszewa dotyczyto czesci dzisiejszego $rédmiescia z rynkiem, a centrum osady
stanowit podtuzny plac (owalnica). Drewniany kosciot usytuowany byt w potudniowo- wschodniej cze$ci
osady. Grodzisko z drewnianymi zabudowaniami (XIIl w.) znajdowato sie na pétnocny- wschéd od
koSciota przy rzece. Teren wcze$niejszej osady zlokalizowany byt na potnoc od osady targowe;.
Dominantami zatoZenia byt koscidt i grodzisko. W takim stanie Skaryszew funkcjonowat do 1264 r.,
kiedy to Bolestaw Wstydliwy lokowat miasto Skaryszew na prawie Sredzkim. Lokacja objeta teren
istniejacej osady targowej, nie zmieniajac istniejacego rozplanowania. W kolejnych wiekach Skaryszew
petnit funkcje handlowo- rolnicze, przy czym od XVI w. szybko rozwijat sie¢ handel konmi. Przez
Skaryszew przebiegat trakt handlowy matopolsko- litewski. W 1354 r. nastapito przeniesienie miasta
na prawo magdeburskie, co spowodowato duze zmiany w ukfadzie przestrzennym. Powstat uktad
urbanistyczny z rynkiem centralnym wyznaczonym na podstawie wcze$niejszej sieci droznej. Rynek
usytuowany na wschod od wczesnosredniowiecznej osady targowej przylegat od zachodu do
cmentarza przykoscielnego kosciota skaryszewskiego. Pierzeja potnocna w strone grodziska byta
otwarta. Cata zabudowa miasta byta drewniana (ok. 100 doméw) z ,drewnianymi ulicami (dwoma lub
trzema). Obszar lokacyjny Skaryszewa w XIV w. mogt siegac ponad 10 ha.

W XVII w. wzwigzku ze zmiang ukfadu komunikacyjnego (tranzyt Itza- Radom) z rynku do
traktu radomskiego oraz lokalizacjg targowiska konskiego na pétnoc od rynku w poblizu grodziska.
Podczas potopu Szwedzi spalili zabudowe miasta. W 2 pot. XVII w. utrwalita sie parcelacja dziatek
z nieregularnym blokiem zachodnim i pdtnocnym o matych powierzchniach dziatek. W rynku
zbudowano nowy drewniany ratusz w miejsce dawnego wzniesionego w 1618 r. Charakterystyczng
cechg rozplanowania przestrzennego XVIII wiecznego miasta byla otwarto$¢ miasta, brak

szachownicowego uktadu, zywiotowy rozwdj zwigzany z samoistnym ksztattowaniem sie przestrzeni,
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siecig drozng i tradycjami targowymi. Zabudowa miejska skupiata sie w obrebie rynku i bliskim jego
sgsiedztwie z podtuznymi prostokatnymi dziatkami. Na pdtnocy rozciagaty sie dobra dworskie
(wykorzystaniem dawnego grédka), na potudniu plebanskie. Najwazniejsze role w miescie petnity:
wspomniany ratusz (z galeryjka lub podcieniami), karczma (z przelotowg sienig) usytuowana przy
pierzei zachodniej przy drodze prowadzonej na targowisko konskie oraz kosciét parafialny. Zwarta
zabudowa miejska sktadata sie z niskich doméw ustawionych kalenicowo, jak réwniez szczytowo,
z sieniami przejazdowymi. Domy kryte byly dachami dwuspadowymi. Wznoszone byly czesto na
rzutach w ksztatcie litery L lub C. Taka zabudowa wskazywata na jej zagrodowy charakter. Na wyglad
miasta miat duzy wptyw zapewne wtasciciel miasta klasztor miechowski. Taki stan utrzymuje sie do
1 ¢w. XIX w. kiedy to w 1823 r. zostat opracowany projekt regulacji miasta przez inzyniera
wojewddzkiego |. Ebertowskiego. Mimo, ze nie zostat w petni zrealizowany, jego rozwigzania wywarty
znaczny wptyw na uksztattowanie miasta w XIX i XXw.

W 1827 r. zostaly sporzadzone mapy miasta z pomiarami przez geometre Wincentego
Jarockiego. Z pomiaréw wynikato, ze obszar zainteresowania miejskiego miat powierzchnie ok. 38 ha.
Mimo utraty praw miejskich w 1869 r. Skaryszew rozwija sie¢ demograficznie i gospodarczo.
W Skaryszewie pojawili sie zydzi.

Na dziatania zwigzane z porzadkowaniem miejscowosci miaty wptyw powstate: Komisja Miast
od 1820 r. przy Komisji Rzadowej Spraw Wewnetrznych i Policji, a po 1836 r. Sekcja Miast przy Komisji
Spraw Wewnetrznych i Duchowych. W zakresie rozbudowy, planowania ulic, handlu miejskiego wiadze
Skaryszewa korzystaty z postanowien w/w organéw centralnych. W ciggu XIX w. w Skaryszewie
powstawato wiele nowych domow i budynkéw takich jak: cegielnia, jatki, browar. Ulice byty brukowane
i poszerzane. Cho¢ istnialy zakazy (ze wzgledu na pozary) wystawiano nadal domy drewniane.
Sporzadzony plan Skaryszewa wg Ebertowskiego wskazywat na zmiany przestrzenne i urbanistyczne
wobec rozplanowania XVIII- wiecznego. Wszystkie niemal domy ustawione byly szczytami do ulic, na
planie prostokata. Tworzylty zwartg zabudowe z odstepami migdzy domami stuzacymi jako przejazdy.
Wszystkie budynki mieszkalne byly drewniane. Usytuowanie kosciota i terenow plebariskich i dworskich
nie ulegty zmianom. Pewnym zmianom ulegta sie¢ drozna z tendencjg do prostowania ulic. Po pozarach
w 1834 i 1874 r. powstawata nowa zabudowa, przewaznie kalenicowa z sieniami przejazdowymi.
Projekt Ebertowskiego zostat jedynie w cze$ci zrealizowany i dotyczyt targowiska i jego sasiedztwa.
Inne zmiany wprowadzano zgodnie z zatwierdzonym projektem przez Komisje Spraw Wewnetrzach
I Policji: wyprostowania pierzei rynku, wyprostowanie i poszerzenie traktu radomskiego.

Regulacje powyzsze zmienity samoistne wielowiekowe rozplanowanie Skaryszewa, ale

zachowat sie zasadniczy uktad przestrzenny.
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W 1899 r. pozar strawit drewniang zabudowe Skaryszewa. Nowa byta juz w wiekszosci
murowana, kalenicowa z sieniami przejazdowymi. W 1 pot. XX w. Skaryszew preznie sie rozwijat,
szybciej po odzyskaniu praw miejskich w 1925 r. Wprowadzano zmiany przestrzenne i komunikacyjne
na podstawie regulacji XIX- wiecznych. Powstaty nowe ulice od strony wschodniej z nowym placem
targowym. Zachowata sie dawna parcelacja dziatek. Krajobraz matomiasteczkowy Skaryszewa znany
dzisiaj uksztattowat sie w tym okresie.

Po 1945 r. wybudowano wiele budynkéw odbiegajacych gabarytami i formg wsrod zabudowy
Srodmiescia. Duzg zmiana byto tez przebicie drogi krajowej przez Skaryszew, wzdtuz pierzei zachodniej
rynku. Obecnie najwigkszym zagrozeniem dla historycznej zabudowy miasta sq dziatania inwestycyjne
z wykorzystaniem niewtasciwych technologii oraz materiatow.

Z analizy terenéw do zabudowy przeprowadzonej na podstawie dokumentdéw planistycznych
obowigzujacych w dacie sporzadzenia niniejszego studium (..) oraz potrzeb inwestycyjnych
zgtoszonych przez wiascicieli badz wiadajacych nieruchomosciami wynika, Ze istnieje potrzeba
wprowadzenia do ustalen studium (..) obszardw rozwoju zabudowy mieszkaniowej, obszaréw
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, obszaréw produkcji oraz ustug. Ponadto zintensyfikowane
zostaty wskazniki urbanistyczne.

Obszary, o ktérych mowa wyznaczone zostaty na mapie "Kierunki polityki przestrzennej" jako
powigkszenie juz wyznaczonych terendw przewidzianych do zabudowy. Stanowig one w wigkszosci
kontynuacje terendw juz zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe oraz zabudowe nowych
obszaréw w miejscowosciach, ktore nie posiadajg rezerw budowlanych (gtéwnie wyznaczenie drugie;
i kolejnej linii zabudowy na zapleczu juz istniejgcej zabudowy).

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy nie uwzgledniajg wynikow audytu
krajobrazowego, poniewaz audyt taki nie zostat sporzadzony przez Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego. W sytuacji wyznaczenia przez Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego krajobrazéw
priorytetowych nalezy je wprowadzi¢ do studium (...) w formie jego zmiany.

Miasto i gmina Skaryszew potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa mazowieckiego
w powiecie radomskim. Sasiaduje z gminami: Gézd, tza, Kowala, Radom, Wierzbica oraz Kazandw
i Tczbw w powiecie zwoleriskim. Powierzchnia gminy ma obszar 17, 127 ha, a liczba ludno$ci wynosi
14 163 osoby. Miasto i Gmina liczy 34 sotectwa. Miasto powiatowe Radom znajduje sie w odlegto$ci
13 km, Warszawa ok. 130 km. Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 9 Radom- Rzeszéw,
droga wojewddzka nr 733 Tczéw- Skaryszew- Kowala- Wolandw- Zakrzew oraz drogi powiatowe
i gminne. Miasto i Gmina Skaryszew ma charakter typowo rolniczy, a miasto Skaryszew petni w niej
funkcje budownictwa mieszkaniowego, jak tez funkcje ustugowg w zakresie obstugi rolnictwa,

komunikacji i transportu. Uzytki rolne stanowig 77 % , lasy ok. 19 % powierzchni ogélnej gminy.
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2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY.

W studium (...) ustala sie nastepujace standardy okre$lajace struktury uzytkowania terendw,
ktore traktuje sie jako wytyczne do planéw miejscowych, zapewniajace przestrzeganie planowanego,
zrownowazonego rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy oraz zachowanie tadu
przestrzennego (do uwzglednienia i uszczegblowienia w zmianach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub nowych planach zagospodarowania przestrzennego) oraz
wyznacza nastepujace obszary funkcjonalne, dla ktdrych okresla sie przeznaczenie podstawowe oraz
dopuszczalne, przyjmujac zasade przemiennos$ci funkcji, stuzaca zréznicowaniu struktury przestrzenne;
gminy (do uszczegdtowienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego):

1. Strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej lub/i ustugowej (l) obejmujaca nastepujace rodzaje

zabudowy (do uszczegotowienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzenneqo):

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (jedynie w granicach miasta Skaryszew),
e zabudowa zagrodowa,

e zabudowa ustugowa,

e zabudowa letniskowa,

e zabudowa turystyczna, sportowa i rekreacyjna,

e komunikacja drogowa (drogi publiczne i wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne).

2. Strefa rozwoju zabudowy produkcyjnej (ll) obejmujaca nastepujace rodzaje zabudowy (do

uszczeqgotowienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzenneqo):

e produkcja przemystowa,

e ustugi.
e magazyny,
e skiady,

e komunikacja drogowa (drogi publiczne i wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne),
e Zielen o funkcji izolacyjnej oraz naturalnej (do wyznaczenia i uszczegétowienia w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego).
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3. Strefa rozwoju dziatalno$ci wydobywczej (lll) obejmujaca nastepujace funkcje terenu (do

uszczegdtowienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego):

e odkrywkowa eksploatacja kopalin, po zakonczeniu eksploatacji rekultywacja zgodna
z przepisami odrebnymi,

e budynki oraz urzadzenia technologiczne zwigzane z funkcjg podstawowa,

e magazynowanie i sktadowanie,

e ustugi,

e waly ziemne obsadzone zielenig o funkcji izolacyjnej (do wyznaczenia i uszczegdtowienia

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego).

4. Strefa rozwoju rolnictwa (IV):

e rolnicze uzytkowanie gruntow rolnych,
e zabudowa zagrodowa,
e zadrzewienia srodpolne,

e odnawialne zrddta energii pozyskujace energie ze zrddet odnawialnych (fotowoltaika).

5. Strefa rozwoju le$nictwa:

e lasy i zadrzewienia.

e drogi leSne wykorzystujace jedynie istniejace dukty lesne,

e szlaki turystyczne wykorzystujgce jedynie istniejace dukty lesne,

o Sciezki edukacyjne wykorzystujace jedynie istniejace dukty lesne,

e liniowa obiekty infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja nie wymaga uzyskania zgody na

Zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne.

6. Obszary zalesien (ZLz):

e lasyizadrzewienia.
e drogilesne,
e szlaki turystyczne,

e Sciezki edukacyjne.
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7. Obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
(fotowoltaika) o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW wraz ze strefag ochronng mieszczaca
sie w granicach terenéw oznaczonych symbolami FO:

e ogniwa fotowoltaiczne.

e zielen naturalna,

e miejsca postojowe,

e place manewrowe,

e dojscia i dojazdy,

e sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania farmy,

e ogrodzenia azurowe umozliwiajgce migracje zwierzat, przy czym ogrodzenia te nie powinny

posiada¢ fundamentow,

e produkcja rolnicza.

8. Obszary zwiagzane z rozwojem infrastruktury technicznej:

- Obszary oczyszczalni $ciekow (K):

Funkcje podstawowe:
e zabudowa zwigzana z obstugg oczyszczalni Sciekow,
e obiekty i urzadzenia technologiczne i techniczne zwigzane z funkcjonowanie oczyszczalni
Sciekow
Funkcje dopuszczalne:
e obiekty garazowe i gospodarcze,

e komunikacja wewnetrzna.

- Obszary uje¢ wod podziemnych (W):

Funkcja podstawowa: obiekty i urzadzenia zwigzane z poborem wdd podziemnych,

- Obszar obstugi systemu energetycznego (E)

Funkcja podstawowa: obiekty i urzadzenia technologiczne zwigzane z zaopatrzeniem w energie

elektryczna.

9. Obszary cmentarzy wraz z strefami ochrony sanitarnej 50m i 150 m (ZC):
e cmentarze.

e kaplice,
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komunikacja wewnetrzna,

zasady zagospodarowania w granicach stref ochrony sanitarnej zgodnie z przepisami

odrebnymi dotyczacymi cmentarzy.

a)

funkcje niewskazane: zabudowa mieszkaniowa i inne funkcje chronione w strefie 50/150m
wedtug przepiséw odrebnych

studium przeznacza do zachowania z mozliwoscig remontu, przebudowy i rozbudowy (w
ramach juz istniejacych nieruchomosci) budynki i obiekty o innych funkcjach.

pozostate zasady zagospodarowania:

minimalna powierzchnia dziatki: wg analizy zapotrzebowania;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — wg szczegotowych rozwigzan;

maksymalna powierzchnia zabudowy — wg szczegotowych rozwigzan;

wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczac: 2 kondygnacji i 9 m - z wylgczeniem

urzadzen i obiektdw cmentarnych zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig;

dachy do 45°;

kolor i materiat elewacji oraz dachéw podobny dla wszystkich obiektow na dziatce

z wykluczeniem koloréw jaskrawych;

ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych na terenach wiasnych

inwestoréw lub w terenach sasiednich;

ustala sie zasade ujednolicenia wysokosci i charakteru ogrodzen;

ochrona waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez :

- ochrone obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych;

- zachowanie i uzupetnienie zieleni na terenie cmentarzy;

- stosowanie  rozwigzan  niepowodujacych  zanieczyszczania  powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wdéd powierzchniowych i podziemnych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

- systematyczny rozwdj sieci infrastruktury technicznej, mozliwie wyprzedzajaco
w stosunku do realizacji nowego zainwestowania;

- ochrona wéd podziemnych przed jakoSciowg i ilosciowq degradacjg (w tym
zasobow wodnych GZWP);

- zachowanie zakazow i nakazéw wynikajacych z przepiséw odrebnych Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,ltza— Makowiec”. W odniesieniu do istniejacych
obszardw i obiektow objetych prawng ochrong, nalezy przyja¢ zasade ich ochrony
przed degradacjg powodowang niewfasciwym uzytkowaniem, a szczegdlnie

chroni¢ przed przeinwestowaniem.
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10. Obszary komunikacji drogowej - tereny drég publicznych (krajowych, wojewodzkiej, powiatowych

oraz gminnych wg oznaczen na rysunku studium)
e komunikacja drogowa
e obiekty i urzadzenia obstugi ruchu drogowego.
Ustala sie nastepujace wskazniki urbanistyczne dla poszczegdlnych rodzajéw zabudowy:
- zabudowy mieszkaniowej (zabudowa jednorodzinna i zagrodowa):
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
3) teren biologicznie czynny: minimum 40%;
4) wysokos¢ budynkdw innych niz gospodarcze i garaze: do 12 m;
5) wysokos$¢ budynkdw gospodarczych i garazy oraz inwentarskich: do 8 m;
6) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia

potaci dachowych do 459, w tym dachy pfaskie.

- zabudowy wielorodzinne;j:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
3) teren biologicznie czynny: minimum 25%;
4) wysokos¢ budynkdw mieszkalnych: do 20 m;
5) wysokos$¢ budynkdw gospodarczych i garazy oraz inwentarskich: do 8 m;
6) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o0 kacie nachylenia

potaci dachowych do 450, w tym dachy ptaskie.

- zabudowy ustugowe;j:

1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

N

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2;

w

)

) teren biologicznie czynny: minimum 20%;

4) wysoko$¢ budynkéw: do 15 m;

5) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, kacie nachylenia

potaci dachowych do 459, w tym dachy ptaskie.

- zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i leSnych:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
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3) teren biologicznie czynny: minimum 30%;
4) wysokos¢ budynkéw: do 12 m;
5) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia

potaci dachowych od 200 do 450,

- zabudowy produkcyjnej:
1) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 5;
3) teren biologicznie czynny: minimum 10%;
) wysoko$¢ budynkow: do 35 m;
) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe, tukowe, wielospadowe o kacie

nachylenia pofaci dachowych do 309, w tym dachy ptaskie.

- zabudowy ustug sportu, turystyki i rekreaciji:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
3
4

9)geometria dachéw: dachy dwuspadowe, jednospadowe, wielospadowe lub tukowe o kacie

)
) teren biologicznie czynny: minimum 20%;
) wysoko$¢ budynkow: do 15 m;
)
nachylenia pofaci dachowych w do 309, w tym dachy ptaskie.

- obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
(fotowoltaika) o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW wraz ze strefg ochronng mieszczaca
sie w granicach terenéw oznaczonych symbolami FO:

1

) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2;

2) teren biologicznie czynny: minimum 20%, w tym pod panelami fotowoltaicznymi;
)
)

wW

wysoko$¢ budowli: do 8 m;
4) geometria dachéw: dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe, o katach nachylenia potaci

dachowych do 459.

- obszary uje¢ wod podziemnych:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2;
3) teren biologicznie czynny: minimum 60%;
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4) wysoko$¢ budynkow: do 8 m;
5) geometria dachéw: dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 400, w tym

dachy pfaskie;

- obszar obstugi systemu energetycznego (E)
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001;
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2;
c) teren biologicznie czynny: minimum 20%;
d)
)

e

wysokos¢ budynkéw: do 8 m;
geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia

potaci dachowych do 459, w tym dachy ptaskie.

- obszar eksploatacji surowcéw mineralnych (PG)
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
teren biologicznie czynny: minimum 60%;
wysoko$¢ budynkow: do 10 m;
geometria dachéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych do 450, w tym dachy ptaskie.
Pozostate wskazniki urbanistyczne do uszczegdtowienia w  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Obszary zabudowy mieszkaniowej obejmujg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
zagrodowg - do uszczegdtowienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W obszarach ustug sakralnych: wg indywidualnych rozwigzan do ustalenia w nowo
opracowywanych planach zagospodarowania przestrzennego.

W obszarach zabudowy obiektow uzyteczno$ci publicznej, w tym ustugi o$wiaty oraz obiekty
zwigzane z obstugg techniczng gminy: wg indywidualnych rozwigzan do ustalenia w nowo
opracowywanych planach zagospodarowania przestrzennego.

Studium (...) stanowi polityke przestrzenng gminy, w zwigzku z tym nie nalezy interpretowac
rysunku studium (...) - Kierunki Polityki Przestrzennej", jako Scistego wyznacznika granic obszardw
przeznaczonych do zabudowy. Obszary te nalezy uscisli¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z zasadami okreslonymi w Studium, przy jednoczesnym dostosowaniu
rozwigzan szczegotowych do biezacych uwarunkowan, potrzeb oraz wnioskéw wynikajacych

z uzgodnien, opinii i analiz.
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Ponadto, dla wszystkich obszarow zabudowy zaleca sie:

— horyzontalne ksztattowanie bryty budynku dla jej wkomponowania w istniejace uksztattowanie
terenu i zespoty zieleni,

— stosowanie materiatow pochodzenia rodzimego do prac wykonczeniowych budynku (kamien na
cokoty i fragmenty Scian piwnic, drewno w kolorze naturalnym jako okfadziny szczytow,
wykonczenie okapow, elementy balustrad itp.);

—  wprowadzanie przy realizacji obiektéw hodowlanych, produkcyjnych i produkcyjno — ustugowych
pasow zieleni ostonowej z roslinno$cig zimozielong,

— wzbogacenie na etapie tworzenia nowych planéw zagospodarowania przestrzennego terendw
zabudowy mieszkaniowej ustugami publicznymi i komercyjnymi niestanowigcymi ucigzliwosci dla
zabudowy mieszkaniowej, tj. takich ustug, ktore nie stanowig przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

— na etapie tworzenia nowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na obszarach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wydzielenia tylko terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wzbogaconej o ustugi towarzyszace.

W zakresie lokalizacji wszelkiego rodzaju zabudowy nalezy dazy¢ ponadto do zapewnienia
odpowiednich  standardébw nie tylko pod wzgledem walorow estetycznych  zabudowy
| zagospodarowania terenu, ale rowniez stanu technicznego budynkéw oraz ich wyposazenia w petny
zakres infrastruktury technicznej. Tereny lokalizacji tych funkcji powinny mie¢ zapewniong prawidtowg
obstuge transportowg i dogodng dostepno$¢ do ustug publicznych. Powinno sie przy tym zadbaé
0 jako$¢ srodowiska, oraz atrakcyjno$¢ przestrzeni publicznej (o$wietlenie, chodniki, kompozycije zieleni
dekoracyjnej, mata architektura itp.). Dopuszcza sie uzupetnienie funkcji podstawowych wyznaczonych
na rysunku studium (...) - Kierunki polityki przestrzennej o funkcje terenu uzupetniajace nie kolidujace
z funkcjami podstawowymi.

Na etapie zmian lub tworzenia nowych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
gminy nalezy uwzgledni¢ wskazane na mapie kierunkdw zagospodarowania przestrzennego studium
tereny zmeliorowane, z uwagi na potrzebe ochrony tych obszaréw i zapewnienia funkcjonalnosci
urzagdzen melioracyjnych. W zwigzku z tym:

1) zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych, 0 czym mowa w art. 192 ust. 1
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;
2) lokalizacja zabudowy i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczy¢é wymaganych prawem
obowigzkow administratoréw rzek w zakresie utrzymania ich w nalezytym stanie;
3) zabrania sie grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do publicznych $rédladowych  wod
powierzchniowych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, o czym mowa w art. 232 ust.
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1 ustawy 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

4) zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania brzegdw S$rédladowych wéd powierzchniowych,
a takze gruntdéw pokrytych srodlgdowymi wodami powierzchniowymi zgodnie z art. 230 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

5) zakazuje sie wykonywania robot lub czynnosci, ktdre mogag wplywaé na szczelnos¢ lub
stabilnos¢ watéw przeciwpowodziowych, o czym mowa w art. 176 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne;

6) lokalizacja wszelkich inwestycji na gruntach zmeliorowanych za pomocg drenowania wymaga
uwzglednienia na gruntach zmeliorowanych za pomocg drenowania wymaga uzgodnienia na
etapie planowania i projektowania z odpowiednim terytorialnie Nadzorem Wodnym.

Ponadto, w przypadku przekwalifikowania gruntéw rolnych, na ktérych wystepujg obiekty
melioracyjne, na inne (np. pod zabudowe lub pod zalesienia) nalezy wytaczy¢ obszar zmeliorowany na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz zapewni¢ wiasciwe funkcjonowanie urzadzen
melioracji wodnych miedzy innymi odptyw wody z rowéw melioracyjnych. Wiasciciele nieruchomosci
przylegtej do powierzchniowych wéd publicznych sg zobowigzani umozliwi¢ dostep do wody na
potrzeby wykonania robot zwigzanych z utrzymaniem wod. Na realizacje planowanych w obrebie
ciekow naturalnych (rzek) przedsiewzig¢ oraz na przebudowe urzadzen melioracji wodnych oraz
przeprowadzenie przez wody powierzchniowe obiektdw mostowych, rurociggéw, linii energetycznych,
linii telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego,
zgodnie z ustawg Prawo wodne.

Na tym obszarze zabudowa winna by¢ ksztattowana z uwzglednieniem odbudowy systemu
melioracyjnego i drenarskiego. W przypadku kolizji planowanej zabudowy z systemem drenarskim,
system ten nalezy przebudowaé w sposob umozliwiajacy jego funkcjonalno$é, w uzgodnieniu
z zarzadzajacym tg siecig, tj. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni
Radom.

W celu eliminacji konfliktow przestrzennych oraz poprawy mozliwo$ci wyposazenia terenow

w urzadzenia infrastruktury technicznej i spotecznej proponuije sie nastepujace kierunki ksztattowania

zabudowy:
e rozbudowa osrodka administracyjno — ustugowego miasta Skaryszew, koncentrujgcego obiekty

uzytecznosci publicznej, ustugi 0 znaczeniu ogdlno gminnym, w tym sprzyjajace nawigzywaniu
kontaktow spotecznych, infrastrukture obstugujacq i mieszkalnictwo, zdecydowane podniesienie
atrakcyjno$ci przestrzeni publicznej m.in. poprzez wiasciwe ksztattowanie nawierzchni drég (ciche
nawierzchnie) i placow, o$wietlenie, wprowadzenie matej architektury jak m.in.: tawki, latarnie,

kosze na smieci, szyldy, przystanki;
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wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej, w ramach ktorych mozliwa bedzie: modernizacja
istniejacej zabudowy, uzupetnienie zabudowy w obrebie uksztattowanych jednostek osadniczych,
a takze wprowadzanie nowych zespotow zabudowy. W obszarach tych dopuszcza sie rowniez
lokalizacje ustug i nieucigzliwej (niestanowigcych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko) przedsigbiorczosci dostosowanej do miejscowych potrzeb i uwarunkowan;
uzupetnienie i wyznaczenie nowych obszaréw dziatalnosSci gospodarczej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z prowadzeniem ww. dziatalnosci;

wyznaczenie obszarow, istniejacej i potencjalnej lokalizacji zabudowy: letniskowej oraz innych ustug
turystyczno — wypoczynkowych i sportowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca, ewentualnie
obszaréw, na ktérych moze dojS¢ do adaptacji istniejgcych siedlisk na cele letniskowe
i agroturystyki oraz realizacje zabudowy pensjonatowej;

utrzymanie istniejgcych obiektow ustugowych uzyteczno$ci publicznej (ustugi odwiaty, zdrowia,
kultury itp.) z mozliwoscig ich modernizacji i rozbudowy oraz przewidzenie rezerwy terenowej
gruntdw komunalnych dla realizacji potencjalnych potrzeb budowy nowych tego typu obiektow
z mozliwoscig ich zmiany sposobu uzytkowania na inne cele zwigzane z uzytecznoscig publiczng
lub ustugami komercyjnymi;

zakaz lokalizacji budowy obiektow kubaturowych na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig.
Poza tym przewiduije sie:

wspieranie najlepszych przyktadow adaptacji istniejgcych obiektow miejscowej zabudowy dla
utrzymania charakterystycznych elementow uktadu ruralistycznego poszczegdlnych wsi;
szczegotowe okreslenie w planach zagospodarowania przestrzennego zasad architektoniczno-
budowlanych majacych na celu poprawe estetyki zabudowy oraz uwzglednienie i utrwalenie tradycji
budowlanych;

zachowanie reliktéw” tradycyjnej zabudowy wiejskiej, waznego elementu tozsamosci kulturowe;
gminy oraz respektowanie wymogéw ochronnych w stosunku do obiektow i zatozen wpisanych do
rejestru zabytkow;

wprowadzanie w nowych siedliskach i uzupetnienie w juz istniejacych zadrzewien i zakrzewien
przydomowych, a przy obiektach produkcyjno-ustugowych i hodowlanych realizowanie paséw
Zieleni ostonowej;

wykup i gromadzenie zasobow gruntéw komunalnych sprzyjajacych odpowiedniemu ksztattowaniu
polityki przestrzennej;

respektowanie wymagar ochrony ppoz i bezpieczenstwa publicznego;
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e dopuszcza sie etapowe wprowadzanie terendw zabudowy mieszkaniowej w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego w stosunku do wyznaczonych w studium (...) w zalezno$ci od

potrzeb oraz rachunku ekonomicznego, przy uwzglednieniu realnych mozliwosci ich wyposazenia

w sieci infrastruktury technicznej. Przez co osiggniety zostanie cel wynikajacy z Planu

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego zwigzany z poprawg atrakcyjnosci

osiedlenczej i ograniczeniem rozproszenia zabudowy. Dzieki etapowemu wprowadzaniu terenéw

zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego spetnione zostang zasady

racjonalnosci ekonomicznej i zasada przeciwdziatania rozpraszania zabudowy. Zasada preferencii

regeneracji (odnowy) nad zajmowaniem nowych obszarow pod zabudowe nie dotyczy miejscowosci

gminy Skaryszew, poniewaz obszary wymagajace odnowy miejscowosci nie wystepuja;

e na obszarze gminy Skaryszew nie przewiduje sie oraz nie wyznacza sig:

obszaréw, dla ktdrych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

obszaréw pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami odrebnymi,

obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania;

obszaréw zagrozenia ruchami masowymi.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz dotrzymania standardow

architektonicznych, o ktérych mowa powyzej.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w przepisach o drogach

publicznych;

2) zachowanie maksymalnych wysokosci budynkdw;

3) zachowanie geometrii dachow.

W granicach gminy Skaryszew nie wyznacza sie¢ obszarow funkcjonalnych o znaczeniu

lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie oraz

obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

Ustala sie nastepujace cele polityki mieszkaniowe:

1) tworzenie zwartych obszaréw zabudowy mieszkaniowej, przeciwdziatanie powstawaniu enklaw

oderwanych od zasadniczego uktadu przestrzennego;

2) dostosowanie nowej i przeksztatcanej istniejacej zabudowy do cech i charakteru miejsca,

w ktorym jest ona zlokalizowana;
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3) zapewnienie odpowiedniego dostepu mieszkancow do ustug podstawowych;

4) poprawa jakosci zamieszkania poprzez odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni
publicznych, ciggow pieszych i rowerowych, tworzenie terendw zieleni i innych miejsc rekreacii
I wypoczynku oraz miejsc spotkan;

5) wyposazenie terendw mieszkaniowych w infrastrukture techniczng i komunikacyjna;

6) ograniczenie rozpraszania sie zabudowy.

3. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Gmina Skaryszew potozona jest w obrebie Rowniny Radomskiej, ktéra jest denudowang
wysoczyzng polodowcowa, dos¢ ptaskg, o niewielkich spadkach, potozong na wysokosci 150- 170 m
n.p.m. Wystepujg licznie wzniesienia i pagdrki morenowe. Najwyzsze jest wzniesienie na potudnie od
Chomentowa o wysokosci 227,5 m n.p.m. Teren gminy znajduje sie w dorzeczu rzek: ltzanki i Radomki,
odwadnianych przez mniejsze rzeczki przeptywajace przez obszar gminy takie jak: Modrzejowianka,
Kobylanka i Mucha. Na terytorium gminy, w jej potudniowo, zachodniej czesci wystepuje Obszar
Krajobrazu Chronionego znany pod nazwa ,ltza-Makowiec’- 16,65 km 2. Obszar ten odznacza sie
bardzo duzymi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, na ktore sktadajg sie niezwykle cenne pod
katem biocenotycznym kompleksy lesne, swobodnie rozproszone zadrzewienia, malownicza dolina
rzeki Modrzejowica ze stawami, oczkami wodnymi i ciekami oraz rozlegtymi potaciami tak,
wzbogacona szuwarami czy zakrzywieniami z charakterystycznie uksztattowang rzezbg terenu.
W obrebie gminy znajduje sie 14 uzytkdéw ekologicznych o powierzchni ok. 13 ha na terenie lesSnym -
Nadle$nictwo Radom. Na pétnocny - zachéd od Skaryszewa znajduje sie kompleks lesny
,Makowiec™ bedacy lasem chronionym. Istotnymi elementami przyrodniczymi sg parki zabytkowe
w Gebarzewie i Makowie.

Podstawowym celem w dziedzinie ochrony sSrodowiska jest ochrona i racjonalne
gospodarowanie zasobami srodowiska naturalnego gminy, zapewniajace sprawiedliwy dostep do jego
zasobow dzisiejszym i przysztym pokoleniom mieszkancow, traktujac je jako wartosci 0 znaczeniu
ponadlokalnym, dazac do poprawy jego stanu.

Wiodaca prawidtowoscig w omawianej dziedzinie, ktéra stanowi jednoczesnie kryterium
realizacji gtbwnego celu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa bedzie przyjeta w Konstytucii
RP, zasada zrownowazonego rozwoju, zgodnie z ktorg spod zabudowy wytgczone zostaly tereny
0 niekorzystnych warunkach do zabudowy. Jej podstawowym zatozeniem jest takie prowadzenie polityki
i dziatan w poszczegoinych sektorach gospodarki i zycia spotecznego, aby zachowa¢ zasoby i walory
Srodowiska w stanie zapewniajacym trwate, nie doznajace uszczerbku, mozliwosci korzystania z nich

zarbwno przez obecne jak i przyszle pokolenia, przy jednoczesnym zachowaniu trwatosSci
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funkcjonowania procesow przyrodniczych oraz naturalnej réznorodno$ci biologicznej na poziomie
regionalnym, ekosystemowym, gatunkowym i genowym.

Kierunki rozwoju gminy muszg by¢ podporzadkowane dgzeniom do utrzymania obecnego
modelu funkcjonowania przyrody i podejmowania dziatari proekologicznych zmierzajacych do
zahamowania degradacji wod, powietrza atmosferycznego, gleb i krajobrazu. Dziatania samorzadu
gminy na rzecz poprawy stanu Srodowiska przyrodniczego sg integralng czescig dazen do poprawy

jakosci zycia statych mieszkancow i do zwigkszenia atrakcyjnosci obszaru gminy dla gosci.

Obiekty prawnie chronione i system przyrodniczy gminy
Obszar chronionego krajobrazu.

Zachodnia cze$¢ gminy Skaryszew pofozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Itza-
Makowiec. Zasady ochrony reguluje rozporzadzenie Nr 41 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja
2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Itza - Makowiec (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz.
2948) zmienione uchwatg Nr 34/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r.
zmieniajacej niektdre rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace obszardw chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2013 r. poz. 2486) oraz uchwatg Nr 242/17 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 4 grudnia 2017 r. zmieniajacej rozporzadzenie Wojewody
Mazowieckiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Itza - Makowiec (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2017 r. poz. 11537).

Ustanowienie tego powyzszej formy ochrony przyrody miato stuzy¢ zaréwno ochronie walorow
naturalnych, jak réwniez ochronie cennych obiektdw kultury materialnej. Obszar ten - obok funkcji
korytarza ekologicznego petni takze role klimatotwérczg i aerosanitarng dla zurbanizowanych czesci
rejonu, a charakteryzuje go bogactwo roslinnosci oraz réznorodno$¢ rzezby terenu. Na terenach
piaszczysto — ilastych, pokrytych osadami plejstocenskimi, wystepujg bory sosnowe i mieszane (Lasy
ltzeckie). Spotka¢ tu mozna rzadkie, objete prawng ochrona, rosliny - wystepuje tu m.in.: wawrzynek
gtowkowy, zawilec wielkokwiatowy, len ztocisty czy aster gawedka. Na glebach lessowych — na prawym
brzegu rzeki Kamiennej — zachowaty sie gradowe lasy lisciaste, w ktorych spotka¢ mozna takie rosliny
jak: tojad czy dzwonecznik wonny. Na tym obszarze wszelka dziatalno$¢ gospodarcza powinna
zmierza¢ do poprawy czystosci Srodowiska przyrodniczego, gtéwnie w celu ochrony wéd
powierzchniowych i wgtebnych.

Uzupetnieniem powyzszej formy ochrony przyrody na terenie gminy Skaryszew sg ponize uzytki
ekologiczne

Powierzchni

L.p. Lokalizacja a (ha)

Szczegolny cel ochrony
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Chomentow Puszcz, dz. nr

silnie wilgotne zagtebienie

1. 1291; lesnictwo Radom, 0,30 terenu
oddz. 166 f
Chomentow Puszcz, dz. nr o .
2. | 1292: lesnictwo Radom, 140 silnie wiigotne zagigbienie
oddz. 167 g terenu
Modrzejowice, dz. nr519;
3. lesnictwo Radom, oddz. 0,49 bagno
168 b
Modrzejowice, dz. nr519;
4. leSnictwo Radom, oddz. 0,47 dawny zbiornik wodny
168 ¢
Modrzejowice, dz. nr 519; inie wil tebieni
5. leSnictwo Radom, oddz. 0,51 silnie wilgotne zagiebienie
168 ' ’ terenu
Modrzejowice, dz. nr 528 i G -
6. | 529, le$nictwo Radom, oddz. | 0,33 silnie wilgotne zagigbienie
177di178 ¢ terenu
Modrzejowice, dz. nr 483,
7. lesnictwo Radom, oddz. 5,06 bagno
179d
Chomentoéw Puszcz, dz. nr g -
8. | 1301 1303: lednictwo 0,60 silnie wilgotne zagigbienie
Radom, oddz. 186 hi 187 g terenu
Chomentoéw Puszcz, dz. nr
9. 1302; le$nictwo Radom, 0,71 bagno
oddz. 187 k
Chomentow Puszcz, dz. nr
10. | 1319; lesnictwo Radom, 0,98 bagno
oddz. 200 |
Chomentow Puszcz, dz. nr o .
11. | 1323; lenictwo Radom, 0,42 silnie wilgotne zagigbienie
oddz. 203 h terenu
Chomentow Puszcz, dz. nr 0 .
12. | 1322: lesnictwo Radom, 0,31 silnie wilgotne zagi¢bienie
oddz. 203 terenu
Chomentoéw Puszcz, dz. nr G .
13. | 1322 1323; lesnictwo 145 silnie wilgotne zagi¢bienie

Radom, oddz. 203 j, p

terenu
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Ponadto w zakresie ochrony przyrody studium (...) ustala:

ochronge obiektow prawnie chronionych zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, aktami prawnymi je

ustanawiajacymi oraz planami ochrony;

podjecie dziata zmierzajacych do likwidacji zagrozen i ograniczenia degradacji obiektéw prawnie

chronionych;

uwzglednianie w miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego postanowien przepisow

z zakresu ochrony przyrody;

zapewnienie przestrzennej ciggtosci systemu przyrodniczego drogg przeksztatcen i wigzania

,Wyspowo” wystepujacych elementdéw przyrodniczych w jednolity uktad;

uzytkowanie terenow systemu przyrodniczego zgodnie z jego naturalnymi predyspozycjami

(warunkami fizjograficznymi) i jego chtonnoscig i odpornoscig na zniszczenie;

zakaz lokalizowania w obrebie systemu przyrodniczego obiektow i urzadzen stanowigcych bariery

ekologiczne;

usuniecie lub ograniczanie szkodliwych oddziatywan na $rodowisko, ktore mogg niekorzystnie

wptywac na funkcjonowanie systemu przyrodniczego oraz zasoby i stan flory i fauny:

— likwidacja lub minimalizacja ograniczajacego dziatania barier ekologicznych, poprzez
egzekwowanie rozwigzan projektowych zmniejszajacych izolacje ekologiczng elementéw
systemu przyrodniczego;

— ograniczenie stosowania nawozdw sztucznych i srodkéw ochrony roslin,

— zakaz lokalizacji bez$ciotowych ferm hodowli zwierzat,

— zakaz rolniczego uzytkowania $ciekow i gnojowicy;

odtwarzanie zdegradowanych elementow systemu przyrodniczego;

dostosowanie rob6t budowlanych (a w szczegdlnosci prac ziemnych) okresow rozrodczych

wystepujacych zwierzat.

W zakresie ochrony systemu srodowiska oraz przyrody, w stosunku do nowej zabudowy

planowanej na terenie obszaru chronionego krajobrazu ustala sie nastepujace zasady:

wkomponowanie obiektow budowlanych, kubaturowych w istniejgce zadrzewienia Srddpolne.
W przypadku braku mozliwo$ci wkomponowania zabudowy w istniejace zadrzewienia Srodpolne,
realizacje zabudowy na terenach, gdzie zadrzewienia $rodpolne wystepujg nalezy w maksymalnym
stopniu ograniczy¢ ich wycinke;

ogrodzenie terenu inwestycji zaréwno w czasie budowy jak i docelowo nalezy tak projektowac, aby

umozliwi¢ migracje zwierzat, np. poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan azurowych,
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prace ziemne nalezy tak wykonywa¢ aby zachowac istniejace uksztattowanie terenu, a ingerencje
w uksztattowanie terenu nalezy planowac tam, gdzie jest to niezbedne,
obowigzuje bezwzgledna ochrona przed osuszaniem matych i okresowych zbiornikéw wodnych
oraz zakaz regulacji naturalnych ciekéw wodnych,
zachowanie ciggtosci ciekow,
zakaz niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych,
zakaz niszczenia lub uszkadzania brzegdw $rodlgdowych wod powierzchniowych, tworzacych
brzeg wody lub muréw niebedacych urzadzeniami wodnymi oraz gruntow pod Srodlgdowymi
wodami powierzchniowymi oraz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod
publicznych w odlegtosci 1,5 m od linii brzegu. Ponadto wiasciciel nieruchomosci przylegtej do
powierzchni wod publicznych jest obowigzany jest umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby rob6t
zwigzanych z utrzymaniem waod,
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na przebudowe urzadzen melioracji wodnych oraz
prowadzenie przez wody powierzchniowe obiektow mostowych, rurociggow, linii energetycznych,
linii telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen.

W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw ustala sie:
dotrzymanie standardéw jakoSci $rodowiska w rozumieniu przepisow odrebnych, w tym
zastosowanie rozwigzan chronigcych przed ponadnormatywnym hatasem komunikacyjnym
(ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego linii zabudowy od drog
uwzgledniajgcych dopuszczalne poziomy hatasu, drgania i zapylenie powodowane przez ruch
samochodowy, zieleni ostonowej i izolacyjnej oraz budowe ekrandéw akustycznych wzdtuz linii drog
krajowych),
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do odbiornikow, po wczesniejszym ich
oczyszczeniu jezeli przepisy odrebne beda tego wymagac,

zachowanie odlegto$ci budynkéw od terenéw lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ochrona kompleksow lesnych

Przedmiotem ochrony sg istniejagce kompleksy leSne oraz zadrzewienia wyznaczone na

rysunku kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Do podstawowych celéw ochrony kompleksow

leSnych naleza;

pielegnacja i uzupetnienie istniejacych zadrzewien i zakrzewien $Srddpolnych oraz skupien

roslinno$ci o réznorodnych funkcjach srodowiskowych (glebochronne, wiatrochronne, biocentyczne
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i krajobrazowe), zwtaszcza w odniesieniu do agrosystemow, ktore sg wyjatkowo podatne na utrate
rownowagi ekologicznej;

zachowanie i powiekszanie biologicznej réznorodnosci laséw wyrazajace sie poprzez ochrone
wszystkich wystepujacych w gminie kompleksoéw lesnych (szczegoinie resztek laséw i zarosli
tegowych w dolinach rzecznych);

wzbogacanie gatunkowej, wiekowej i przestrzennej struktury drzewostanéw zgodnie z warunkami
siedliskowymi;

ochrona gruntow lesnych przed nieuzasadniong zmiang przeznaczenia na inne cele;

wprowadzanie naturalnych metod ochrony drzewostandw;

Ochrona pozostatych obszaréw i obiektow cennych przyrodniczo oraz krajobrazu, w tym

krajobrazu kulturowego

Przedmiotem ochrony sg istniejgce doliny rzeczne, tereny podmokie, torfowiska, taki, oczka

wodne, zbiorowiska kserotermiczne, wawozy i jary oraz zadrzewienia.

ochrona istniejgcych dolin rzecznych, starorzeczy, tak, oczek wodnych i zbiorowisk szuwarowo-
bagiennych, ktore z uwagi na ich duze walory przyrodnicze powinny by¢ zachowane i powigkszane;
bezwzgledny zakaz wypalania traw i wiklin nadrzecznych;

wykluczenie zabudowy z obszardw dolin rzecznych;

wprowadzenie zakazu realizacji jednostronnych melioracji odwadniajgcych;

pozostawianie nieuregulowanych rzek, szczegolnie tych, ktérych funkcje przyrodnicze nie ulegty
dotychczas dewastacj;

zachowanie i ochrona istniejgcych zbiorowisk kserotermicznych;

utrzymanie na terenach uzytkowanych rolniczo bogatej struktury krajobrazu ze znacznym udziatem
ekosystemdw odznaczajacych sie duzg roznorodnoscig biologiczng (tak, pastwisk, zadrzewien,
zakrzewien, skarp, wawozdéw, oczek wodnych i in.);

rekonstrukcja zdegradowanych ekosystemow i siedlisk, szczegolnie le$nych i wodno-btotnych,

w przypadku niezbednych melioracji konieczne jest zadbanie o nienaruszenie cennych
przyrodniczo ekosystemow;

zgodno$¢ charakteru i poziomu intensyfikacji zagospodarowania z cechami S$rodowiska
przyrodniczego oraz jego naturalng chtonnoscig i odpornoscig na zniszczenie,

zachowanie warto$ci krajobrazu kulturowego poprzez nawigzanie architekturg nowej zabudowy do
cech zabudowy tradycyjnej gminy Skaryszew i regionu radomskiego oraz respektowanie ustalonych

we wczesniejszym rozdziale wymogow architektonicznych dla nowej zabudowy,
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ustala sie zakaz realizacji obiektow stanowigcych sztuczne dominanty krajobrazowe w terenach
nieprzewidzianych do zabudowy (terenach rolniczych oraz dolin rzecznych),

ustala sie ochrone wskazanych na rysunku studium (...) punktéw i ciagéw widokowych poprzez
utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenow potozonych w ich bezposrednim sasiedztwie,
zachowanie tradycyjnej zabudowy, charakterystycznej dla regionu mazowieckiego jako walorow

krajobrazu kulturowego.

Ochrona gruntéw rolnych

Przedmiotem ochrony gleby wysokich klas bonitacyjnych podlegajace ochronie prawnej oraz

agrosystemy, zwtaszcza w aspekcie przeciwdziatania ich degradacii.

przeciwdziatanie procesom erozji poprzez stosowanie odpowiednich zabiegdéw agrotechnicznych
oraz nie pozostawianie gruntéw o duzych spadkach bez trwatej pokrywy roslinnej;

zmiana uzytkowania gruntéw ornych na zboczach o duzych spadkach na sady, trwate uzytki zielone
i zadrzewienia;

dostosowanie poziomu nawozenia do zasobnosci gleb i potrzeb uprawianych roslin, zwigkszenie
nawozenia organicznego;

eliminowanie zagrozen S$rodowiskowych zwigzanych z intensyfikacjq produkcji rolngj (m.in.
nadmierne stosowanie nawozow sztucznych i Srodkow ochrony roslin);

rozwoj ekologicznej produkcii rolnej.

Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych

Przedmiotem ochrony sg istniejgce cieki wraz z ich dolinami rzecznymi, kanaty melioracyjne,

zbiorniki retencyjne, oczka wodne i tereny podmokte oraz gtdwne zbiorniki wod podziemnych. Ponadto

w zakresie ochrony wod ustala sie:

kompleksowe uporzadkowanie gospodarki wodno-Sciekowej;

bezwzgledng ochrone zasobdw i jakosci wod powierzchniowych: istniejacych ciekdw i zbiornikow,
rowdw melioracyjnych, $rédpolnych i $rddlesnych oczek wodnych oraz terenéw podmoktych;
realizacje komunalnych inwestycji proekologicznych, w szczegélno$ci kolektoréw sanitarnych;
wyposazanie zabudowy i obiektow zlokalizowanych poza zwartymi obszarami osadniczymi
w indywidualne urzadzenia oczyszczania sciekdw;

stopniowg eliminacje zanieczyszczen obszarowych poprzez racjonalne stosowanie nawozéw
sztucznych i srodkéw ochrony roslin, w wyniku czego nastapi wzmocnienie naturalnych procesow

samooczyszczania sie ciekow;
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e zapewnienie oczyszczania wszystkich odprowadzanych sciekow i podjecie dziatan w celu likwidacji
zrzutu zanieczyszczen do waéd,;

e zakaz wylewania nieczysto$ci z szamb w miejscach przypadkowych;

e zachowanie, a w razie potrzeby rekonstrukcje, biologicznej obudowy ciekdw i zbiornikow wodnych
(zadrzewienia, zakrzaczenia, pasy szuwaréw, trwate uzytki zielone) dla zahamowania sptywéw
powierzchniowych z p6l uprawnych;

e ochrone i odtwarzanie naturalnych zbiornikow retencyjnych (zbiorniki wodne, bagna, torfowiska,
nieuregulowane cieki, oczka wodne, tereny podmokte, lasy tegowe);

e konieczno$¢ ochrony zasobdéw wodnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 405
Niecka Radomska zgodnie z przepisami odrebnymi;

e ustanowienie strefy ochrony posredniej dla ujecia wdd podziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e ochronge wyznaczonych obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
Q1% i Q10%, w ktérych obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajace

z przepisow odrebnych.

Zasoby surowcéw mineralnych

Ochrong przed innym zagospodarowaniem obejmuje sie wystepujace na terenie gminy
Skaryszew udokumentowane ztoza surowcow mineralnych.

Dopuszcza sie dalszq dokumentacje zt6z surowcoéw mineralnych z zachowaniem przepisow
odrebnych.

Zasoby surowcow mineralnych nalezg do nieodnawialnych, stad tez ochrona zt6z i ich
racjonalne wykorzystanie powinno stanowi¢ zasadniczy cel regionalnej polityki przestrzennej, ztoza te
zgodnie z przepisami ustawy Prawo geologiczne i gornicze oraz ustawy Prawo ochrony $rodowiska sg
chronione i winny by¢ ujawnione w dokumentach planistycznych jednostek administracyjnych.
Kazdorazowa decyzja o podjeciu eksploatacji wymaga dokonania wnikliwego bilansu zyskéw i strat,
obejmujacego z jednej strony wieloletnig prognoze popytu na surowiec i sume korzysci gospodarczych,
za$ z drugiej gruntowng ocene wptywu wydobycia na Srodowisko przyrodnicze i krajobraz.

Eksploatacja surowcéw narusza naturalne warunki przyrodnicze i wywotuje szereg zmian
w $rodowisku naturalnym. Odkrywkowy system wydobycia jaki wystepuje na terenie gminy powoduje
powstanie przeksztatcenn powierzchni terenu, powstanie wyrobisk, zwatowisk mas ziemnych lub
skalnych usuwanych albo przemieszczanych w zwigzku z wydobywaniem kopaliny ze zloza wraz z jej

przerabianiem, niekiedy osuszanie gruntu i zanieczyszczenie wod. Niekorzystne oddziatywanie dotyczy
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rowniez zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego i hatasu. Te dwa czynniki sg dodatkowo

zwigkszone wzmozonym transportem, ktory zawsze towarzyszy tego typu dziatalnosci.

W trosce o zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych regionu oraz majac na
uwadze aktualny stan srodowiska zmienionego w wyniku eksploatacji zl6z przyjmuje sie zasadnicze
kierunki dziatan w tej dziedzinie gospodarki:

o eksploatacje zt6z zgodnie w wydanymi koncesjami na ich eksploatacie,

e bezwzgledny zakaz zabudowy terenéw rolnych w granicach udokumentowanych zt6z surowcéw
mineralnych,

e 0szczedne i racjonalne korzystanie z zasobow oraz zminimalizowanie niekorzystnych skutkow
eksploataciji,

o rekultywacje terenéw poeksploatacyjnych zgodnie z wydanymi decyzjami na ich rekultywacije,

e przestrzeganie zasad bezpieczenstwa eksploatacji w odniesieniu do obszaréw zamieszkatych,
atrakcyjnych turystycznie, o wysokich walorach przyrodniczych i rolniczych,

o state monitorowanie wptywu eksploatacji kopalin na srodowisko oraz stanu wykorzystania zasobow
surowcow,

¢ nie lokalizowanie na obszarach udokumentowanych zt6z inwestycji niezwigzanych z dziatalnoscig
gbrnicza,

e stosowanie w zakltadach wydobywczych i przerdbczych urzadzen ochrony $rodowiska
i sukcesywnej ich modernizacji (szczeg6inie w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony
powietrza i przed hatasem),

e dalsze dokumentowanie zt6z surowcoéw mineralnych.

Ponadto, w zakresie dziatalno$ci gorniczej i jej oddziatywania, dopuszcza sie jej prowadzenie
przy zastosowaniu nowoczesnych, dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych
I organizacyjnych, umoZliwiajacych eliminowanie niekorzystnego oddziatywania inwestycji na
poszczegoine elementy Srodowiska oraz zdrowie i zycie ludzi.

W granicach gminy Skaryszew nie wskazuje sie obiektdw i obszaréw, dla ktdrych wyznacza sie

w ztozu kopaliny filar ochronny.

Ochrona powietrza atmosferycznego i ochrona przed hatasem

e wprowadzenie, wzglednie modernizacja urzadzen ograniczajgcych emisje zanieczyszczen
powietrza;

e wprowadzenie instalacji odpylajacych i odsiarczajacych w lokalnych kottowniach opalanych weglem

oraz propagowanie ich modernizacji w kierunku zmiany no$nikow energii na przyjazne $rodowisku;
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poprawa stanu nawierzchni drog, usprawnienie uktadu komunikacyjnego, budowa nowych miejsc
parkingowych;

stosowanie paliw niskoemisyjnych i ekologicznych;

ograniczenie zanieczyszczen motoryzacyjnych i ucigzliwo$ci zwigzanych z hatasem na terenach
zwartej zabudowy i wzdtuz ciggow komunikacyjnych o najwiekszym natezeniu ruchu poprzez
stosowanie zieleni izolacyjnej i ekrandw akustycznych;

ograniczenie emisji hatasu oraz emisji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego emitowanych
przez obiekty zwigzane z eksploatacjg ztoza surowcdéw mineralnych, obiektéw przemystowych oraz
ustugowych poprzez zastosowanie nowoczesnych rozwigzan technologicznych ograniczajgcych
poziom hatasu i zanieczyszczen powietrza oraz stosowania zieleni izolacyjnej, ktéra wyznaczona
I uszczegotowiona zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego biorac pod
uwage lokalne uwarunkowania i stopien zainwestowania,

termomodernizacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz uzytecznosci publicznej, przez co
zmniejszy sie zapotrzebowanie w ciepto ze zrddet powodujgcych zanieczyszczenie do atmosfery,
a w konsekwenciji do spadku emisji zanieczyszczen wprowadzanych do atmosfery;

ograniczenie zanieczyszczen motoryzacyjnych i ucigzliwo$ci zwigzanych z hatasem na terenach
zwartej zabudowy i wzdtuz ciggow komunikacyjnych o najwiekszym natezeniu ruchu poprzez
stosowanie zieleni izolacyjnej i ekranow akustycznych;

rozbudowa sieci gazowej;

stopniowa likwidacja niskiej emisji poprzez eliminacje lokalnych kottowni, lub zmiana tradycyjnego
sposobu opalania weglem na bardziej ekologiczne, tj. gaz ziemny, olej opatowy;

wykorzystywanie ekologicznych Zrédet energii takich jak: pompy ciepfa, instalacje fotowoltaiczne, itp;
podnoszenie swiadomosci ekologicznej wszystkich grup spotecznych, polegajace na wyksztatceniu
nawykéw wdrazania zréwnowazonego rozwoju, dbatosci o stan Srodowiska i oszczednego
korzystania z jego zasobow;

restrukturyzacja przemystu wydobywczego w celu ograniczenia iloéci wprowadzanych do atmosfery
zanieczyszczen pytowych;

zachowanie i udraznianie korytarzy przewietrzajgcych (doliny rzek i ciekébw wodnych oraz
przylegajacych do ich kompleksow lesnych), poprzez zakaz ich zabudowy oraz eliminacje barier

ekologicznych.
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Powstrzymanie proceséw degradacji Srodowiska przyrodniczego

wprowadzenie zakazu lokalizacji budowli i obiektéw obnizajacych walory przyrodniczo-
krajobrazowe oraz rozbudowy istniejgcych obiektow w sposéb degradujacy te walory;

obowigzek realizacji niezbednych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w sposob jak
najmniej szkodliwy dla $rodowiska;

realizacja kompleksowego systemu gospodarki odpadami (systemu odbioru i segregacji odpaddw,
odzysk i zagospodarowanie odpaddéw uzytkowych, wywoz odpadéw na wysypisko oraz do
kompostowni i spalarni);

likwidacja nielegalnych wysypisk sSmieci;

realizacja kompleksowej gospodarki wodno-Sciekowej;

stosowanie technik i technologii niskoenergerycznych, wodooszczednych, niskoodpadowych
I matoszkodliwych dla srodowiska;

uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego postanowien przepisow
szczegdlnych z zakresu ochrony Srodowiska i waloréw krajobrazowych;

prowadzenie edukacji ekologicznej i ksztattowanie wiadciwych postaw mieszkancoéw wobec

Srodowiska przyrodniczego.

Pozostate ustalenia:

Niezaleznie od powyzszego, na catym obszarze objetym studium (...) w zakresie ochrony

Srodowiska ustala sie nastepujace zasady:

1) nakaz dotrzymania standardéw ochrony $rodowiska;

2) zakaz wprowadzania Sciekow do gruntu za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko za
wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

4) realizacje ogrodzen azurowych umozliwiajacych migracje drobnych zwierzat;

5) ochrone zasobdw przyrodniczych wystepujacych form ochrony przyrody;

6) ochrone wod podziemnych przed ich zanieczyszczeniem, z uwagi na potozenie obszarze
na Gtownym Zbiorniku Wod Podziemnym, poprzez uporzadkowanie gospodarki wodno-
Sciekowej;

7) ochrone istniejacych zadrzewienn i zakrzewiern poprzez ich zachowanie na dziatkach
przewidzianych do zabudowy mieszkaniowej w minimalnej ilosci 40% ich powierzchni

wystepujacych na dziatce budowlanej.
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4. DZIEDZICTWO KULTUROWE ORAZ OCHRONA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Ustala sie ochrone nastepujacych obiektéw wpisane do rejestru zabytkow:

park podworski w Gebarzowie, XIX/XX w., nr rej. 341/A/86 z dnia 10.06.1986 r.;

park podworski w Chomentowie, XVIIl w., nrrej. 755 z dnia 19.12.1957 r.;

zespot dworski i folwarczny w Makowie, XVII/XIX w., w sktad ktérego wchodzag: dwor, park,
spichlerz, gorzelnia, nr rej. 802/A/72 z dnia 28.10.1972 r. oraz 117/A/81 z dnia 07.07.1981 r.;
kosciot par. p.w. Zwiastowania NMP w Odechowie 1459-60, 1911-13, nr rej. 454/A/57 z dnia
28.03.1957 r., 384A/67 z dnia 21.06.1967 r. oraz 93/A/81 z dnia 15.03.1981 r.;

cmentarz rzymsko-katolicki z 1 pot. XIX w., zlokalizowany na dzialce nr ewid. 443
w Odechowie, obejmujacy uktad przestrzenno-komunikacyjny oraz najcenniejsze nagrobki
i ptyty nagrobne sprzed 1950 r. wraz z ich otoczeniem w promieniu 3 m., decyzja MWKZ nr
161/2016 z dnia 08.02.2016 r., nr rej. A-1328;

zespot koSciota p.w. Sw. Jakuba w Skaryszewie, 1691-1701, nr rej. 452/A/57 z dnia
28.02.1957 r., 385/A z dnia 21.06.1967 r. oraz 148/A/82 z dnia 15.03.1982 r.;

cmentarz rzymsko-katolicki, z 4 ¢w. XVIII w., zlokalizowany na dziatce nr ewid. 779
w Skaryszewie, obejmuje uktad przestrzenno-komunikacyjny, budynek kaplicy rodziny
Skorupskich oraz najcenniejsze nagrobki i ptyty nagrobne wraz z ich otoczeniem
w promieniu 3 m., decyzja MWKZ nr 1312/2014 z dnia 13.11.2014 r. nr rej. A-1275.

oraz obiektyw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

1 GEZ - 001 Anielin Krzyz kamienny z 1952r.
2 GEZ-10 Anielin nr 13 Spichlerz drewniany, 2 éw. XX w.
3 GEZ- 011 Anielin nr 13 Obora murowana, 2 éw. XX w.
4 GEZ-026 Bujak Krzyz przydrozny, kamienny z 1861 .
S Bujak Kapliczka przydrozna, kamienna, 1909 r.
7 GEZ- 034 Bujak nr 61 Stodota drewniana, 2 cw. XX w.
8 GEZ- 043 Bujak nr 21 Dom mieszkalny drewniany, 2 ¢w. XX w.
9 GEZ - 047 Chomentoéw Puszcz. | Kapliczka przydrozna, kamienna, 1 ¢w. XX w.
10 GEZ - 048 Chomentow Puszcz. | Kapliczka przydrozna murowana, 4 éw. XIX w.
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11 GEZ - 057 Dzierzkowek Nowy | Kapliczka przydrozna, kamienny z 1924 .
12 GEZ - 058 Dzierzkowek Stary Krzyz kamienny, 1918 r.
13 GEZ - 069 Gebarzow Kapliczka murowana, 1 éw. XX w.
14 GEZ - 072 Gebarzow Park z XIX/XX w. dz. ewid. 299/7 wpis do rejestru zabytkow
15 GEZ - 074 Gebarzow Magazyn murowany z 1 ¢w. XX w., dz. ewid. 299/5
16 GEZ - 078 Gebarzéw Zabudowania podworskie murowane z XIX/XX w.,
dz. ewid. nr 299/5
17 Gebarzéw Figura $w. Jana Nepomucena, kamienna, XIX w.
18 Gebarzow Krzyz na cokole, 1916 .
19 GEZ - 081 Grabina Kapliczka przydrozna, kamienna z 1898 r.
20 GEZ-090 Huta Skaryszewska | Kapliczka przydrozna, kamienna z 1939 r.
21 Huta Skaryszewska | Krzyz kamienny z 1918 .
22 GEZ-095 Janow Kapliczka przydrozna, kamienna z 1936 r.
23 GEZ-102 Kobylany Kapliczka przydrozna, zeliwna z 1864 r.
24 GEZ-134 Makow Kapliczka kamienna z 1946 r.
25 GEZ-135 Makow Krzyz przydrozny kamienno — metalowy z 1923 r.
26 GEZ-136 Makow Kapliczka murowana z 1 pot. XIX w.
27 GEZ -137 Makow Dwor murowany z 3 éw. XIX w., dz. ewid. 144/12
wpis do rejestru zabytkow
29 GEZ - 140 Makow Spichlerz dworski mur., XVII/XIX w.
wpis do rejestru zabytkow
30 GEZ - 141 Makow Obora dworska murowana, 2 pot. XIX w.
31 GEZ-142 Makow Gorzelnia dworska murowana, 2 pot. XIX w.
wpis do rejestru zabytkow
32 GEZ - 144 Makdw Park dworski, dz. ewid. 144/12
wpis do rejestru zabytkow
33 GEZ - 145 Makow Krzyz przydrozny, kamienny, 2 ¢w. XX w.
34 GEZ - 150 Miasteczko Krzyz przydrozny, kamienny z 1907 r.
35 Miasteczko Krzyz przydrozny, kamienny, 1907 r.
36 GEZ - 158 Modrzejowice Krzyz przydrozny, drewniany z 1941 r.
38 GEZ - 160 Modrzejowice Krzyz przydrozny, kamienny z 1899r.
39 GEZ - 162 Modrzejowice Kapliczka murowana, 1 ¢w. XX w.
41 GEZ - 181 Modrzejowice nr93 | Oborostajnia murowana z okoto 1925 .
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42 GEZ - 182

Modrzejowice nr 93

Spichlerz drewniany z ok. 1925 r.

43 GEZ-183 Modrzejowice nr89 | Oborostajnia murowana z okoto 1930 r.

44 GEZ - 184 Modrzejowice nr89 | Spichlerz drewniany z ok. 1932.

45 GEZ - 186 Modrzejowice nr 85 | Dom mieszkalny drewniany z okoto 1930 r.

47 GEZ - 188 Modrzejowice nr85 | Stodota drewniana z okoto 1935 r.

49 GEZ-198 Modrzejowice nr 36 | Spichlerz drewniany z ok. 1929r.

50 GEZ - 201 Modrzejowice nr 51 | Stodota drewniana z 2 przybuddwkami

51 GEZ-210 Modrzejowice nr 37 | Obora murowana z 1935 r.

53 GEZ - 221 Niwa Odechowska nr | Dom mieszkalny, drewniany, 1 éw. XX .
7A

54 GEZ - 226 Odechéw Kosciot murowany z 1459-1460 wpis do rejestru zabytkow

55 GEZ - 229 Odechow Figura MB kamienna z 1906 r.

56 GEZ - 235 Skaryszew, Mtyn murowany, 1 cw. XX w.
ul. Stowackiego

57 GEZ - 241 Podsuliszka nr 100 Dom mieszkalny drewniany z ok. 1930 r.

58 Skaryszew Kosciot parafialny p.w. $w. Jakuba, murowany, 1699- 1701 r.
wpis do rejestru zabytkow

59 GEZ - 242 Skaryszew, Plebania murowana, 1 ¢w. XX w.
ul. Mickiewicza nr 1

60 GEZ- 309 Skaryszew, dom mieszkalny murowany, 4 ¢w. XIX w.
ul. Mickiewicza nr 14

61 GEZ - 243 Skaryszew Kaplica na cmentarzu murowana z 1855r.

wpis do rejestru zabytkow

62 GEZ - 244 Skaryszew Nagrobek przy koSciele z 1853 r.

63 GEZ - 246 Skaryszew, ul. Mtyn elektryczny, murowany (1930-1932)
Zeromskiego nr 53

64 GEZ - 255 Skaryszew, Rynek nri Dom mieszkalny, murowany 4 ¢w. XIX w.
7

65 GEZ - 256 Skaryszew, Rynek nri Dom mieszkalny, murowany 4 ¢w. XIX w.
9

66 GEZ - 257 Skaryszew, Rynek nr | Dom mieszkalny, murowany 1 éw. XX w.

13
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67 GEZ - 259 Skaryszew, Rynek nr | Dom mieszkalny, murowany 4 ¢w. XIX w.
15

68 GEZ - 260 Skaryszew, Rynek nr | Dom mieszkalny murowany 4 éw. XIX w. Adres: Rynek 17
16

69 GEZ - 263 Skaryszew, Rynek nr | Dom mieszkalny, murowany 4 ¢w. XIX w.
23

70 GEZ - 264 Skaryszew, Rynek nr | Dom mieszkalny, murowany 4 ¢w. XIX w.
24

71 GEZ - 265 Skaryszew, Rynek nr Dom mieszkalny, murowany 4 ¢w. XIX w.
25

72 GEZ - 266 Skaryszew, Rynek nn Dom mieszkalny, murowany 4 ¢w. XIX w.
26

73 GEZ - 267 Skaryszew, Rynek nn Dom mieszkalny, murowany 4 ¢w. XIX w.
27

74 GEZ - 268 Skaryszew, Rynek nn Dom mieszkalny, murowany 4 ¢w. XIX w.
28

75 GEZ - 269 Skaryszew, Rynek nr | Dom mieszkalny, murowany 4 ¢w. XIX w.
30

76 GEZ - 271 Skaryszew, ul. Dom mieszkalny, murowany 1 éw. XX w.
Wyszyriskiego nr 4

77 GEZ - 274 Skaryszew, ul. Dom mieszkalny, murowany 1 ¢w. XX w.
Wyszynskiego nr 8

78 GEZ - 275 Skaryszew, ul. Dom mieszkalny, murowany 1 ¢w. XX w.
Wyszynskiego nr 9

79 GEZ - 276 Skaryszew, ul. Dom mieszkalny, murowany 1 ¢w. XX w.
Wyszyriskiego nr 11

80 GEZ - 282 Skaryszew, ul. Dom mieszkalny, murowany, 1 ¢w. XX w.
Wyszyniskiego nr 20

81 GEZ - 283 Skaryszew, ul. Dom mieszkalny, murowany, 1 ¢w. XX w.
Wyszyniskiego nr 28

82 GEZ - 291 Skaryszew, ul. Dom mieszkalny, murowany, 1 ¢w. XX w.
Wyszynskiego nr 42
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83 GEZ - 293 Skaryszew, ul. Dom mieszkalny, murowany z 1925 r.
Wyszynskiego nr 46

84 GEZ - 299 Skaryszew, ul. Dom mieszkalny, murowany 4 ¢w. XIX w.
Wyszynskiego nr 62

86 GEZ - 305 Skaryszew, ul. Dom mieszkalny, murowany 4 ¢w. XIX w.
Mickiewicza nr 9

87 GEZ - 306 Skaryszew, ul. Dom mieszkalny, murowany, 4 ¢w. XIX w.
Mickiewicza nr 10

88 GEZ - 307 Skaryszew, ul. Dom mieszkalny, murowany, 4 ¢w. XIX w.
Mickiewicza nr 11

89 GEZ - 308 Skaryszew, ul. Dom mieszkalny, murowany, 4 éw. XIX w.
Mickiewicza nr 13

90 GEZ - 311 Skaryszew, ul. Dom mieszkalny, murowany, 4 éw. XIX w.
Mickiewicza nr 16

91 GEZ - 312 Skaryszew, ul. Dom mieszkalny, murowany, 4 éw. XIX w.
Mickiewicza nr 17

92 GEZ - 314 Skaryszew, ul. Dom mieszkalny, murowany, 4 ¢w. XIX w.
Mickiewicza nr 26

93 GEZ - 315 Skaryszew, ul. Krzyz murowany z 1937 r.
Partyzantow

94 GEZ - 317 Skaryszew , ul. Dom mieszkalny, murowany, 4 éw. XIX w.
Partyzantéw nr 2

95 GEZ - 320 Skaryszew , ul. Dom mieszkalny, murowany, 4 éw. XIX w.
Partyzantéw nr 8

96 GEZ - 321 Skaryszew , ul. Dom mieszkalny, murowany, 4 éw. XIX w.
Partyzantow nr 14

97 GEZ - 324 Skaryszew, ul| Dom mieszkalny, murowany, 4 ¢w. XIX w.
Targowa nr 1

98 GEZ - 326 Skaryszew, ul| Dom mieszkalny, murowany 1 éw. XIX w.
Targowa 18 nr 8

99 GEZ - 330 Skaryszew, ul. Dom mieszkalny, murowany, 1 éw. XX w.

Sienkiewicza nr 5
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100 GEZ-331 | Skaryszew, ul. Dom mieszkalny, murowany 1 cw. XX w.
Sienkiewicza nr 6

101 GEZ-333 | Skaryszew, ul. Dom mieszkalny murowany 1 éw. XX w.
Sienkiewicza nr 8

102 GEZ - 334 | Skaryszew, ul. Dom mieszkalny, murowany, 1 éw. XX w.
Sienkiewicza nr 10

103 GEZ-336 | Skaryszew, ul. Dom mieszkalny, murowany, 1 ¢w. XX w.
Sienkiewicza nr 19

104 GEZ-337 | Skaryszew, ul. Dom mieszkalny, murowany, 1 ¢w. XX w.
Sienkiewicza nr 21

105 GEZ - 341 | Skaryszew, ul. Krzyz murowany, 1907 r.
Stowackiego

106 GEZ - 345 | Skaryszew, ul. Krzyz murowany z 1938 .
Zeromskiego

107 GEZ - 347 | Skaryszew, ul. Dom mieszkalny, murowany, 1 ¢w. XX w.
Zeromskiego 5

108 GEZ-349 | Skaryszew, ul. Dom mieszkalny, murowany, 4 ¢w. XIX w.
Zeromskiego 14

109 GEZ-351 | Skaryszew, Dom mieszkalny, murowany, 1 ¢w. XIX w.
ul. Zeromskiego 16

110 GEZ - 352 | Skaryszew, ul. Dom mieszkalny, murowany, 4 éw. XIX w.
Zeromskiego 17

111 GEZ - 353 | Skaryszew, Dom mieszkalny, murowany, 4 éw. XIX w.
ul. Zeromskiego 23

112 GEZ-356 | Skaryszew, Dom mieszkalny, murowany, Kon. XIX w.
ul. Zeromskiego 41

113 GEZ-357 | Skaryszew, Dom mieszkalny, murowany, 4 ¢w. XIX w.
ul. Zeromskiego 47

114 GEZ-360 | Skaryszew, Dom mieszkalny, murowany, 4 éw. XIX w.
ul. Zeromskiego 51

115 Skaryszew Uktad urbanistyczno- przestrzenny, XIV- XX w.
116 GEZ-368 | Tomaszéw Krzyz przydrozny, drewniany, 4 ¢w. XIX w.
117 GEZ-373 | Tomaszow nr 6 Krzyz przydrozny, kamienny z 1884 r.
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118 GEZ - 374

Tomaszow nr 7

Dom mieszkalny, drewniany, 2 ¢w. XX w.

119 GEZ-375 | Tomaszéw nr 29 Dom mieszkalny, murowany, 2 ¢w. XX w.

120 GEZ-378 | Tomaszéw nr 12A Dom mieszkalny, drewniany, 2 ¢w. XX w.

121 GEZ-381 | Tomaszow nr 45 Dom mieszkalny, drewniany, 2 ¢w. XX w.

122 GEZ - 384 | Tomaszdw nr 55 Obora murowana, kamien, 2 éw. XX w.

123 GEZ-385 | Tomaszow nr 59 Obora murowa, 2 cw. XX w.

124 GEZ - 389 | Tomaszdw nr 62 Suszarnia murowana z kamienia, 2 éw. XX w.

125 GEZ-400 | Wilczna nr 2 Dom mieszkalny drewniany z ok. 1928 .

126 GEZ-402 | Wilczna nr 14 Kapliczka murowana z 1939 .

127 GEZ - 405 | Wilczna nr 26 Kapliczka murowana, 1 cw. XX w.

128 GEZ-406 | Woélka Twarogowa Kapliczka przydrozna, kamienna, 1 cw. XX w.

129 GEZ-411 | Wolka Twarogowa nr | Kapliczka kamienna, 1 ¢w. XX w.

20
130 Wolka Twarogowa Krzyz, (cokdt kamienny, krzyz metalowy) z 1908 r.

131 GEZ-416 | Wolka Twarogowa Krzyz kamienny z 1934 r.

132 GEZ - 417 | Zalesie Krzyz kamienny z 1911 .

134 GEZ - 424 | Zalesie nr 41 Oborostajnia murowana z 1934 r.

135 GEZ - 426 | Zalesie nr 46 Dom mieszkalny drewniany, 2 ¢w. XX w.

137 Zalesie Kapliczka kamienna z 1904 r. | éw. XX w.

138 GEZ-430 | Skaryszew Cmentarz rzymsko- katolicki, XIX w. wpis do rejestru
zabytkow

139 GEZ-431 | Odechéw Cmentarz rzymsko- katolicki, XIX w. wpis do rejestru
zabytkow

140 GEZ-432 | Skaryszew Kirkut, XIX w.

141 GEZ - 433 | Chomentéw Ogrdd- park, XVIII- XIX w. wpis do rejestru zabytkow

142 GEZ - 434 | Skaryszew Ogrodzenie z bramkami w zespole koSciota parafialnego
p.w. $w. Jakuba wpis do rejestru zabytkow

143 GEZ-435 | Odechéw Kapliczka stupowa (XVIII w.) wpis do rejestru zabytkow

W celu ochrony ww. obiektow, ustala sie:

1) utrzymanie obiektow z zachowaniem ich formy i substancii;

2) zakaz przeksztatcania obiektow w sposob powodujacy obnizenie ich wartosci kulturowych i

historycznych;
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3) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach i w ich bezpo$rednim otoczeniu

z uwzglednieniem ich wlasciwego zachowania i ekspozycji zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz prowadzenia wszelkich prac projektowych i realizacyjnych pod nadzorem konserwatorskim

organu ds. ochrony zabytkéw;

5) nakaz uzgadniania wszystkich projektow dotyczacych obiektoéw i terendw w wiasciwym organem

ds. ochrony zabytkéw.

Ochrong obejmuje sie stanowiska archeologiczne zlokalizowane w obrebie

Gminy Skaryszew, zgodnie z zestawieniem ponizej:

1. Bujak AZP 77-69/4 $lad wczesna epoka brqzu'
Nowy osadnictwa kultura iwienska(WEB)
$lad okres
osadnictwa nowozytny
$lad
osadnictwa
Bujak AZP 77-69/5 $lad wczesna epoka
2. Nowy osadnictwa brazu
Bujak AZP 77-69/6 obozowisko | epoka kamienia -
3. Nowy wczesna epoka brazu
Bujak AZP T7-69/7 $lad epoka  kamienia -
4, Nowy osadnictwa wczesna epoka brazu
5. okres nowozytny
$lad (XVII'w.)
Bogustawice AZP 75-69/1 osadnictwa
6. Bogustawice AZP 75-69/2 $lad okres sredniowieczny
osadnictwa okres pdzno$redniow.

86



okres

$lad nowozytny
osadnictwa
$lad
osadnictwa
Bogustawice AZP 75-69/3 $lad okres
7. osadnictwa nowozytny
(XVIlw.)
8. Chomentéw- kultura ceramiki
Puszcz AZP 76-69/14 $lad sznurowej
osadnictwa ( neolit)
Chomentow-
9. Socha kultura trzciniecka
AZP 76-69/12 osada (epoka brazu)
Chomentéw $lad epoka kamienia
10. Szczygiet AZP 77-68/18 osadnictwa | epoka brazu
11. | Chomentow $lad epoka
Szczygiet AZP 77-68/19 osadnictwa | mezolitu
Dabrowka AZP 75-68/57 epoka mezolitu
12.  Makowska $lad wczesna epoka brazu
osadnictwa
kultura
pucharow
obozowisko | lejkowatych
(neolit)
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13. | Dabréwka AZP 75-68/58 $lad Epoka
Makowska osadnictwa kamienia
epoka
osada brazu
14. epoka kamienia
obozowisko | (neolit)
Dzierzkowek AZP 77-69/10 $lad
Nowy osadnictwa | epoka brazu -
wczesna epoka zelaza
Dzierzkowek AZP 77-69/11 $lad epoka kamienia -
15. Nowy osadnictwa wczesna epoka brazu
$lad kultura tuzycka
osadnictwa
(V okres epoki brazu)
osada kultura przeworska
(okres wptywow
rzymskich)
Dzierzkdwek
16. Nowy $lad epoka  kamienia -
AZP 77-69/22 osadnictwa wczesna epoka brazu
Gebarzow - epoka
17. | Nowa Wie$ AZP 76-69/17 Slad kamienia
osadnictwa
18. | Gebarzéw - epoka mezolitu
Nowa Wie$ AZP 76-69/18 $lad
osadnictwa

wczesna epoka brazu
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19. Gebarzow AZP 76-69/19 $lad epoka kamienia
Nowa Wie$ osadnictwa wczesna epoka brazu
Gebarzow - AZP 76-69/20 osada kultura trzciniecka
20. Nowa Wie$ (epoka brazu)
Gebarzow - 5 $lad epoka
21. Nowa Wie$ AZP 76-69/21 osadnictwa kamienia
Gebarzow - 6 AZP 76-69/22 $lad epoka kamienia
22. Nowa Wie$ osadnictwa
$lad starozytno$¢
osadnictwa
23. Gebarzéw - AZP 76-69/23 osada kultura grobow
Nowa Wie$ kloszowych
(epoka zelaza)
24, Grabina AZP 76-69/15 osada kultura pucharéw
lejkowatych
$lad
osadnictwa (neolit)
$lad mtodsza epoka
osadnictwa kamienia
okres wczesnego
Sredniowiecza
Huta 1 AZP 77-69/12 $lad epoka kamienia
25. | Skaryszewska osadnictwa wczesna epoka brazu
kultura przeworska
$lad (okres wptywow
osadnictwa rzymskich)
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Huta AZP 77-69/13 osada
26. | Skaryszewska osada kultura pucharow
lejkowatych
$lad (neolit)
osadnictwa
Slad kultura tuzycka
osadnictwa (epoka brazu,
wczesna epoka
zelaza)
okres wczesn.
Sredniowiecza
okres nowozytny
Huta AZP 77-69/14 osada kultura pucharéw
27. | Skaryszewska lejkowatych
(neolit)
$lad kultura przeworska
osadnictwa | (okres wplywow
rzymskich)
Huta AZP 77-69/15 $lad epoka kamienia
28. | Skaryszewska osadnictwa wczesna epoka brazu
Janéw AZP 76-69/13 osada Kultura trzciniecka
29. | Chomentowski (epoka brazu)
Kazimierowka AZP 75-69/8 $lad okres nowozytny
30. osadnictwa (XVIlw.)
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Ktonowiec - AZP 76-69/9 $lad okres wczesnego
31. Koracz osadnictwa Sredniowiecza
$lad
osadnictwa (XI=XITw.)
okres nowozytny
Kobylany AZP 76-69/2 osada kultura tuzycka
32. (Halsztad D)
Kobylany AZP 76-69/3 cmentarzysko | okres wczesnego
33. Sredniowiecza
Kobylany AZP 76-69/4 znalezisko kultura pradnicka
34. luzne (paleolit Srodkowy)
Magierow AZP 76-68/24 znalezisko kultura ceramiki
35. luzne sznurowej
(neolit)
Magierow AZP 76-68/25 $lad kultura ceramiki
36. osadnictwa sznurowej
(neolit)
37. okres poznego
Magierow AZP 76-68/26 $lad Sredniowiecza
osadnictwa
Magieréw AZP 76-68/27 osada epoka kamienia
38. (neolit)
$lad epoka brazu
osadnictwa kultura trzciniecka
(epoka brazu)
osada
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Magieréw 5 AZP 76-68/26 $lad okres poznego
39. osadnictwa Sredniowiecza
40. okres wczesnego
Makowiec 1 AZP 75-68/10 osada Sredniowiecze
epoka
41. |Makowiec 2 AZP 75-68/11 obozowisko | kamienia
42. okres wczesnego
Makowiec 3 AZP 75-68/12 osada Sredniowiecza
43. |Makowiec 4 AZP 75-68/13 $lad okres $redniowieczny
osadnictwa
44, Makowiec 5 AZP 75-68/14 $lad pdzne Sredniowiecze
osadnictwa
45. |Makowiec 6 AZP 75-68/15 osada okres Sredniowieczny
46. |Makowiec 7 AZP 75-68/16 $lad epoka kamienia epoka
osadnictwa brazu
Makowiec 8 AZP 75-68/17
47. $lad okres Sredniowieczny
osadnictwa
48. |Makowiec 0 AZP 75-68/18 osada okres nowozytny
49. |Makowie 10 AZP 75-68/19 osada okres $redniowieczny
50. |Makowiec 11 AZP 75-68/20 osada okres sredniowieczny
okres nowozytny
51. | Makowiec 12 AZP 75-68/21 $lad okres Sredniowieczny
osadnictwa
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Makowiec 13 AZP 75-68/22 $lad epoka kamienia
52. osadnictwa/
obozowisko
$lad okres Sredniowieczny
osadnictwa
$lad okres nowozytny
osadnictwa
Makowiec 14 AZP 75-68/23 osada okres wczesno
23. Sredniowieczny
(XI-XII'w.)
okres nowozytny
Makowiec 15 AZP 75-68/24 $lad epoka kamienia
54, osadnictwa/
obozowisko
$lad epoka brazu
osadnictwa
95. okres po6znego
Makowiec 16 AZP 75-68/25 osada Sredniowiecza
( XV-XVIw.)
okres Sredniowieczny
56. (XII-XV w.)
Makowiec 17 AZP 75-68/26 osada
57. | Makowiec okres $redniowieczny
Dzielnice 1 AZP 75-68/52 $lad okres nowozytny
osadnictwa
58. Makowiec $lad epoka mezolitu
Dzielnice 2 AZP 75-68/53 osadnictwa

wczesna epoka

brazu
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Makowiec

epoka kamienia

29. Dzielnice $lad wczesna epoka brazu
AZP 75-68/54 osadnictwa
Makowiec
60. Kolonia AZP 75-68/73 $lad okres Sredniowieczny
osadnictwa
Makowiec AZP 75-68/74 Slad paleolit schytkowy
61. Kolonia osadnictwa
$lad epoka neolitu
osadnictwa epoka brazu
Makowiec
62. Kolonia $lad okres wczesnego
AZP 75-68/75 osadnictwa Sredniowiecza
okres $redniowieczny
63. Makow AZP 75-68/7 osada okres nowozytny
64. okres wczesno
Makdéw AZP 75-68/8 osada Sredniowieczny
65. Makow AZP 75-68/9 osada okres wczesno
Sredniowieczny
66. okres podznego
Makow AZP 75-68/28 $lad Sredniowiecza okres
osadnictwa nowozytny
epoka kamienia
67. Makow AZP 75-68/29 $lad (neolit)
osadnictwa
68. okres pdznego
Makow AZP 75-68/30 $lad Sredniowiecza
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osadnictwa

okres nowozytny

Makow 8 AZP 75-68/31 $lad okres wczesnego
69. osadnictwa Sredniowiecza
okres nowozytny
70. Makow AZP 75-68/32 slad okres  Sredniowiecza
osadnictwa okres nowozytny
71. Makow 10 AZP 75-68/33 $lad okres $redniowieczny
osadnictwa
72. kultura grobdéw
Modrzejowice AZP 77-69/1 znalezisko kloszowych
luzne (wczesna epoka
zelaza)
Modrzejowice AZP 77-69/2 znalezisko kultura przeworska
73. luzne (starszy okres
rzymski)
Modrzejowice AZP 77-69/3 znalezisko kultura grobdw
74. luzne/skarb kloszowych (wczesna
epoka zelaza)
kultura przeworska
(okres wptywow
rzymskich)
Modrzejowice 77-69/8 $lad epoka kamienia
75. Katy osadnictwa wczesna epoka brazu
Modrzejowice 77-68/22 $lad starozytno$¢
76. Kolonia osadnictwa
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78. Nowy 75-68/55 $lad epoka mezolitu
Makow osadnictwa
kultura trzciniecka
(wczesna epoka
brazu)
Nowy 75-68/56 $lad epoka  kamienia
79. Makow osadnictwa paleolit schytkowy
Odechdw 76-69/7 osada okres wczesnego
80. Sredniowiecza
XIXI-XITw.
Odechowiec 76-69/10 osada kultura pucharéw
81. lejkowatych
osada (neolit)
Slad Neolit
osadnictwa
$lad Starozytnos¢
osadnictwa okres Sredniowieczny
76-69/11 $lad Neolit
82. |Odechowiec osadnictwa
76-69/13 osada kultura pucharéw
83. | Odechowiec lejkowatych
Slad (neolit)
osadnictwa
cmentarzysko | kultura trzciniecka
osada (wczesna epoka

brazu)

kultura tuzycka

okres wczesnego.
Sredniowiecza

(XI-XI1 w.)
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$lad

84. Skaryszew 1 76-69/1 osadnictwa okres nowozytny

85. [Skaryszew 2 76-69/2 $lad okres nowozytny
osadnictwa

86. [Skaryszew 3 76-69/3 $lad okres nowozytny
osadnictwa

okres

87. Skaryszew 4 76-69/4 Slad mezolitu
osadnictwa

88. Skaryszew 5 76-69/5 Slad okres nowozytny
osadnictwa

89. Skaryszew 6 76-69/6 $lad okres nowozytny
osadnictwa

91. Skaryszew 7 76-69/7 $lad okres nowozytny
osadnictwa

92. Skaryszew 8 76-69/8 okres nowozytny

osada
93. Skaryszew 9 76-69/9 osada okres nowozytny
94. Skaryszew 10 76-69/10 osada okres pdznego
Sredniowiecza

95. Skaryszew 11 76-69/11 $lad okres nowozytny

osadnictwa
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Skaryszew 12 76-69/15 osada okres wczesnego
96. Sredniowiecza
97. Skaryszew 13 76-69/5 osada XV-XIX
Skaryszew 14 76-69/6 $lad kultura tuzycka
98. osadnictwa epoka brazu
osada okres wczesnego
Sredniowiecza
XIXH-XIT w.
epoka mezolitu
99. Skaryszew 15 76-69/8 $lad epoka brazu
osadnictwa
101. | Softykow 1 75-68/59 $lad okres paleolitu
osadnictwa schytkowego
epoka mezolitu
102. $lad wczesna epoka brazu
Sottykow 2 75-68/60 osadnictwa
103. [Sottykdw 3 75-68/61 Slad epoka mezolitu
osadnictwa wczesn.ep.brazu
osada kultura pucharéw
lejowatych
104. [Sottykdw 75-68/62 $lad okres wczesnego
osadnictwa Sredniowiecza
Softykow 75-68/63 $lad epoka kamienia
105. osadnictwa wczesna epoka brazu
$lad okres nowozytny
osadnictwa
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Softykow 75-68/64 $lad okres mezolitu
106. osadnictwa wczesna epoka brazu
osada kultura pucharow
lejkowatych
(neolit)
Wilczna 77-68/20 $lad okres paleolitu
107. osadnictwa schytkowego
Wincentow 75-68/14 Slad okres podznego
108. osadnictwa Sredniowiecza
Wolka 77-69/19 $lad okres pdznego
109. | Twarogowa osadnictwa Sredniowiecza
Wolka 77-69/21 $lad epoka kamienia
110. | Twarogowa osadnictwa wczesna epoka brazu
$lad kultura przeworska
osadnictwa (okres wptywow
rzymskich)
Zalesie 77-69/9 $lad epoka kamienia
1M1. osadnictwa wczesna epoka brazu

Ewidencja stanowisk archeologicznych nie jest zbiorem zamknietym — mozZliwe sg nowe

odkrycia lub weryfikacja obecnej ewidencji stanowisk. Powstanie ewentualnych rozbieznosci miedzy

stanem faktycznym, a wykazem zamieszczonym w studium nie wptywaja na zachowanie zgodnosci

sporzadzanych planéw miejscowych ze studium, jak tez nie dezaktualizujg ich ustalen.

Reasumuiac, kierunki ochrony débr kultury wyznaczaja potrzebe podejmowania nastepujacych dziatan:

e sprawowania opieki nad zabytkiem przez jego wiasciciela lub posiadacza polegajgcej na

zapewnieniu warunkow:

- naukowego rozpoznania i dokumentowania zabytku;

- prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i rob6t budowlanych przy zabytku;

- zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie;

- korzystania z zabytku w sposob zapewniajacy trwate zachowanie jego warto$ci,

- popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i kultury;

e powiadamiania wojewddzkiego konserwatora zabytkow przez wiasciciela zabytku wpisanego do

rejestru lub zabytku znajdujacego sie w wojewodzkiej ewidencji o uszkodzeniu, zniszczeniu,
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zaginieciu lub kradziezy zabytku, o zagrozeniu dla zabytku, o zmianie miejsca przechowywania
zabytku ruchomego, 0 zmianach dotyczacych stanu prawnego zabytku;

koniecznos¢, w przypadku podejmowania wobec stanowisk archeologicznych objetych bierng
ochrong (wymienione w uwarunkowaniach) jakiejkolwiek dziatalnosci inwestycyjnej, zapewnienia na
koszt inwestora nadzoru archeologicznego, prowadzonego przez dyplomowanego archeologa na
podstawie zezwolenia wydanego przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
lub wyprzedzajacych badan ratowniczych, w zaleznosci od zakresu inwestycji i stopnia naruszenia
zabytkowych struktur;

przeprowadzenie badan archeologicznych na terenach przewidzianych i realizowanych inwestycji
wielkoprzestrzennych oraz liniowych, zwlaszcza na terenach przypuszczalnego rozwoju osadnictwa
w przesztosci — gtdwnie w dolinach rzek;

obowigzuje konieczno$¢ powiadomienia wiasciwego konserwatora zabytkow oraz wojta
0 znalezieniu przedmiotu, ktdry posiada cechy zabytku oraz zabezpieczenia takiego znaleziska
i natychmiastowego wstrzymania dalszych prac, mogacych je uszkodzi¢ lub zniszczy¢;

obiekty wpisane do rejestru zabytkdw podlegajg Scistej ochronie a wszelkie prace wykonywane przy
zabytku lub w jego otoczeniu, m.in. zwigzane z biezacymi remontami, odbudowg czy tez adaptacjg,
muszg by¢ uzgadniane Mazowiecki Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Warszawie,
Delegatura w Radomiu, celem zachowania wiasciwych cech stylistycznych, oraz substancji
i konstrukciji zabytkowej;

prowadzenia gminnej ewidencji zabytkdw w formie zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych
z terenu gminy, objetych wojewddzkg ewidencjg zabytkdw, ktoéra stanowi podstawe dla
sporzadzania programéw opieki nad zabytkami przez gminy;

nalezy dba¢ o zachowanie wartosciowych elementéw dziedzictwa kulturowego ksztattujgcych
tozsamos$¢ lokalng, bedacych $wiadectwem religijnosci mieszkancdéw gminy, tj.. kapliczek, figur
i krzyzy przydroznych, ktore powinny znalez¢ sie w ewidencii;

poprawa tadu przestrzennego poprzez harmonijne powigzanie architektury i krajobrazu,
wyznaczenie w planach zagospodarowania przestrzennego granic urbanistycznego rozwoju gminy,
skali i gabarytdw nowej architektury oraz rygorystyczne ich przestrzeganie, zakaz nadmiernego
rozpraszania zabudowy, ograniczenie lokalizacji budowli i elementéw infrastruktury technicznej
w miejscach eksponowanych krajobrazowo;

promowanie wykorzystania i adaptacji zabytkowych doméw drewnianych np. na cele ustugowo -

turystyczne (agroturystyka, punkty informacyjne, mata gastronomia itp.);
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niezwykle wazna jest rowniez ochrona niematerialnych wartosci krajobrazu kulturowego, tj.
obyczaje ludowe, legendy, tradycyjny stroj, historyczne nazwy miejscowosci, coroczne obchody
tradycyjnych $wiat, dziatalno$¢ zespotow folklorystycznych itp., ktore Swiadcza o pielegnowaniu
bogatych tradycji ludowych;

uwzglednianie przy opracowywaniu plandw miejscowych zagospodarowania przestrzennego,
zarbwno w czesci tekstowej jak i graficznej potrzeby ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego,
w tym archeologicznego oraz stref ochronnych zaréwno wyznaczonych przez WKZ (zwigzanych
z zabytkami wpisanymi do rejestru oraz ich otoczeniem) jak i wyznaczonych przez projektanta
planu w odniesieniu do cennych i wartosciowych obiektow o charakterze zabytkowym, znajdujacych
sie na terenie gminy, w tym m.in.: zabytkdw techniki, miejsc historycznych, walorow krajobrazowych
itp.;

promocja wartosci kulturowych gminy w ramach organizowanych przez gming Skaryszew imprez
organizowanych na terenie gminy jak i poza nia.

Na terenie gminy Skaryszew dziatajg stowarzyszenia, ktore majg na celu troske o dziedzictwo

kulturowe. Miasto i Gmina Skaryszew nalezy do stowarzyszenia Lokalnej Grupy Dziatania ,Wspoiny

Trakt”. Stowarzyszenie dziatajgc na rzecz rozwoju obszardw wiejskich, uwzglednia ochrone oraz

promocje Srodowiska naturalnego, krajobrazu i zasobow historyczno- kulturowych, rozwdj turystyki oraz

jej popularyzacje, a takze rozw6j produkcji wyrobéw regionalnych. W Skaryszewie preznie dziata

Miejsko- Gminny Os$rodek Kultury. Tradycje ludowg i kulinarng promuje zesp6t ludowy

,Chomentowianki’, zatozony w 1986 r. Najwiekszg imprezg organizowang w gminie sg ,Wstepy’-

Skaryszewski Jarmark Konski.

Uzupetnieniem sa:
ZABYTKI RUCHOME
Odechéw

Wyposazenie zabytkowe kosciota parafialneqo p.w. Zwiastowania NMP - nr rej. 153/B/96 z 29.08.1996r.

Whpisanych zostato 16 zabytkdw ruchomych wechodzacych w sktad wystroju i wyposazenia ko$ciota.

Kapliczka (gotycka)
nrrej. 17/B/82 2 20.08.1982 r.

Skaryszew

Wyposazenie zabytkowe ko$ciota parafialnego p.w. $w. Jakuba w Skaryszewie

Nrrej. 117/B/95 z 10.05.1995 r. oraz nr rej. 118/B/95 z 29.05.1995 .
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MIEJSCA PAMIECI NARODOWEJ

Na terenie gminy znajdujq sie zewidencjonowane miejsca pamieci narodowej oraz groby wojenne.
Pomniki

1/ Edwarddw- upamigtnia miejsce rozstrzelania partyzantéw we wsi Edwardéw- zlokalizowany przy
drodze lokalnej,

2/ Makowiec — upamietnia walki partyzantow pod dowddztwem komendanta PPLK Zygmunta
Zywockiego ,Wujka’”, ,Kostura” zotnierzy AK podobwodu Skaryszew ,Sabina’, ,Stawa’ z siedzibg w
Makowcu pod dowddztwem kpt. Franciszka Chojnackiego ,Zawieruchy’- zlokalizowany przy drodze
krajowej nr 9 Radom Rzeszdw — powstat w 2006 r.

3/ Makowiec — upamietniajacy zrzut broni , amunicji i sprzetu wojskowego dla Podobwodu AK krypt.,,
Sabina Stawa” Skaryszew na zrzutowisko ,,KONWALIA”, odstoniety w 100-lecie Odzyskania
Niepodlegtosci przez Polske

4/ Odechow- upamietnia zotierzy AK- zlokalizowany przy ko$ciele parafialnym- powstat w 1999 .

5/ Podsuliszka- upamietnia rozstrzelanie 21 mezczyzn we wsi Podsuliszka i Suliszka- zlokalizowany
przy drodze asfaltowe]j wiodacej od strony Modrzejowic do wsi Podsuliszka okoto 2 km od drogi krajowej
Radom —Rzeszdw- powstat w 1971 r.

6/ Skaryszew - upamietnia ofiary terroru stalinowskiego i oficeréw pomordowanych w Katyniu-
Zlokalizowany na cmentarzu parafialnym w Skaryszewie- powstat w 1989r.

7/ Dzierzkbwek Stary — odstoniety 7 kwietnia 2012 r., poSwigcony zotnierzom wykletym z oddziatu ppor.
Tadeusza Zielinskiego ,,Igty”, znajdujacy sie przy Publicznej Szkole Podstawowej,

8/ Skaryszew — upamietnia ofiary okupacji hitlerowskiej pomordowanych na terenie Skaryszewa-
Zlokalizowany przy ulicy Stowackiego obok drogi krajowej nr 9,

9/ Skaryszew - upamietnia zotnierzy Szarych Szeregéw i AK poleglym na terenie gminy —
Zlokalizowany przy ulicy Partyzantéw 300m od drogi krajowej nr 9 Radom —-Rzeszéw- powstat w 1999
r,

10/ Stanistawdw — upamigtnia pomordowanych mieszkarncéw gminy przez Niemcow i bolszewikdw w
czasie Il wojny Swiatowej- zlokalizowany przy drodze lokalnej ze wsi Chomentow Puszcz do

Stanistawowa- powstat w 1995 r.

Tablice pamigtkowe
1/ Skaryszew- dedykowana Zotnierzom AK 72 putku piechoty WiN oraz mieszkaricom pomordowanym
w latach1939-1956 w 54 rocznice bitwy w Odechowie i Niwie- umieszczona na murze kosciota

parafialnego- ufundowana w 1993 r.

102



2/ Makoéw - tablica pamigtkowa umieszczona na budynku Szkoty Podstawowej w Makowie
upamietniajgca udang akcje oddziatu partyzanckiego Inspektoratu Radomskiego AK w dn.22.02.1944r.

Groby wojenne:

1/ Huta Skaryszewska- mogita zbiorowa, ziemna z krzyzem z okresu Il wojny $wiatowej- zlokalizowana
przy trasie Skaryszew Itza w lesie

2/ Makéw- grob nieznanego zotnierza z wrze$nia 1939 r. rozstrzelanego przez Niemcow (obok
kapliczka w formie krzyza z 1981 r.)- zlokalizowany przy drodze Makéw- Bogustawice — powstat
w 1958r.

3/ Odechow- grobowiec lastrykowy Zotnierzy AK- zlokalizowany na cmentarzu parafialnym
w Odechowie- powstat w 1946 .

4/ Skaryszew- groby oznakowane krzyzem i biatymi tabliczkami- zlokalizowane na cmentarzu

parafialnym w Skaryszewie, powstaty w 1939 r.

5. ROLNICTWO
5.1. Podstawowe zasady zagospodarowania przestrzeni rolniczej

Zakfada sie, ze rolnictwo, pozostanie funkcjg uzupetniajaca, ktéra posiada¢ bedzie generalnie
charakter regresywny. Kierunki przeksztatcen tej funkcji beda jednak zréznicowane i dostosowywane do
struktury funkcjonalnej trzech gtownych stref polityki przestrzenne;.

Najwiekszy ubytek przestrzeni rolniczej nastapi w strefie wielofunkcyjnej przewidzianej do
koncentracji funkcji nierolniczych. Na obszarach tych zaktada sie dalszy, przySpieszony ubytek
zabudowy zagrodowej na rzecz réznych form mieszkalnictwa, ustug i drobnej przedsigbiorczosci,
infrastruktury technicznej i drogowej oraz zieleni urzadzonej. Istotne znaczenie dla funkcjonowania tej
strefy i uzyskania wymaganych standardow zagospodarowania bedzie miato, réwniez pozyskanie
terenéw przeznaczonych na cele publiczne (zwigkszenie przestrzeni publicznej). Nie przewiduje sie,
natomiast lokalizacji nowych gospodarstw towarowych i ustug z otoczenia rolnictwa. Nie mnig]
w istniejacych ciggach zabudowy mieszanej nalezy zapewni¢ warunki do funkcjonowania
drobnotowarowych gospodarstw rolniczych, zwtaszcza uzytkujacych nieruchomosci rolne potozone
w innych strefach. Dziatalno$¢ przestrzenna bytaby tu ukierunkowana na wprowadzenie roznych funkcii
gospodarczych zapewniajacych alternatywne zrodta dochodu oraz eliminowanie potencjalnych kolizji.
Nie mieszczaca sie w zabudowie liniowej towarowa zabudowa rolnicza mogtaby by¢ (w przypadku
braku mozliwosci usytuowania jej na dziatce siedliskowej) lokalizowana na terenach rolnych
w sasiedztwie wiasnych roztogow pdl lub w glebi dziatek, poza linig dopuszczalnej zabudowy.

W rolnictwie priorytet przestrzenny powinny uzyska¢ dziatania zmierzajace do poprawy struktury
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obszarowej gospodarstw, podejmowania produkcji ekologicznej i agroturystyki oraz na bezposrednie
zaopatrzenie rynku miejskiego.

W strefie przyrodniczo - krajobrazowej, obejmujacej najcenniejsze pod wzgledem
przyrodniczo - krajobrazowym obszary gminy. Podstawowym kierunkiem polityki przestrzennej bedzie
zachowanie unikalnych walorow krajobrazowo - kulturowych, ktoére tworzy charakterystyczny,
rozdrobniony uktad pol oraz porastajace wyzsze pietra wzniesien kompleksy lesne o zréznicowane],
malowniczej granicy polno-lesnej. Na terenach tych nie przewiduje sie lokalizacji towarowej zabudowy
rolniczej, jak réwniez innych form zabudowy stwarzajacych kolizje funkcjonalne i $Srodowiskowe.
Niekorzystne dla waloréw krajobrazowych bytyby réwniez scalenia gruntéw oraz (w wiekszej skali)
zalesienia. Grunty rolne tej strefy powinny by¢ jak najszybciej objete krajowym programem rolno —
Srodowiskowym, a takze innymi dziataniami pomocowymi. Oferowane rolnikom wsparcie finansowe
powinno stworzy¢ skuteczng przeciwwage dla bardziej obecnie atrakcyjnych finansowo form

zagospodarowania (doptaty bezpo$rednie).

5.2. Kierunki i zasady zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Przestrzen otwarta

Gtéwnym  kierunkiem zagospodarowania terendw rolnych bedzie ochrona wskazanych
w studium przydatnych rolniczo obszaréw gleb przed nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele
nierolnicze, poza terenami rolnymi, wskazanymi na rysunku studium (...) do zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze. Obszary te uzyskatyby pierwszenstwo w zakresie komasacji i wymiany gruntéw
(zwtaszcza dla potrzeb wigkszych obszarowo gospodarstw) oraz melioracji. Zasadg polityki
przestrzennej winno by¢ réwniez wytgczenie tych obszaréw z zabudowy nierolniczej oraz zachowanie
ich w zwartych kompleksach.

Dominujacym kierunkiem zagospodarowania obszarow gleb nieoptacalnych w uzytkowaniu
rolniczym bedzie zalesianie. W celu unikniecia potencjalnych kolizji przestrzennych, zabudowa nie
zwigzana z rolnictwem winna by¢ lokalizowana we wskazanych w studium strefach koncentracji funkcji

pozarolniczych (ustugowo — produkcyjnych, mieszkaniowych, turystyczno — rekreacyjnych itp.).

Zabudowa rolnicza

Ekstensywne elementy zabudowy zagrodowej jak: siedliska gospodarstw drobnotowarowych
nie zwigkszajacych produkcji i areatu, zabudowa uzytkownikéw dziatek rolniczych (do 1 ha), zabudowa
zagrodowa z ustugami lub drobnym przetworstwem rolno-spozywczym, bedg koncentrowane tak jak
dotychczas na obszarach zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywno$ci. Jak juz wspomniano,

w uzasadnionych przypadkach towarowe elementy tej zabudowy mogtyby by¢ lokalizowane w gtebi
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dziatek lub (o ile pozwolg na to lokalne warunki), poza terenami zabudowy na obszarach rolnicze;
przestrzeni produkcyjnej (R). Wspomniane preferencje lokalizacyjne, dotyczace towarowej zabudowy

rolniczej moga by¢ stosowane wytacznie w strefie wielofunkcyjnej.

Gospodarka gruntami

Wsparcie polaryzacji rynkowej rolnictwa jak rowniez osiggniecie celow studium w innych
dziedzinach zagospodarowania wymagac¢ bedzie aktywnego witgczenia sie samorzadu w gospodarke
zasobami gruntdw gminnych, ktoére winny by¢ sukcesywnie tworzone m.in. na gruntach rolnych
przewidzianych do zagospodarowania na cele nierolnicze. Przy odpowiednim uzbrojeniu i promocji
zasoby te mogg wspomagac przeksztatcenia w rolnictwie, umozliwia¢ pozyskiwanie terenow w drodze
wymiany, jak tez zapewni¢ w perspektywie staty doptyw $rodkow finansowych zaréwno ze sprzedazy

tych gruntow jak i pdzniejszych podatkéw od nieruchomosci.

6. KIERUNKI ROZWOJU FUNKCJI LESNEJ
Gtoéwne kierunki zagospodarowania leSnego - lesistos¢, ok. 72 % powierzchni gminy

Racjonalne zagospodarowanie leSnej przestrzeni produkcyjnej wymaga¢ bedzie stworzenia
warunkéw przestrzennych do realizacji zadan wynikajacych z planéw urzadzenia lasow

i obowigzujacych przepisow, dotyczacych zagadnien leSnych. Za najwazniejsze uznaje si¢ nastepujace

kierunki zagospodarowania:

e powszechng i ciggta ochrong obszardw lesnych, zmierzajacq do ich zachowania i powigkszenia
oraz zrownowazonego rozwoju wszystkich funkcji tych obszaréw (przeznaczenie laséw na cele
inwestycyjne moze nastapi¢ tylko w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach i po spetnieniu
wymogdw okreslonych przepisami o ochronie gruntow rolnych i lesnych),

e tworzenie warunkdw przestrzennych do zapewnienia lasom skutecznej ochrony ppoz. oraz
przeciwdziatania ich zasmiecaniu,

e zwiekszenie powierzchni lesnej, zwtaszcza drogq zalesiania terendw o najnizszej bonitacii, trudno
zbywalnych gruntéw SP oraz terendw petnigcych funkcje ochronne,

e dopuszcza sie lokalizacji sieci i obiektéw infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu warunkéw

wynikajacych z przepisow odrebnych.

Zasady polityki zalesieniowe;j.
Gmina, z uwagi na wysoki stopien lesistosci nie jest preferowana do zalesien, jednak nalezy
dazy¢ do zwigkszenia udziatow laséw w przestrzeni przyrodniczej w przypadku:
e gruntow rolnych wytworzonych z gleb V i VI klasy bonitacyjnej,
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e ugorow i odtogow,
¢ nierekultywowanych terenow eksploatacji surowcow mineralnych.

Obszary przewidziane do zalesien wyznaczone zostaty na rysunku studium (...), niemnie
jednak na etapie sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza
sie zmiange przeznaczenia gruntow rolnych na cele zalesien po spetnianiu co najmniej jednego
Z powyzszych warunkow.

W zakresie gospodarki lesnej i ochrony lasow gtownymi zagrozeniami i problemami sg;

e organizacja zabezpieczenia obszarow le$nych prywatnej wtasnosci,
e duze zagrozenie pozarowe, nasilajace sie szczegolnie podczas ostatnio wystepujacych upatow

w miesigcach letnich i panujgcg w tym okresie susza,

¢ niedostateczne wykonywanie zabiegow pielegnacyjnych,

e zanieczyszczenia terenow lesnych szczegdlnie wzdtuz drog.

7. TURYSTYKA

W ciggu ostatnich lat nastapit znaczny rozwdj ruchu turystycznego i kulturowego w obrebie
powiatu radomskiego. Staraniem proboszcza parafii rzymsko-katolickiej p.w. $w. Jakuba
w Skaryszewie, koscidt parafialny, wybudowany na przetomie XVII/XVIII w. dotaczyt do szlaku Sw.
Jakuba rozpoczynajacego sie w Swierzach Gomych, dalej idacego do Sandomierza, nastepnie do
Krakowa, Wroctawia i Zgorzelca i prowadzacego przez niemieckie i francuskie miasta do katedry
w Santiago de Compostela w pdtnocno-zachodniej Hiszpanii. W latach 2011- 2014 zrealizowano projekt
,Rower” we wspdtpracy Lokalnych Grup Dziatania ,Wspolny Trakt” i ,Na Piaskowcu”. Oznakowano ok.
275 km rowerowych szlakéw turystycznych na obszarze gmin: Borkowice, Chlewiska, Jastrzab, Mirdw,
Oronsko, Szydtowiec oraz Kowala, Skaryszew, Wierzbica. Rozmieszczono tablice informacyjne
i miejsca odpoczynkowe (tawki i stoliki) na trasie oznakowanych szlakéw, a takze wydano broszure
informacyjng oraz mapy szlakéw rowerowych poszczegdlnych gmin. W Gminie Skaryszew szlaki
prowadzg przez wiele miejscowosci: miasto Skaryszew, Odechéw, Gebarzéw, Chometow, Makow,
Dzierzkdwek, Wolka Twarogowa.

Ustala sie rozwdj bazy turystycznej, poprzez realizacje bazy wypoczynkowej lokalizowanych
w sasiedztwie planowanego zbiornika oraz innych obszarach gminy, w tym gospodarstw
agroturystycznych.

8. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA - do roku 2035
Wg danych GUS w gminie Skaryszew liczba ludnosci faktycznie zamieszkatej systematycznie

wzrastata. Obecnie gmine zamieszkuje 14 385 osob, w tym 4 345 mieszkaricow zamieszkuje miasto
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Skaryszew. Wzrost liczby mieszkancow wptynat na zwigkszenie wskaznika gestosci zaludnienia ze
133 os6b/km2 do 155 oséb/ km2. W analizowanym okresie wystepowata przewaga urodzen nad
zgonami, co dawato dodatni przyrost naturalny ludnosci, z tym, ze zaréwno wspdiczynnik urodzen jak
i zgondw wykazywat tendencje wzrostu. Wspdtczynnik urodzen (na 1000 ludnosci) wzrdst z 9,7%. do
11,8%0, @ wspotczynnik zgonéw z 6,4%0 do 7,1%o, przy czym najwiecej zgondw odnotowano w 2009 r.,
tj. 9,3%o.

Wedtug prognozy statystycznej GUS ,Prognoza dla powiatéw i miast na prawie powiatu oraz
podregiondw na lata 2012 - 2035” mieszkancow powiatu radomskiego bedzie sukcesywnie przybywac.

Zmiany te bedg wynikiem dodatnich wskaznikdw przyrostu naturalnego oraz salda migracji ludnosci na

pobyt staty.
Wyszczegdlnienie Obecnie Do roku
(2021r.) 2021 2035
Powiat radomski 207 588 osob 210 322 214565 0s6b
W tym obszary wiejskie | 194 044 osoby 196 731 200984 osoby

zrodto danych GUS -Prognoza dla powiatow i miast na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2011 -
2035, www.stat.gov.pl

Opierajac sie na powyzszej prognozie, jak réwniez uwzgledniajac dotychczasowe zmiany
demograficzne na obszarze gminy sformutowano nastepujaca prognoze ludnosci, ktdra wykorzystana
zostanie na potrzeby niniejszego opracowania.

Na podstawie danych demograficznych (zwtaszcza salda migracji, ktére w gminie Skaryszew
utrzymuije sie na poziomie dodatnim).

Prognoza liczby ludno$ci do 2035 r. — Gmina Skaryszew

Wyszczegdlnienie Do roku
2025 2035
Gmina Skaryszew 14 385 14 960

* obliczenia wtasne — prognoza ma charakter szacunkowy
Na podstawie przeprowadzonych w czesci uwarunkowan analiz, stwierdza si¢, ze na poziom
wzrostu liczby ludnosci w gminie majg migracje. Przez ostatnie 13 lat utrzymujg sie na dodatnim
poziomie z tendencjg wzrostowa. Z danych ewidencji ludno$ci wynika, ze na terenie gminy Skaryszew
osiedlajg sie ludzie mtodzi do 30 roku zycia. Powodem takiego stanu jest korzystna polityka gminy,
ktéra przygotowata tereny budowlane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
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przez co proces inwestycyjny skrocit sie do niezbednego minimum. Tendencja taka bedzie sie
utrzymywac w ciggu najblizszych lat. Na teren gminy Skaryszew migrujg gtéwnie mieszkancy Radomia,
znajdujac tu lepszg oferte zamieszkania, zwtaszcza, ze gmina Skaryszew dokonata w ostatnich latach
szereg inwestycji w infrastrukture spoteczng i techniczng. Polepszajac w ten sposdb warunki dla zycia

ludzi.

9. UKLAD KOMUNIKACYJNY
9. 1. Uktad drogowy.
Podstawowy uktad komunikacyjny gminy Skaryszew stuzacy powigzaniom zewnetrznym
z pozostaty czescig wojewddztwa mazowieckiego oraz kraju tworza;
e droga krajowa Nr 9 wraz z obwodnicg miasta Skaryszew,
e planowana droga krajowa nr 12,
e droga wojewddzka nr 733,
e drogi powiatowe i gminne.

Gtéwnym zadaniem dla gminy powinna by¢ w tym zakresie systematyczna modernizacja
infrastruktury stuzacej obstudze ruchu kotowego oraz dziatania zwigzane z usprawnianiem (w tym
rozbudowa) gminnego systemu drogowego. Szczegdlne istotne jest wyprowadzenie ruchu lokalnego —
stuzacego obstudze istniejgcych i projektowanych skupisk osadniczych — z drdg krajowych (nr 9
i planowanej nr 12), przecinajacych tereny gminy. Drogi te powinny przenosi¢ przede wszystkim ruch
tranzytowy, a zatozenie to jest niemozliwe do osiggniecia w sytuacji, gdy podstawowy, lokalny uktad
komunikacyjny gminy funkcjonuje w oparciu o te wtasnie drogi. Polityka przestrzenna na terenie gminy
winna zmierzat w kierunku zapewniajacym ptynnoS¢ ruchu pojazdéw oraz odpowiedni poziom
bezpieczenstwa. Moze by¢ to dokonywane poprzez stopniowe ograniczanie dostepnosci tej drogi dla
ruchu lokalnego. Oznacza to, ze istniejace lub projektowane tereny przeznaczone w planach
zagospodarowania przestrzennego pod jakakolwiek dziatalnos¢ inwestycyjng (zabudowa mieszkaniowa,
ustugowa, przemystowa, itp.) musza by¢ obstugiwane komunikacyjnie poprzez uktady lokalne, np. sieci
drog zbiorczych czy dojazdowych. Nalezy takze dazy¢ do ograniczenia ilosci zjazdow z tych drdg,
w szczegolnosci dotyczy to realizacji indywidualnych wigczen obstugujacych pojedyncze obiekty czy
posesje (dziatki).

Istotng role powinien odgrywa¢ powinien ruch rowerowy, nie tylko jako sposob realizacji
podrézy bytowych, ale takze jako forma rekreacji. W zasadzie wszystkie drogi tworzace podstawowy
uktad komunikacyjny w obszarze gminy powinny mie¢ mozliwo$¢ prowadzenia ruchu rowerowego.
Najtansza forma realizacji takiego postulatu jest cigg pieszo — rowerowy, usytuowany poza korong drogi
lecz w pasie rozgraniczajacym, badz samodzielna $ciezka rowerowa.
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Gtownym srodkiem komunikacji zbiorowej pozostanie, tak jak dotychczas transport autobusowy
I mikrobusowy realizowany przez przewoznika publicznego i prywatnego. Podziat przewozow powinien
odbywac sie z wykorzystaniem mechanizméw rynkowych. Nowo realizowane plany miejscowe winny
swymi ustaleniami obja¢ przystanki autobusowe wraz z zatokami.

Przy opracowywaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego niezbedne
bedzie okreslenie parametréw technicznych drég i ulic (wymienianych w ustaleniach realizacyjnych dla
terenéw komunikaciji), uwzgledniajacych wartosci zgodne z warunkami podanymi w ,Rozporzadzeniu
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie".

Na terenie gminy Skaryszew szczegoinie dotyczy to drég krajowych, ktére - w rozumieniu
przepisow o drogach publicznych - powinny mie¢ parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace
w przypadku drogi krajowej co najmniej klasie ,GP" o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych: 50 m (w przypadku realizacji drogi o przekroju dwujezdniowym 2x3), 40 m
(w przypadku realizacji drogi o przekroju dwujezdniowym 2x2) i 30 (w przypadku realizacji drogi
0 przekroju jednojezdniowym 1x2). Mozliwe jest zmniejszenie podanych szeroko$ci drég w liniach
rozgraniczajacych - poza terenem zabudowy i nie przeznaczonym pod zabudowe — odpowiednio do
45m,35mi25m.

Drogi powiatowe powinny by¢ realizowane w klasie ,G”, ,Z" lub "L", natomiast drogi gminne
powinny byc¢ realizowane w klasie "L" lub "D".

Szczegolnie istotna - dla rozwoju nowych terendw inwestycyjnych w gminie - jest realizacja drog
odbarczajacych, na terenach przylegajacych do drog krajowych. Rowniez pozostate parametry winny
zosta¢ poddane analizie i zbadaniu mozliwosci ich zachowania w poszczegolnych przypadkach. Istotne
sq takze warunki zwigzane z sytuowaniem budynkoéw mieszkalnych i przeznaczonych na pobyt ludzi
wzgledem takich drég. Okre$lenie odleglosci od drdg krajowych winno byé zatem ustalane
w miejscowych planach, w oparciu 0 obowigzujace - w dacie ich sporzadzania - przepisy oraz w oparciu
0 materiaty analityczne prognozowanych ucigzliwo$ci i wymagan dotyczacych poziomu ucigzliwosci dla
poszczegdlnych funkcii.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drég winna by¢ zgodna z przepisami ustawy o drogach
publicznych i rozporzadzenia w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadac drogi i ich
usytuowanie oraz uszczegGtowione w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
niezaleznie od powyzej wskazanych warto$ci i klas technicznych.

Odlegtos¢ zabudowy od drog publicznych na nowych terenach budowlanych nie powinna by¢
mniejsza niz wynika to z przepiséw odrebnych o drogach publicznych (do okreslenia i uszczegoétowienia

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego), uwzgledniajac ucigzliwo$ci niosace przez
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te drogi takie jak: hatas, drgania czy zapylenie. W przypadkach podyktowanych trudnymi warunkami
terenowymi mozna te odlegto$¢ zmniejszy¢ po uzyskaniu zgody zarzadu drogi, zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych.

Ostateczne ustalenie szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych oraz linie zabudowy do
uszczegotowienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w skali nie mniejszej niz
1: 2000 po uwzglednieniu rozwigzan wysokosciowych, sposobu odwodnienia i uwzglednienia urzadzen
dodatkowych (ciagow pieszych, rowerowych, sieci infrastruktury technicznej).

Drogi gminne istniejace i projektowane oraz drogi obstugujace istniejacg i projektowang
zabudowe mieszkaniowg i ustugowg, a takze tereny dziatalnosci gospodarczej beda drogami
dojazdowymi z przewagq drdég dwupasmowych. Drogi te wymagajq przede wszystkim poprawy stanu
nawierzchni, jej ulepszenia i doprowadzenia do parametrow zgodnych z warunkami technicznymi oraz
wykonania prawidtowego odwodnienia, co wigze sie w wielu przypadkach z poszerzeniem pasow
drogowych.

W celu ochrony obszaréw kolejowych ustala sie zakaz odprowadzania wéd opadowych na
obszary kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajgcych oraz wprowadzania
nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekdw bytowych na obszar kolejowy.

Studium uwzglednia dalszy rozwdj ukfadu komunikacyjnego uwarunkowanego rozwojem
przestrzennym, a w szczegolnosci:

— budowe planowanej drogi ekspresowej nr 12;

— rozbudowe drogi krajowej nr 9 wraz z obwodnicg Skaryszewa;

— rozbudowe drogi wojewddzkiej nr 733;

— budowe i rozbudowe drég powiatowych i gminnych.

Drogi piesze i rowerowe

Stale rosnacy ruch kotowy pojazdéw samochodowych zwieksza potencjalne zagrozenie
wypadkami z udziatem pieszych i rowerzystow. Dlatego tez, postuluje sie sukcesywng realizacje
wydzielonych chodnikéw wzdtuz drég gdzie wystepuje wiekszy ruch samochodowy (drogi G, Z),
w pierwszej kolejnosci na obszarach zabudowanych. W planach miejscowych nalezy przewidzie¢
odpowiednie szerokosci paséw drogowych umoZliwiajace realizacje wydzielonych ciggéw pieszych
i rowerowych. Dla uatrakcyjnienia oferty turystycznej przewidziano realizacje $ciezek rowerowych
trasami zapewniajacymi podziwianie atrakcyjnego krajobrazu.

Studium dopuszcza wyznaczanie i realizacje drég, tras oraz Sciezek rowerowych na catym
obszarze gminy Skaryszew, wykorzystujgc pasy drogowe drdg publicznych (lokalizacja $ciezek
rowerowych jedynie zgodnie z przepisami odrebnymi, na zasadach okreslanych przez zarzadce drog)
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oraz wewnetrznych oraz ukfad drog polnych oraz le$nych, w ktdrych wprowadza sie zakaz ich

utwardzania.

Zaplecze motoryzacji indywidualnej

Miejsca parkingowe niezbedne dla obstugi projektowanego programu ustug powinny by¢
realizowane w granicach dziatek przeznaczanych na te inwestycje. lloS¢ miejsc powinna by¢
dostosowana do spodziewanych potrzeb zgodnie z planami zagospodarowania przestrzennego.

Zachodzace zmiany rynkowe, wystepujace w kraju w ostatnich latach, spowodowaty
niecelowo$¢ sterowania opracowaniami planistycznymi lokalizacji ustug zaplecza motoryzacji w tym
stacji paliw. Obiekty te powinny by¢ traktowane jako ustugi komercyjne, ich ilo$¢ podyktowana jest
potrzebami rynkowymi a lokalizacja powinna wynikaC jedynie z wymogdw ochrony $rodowiska
i uwarunkowan ruchowych niezbednych dla zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Aktualnie nie przewiduje sie przy drogach wyzszych klas lokalizacji Miejsc Obstugi Podréznych.

10. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Zaopatrzenie w wode.

Problematyka zaopatrzenia w wode uzytkowa, nie stanowi bariery dla zrownowazonego
zagospodarowania i rozwoju obszaru gminy. Gmina jest zwodociggowana niemal w 100%. Gminny
system wodociggowy dysponuje nadwyzkami wody, pozwalajacymi na pokrycie obecnych
i perspektywicznych potrzeb zaréwno ludnosci (budownictwa mieszkaniowego), jak i funkcjonujacym
i projektowanym obiektom ustugowym, administracyjnym, socjalnym czy przemystowym. W tej sytuacji
podstawowym zadaniem dla gminy jest modernizacja i sukcesywna rozbudowa sieci wodociggowej oraz

towarzyszacych jej instalacji i wurzadzen, bowiem catosci obiektow - niezaleznie od

funkciji - istniejacych i przewidywanych na obszarze opracowania powinna by¢ zaopatrywana wytacznie z

gminnej sieci wodociggowej. Studium postuluje podjecie przez samorzad lokalny (np. poprzez wprowadzanie

stosownych zapiséw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego) dziatan zmierzajacych do

wykluczenia budowy indywidualnych uje¢ wéd podziemnych (w tym takze studni kopanych) — tzn. uje¢ nie

zwigzanych z funkcjonowaniem wodociggéw gminnych, jako rozwigzania nie znajdujgcego uzasadnienia z

punktu widzenia warunkow geologicznych i hydrogeologicznych obszaru, a w szczegdlnosci ze wzgledu na

konieczng — iloSciowa, i jakosciowg ochrone wod podziemnych.

Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe systeméw wodociggowych, w tym budowy nowych

uje¢ wod podziemnych w celu zaopatrzenia w wode wszystkich wyznaczonych do zabudowy obszaréw. Do

czasu budowy sieci wodociggowej, w obszarach w nig niewyposazong dopuszcza si¢ budowe i uzytkowanie

indywidualnych uje¢ wody z uwzglednieniem przepisdw odrebnych.
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System odprowadzania i oczyszczania Sciekow.

Problematyka ochrony wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem, stanowi nadal najwiekszg
bariere rozwoju gminy, dlatego tez podstawowym zadaniem dla samorzadu lokalnego jest systematyczna,
konsekwentna modernizacja i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz towarzyszacych jej urzadzen i
instalacji, m.in. celem wyeliminowania zabudowanych powierzchni gminy, nieuzbrojonych w taki system, jak
rowniez w celu zlikwidowania niedostatkow systemowych i technicznych sieci kanalizacyjne;.

Studium bowiem wyklucza mozliwos¢ kierowania $ciekdw sanitarnych i produkcyjnych do innych
odbiornikéw niz gminna sie¢ kanalizacyjna. Dlatego tez Studium postuluje podjecie przez samorzad lokalny
(np. poprzez wprowadzanie stosownych zapisow w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego)
dziatan  zmierzajgcych do wykluczenia stosowania jakiekolwiek rozwigzan tymczasowych, np.
bezodptywowych, okresowo oproznianych zbiornikow, oczyszczalni przydomowych itp.

Dopuszcza sie realizacje indywidualnych mini oczyszczalni lub zbiornikow bezodptywowych w
wyjatkowych i uzasadnionych przypadkach motywowanych wzgledami technicznymi i ekonomicznymi
wykluczajacymi stosowanie rozwigzan zbiorczych. W szczegdlnosci dotyczy¢ to bedzie rozproszonych na
obszarze lesniczéwek i gajéwek oraz potozonych z dala od zwartej zabudowy siedlisk.

Zgodnie z okreslonymi w Studium kierunkami rozwoju obszaru rozwdj strefy zurbanizowanej i
udostepnianie kolejnych terenéw pod zainwestowanie jest warunkowane wcze$niejszym uzbrajaniem tych
terenéw w kanalizacje oraz zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania systemow oczyszczania - zdolnych
przejaé catos¢ Sciekow wytwarzanych w rejonie przeznaczonym do zabudowy.

Takze przejecie - przez istniejace oczyszczalnie gminne docelowej ilosci $ciekdw sanitarnych - tak jak
to rozstrzyga Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych, moze wymaga¢ dalszej rozbudowy lub
modernizacji oczyszczalni, skoro docelowa ilos¢ obstugiwanych przez nie mieszkancow — okreslana jest w
tresci Krajowego Programu na 10025 RLM.

Dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe systemow sieci kanalizacji sanitarnej, w celu objecia
tq siecig wszystkich wyznaczonych do zabudowy obszaréw. Do czasu budowy takiej sieci w obszarach w nig
niewyposazong dopuszcza sie budowe i uzytkowanie bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte
z uwzglednieniem przepisow odrebnych lub przydomowe oczyszczanie Sciekow, przy czym w granicach

wyznaczonych aglomeracji obowigzuje zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

Zagospodarowanie wod deszczowych i roztopowych.
Przyjmuje sie gtowne kierunki odprowadzania i zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych:
1) rozw6j sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej budowy dopuszcza sie zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych z terenéw przewidzianych do zabudowy oraz terenéw drog oraz placéw

utwardzonych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) modernizacie i budowe nowych obiektéw i urzadzen zwigzanych zagospodarowaniem wod
opadowych i roztopowych;

3) w miare mozliwosci wody te powinny by¢ zagospodarowane w miejscu ich powstania, przy czasowym
ich retencjonowaniu w celu opoznienia sptywu;

4) nalezy prowadzi¢ systematyczng konserwacje i modernizacje ciekow wodnych petigcych funkcje
odbiornikéw wod opadowych poprzez ich czyszczenie i wzmocnienie skarp;

5) w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z przepiséw odrebnych wody te nalezy podczyscic;

6) w celu zachowania racjonalno$ci wykorzystania wod zaleca sie:

a) gromadzenie oraz wykorzystanie wod do celéw nawadniania terenéw zielonych,

b) utrzymanie minimalnej powierzchni terenéw biologicznie czynnych zapewniajgcych swobodng
infiltracje wod w glebe,

C) zachowanie i odtwarzanie systeméow melioracji wodnych, z mozliwoscig ich przebudowy.

System zasilania w gaz.

Dziatania zwigzane z funkcjonowaniem systemu gazowego $redniego ci$nienia na terenie gminy bedg
zwigzane przede wszystkim z pozyskiwaniem nowych odbiorcéw, poniewaz nadal liczba 0séb korzystajacych
z gazu sieciowego jest niewspdtmierna w stosunku do mozliwosci podtaczenia sieci. Znaczna liczba
odbiorcow korzysta z gazu butlowego propan - butan.

Aktualnie gaz sieciowy jest jednym z podstawowych nosnikdw energetycznych przyjaznych dla
Srodowiska, znajdujacym coraz szersze zastosowanie. Uzywany jest przede wszystkim na potrzeby bytowe,
grzewcze i przemystowe. W coraz wiekszym zakresie gaz wykorzystywany jest jako paliwo stosowane
w kottowniach produkujgcych ciepto, wypierajac paliwa state, charakteryzujace sie w procesie spalania
wysokim stopniem emisji szkodliwych zwigzkdéw do $rodowiska naturalnego. Ma to miejsce szczegdinie na
terenach, gdzie brak jest scentralizowanych zrddet ciepta. Gaz sieciowy jest no$nikiem energetycznym, ktdry
okre$la wyzszy standard wyposazenia w infrastrukture techniczna, a tym samym wptywa prorozwojowo dla
zasilanego terenu.

Odlegtos¢ obiektéw budowlanych od sieci i urzadzen gazowych, w tym stacji redukcyjnej winna by¢
zgodna z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640).

Dopuszcza sie dalszg budowe, rozbudowe i przebudowe systemow sieci gazowe;.

Gospodarka Odpadami.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skaryszew, nie jest
dokumentem, ktérego zapisy mogq zabezpieczy¢ obszar opracowania przed zagrozeniem stwarzanym przez

odpady. Zabezpieczenie takie nie lezy w zakresie mozliwosci ani Studium, ani — w konsekwencji miejscowych
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plandw zagospodarowania - nie jest bowiem funkcjg tych dokumentow (tym bardziej w $wietle znowelizowane;
ustawy o porzadku i czystosci w gminach, jak i innych ustaw).

Nalezy podkreslic, iz unieszkodliwianie odpaddw pozostaje nadal obok odprowadzania i oczyszczania
Sciekow, gtdwnym problemem ochrony $rodowiska gminy Skaryszew.

Ustala sie gospodarke odpadami na terenie gminy Skaryszew zgodng z obowigzujacymi przepisami

odrebnymi w tym zakresie oraz programami wynikajacymi z tychze przepisow.

Elektroenergetyka.

System elektroenergetyczny w sktad, ktérego wchodzg napowietrzno — kablowa sie¢ dystrybucyjna
Sredniego napiecia SN-15kV, stacje trafo SN/nn i zasilane z tych stacji rozdzielcze linie niskiego napiecia
0,4/0,23kV, zabezpiecza obecne zapotrzebowanie na moc i energie elektryczna.

Zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju gminy zakfada sie stopniowy wzrost zapotrzebowania na
moc i energie elektryczng. Wzrost ten bedzie ksztattowany postepujaca racjonalizacjg uzytkowania energii,
stopniowg_ eliminacjg odbiornikéw energochtonnych, poziomem cen za energie elektryczng oraz optat za
ustugi przesylowe zwigzane z jej dystrybucja.

Wynikajace z przyjetych kierunkéw rozwoju gminy warunki prawidtowego zasilania w energie
elektryczng wymagac bedg przede wszystkim:

— dalszej kompleksowej modernizacji sieci $redniego i niskiego napiecia — poprzez sukcesywne
wdrazanie nowoczesnych rozwigzan konstrukcyjnych tj. przewoddw izolowanych, stupow
wsporczych o wzmocnionej wytrzymato$ci mechanicznej oraz automatyki w sterowaniu pracq
w sieci — w poszczegolnych fragmentach ciggdw liniowych. Taka modernizacja obnizy znacznie
awaryjnos¢ sieci 19kV i lokalnych linii niskiego napiecia.

— budowy sieci dystrybucyjnej 15kV oraz dogeszczania stacjami trafo w miare wystepowania deficytu
mocy na terenach przewidzianych do zainwestowania.

W studium (..) zabezpiecza sie strefy bezpieczenstwa dla przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

— dla LN 220 kV - 50m (po 25 od osi na strong)
— dla LN 110kV — 36m (po 18 od osi na strone),
— dlaLN 15kV - 15m (po 7,5m od osi na strong).

W strefach obowigzuje:

— zakaz lokalizacji budynkéw na pobyt ludzi;

— zakaz nasadzen pod liniami roslinno$ci wysokopienne;j tj. powyzej 3m,

— nakaz przycinania drzew i krzewéw pod liniami.
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Ponadto Studium zaktada wzrost udziatu odnawialnych zrédet energii - zgodnie z ogolnie przyjeta
zasadg ich wzrostu w bilansie energetycznym kraju poprzez zastosowanie stonecznych ogniw
fotowoltaicznych.

Z uwagi na liczne uwarunkowania przyrodnicze, Srodowiskowe oraz ze wzgledu na uksztattowanie
terenu, Studium nie przewiduje mozliwosci lokalizowania na terenie gminy farm wiatrowych.

Ponadto, w granicach studium (...) wyznacza sie obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefg ochronng mieszczacq

sie w granicach wyznaczonych na rysunku studium obszaréw oznaczonych FO - farmy fotowoltaiczne.

Cieptownictwo.

Na terenie gminy nie wystepuje zorganizowana gospodarka energig cieplng. Zaopatrzenie w ciepto
bedzie nadal realizowane =z lokalnych kottowni i indywidualnych Zrodet ciepta wbudowanych
w poszczegblnych odbiorcow.

W celu ograniczenia efektu ,niskiej emisji” zaktada sig, modernizacje istniejacych zrodet ciepta oraz
tworzenie nowych, w ktorych czynnik stanowi¢ bedzie:

— konwencjonalne paliwa ekologiczne tj. gaz, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, energia
elektryczna, biomasa (zrebki drewna) i inne.

— odnawialne zrédfa tj. energia wiatru (pompa ciepta), promieniowania stonecznego, wody, gruntu oraz
energia z przetwarzania biomasy.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto podstawowym kierunkiem rozwoju bedg rozwigzania oparte

0 Zrodta niskoemisyjne lub bezemisyjne.

Telekomunikacja.
Studium przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych, zaréwno w formie kablowej, jak
i bezprzedmiotowej. Ponadto:

— postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury $wiattowodowej i objecie catej gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potaczonym z systemami sieci wojewddzkiej
i krajowej, z zachowaniem w lokalizacji wymogdw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

— dla zwiekszenia dostepno$ci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie
rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzenie ogdinodostepnych kawiarenek
internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych - budowe systemu nieodptatnego dostepu do Internetu
- np. za pomocg sieci Hot spotow.

Na obszarze objetym studium dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych jakie muszg byé
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spetnione dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i miejsc przebywania dla ludzi, oraz przy

uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

11. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY SKARYSZEW

Srodowisko przyrodniczo — kulturowe

1) bogate zasoby Srodowiska przyrodniczego i kulturowego szansg rozwoju wszelkich form turystyki

na terenie gminy;

2) przewazajgce na  terenie  gminy, dobre  warunki  budowlane  umozliwiajace

lokalizacje obiektow bez ograniczen;

3) dobry stan Srodowiska i korzystne warunki klimatyczne;

4)  duze ilosci gleb niskich klas bonitacyjnych umozliwiajace pozarolnicze wykorzystanie terenu;

5)  zasoby surowcow mineralnych stanowigce baze rozwojowa dla lokalnego przemystu;

6) lokalizacja w obrebie GZWP dajgca mozliwos¢ pozyskania dobrej jakosci wod do celow

konsumpcyjnych.

Rolnictwo i leSnictwo

1)

2)

usytuowanie w bezposredniej strefie miasta Radomia, stanowigcego chtonny rynek zbytu, zwtaszcza
na artykuty bezposredniego spozycia;

blisko§¢ duzych zaktadow przetworstwa rolno-spozywczego, wymagajacych rozwinietej bazy
SUrowcowej;

potozenie w strefie masowego wypoczynku sobotnio-niedzielnego i nasilonego ruchu turystycznego,
ktdry stwarza potencjalne zapotrzebowanie na sezonowe artykuty i produkty rolnicze;

istniejace w wigkszosci wsi warunki do rozwoju agroturystyki;

nadmierne zatrudnienie w rolnictwie sprzyjajace rozwojowi pracochtonnych gatezi specjalizacji jak
rowniez umozliwiajgce przesuniecie czesci potencjatu ludzkiego do nierolniczych gafezi
produkcyjnych sprzyjajac wielofunkcyjnemu rozwojowi gminy;

przewidywany wysoki popyt na tereny budowlane (mieszkaniowe i rekreacyjne) umozliwiajace
zagospodarowanie czesci gruntéw odtogujacych i Zle wykorzystywanych rolniczo;

wystepowanie na terenie gminy bardzo duzych kompleksow lesnych o wysokiej wartosci
przyrodniczej, posiadajacych kluczowe znaczenie dla stabilizacji systemu ochrony przyrody
i zaliczonych do grupy weztow ekologicznych o randze krajowej. Lasy wespdt z innymi walorami
przyrodniczymi {zbiorniki wodne, urozmaicony krajobraz, czyste powietrze) - spetniajg w gminie

wiodaca role w rozwoju funkcji turystyczno - rekreacyjne;j.

Komunikacja

1)

Korzystne potozenie w poblizu "radomskiego" wezta komunikacyjnego, dostepnego alternatywnymi
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2)
3)

drogami.
fatwa dostepno$¢ do waznych drog prowadzacych ruch tranzytowy (dk. 9i dk. 12).

dobre skomunikowanie obszaru sotectw ze Skaryszewem.

Infrastruktura techniczna

1)

usytuowanie obszaru gminy w obrebie gtéwnego zbiornika wod podziemnych o duzych zasobach
wody;

zwodociggowanie sotectw gminy sieciami i urzgdzeniami wodociggowymi 0 dobrym stanie
technicznym;

istnienie bardzo duzych rezerw wody (w stosunku do wydanych pozwoleri wodno-prawnych);

istnienie bardzo duzych rezerw przesytanych we wszystkich sieciach wodociggowych, z uwagi na
zanizone pobory wody w stosunku do norm przyjmowanych w obliczeniach projektowych.

istniejgca rzezba terenu umozliwiajaca realizacje kilku zbiornikow retencyjnych wzdtuz rzek
przeptywajacych przez gmine;

doprowadzony na teren gminy rurocigg gazu wysokopreznego i zabezpieczenie dostawy gazu dla
gminy;

mozliwo$¢ w dtuzszej perspektywie czasu realizacji zgazyfikowania obszaru gminy Skaryszew.

12. OBRONA CYWILNA

Gmina Skaryszew nie nalezy do gmin o wysokim natgzeniu czynnikéw zagrazajacych zyciu i zdrowiu

ludnosci, pomimo to ,Studium...” uwzglednia mozliwo$¢ wystapienia zagrozen zywiotowych i katastrofalnych

oraz ich wptyw na proces rozwoju przestrzennego zagospodarowania obszaru.

Zgodnie z postulatami z zakresu obrony cywilnej na etapie sporzadzania planéw miejscowych

zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednic:

ukryci przed promieniowaniem jonizujacym poprzez adaptacje pomieszczen piwnicznych i innych na
wypadek zagrozenia i wojny;

zabezpieczenie przed likwidacjq i przysposobienie do sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego
w sytuacjach kryzysowych istniejacych studni;

przystosowanie nowoprojektowanych tazni i innych pomieszczen do prowadzenia zabiegdw
sanitarnych, zaktadow pralniczych do prowadzenia procesow odkazania, dezaktywacji i dezynfekcji
bielizny i odziezy, myjni i parkingdbw pojazdéw samochodowych na punkty zabiegébw specjalnych
$rodkow transportu;

rozbudowe systemu alarmowania i powiadamiania mieszkaricow w wypadku zagrozenia poprzez

uzupetnienie syren alarmowych i zaplanowanie ich wigczenia do systemu radiowego powiadamiania;
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e zapewnienie przelotowo$ci istniejacych i projektowanych drog w celu zapobiezenia przed ich
zagruzowaniem od walacych sie budynkéw. Przelotowo$¢ ulic powinna zapewni¢ sprawng ewakuacje
mieszkancdw na wypadek zagrozenia;

oraz:

e nalezy przestrzega¢ warunkow okreslonych przez wtasciwe terytorialnie jednostki odpowiedzialne za
stan bezpieczenstwa powodziowego kraju. W szczegolno$ci zas podejmowane w granicach terendw

zagrozonych powodzig dziatania inwestycyjne powinny uwzglednia¢ zakazy dotyczace:

wznoszenia obiektow budowlanych (z  wyjatkiem obiektéw stuzacych ochronie
przeciwpowodziowe;j),
— skladowania materiatdw,
— dokonywania zmian w uksztattowaniu terenu,
— sadzenia drzew i krzewow oraz wykonywania urzadzen lub robot, ktére mogg utrudnic
ochrone tych obszardw przed powodzig;
e nalezy uwzgledni¢ potrzebe konserwacji i wykaszania rowow odwadniajgcych, co zapobiegnie
lokalnym podtopieniom;
e odpowiednie ksztattowanie zabudowy gtownie w poblizu drég: krajowej i wojewodzkiej, nie
zageszczanie zabudowy, przewidzenie mozliwosci odsuniecia linii zabudowy od krawedzi drogi (przy
ewent. rozbudowie) itp. w celu ograniczenia skutkdbw ewentualnego skazenia toksycznego

Zwigzanego z przewozem niebezpiecznych substancji chemicznych.

13. PROBLEMATYKA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla

miejscowosci, ktore potozone sg w granicach Planu Generalnego Portu Lotniczego Radom - Sadkow.

14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | STREF OCHRONNYCH

Nie wystepujg w granicach gminy Skaryszew.

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Nie wyznacza sie.

16. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Nie wyznacza sie.

17. TERENY ZAMKNIETE
Nie wystepuja.
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18. ROZMIESZCZENIE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW,
A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE
ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

Wyznacza sie obszary, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie

z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW — elektrownie fotowoltaiczne, oznaczone na
rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) symbolem graficznym.

Faktyczna, dopuszczona w Studium lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych, zostanie wskazana
na etapie procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zasieg stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
wyznaczonych od elektrowni fotowoltaicznych, musi zmiesci¢ sie¢ w granicach oznaczonego na rysunku
studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) obszaru, na ktérym rozmieszczone bedq urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW.

—  elektrownie fotowoltaiczne. Ostateczne przesadzenie o mozliwosci lokalizacji instalacji
ogniw fotowoltaicznych zostanie dokonane na pdzniejszym etapie, jednak ich rozmieszczenie nie moze
powodowaC poszerzenia zasiegu stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza granice wyznaczonego obszaru.

Elektrownie fotowoltaiczne sg bezobstugowe, nie wymagajg budowy zaplecza socjalnego, ani
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sg zrodtem hatasu i zanieczyszczen emitowanych do $rodowiska,
nie oddziatujg negatywnie ludzi i zwierzeta. Lokalizacja instalacji ogniw fotowoltaicznych musi by¢ zgodna
z przepisami odrebnymi. W granicach ww. obszardéw dopuszcza sie rowniez lokalizacje urzadzen i obiektow

towarzyszacych elektrowni fotowoltaiczne;.

IV. USTALENIA FORMALNE
W studium okre$la sie nastepujace obszary i obiekty rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym:

e rozbudowa sieci wodociggowej wraz z ujeciami wod podziemnych w miare potrzeb;

rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej;

e szkoly publiczne oraz inne cele, o ktorych mowa w art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami;

o Swietlice Srodowiskowe;

e modernizacja drég gminnych i powiatowych drég publicznych.
Okre$la sie nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

e budowa drogi S12,

e rozbudowa drogi krajowej nr 9 wraz z obwodnicg Skaryszewa;
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e Dbudowe sieci szerokopasmowej;

e zagospodarowanie terenéw wokot obiektdéw turystycznych w celu stworzenia atrakcyjnego produktu
turystycznego;

e realizacja zadan wynikajacych z "Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza

Wisty" oraz "Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty".

V. INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM
1) ustalenia zawarte w tekscie i rysunku studium (...) wyrazajq kierunki polityki przestrzennej Skaryszew,
2) niezaleznie od wyznaczonego w studium przeznaczenia i sposobu zagospodarowania, na etapie
sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie:
a) korygowanie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu w przypadku
konieczno$ci dostosowania ich do ewidencyjnych granic dziatek;
b) lokalizacje niewyznaczonych w studium:
— urzadzen, obiektow infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w wode,
energie elektryczng, ciepto i gaz, gospodarka Sciekowa i telekomunikacyjna,
— ciggdw komunikacyjnych,
— szlakow turystycznych, ciggdw pieszych i rowerowych.
3) w stosunku do zapiséw tekstu i rysunku studium zawierajacych jego ustalenia, przyjmuje sie
nastepujacq interpretacje:

a) granice wyznaczonych terenéw pod rézne formy zabudowy traktuje sie jako orientacyjne,
a wiec jako zgeneralizowany obraz uzytkowania terenéw. Ostateczne ustalenia powinny by¢
dokonywane w trakcie przygotowywanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

b) przedstawione na rysunku przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujaca, a nie wytgaczng
i moze byC uzupetnione innymi funkcjami, ktére nie mogg by¢ jednak przeciwstawne funkcji
wiodace;j,

C) przyjmuje sie, ze kierunki zagospodarowania wraz z politykami dotyczacymi Srodowiska
przyrodniczego, komunikacji, infrastruktury technicznej, stanowi¢ bedg podstawe do ustalenia
kolejnych wersji programéw rozwoju infrastruktury technicznej,

d) wydane decyzje o warunkach zabudowy wykraczajgce poza wyznaczone tereny zabudowy oraz
istniejacg zabudowe potozong poza terenami przeznaczonymi w niniejszym studium do zabudowy
nalezy uwzgledni¢ w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
jako zgodne z niniejszym studium,

e) dopuszcza sie etapowe wprowadzanie terenéw zabudowy w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego w stosunku do wyznaczonych w Studium w zaleznosci od
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potrzeb oraz rachunku ekonomicznego, przy uwzglednieniu realnych mozliwosci ich wyposazenia
w sieci infrastruktury technicznej. Przez co osiggniety zostanie cel wynikajacy z Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego zwigzany z poprawg

atrakcyjnosci osiedlenczej i ograniczeniem rozproszenia zabudowy.

VI. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA
USTALEN STUDIUM

Na podstawie § 4 ust. 1 pkt 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. Nr 118, poz. 1233).

Projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skaryszew,
zwany dalej zmiang studium, sporzadzony zostat w oparciu o nastepujace materiaty wyjsciowe:

1. Opracowanie ekofizjograficzne,

2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego,

3. Strategie rozwoju wojewddztwa mazowieckiego,

4. Kleczkowski A.S., 1990 - Mapa Obszarow Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP)
w Polsce wymagajacych szczegolnej ochrony, skala 1:500 000. AGH Krakdw,

5. Mapa Glebowo-Rolnicza skala 1: 5 000,

6.  Obowigzujgce przepisy prawa,

7. Whnioski instytucji opiniujgcych i uzgadniajacych projekt studium oraz wnioski osob fizycznych ztozonych
do Burmistrza Miasta i Gminy Skaryszew po ogtoszeniu do przystapienia sporzadzenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Studium dokonuje aktualizacji polityki przestrzennej w zakresie wskazanym w uchwale
0 przystapieniu do sporzadzenia studium (...). Stanowi wiec nowag edycje dokumentu. Sporzadzenie
niniejszego dokumentu wynika z opracowanej Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Gtéwnym celem studium (...) jest stworzenie nowej polityki przestrzennej gminy w oparciu
0 obowigzujace przepisy prawa.

Projekt studium (...) obejmuje teren potozony w granicach administracyjnych gminy Skaryszew.
Przedmiotem ustalen studium (...) jest okre$lenie nowej polityki przestrzennej gminy Skaryszew zgodny z art.
10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie studium (...) uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z powszechnie obowigzujacych
przepisow prawnych oraz przepiséw prawa miejscowego.

Przy okreslaniu sposobdéw zagospodarowania terenéw w studium (...) nalezy zapewni¢ warunki do

utrzymania rownowagi przyrodniczej, racjonalnej gospodarki zasobami przyrodniczymi Srodowiska, ochrony
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walorow krajobrazowych oraz warunkow klimatycznych. Zagospodarowanie terenu powinno ponadto w jak
najwiekszym stopniu zapewnia¢ zachowanie naturalnych waloréw terenu.

Przewidziany sposob zagospodarowania terenu przyczyni sie do zmian w $rodowisku przyrodniczym
przedmiotowego obszaru, poniewaz nowe zainwestowanie bedzie powodowa¢ zmiany w $rodowisku
przyrodniczym i nie da sie ich catkowicie wyeliminowac. Realizacja nowych obiektow, poprzez miejscowe
planu zagospodarowania przestrzennego winna by¢ zgodna z wytycznymi zawartymi w studium (...).

Projektowane zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym nie spowodujg znaczacego negatywnego
oddziatywania na Srodowisko obszaréw chronionych. Studium zaktada wytaczenie z zabudowy doliny stale i
okresowo prowadzace wody, jako tereny o niekorzystnych warunkach fizjograficznych dla wszelkiego rodzaju
zabudowy. Wprowadzone zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym nie wptyng negatywnie na wartosci
przyrodnicze wystepujacych na terenie gminy Skaryszew form ochrony przyrody, poniewaz oddziatywanie na
poszczegolne elementy Srodowiska przyrodniczego oraz formy ochrony przyrody bedzie lokalne (obszar
chronionego krajobrazu oraz uzytki ekologiczne) lub nie bedzie wystepowaé w ogdle.

Ponadto projektowane zagospodarowanie terenu nie spowoduje znaczacego negatywnego
oddziatywania na cele, przedmiot ochrony i integralno$¢ obszaréw NATURA 2000 potozone poza granicami
gminy Skaryszew.

Czes¢ planowanych form zagospodarowania moze spowodowac¢ zmiany w $rodowisku. Dotyczy to
w szczegolno$ci zwigkszenia powierzchni terendw mieszkaniowych i ustugowych oraz terenéw zwigzanych
z eksploatacjq ztéz surowcéw mineralnych, niemniej jednak ustalenia studium (...) posiadajg zapisy
minimalizujgce negatywny wptyw na Srodowisko.

W studium (...) wskazano bezwzglednie, iz po zakofczeniu wydobycia tereny kopalni muszg zosta¢
zrekultywowane. Zrekultywowane tereny pokopalniane wzbogaca krajobraz gminy i mogg sta¢ sie
osobliwoscig na skale lokalng poprzez utworzenie zbiornikdw wodnych.

W zwigzku z powyzszym nalezy ograniczy¢ do minimum te zmiany, poprzez rygorystyczne
przestrzeganie przepisdw prawnych z zakresu ochrony Srodowiska oraz przestrzeganiu zalecen zawartych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej na potrzeby studium (...). Pozwoli to na zachowanie

zasady zrownowazonego rozwoju.
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