Zatacznik do Uchwaty
Nr XLIlI/276/2021 Rady
Miejskiej w Skaryszewie
z dnia 25.10.2021r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SKARYSZEW NA LATA 2021 - 2024

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne.

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skaryszew
na lata 2021-2025, zwany dalej ,programem”, zawiera w szczegdlnosci prognoze
dotyczacg wielkosSci stanu mieszkaniowego zasobu Gminy Skaryszew, analize
potrzeb remontowych oraz plan remontéw na lata 2021-2025, planowang
sprzedaz lokali w kolejnych latach, zasady polityki czynszowej, zrédta finansowania
gospodarki mieszkaniowej i planowang wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z
podziatem na koszty eksploatacji i prace remontowe.

2. Okreslenie kierunkéow dziatan, ktére umozliwia tworzenie warunkéw
wynajmowania od gminy przez osoby pozostajgce w niedostatku, a takze poprawe
warunkéw zamieszkania najemcéw mieszkaniowego zasobu Gminy Skaryszew
poprzez poprawe warunkéw stanu technicznego i zatrzymanie procesu jego
degradacji, jest konieczne w celu realizacji przez gmine natozone na nig obowigzki
dotyczace potrzeb mieszkaniowych swoich mieszkancow. Konieczne jest wiec
wykonywanie czynnosci, ktére powodujg zabezpieczenie budynkéw przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem.

3. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy
Skaryszew w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym, w tym:

a. zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy Skaryszew
spetniajgcych kryteria dochodowe okreslone odrebng uchwatg Rady
Miejskiej
w Skaryszewie;

b. poprawa warunkéw zamieszkiwania najemcéw mieszkaniowego zasobu
Gminy Skaryszew;

c. okreslenie zasad polityki czynszowej;

d. racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Skaryszew
oraz zwiekszanie efektywnosci polityki mieszkaniowej.

4. Realizacja celdw okreslonych w pkt. 2 nastgpi poprzez:

a. poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Skaryszew



poprzez prowadzenie racjonalnej gospodarki remontowej;

b. efektywne zarzgdzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Skaryszew oraz

racjonalizacje gospodarki czynszowej i stopniowe urealnianie czynszu.

5. Mieszkaniowy zaséb Gminy Skaryszew tworzg lokale bedgce w zarzadzie Zaktadu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Skaryszewie.

6. W przypadku ograniczonych mozliwosci inwestycyjnych, pozyskiwanie lokali
komunalnych mozliwe jest rowniez przez odzysk zwalnianych mieszkan.

Skaryszew przedstawia sie nastepujgco:

Rozdziat 2.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Skaryszew.
1. Szczegbétowe zestawienie lokali mieszkalnych stanowigcych witasnos¢ Gminy

Tabela nr 1. Lokale komunalne i socjalne na terenie Miasta i Gminy Skaryszew

kanalizacja

L.p. Adres Wtasnosé/ | Liczba Pow. Stan
wspotwtasnosé | lokali | uzytkowa Techniczny
budynku lokalu Wyposazenie | budynku
mieszkalnego | techniczne —
wm? instalacje
1 Chomentéw Gmina Skaryszew | 1 lokal 51,00
Puszcz ul.
Elektryczna,
Ogrodowa 1 - .
wodocigg, c.0., | Dostateczny
budynek szambo
Publicznej Szkoty
Podstawowej
2 Dzierzkowek Gmina Skaryszew 2 28,46 Elektryczna,
Stary 89 - lokale wodociag,
budynek na placu szambo Dostateczny
Publicznej Szkoty 32,36 Elektryczna,
Podstawowej wodociag,
szambo
3 Gebarzow 47 Gmina Skaryszew | 1 lokal 47,00 Elektryczna Zty
4 Makow, ul. Gmina Skaryszew 2 74,00 Elektryczna,
Starowiejska 20 lokale wodociag,
szambo
39,00 Elektryczna, Dostateczny
wodociag,
szambo
5 Skaryszew, ul. Gmina Skaryszew 2 41,29 Elektryczna, c.o.,
Kunegundy 2 do 1705/1937 lokale wodociag,
czesci; Skarb kanalizacja Zadawalajacy
Panstwa do 60,00 Elektryczna, c.0.,
232/1937 czesci wodociag,




Skaryszew, ul.
Piaseckiego 13

Gmina Skaryszew

4
lokale

53,00

Elektryczna,
wodociag,
kanalizacja

54,00

Elektryczna,
wodociag,
kanalizacja

53,00

Elektryczna,
wodociag,
kanalizacja

54,00

Elektryczna,
wodociag,
kanalizacja

Zadawalajgcy

Skaryszew, ul.
Rynek 22

Gmina Skaryszew

1 lokal

66,00

Elektryczna, c.o.,
wodociag,
kanalizacja

Dobry

Skaryszew, ul.
Sienkiewicza 2

Gmina Skaryszew

2
lokale

58,00

Elektryczna,
wodociag,
kanalizacja

26,00

Elektryczna

Dostateczny

Skaryszew, ul.
M.C.
Sktodowskiej 12A

Gmina Skaryszew

2
lokale

28,30

Elektryczna, c.o.,
wodociag,
kanalizacja

14,71

Elektryczna, c.o.,
wodociag,
kanalizacja

Dobry

10

Skaryszew, ul.
Sktodowskiej 12B

Gmina Skaryszew

5 lokali

23,39

Elektryczna,
wodociag,
szambo

24,48

Elektryczna,
wodociag,
szambo

33,60

Elektryczna,
wodociag,
szambo

21,58

Elektryczna,
wodociag,
szambo

30,80

Elektryczna,
wodociag,
szambo

Zty

11

Skaryszew, ul.
Wojska Polskiego
5-

w budynku
Publicznej Szkoty
Podstawowe;j

Gmina Skaryszew

1 lokal

72,34

Elektryczna, c.o.,
wodociag,
kanalizacja

Dobry

12

Skaryszew, ul.
Wyszynskiego 27

Gmina Skaryszew

lokale

54,00

Elektryczna, c.o.,
wodociag,
kanalizacja

49,00

Elektryczna, c.0.,
wodociag,
kanalizacja

54,00

Elektryczna, c.0.,
wodociag,
kanalizacja

Dobry




48,89 Elektryczna, c.o.,
wodociag,
kanalizacja

13

Skaryszew, ul. Gmina Skaryszew | 5 lokali 46,00 Elektryczna,
Wyszynskiego 29 wodociag,
kanalizacja
37,50 Elektryczna,
wodociag,
kanalizacja
28,88 Elektryczna, Dostateczny
wodociag, w trakcie
kanalizacja remontu
40,78 Elektryczna,
wodociag,
kanalizacja
57,27 Elektryczna,
wodociag,
kanalizacja

14

Zalesie 106 Gmina Skaryszew 2 73,00 Elektryczna,
lokale wodociag,
szambo
73,00 Elektryczna,
wodociag,
szambo

Dostateczny

Razem 34 lokale 1548,63

taczna powierzchnia lokali mieszkalnych, stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy Skaryszew wynosi 1548,63m? i obejmuje 34 lokale komunalne.

W prognozowanym okresie przewiduje sie wzrost liczby lokali komunalnych
poprzez budowe nowych mieszkan.

Zmiana istniejgcego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Skaryszew
moze nastgpic tylko i wytgcznie poprzez zaangazowanie naktadéw finansowych na
jego poprawe tj. na konserwacje, remonty i modernizacje budynkéw i lokali
mieszkalnych oraz budowe nowych lokali.

Gmina Skaryszew w latach 2021 — 2025 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowg
w taki sposdb, zeby stan techniczny zasobu mieszkaniowego nie ulegt pogorszeniu.

Stan techniczny lokali wchodzgcych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy
Skaryszew wynika z aktualnych mozliwosci finansowych gminy.

Istniejgcy mieszkaniowy zaséb moze ulec restrukturyzacji poprzez:
a. przekazanie budynkow o najgorszym stanie technicznym do rozbidrki;
b. sprzedaz niektérych lokali;
¢. budowe nowych mieszkan.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkdw i lokali.



. Gtdwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Skaryszew na lata 2021 — 2025 jest poprawa stanu technicznego
lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad tego zasobu.

. Mieszkaniowy zaséb Gminy Skaryszew powinien odpowiada¢ nastepujacym

standardom:

a. Elementy konstrukcji budynkéw pozbawione zagrozen;

Sprawna instalacja elektryczna i gazowa;
Elewacja budynkdéw bez ubytkéw tynkdw;
Pokrycia dachowe szczelne i konserwowane;
Kompletne obrébki blacharskie i elementy odwodnienia dachdéw;
Szczelna stolarka drzwiowa i okienna;
Odpowiednio dobrane zrédto ogrzewania;
Sprawna wentylacja w kuchni i tazience;
i. Odpowiednie wyposazenie w urzgdzenia sanitarne;
. Czynnikami majgcymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sg m.in. wiek
budynku, rodzaj zabudowy i konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia
dachowego, sposdb izolacji budynku, warunki gruntowe oraz sposéb utrzymania
i uzytkowania budynku.
. Przeglady techniczne budynkéw sg podstawg do ustalenia rocznych planéw
remontdéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego z uwzglednieniem realnych
mozliwosci finansowych Gminy. Cechg istniejgcego zasobu mieszkaniowego
Gminy jest zaawansowany wiek znacznej cze$ci budynkéw, w ktérych stan
konstrukcji, niekiedy brak termoizolacji Scian oraz niepetne wyposazenie
mieszkan w niezbedne instalacje i urzadzenia nie odpowiada wspdtczesnym
normom. Potrzeby remontowe budynkdéw i lokali wynikajg z koniecznosci
utrzymania stanu technicznego budynkdw na poziomie zapewniajgcym
bezpieczenstwo ludzi i ochrone mienia w okresie jego uzytkowania.

. Plany powinny by¢ tworzone wedtug nastepujgcych priorytetow:

a. Eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali;

b. Zabezpieczenie przeciwpozarowe i zapewnienie bezpieczenstwa
uzytkowania instalacji w budynkach;

c. Stosowanie zapobiegawczego charakteru remontéw;

d. Wymiana lub naprawa uszkodzonych elementéow konstrukcji (nie
dotyczy standw awaryjnych, ktére usuwane sg niezwtocznie), remonty
dachoéw;

e. Modernizacja istniejgcych zrddet ciepta w budynkach;

f. Remonty zwolnionych lokali, wyposazenie w niezbedne urzadzenia;

g. Remonty lokali nienadajacych sie do zamieszkania ze wzgledu na brak
wyposazenia oraz nieodpowiedni stan techniczny;

h. Remonty majgce na celu zmniejszenie kosztow eksploatacji budynkéw;

i. Poprawa estetycznego wygladu poprzez modernizacje elewacji, naprawy
elementdéw otoczenia budynku.

SmeponT



6. Na biezgco dokonywana jest analiza potrzeb oraz planowane sg remonty
i modernizacje wynikajace ze stanu technicznego budynkoéw i lokali.

7. W kolejnych latach wykonywanie remontéw oraz pokrywanie kosztow biezace;j
eksploatacji nastepowacd bedzie stosownie do potrzeb zasobu mieszkaniowego.

8. Realizacja w poszczegdlnych latach, planu remontéw i modernizacji uzalezniana
bedzie od posiadanych srodkéw finansowych w danym roku budzetowym
miedzy innymi od wptywéw z czynszu najmu.

9. Niektore z robdét remontowych nalezgce do obowigzkdw wtasciciela, a
podnoszgce standard mieszkan — mozna powierzy¢ najemcom w zamian za
rozliczenie kosztéw ulepszenia, w ramach czynszu lub sprzedazy mieszkania, przy
zachowaniu zasad, ze koszt robdét remontowych rozliczanych w ten sposéb
bedzie nizszy, niz w przypadku zlecenia ich przez wiasciciela oraz przy
zapewnieniu nadzoru wiascicielskiego podczas odbioru robét.

10.Zestawienie potrzeb dotyczacych remontéw i modernizacji budynkow
komunalnych oraz lokali mieszkaniowych przedstawiono w ponizszej tabeli:

Tabela nr 2. Potrzeby dotyczace remontéw i modernizacji budynkéw
oraz lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Skaryszew na
lata 2021 - 2025
rok
rok 2021 rok 2022 rok 2023 rok 2024 2025
wartosé
Zakres robot wartosc¢ (z) wartosc (zt) wartosc (z) wartosc (zt) (zt)
Biezaca
konserwacja
i remont lokali 20 000 20 000 15 000 15000 | 15000
Wymiana instalacji
elektrycznej 2 000 2 000 2 000 2 000 2 000
Wymiana pokrycia
dachowego 30 000 20 000 4000 4 000 4000
Wymiana piecow 16 000 7 500 5000 5000| 16000
Wymiana okien 4 000 5000 5000 5000 5 000
Fundusz
remontowy 4 800 4900 5000 5100 4710

Wszystkie kwoty sg szacunkowymi.

11. Srodki finansowe planowane na remonty powinny zapewni¢ w petnym zakresie
realizacje roboét eliminujgcych zagrozenia zycia i zdrowia uzytkownikéw lokali
oraz zabezpieczajagcych we wtasciwy sposéb budynkdw. Dysponujac
zaplanowanymi srodkami nalezy takze przewidzie¢ konieczno$¢ przystosowania
lokali do potrzeb oséb niepetnosprawnych, jezeli wystepujg takie potrzeby.



Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
Dopuszcza sie sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Skaryszew na dotychczasowych zasadach w oparciu o obowigzujace
przepisy ustawy
o gospodarce nieruchomosciami oraz wedtug zasad okreslonych odrebnymi
uchwatami Rady Miejskiej w Skaryszewie.

. Sprzedaz nawet w najbardziej sprzyjajgcych warunkach nie moze objgé wszystkich

lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Skaryszew.

. Celem sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Skaryszew jest dalsza czeSciowa prywatyzacja zasobu mieszkaniowego oraz
racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Skaryszew.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

. Zasady polityki czynszowej reguluje odrebna Uchwata Rady Miejskiej w

Skaryszewie.

. Wysoko$é stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzgcych w

sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Skaryszew ustala Burmistrz Miasta i Gminy
Skaryszew w formie zarzadzenia, z zachowaniem zasad wynikajacych z
obowigzujgcych w tym zakresie przepisdw prawnych.

Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu,
ktore zapewnityby samowystarczalnos$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej.
Powinno dazy¢ sie do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty pochodzace z
budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wptywy z czynszéw
powinny stopniowo pokrywac biezgce koszty utrzymania budynkéw, jak rowniez
zapewnic pozyskanie Srodkdw na remonty.

Rozdziat 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania.

1.

2.

Zasobem mieszkaniowym zarzadza Zaktad Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w Skaryszewie. Zaktad prowadzi ewidencje lokali, dokumentacje
zwigzang z najmem, obstuge finansowg w zakresie windykacji i naleznosci z tytutu
najmu oraz przeprowadza prace remontowo - modernizacyjne budynkow i lokali.
Sposodb i zarzgdzanie lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad zasobu, powinien
zapewnic:

a. efektywne i sprawne zarzadzanie;

b. poprawe jakosci obstugi administracyjnej najemcow;

c. ograniczenie wzrostu kosztdw utrzymania zasobu.



. W nastepnych latach nie planuje sie zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem Miasta i Gminy Skaryszew.

Rozdziat 7.

Zrédto finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

. Gtdwnym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach objetych
programem bedg:

a. czynsze z tytutu najmu lokali;

b. wptywy z tytutu innych optat;

c. srodki finansowe pozyskane ze sprzedazy mieszkan komunalnych;

d. srodki finansowe przewidziane w budzecie gminy uchwalanym na
poszczegdlne lata;
srodki finansowe pozyskane ze zrédet zewnetrznych;
f. inne srodki.

o

2. W kolejnych latach dochody z tytutow, o ktérych mowa w punkcie 1, ustala sie

przy nastepujacych zatozeniach:

Tabela nr 3. Planowane dochody z tytutu najmu lokali w latach 2021-2025
rok 2021 rok 2022 rok2023 | rok202a | oK
2025
Wyszczzgolnlenl wartosé (zt) | wartosé (zt) | wartosc (zt) | wartosé (zt) \A/éa(rz'c:))s
Dochody z
najmu 72 500 72 500 73 000 73 000| 72 000
Odsetki 12 000 11 000 10 000 9000| 12 580
Razem 84 500 83 500 83 000 80000 | 84 580
Wszystkie kwoty sg szacunkowymi.
Rozdziat 8.
Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty oraz wydatki
inwestycyjne.

. Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne co roku powinny by¢,
W miare potrzeb, przeznaczane na biezgce utrzymanie, remonty i modernizacje
lokali bedgcych w mieszkaniowym zasobie gminy.

. W najblizszych latach przewiduje sie poniesienie kosztdw zwigzanych z inwestycja
dotyczacg budowy nowych lokali. Wydatki zwigzane z budowg nowych lokali w
80% beda pochodzity ze sSrodkéw zewnetrznych.



Rozdziat 9.

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Dziatania zmierzajagce do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki
mieszkaniowym zasobem Gminy Skaryszew:

a.

b.

systematyczna dbatos¢ o istniejgcy zasdb mieszkaniowy oraz poprawa stanu
technicznego lokali i budynkéw;

dazenie do jak najwiekszego zaspakajania potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow gminy;

sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat
czynszowych oraz poprzez windykacje zalegtosci;

. biezaca windykacja naleznosci czynszowych oraz podejmowanie innych

dziatan

w celu zapewnienia regularnego i terminowego wptywu srodkéw z tytutu
najmu;

ograniczanie zadfuzenia najemcéw poprzez wykorzystywanie Swiadczen
rzeczowych i zaliczanie wartosci wykonywanych prac na poczet naleznosci
czynszowych;

wyrazanie zgody najemcom na wykonywanie ulepszen w lokalu, majgcych na
celu podniesienie standardu technicznego lokalu;

weryfikacja sposobu uzytkowania lokali w zakresie:

monitorowania zamieszkiwania lokatoréw w wynajmowanych lokalach,
ustalania czy najemca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu.

Dazenie by naktady finansowe na biezgce utrzymanie zasobdéw
mieszkaniowych Gminy Skaryszew byty adekwatne do wystepujacych potrzeb.

. Zwiekszenie dziatan zmierzajgcych do rozwigzania problemu nielegalnego

zajmowania lokali.

W przypadku lokali mieszkalnych znajdujacych sie w budynkach, ktére sg w
stanie technicznym wskazujgcym na nieoptacalnosc ich remontu lub innych
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwo$¢ wykwaterowania
mieszkancéw i wyburzenia lub sprzedazy budynku.



