Projekt

UCHWALANR.............
Rady Miejskiej w Skaryszewie
zdnia ..o r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod nazwa "Soltykéw I" na terenie gminy Skaryszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym ({j. Dz. U. z 2021 r., poz.
1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXX1/201/2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg
"Sottykéw" na terenie miasta Skaryszew, po przediozeniu przez Burmistrza Miasta i Gminy Skaryszew projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Skaryszew zatwierdzonego
uchwatg Nr XII1/156/2002 Rady Miejskiej w Skaryszewie z dnia 28 kwietnia 2002 r. wraz ze zmianami, uchwala
Co nastepuie:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwa_ "Sottykéw I" na terenie gminy
Skaryszew, zwany dalej ,planem”, w granicach okre$lonych na rysunku planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Zatgcznikami do uchwaly sa;

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg "Soltykéw I" na terenie

gminy Skaryszew w skali 1: 2000, stanowigcy zatacznik Nr 1, bedacy integralng cze$cig uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Skaryszewie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

wytozonego do publicznego wgladu projektu planu, stanowigcy zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Skaryszewie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestyciji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatacznik Nr 3;

4) zbiér danych przestrzennych, stanowiacy zatacznik nr 4.

§2

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

planie — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwg "Sottykdw
I" na terenie gminy Skaryszew;

rysunku planu - rozumie sie przez to rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej pozyskane;
z zasobéw geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Radomiu w skali 1: 2000,
stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, dla
ktorego obowigzujq te same ustalenia zgodnie z rysunkiem planu;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu poza
ktérg nie mozna sytuowaé budynkoéw i budowli przykrytych dachem, dopuszcza sie przekroczenie tych
linii 0 1,5 m najdalej wysunietg czescig dachu, okapu, rynny, rury spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu,
schoddw oraz rampy;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 60% i wigcej w granicach terenu inwestycj;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi 40% i mniej w granicach terenu inwestycji, realizacja przeznaczenia dopuszczalnego
moze nastepowac przed realizacjg przeznaczenia podstawowego;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w budynkach wolnostojacych, w lokalach
uzytkowych budynkéw mieszkalnych oraz terenach zwigzanymi z tg zabudowa, ktérych celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnosci w dobra materialne i niematerialne, w tym ustugi publiczne, o ktorych
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mowa w art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz dziatalnos¢ rzemieslnicza,
z wykluczeniem dziatalno$ci zwigzanej z wszelkg gospodarka odpadami, spopielarniami ludzi i zwierzat,
obstuga samochoddw oraz betoniarni i produkcjg galanterii betonowej;

9) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektéw budowlanych
w celu unowoczes$nienia lub poprawy parametrow technicznych i eksploatacyjnych;

10) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
Polskie Normy oraz przepisy prawa miejscowego;

11) pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢ obszar oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV i 220 kV, w ktorym wystepuje przekroczenie dopuszczalnych wartosci
promieniowania elektromagnetycznego;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 15°;

13) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ jako stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw w granicach terenu inwestycji do powierzchni terenu inwestycji.

2. Pozostate pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§3
Przedmiotem i celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczenie oraz okre$lenie
zasad zagospodarowania terenéw potozonych w granicach planu, okreslonych na zatgczniku Nr 1 do uchwaty.

§4
Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia jako obowigzujgce ustalenia planu:
a) granica opracowania planu,

b) linie rozgraniczajace,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) przeznaczenie terendw funkcjonalnych wedtug symboli okreslonych w § 7,

e) linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV wraz z pasem technologicznym,
f) linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 220 kV wraz z pasem technologicznym;

2) oznaczenia informacyjne:
a) oznaczenie terenu drogi gminnej pofozonej poza granicami planu - KDZ2,
b) stanowiska archeologiczne.

§5

1. Utrzymuje sie istniejgcq w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu zabudowe, oraz dopuszcza sie jej
rozbudowe, przebudowe i obudowe, przy zachowaniu zasad, o ktérych mowa w ustaleniach szczegdtowych
dla wyznaczonych terenéw funkcjonalnych.

2. W granicach terenéw przeznaczonych do zabudowy, dopuszcza budowe dojazdéw o minimalnych
szerokosciach wynikajacych z przepisow odrebnych. Dojazdy, ktdre nie posiadajg potaczenia obustronnego
z drogami publicznymi nalezy zakoniczy¢ placem do zawracania.

3. Dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzenr zwigzanych z rozbudowq
systeméw infrastruktury technicznej, o ktdrej mowa w § 24 ust. 1- 9, w sposoéb nie kolidujacy z ustaleniami
planu do uszczegdtowienia na etapie pozwolenia na budowe.

4. Utrzymuje sie istniejacg zabudowe pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drég a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, z zachowaniem zasady, ze rozbudowa budynku nie moze nastgpi¢
w kierunku krawedzi jezdni drogi.

5. Dopuszcza sie nadbudowe budynkéw pofozonych pomigdzy liniami rozgraniczajacymi  drog
a nieprzekraczalna linig zabudowy w istniejacych ich obrysach.

6. Realizacja nowych budynkéw lub przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i odbudowa budynkéw, a takze
zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie moga naruszac:

1) praw wiascicieli, uzytkownikéw i administratorow terendw sasiednich;

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych okreslonych odrebnymi przepisami prawnymi;

3) innych wymagan, a w szczegélnosci dotyczacych ochrony Srodowiska, gospodarki wodnej oraz ochrony
débr kultury i krajobrazu, okre$lonych w przepisach szczeg6inych.



7. Trasy rowerowe i szlaki turystyczne nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drdg, o ktérych mowa
w ustaleniach szczegdtowych, przewidzianych do zabudowy, w terenach rolnych wykorzystujac drogi polne
oraz w terenach lesnych wykorzystujac dukty leSne bez zmiany ich nawierzchni.

8.  Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

§6

1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom ustala sie:

pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode;

wyposazenie projektowanych sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami
i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowey;

zabezpieczenie w drogi pozarowe spetniajgce warunki okreslone w przepisach odrebnych, ktére bedg
stuzy¢ w szczegdlno$ci do prowadzenia dziatan ratowniczo-gasniczych oraz ewakuacji na wypadem
masowego zagrozenia;

zakaz lokalizacji zaktadow przemystowych zaliczonych do zaktadéw o zwigkszonym ryzyku oraz
zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

obowigzek dostosowania obiektéw uzyteczno$ci publicznej do potrzeb 0séb niepetnosprawnych;

w projektach budowlanych nakazuje sie stosowanie projektowania uniwersalnego.

2. Teren objety ustaleniami niniejszego planu potozony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwigkowego.

§7

Stosuje sie nastepujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1)

gt

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

U - tereny zabudowy ustugowej;

UMN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej;
ZL - tereny laséw;

KD-Z1 - teren drogi powiatowej klasy zbiorczej;

KD-D1, KD-D2 - tereny drog gminnych klasy dojazdowej

KDW1 - KDW23 - tereny drog wewngtrznych;

Kx1 - Kx15 - tereny ciggdw pieszo-jezdnych.

§8

1. Utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj. linie zabudowy oraz
wymogi architektoniczne zabudowy.

2. Ustala sie ksztattowanie zabudowy w sposob ujednolicony, aby unikna¢ powstawania elementéw
dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym:

zakazuje sie stosowania materiatdw wykonczeniowych sztucznych typu ,siding” na elewacjach
budynkéw;

nakazuje si¢ stosowanie odcieni czerwieni, zieleni, brazu i szaro$ci na pokryciach dachowych;

ustala sie obowigzek stosowania ujednoliconej kolorystki elewacji budynkéw i pokrycia dachowego
w obrebie jednej dziatki.

§9

Ustala sie:

nakaz dotrzymania standardéw jako$ci ochrony $rodowiska;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaC na Srodowisko, za wyjatkiem
lokalizacji inwestyciji celu publicznego;

nakaz dotrzymania standardow architektonicznych, o ktérych mowa w ustaleniach szczegotowych;
ochrone zasobéw Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 405 Niecka Radomska poprzez
odprowadzanie sciekéw sanitarno-bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie ich gromadzenie w zbiornikach bezodptywowych oraz dopuszcza
sie ich oczyszczanie w przydomowych oczyszczalniach $ciekéw;



5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z gromadzeniem, przetwarzaniem, magazynowaniem
i recyklingiem wszelkiego rodzaju odpadéw;

zakaz lokalizacji zaktadow zwiekszonego lub duzego ryzyka wystapienia powaznej awarii;

zakaz odprowadzania $ciekow do gleby i wéd powierzchniowych;

lokalizacje budynkdw od granicy laséw zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz zastosowania dla zabudowy chronionej akustycznie stosowania rozwigzan technicznych lub
funkcjonalnych zapewniajacych dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.
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§10
Ustala sie:
1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KD-Z1, KD-Z2,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KD-D1 - KD-D2,
c) 5 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KDW1-KDW23 oraz ciggow pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolami Kx1 - Kx13,
d) 12 m od wyznaczonych na rysunku planu terendw laséw, dopuszcza si¢ zmniejszenie linii zabudowy
po uzyskaniu odstepstwa od wiasciwego administracyjnie organu;
2) zachowanie wysokosci budynkow, o ktdrych mowa w ustaleniach szczego6towych;
3) zachowanie geometrii dachéw, o ktérych mowa w ustaleniach szczegétowych.

§11

1. W granicach obszaru objetego planem wskazuje sie stanowiska archeologiczne objete ochrong
konserwatorska.

2. W celu ochrony wartoSci naukowych i poznawczych stanowisk archeologicznych, wszelkie podejmowane
prace ziemne i budowlane oraz dziatania zmierzajace do zmiany dotychczasowego zagospodarowania
wymagaja uzyskania szczegdtowych warunkéw konserwatorskich (Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdéw) oraz zapewnienia warunkéw dla przeprowadzenia badan archeologicznych
(w formie badan wykopaliskowych, badah sondazowych, nadzoru archeologicznego). Informacje
0 wystepowaniu stanowisk archeologicznych nalezy umieszcza¢ w wyrysach i wypisach z planu. Whasciwy
wpis nalezy umiesci¢ w decyzji o pozwoleniu na budowe.

§12
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi,
b) dojscia i dojazdy.
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
teren biologicznie czynny: min. 50%;
wskaznik powierzchni zabudowy: do 45%;
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkdw bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki, na dziatkach o szerokosci frontu ponizej 18 m.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 10 m;
2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: do 7 m;
3) geometria dachow gtownej bryty budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia
od 159 do 45
4) dopuszcza sie czesciowe zadaszenie budynkdw dachami ptaskimi;
5) minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw lub powierzchni ustugowych, realizowane na
terenach, o ktdrych mowa w ust. 1;
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6) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;
7) zakaz zabudowy szeregowej;
8) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:
a) 800 m2 dla zabudowy wolnostojacej;
b) 500 m? dla zabudowy blizniaczej (jeden segment).
4. Dla terendéw znajdujacych sie w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetyczne;
110 kV relacji Putawy - Rozki obowigzujg ustalenia § 16.
5. Dla terenéw znajdujacych sie w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej
220 kV relacji Putawy - Rozki obowigzujg ustalenia § 17.

§13
1. Dla terendéw oznaczonych symbolem U — tereny ustug, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) dojscia i dojazdy.
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
teren biologicznie czynny: min. 50%;
wskaznik powierzchni zabudowy: do 45%;
dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki, na dziatkach o szerokosci frontu ponizej 18 m.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 12 m;

2) wysokos¢ budynkdw gospodarczych i garazy: do 7 m;

3) geometria dachow gtownej bryty budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia
od 159 do 45,

4) dopuszcza sig czeSciowe zadaszenie budynkéw dachami ptaskimi;

5) minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 100 m?2 powierzchni uzytkowej budynkéw lub powierzchni ustugowych, realizowane na
terenach, o ktérych mowa w ust. 1;

6) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;

7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m? dla zabudowy wolnostojace;.
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§14
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UMN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej illub ustugowej ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b)  ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) dojscia i dojazdy.
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,2;
teren biologicznie czynny: min. 20%;
wskaznik powierzchni zabudowy: do 60%;
dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki, w na dziatkach o szerokosci frontu ponizej 18 m.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: do 10 m;
2) wysoko$¢ budynkéw ustugowych: do 12 m
3) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 7 m;
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geometria dachéw gtownej bryty budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia
potaci dachowych od 159 do 45,

dopuszcza sie cze$ciowe zadaszenie budynkéw dachami ptaskimi;

minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny lub minimum 1 miejsce postojowe na 100 m?2
powierzchni uzytkowej budynkdw ustugowych, realizowane na terenach, o ktérych mowa w ust. 1;
obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej szeregowej;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

c) 800 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

d) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (jeden segment),

e) 1000 m2 dla ustug.

§15

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL - tereny laséw, ustala sie przeznaczenie
podstawowe: tereny lasow.

o

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

zakazuije sie prowadzenia wszelkich dziatan, ktére mogtyby zagrazaé funkcji le$nej;

prowadzenie gospodarki leSnej zgodnie z planami urzagdzenia lasu;

dopuszcza sie realizacje liniowych obiektdéw infrastruktury technicznej z wytaczeniem gazociagow, bez
uzyskiwania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nieleSne na zasadach
okreslonych przepisach odrebnych.

§16

1. Wskazuje sie¢ linie elektroenergetyczng 110 kV wraz z pasem technologicznym o szerokosci 36 m - po 18 m
w obie strony od osi linii.
2. Naterenach potozonych w strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1)

oL

zakaz budowy budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi, lokalizacja innych budynkéw po
uwzglednieniu wymogow okreslonych w przepisach odrebnych oraz norm dotyczacych projektowania
linii elektroenergetycznych;

lokalizacja obiektéw budowlanych zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna uwzglednia¢ wymogi okre$lone
w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych;

zakaz lokalizacji hatd i nasypow o zwigkszeniu rzednej terenu wiecej niz 0,5 m;

dopuszcza sig tworzenie nasadzen drzew, krzewow i roslinnosci przekraczajacej 3 m wysoko$ci;
dopuszcza sig wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejgcej linii;
warunki lokalizacji wszystkich obiektow i urzadzen oraz zmiany w kwalifikacji terenow w pasie
technologicznym - zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W granicach wyznaczonych wzdtuz linii elektroenergetycznej pasoéw technologicznych dopuszcza sie
lokalizowanie obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi za zgodng wiasciciela tych linii oraz zachowania
bezpiecznego odstepu od linii zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17

1. Wskazuje sie linie elektroenergetyczng 220 kV relacji Putawy - Rozki wraz z pasem technologicznym
0 szerokosci 50 m - po 25 m w obie strony od osi linii.
2. Naterenach potozonych w strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1)

2)

zakaz budowy budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, lokalizacja innych budynkow po uwzglednieniu
wymogow okre$lonych w przepisach odrebnych oraz norm dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych;

lokalizacja obiektdw budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna uwzglednia¢ wymogi okreslone
w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych;

zakaz lokalizacji hatd i nasypow o zwigkszeniu rzednej terenu wiecej niz 0,5 m;

dopuszcza sig tworzenie nasadzen drzew, krzewow i roslinnosci przekraczajacej 3 m wysokosci;
dopuszcza sie wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejace;j linii;



6)

warunki lokalizacji wszystkich obiektdw i urzadzehn oraz zmiany w kwalifikacji terenow w pasie
technologicznym - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§18

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowig nastepujace drogi:

1)

teren publicznej drogi powiatowej klasy zbiorczej do przebudowy o przekroju jednojezdniowym wraz
zZ niezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczone
na rysunku planu symbolem KD-Z1, dla ktorej ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 13 m do 18 m,

b) szeroko$¢ jezdni: min. 5,5 m,

c) chodniki,

d) trasy rowerowe;

teren publicznej drogi gminnej klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KD-D1, dla ktorej ustala sie:

a) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 36 m,

b) szerokos¢ jezdni: min. 5 m,

c) chodniki,

d) trasy rowerowe;

teren publicznej drogi gminnej klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KD-D2, dla ktorej ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9 mdo 13 m,

b) szerokos¢ jezdni: min. 5 m,
c) chodniki,

d) trasy rowerowe;

§19

Dla terenéw oznaczonych symbolami KDW1 - KDW23 - tereny drdg wewnetrznych, ustala sie:

1)
2)
3)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 12 m poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
chodniki.

§ 20

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami Kx1 - Kx15 - tereny ciggow pieszo-jezdnych, ustala sie:

1)
2)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4,5 m do 8 m z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu;
minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m.

§ 21

Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja:

1)

1. Na

tereny gornicze;

formy ochrony zabytkow;

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
obszary zagrozone ruchami masowymi;
udokumentowane ztoza surowcow mineralnych;
krajobrazy priorytetowe.

§22
obszarze objetym granicami planu nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatu

nieruchomosci.

Dla terendw oznaczonych symbolami MN ustala sie nastepujace zasady, warunki scalenia i podziatu

nieruchomosci:

1)

scalenia i podziaty nalezy przeprowadzi¢ procedurg przewidziang ustawg o0 gospodarce
nieruchomoé$ciami;



2) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej;
3) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granicg tej drogi powinien by¢ prosty
lub zblizony do kata prostego i zawiera¢ sie w przedziale od 85° do 1059
4) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: 20 m;
5) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;
6) parametry dojazdow zgodne z § 5 ust 2.
3. Dla pozostatych terendw, nie ustala sie zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci.

§23

1. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektdw obowigzuje:

1) zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych, za wyjatkiem wod opadowych
i roztopowych;

2) sukcesywne podtaczenie obiektow mieszkalnych, ustugowych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej wraz z budowg systemu kanalizacji.

2. Zasady zagospodarowania terendw potozonych w pasach technologicznych od linii elektroenergetycznych
zgodnie z § 161 17.

3. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokoSci obiektow
budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej) oraz
naturalnych, okreslone w dokumentaciji rejestracyjnej oraz w planie generalnym lotniska Radom-Sadkéw.
Zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkdw powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakéw
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

§ 24

—

. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
1) nowo projektowane sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowa¢ w sposéb bezkolizyjny
z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem nieruchomosci;
2) budowa sieci infrastruktury technicznej wzdtuz granic dziatek przylegajacych do ciggéw
komunikacyjnych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe istnigjacej sieci wodociggowej, 0 przekrojach minimalnych
wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) projektowang sie¢ wodociggowa nalezy wiaczy¢ do istniejacych wodociggdw i wyposazy¢ w niezbedng
armature i hydranty przeciw pozarowe. Sie¢, o ile istnieje taka mozliwos¢, nalezy wykona¢ w postaci
zamknietego uktadu, umozliwiajacego jej obustronne zasilanie;

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej, o przekrojach minimalnych wynikajacych
z przepisow odrebnych;

2) docelowo Scieki sanitarne z obszaru planu nalezy odprowadzi¢ do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej;

3) Scieki za poSrednictwem projektowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej zostang odprowadzone do
gminnej oczyszczalni Sciekow;

4) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarej dopuszcza si¢ kanalizacje indywidualng i gromadzenie
Sciekow w bezodptywowych zbiornikach na nieczystoSci ciekte na terenie nieruchomosci przy
zapewnieniu okresowego wywozu gromadzonych nieczysto$ci przez koncesjonowanych przez gmine
przewoznikow do punktu zlewnego Sciekdw;

5) na dziatkach o powierzchni min. 1000 m?, potozonych na terenach o korzystnych warunkach gruntowo-
wodnych (poziom wéd gruntowych ponizej 1,5 m od powierzchni terenu), dopuszcza sie gromadzenie
$ciekow na przydomowe oczyszczalnie Sciekdw.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo do istniejacych
rowow otwartych, w przypadku ich braku powierzchniowo na teren wiasnej dziatki;

2) odprowadzenie wod opadowych z terendw ustug oraz zwigzanych z terenami dziatalno$ci gospodarczej
nalezy odprowadzi¢ do odbiornikéw po wczesniejszym podczyszczeniu w separatorach do odbiornikéw
jezeli przepisy odrebne tego wymagaja;



3) odprowadzenie wéd z terendéw drdg i placdw utwardzonych do odbiornikéw po wczesniejszym ich
oczyszczeniu z substancji ropopochodnych i zawiesin do odbiornikow jezeli przepisy odrebne tego
wymagaja;

4) budowe kanalizacji deszczowej, o przekrojach minimalnych wynikajacych z przepiséw odrebnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociggdéw $redniego i niskiego cisnienia;

2) gazociagi sredniego i niskiego cisnienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych, w przypadku budowy sieci gazowej nalezy uwzglednic¢ strefy kontrolowane o szeroko$ciach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) budowe nowych sieci gazowych w strefach kontrolowanych istniejacych gazociggow;

4) zakaz budowy budynkéw, statych sktadéw i magazynéw, sadzenia drzew i krzew6w oraz podejmowania
innych dziatalnosci mogacych zagrozi¢ trwatoSci gazociggéw podczas ich eksploatacji w strefach
kontrolowanych;

5) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz ptynny.

6. W zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczng oraz oSwietlenia ulicznego, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia;

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenéw budowlanych w energie
elektryczng;

3) stacje transformatorowe 15/0,4kV lokalizowa¢ w sposdb bezkolizyjnych z innymi obiektami budowlanymi
(odlegto$¢ od budynkéw mieszkalnych 5 m);

4) budowa nowych oraz modernizacja istniejgcych linii napowietrznych i kablowych bedzie prowadzona
przez zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych i ekonomicznych
aspektdw inwestycii;

5) konieczno$¢ zachowania paséw ochronnych wzdtuz linii elektroenergetycznych 15 kV w odlegtosci 7 m
od osi linii w obie strony tacznie 14 m, w granicach ktérych zakazuje sie lokalizacji budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi;

6) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej, j. powyzej 3 m ppt. w granicach paséw, o ktorych
mowa w pkt 5;

7) przebudowe ewentualnych kolizji na koszt poszczegolnych inwestordw realizujgcych inwestycje
kolidujace z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi na podstawie szczegétowych warunkéw
okreslanych przez dysponenta sieci;

8) przytaczenia do sieci elektroenergetycznych na podstawie warunkow przytaczenia okre$lonych przez
przedsiebiorstwo energetyczne zajmujace sie dystrybucjq energii elektrycznej w oparciu o zawarte
umowy o przytaczenie.

7. W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) na obszarze objetym planem z wylaczeniem terendw lasdéw dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektéw z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej oraz sieci internetu szerokopasmowego przy
uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych jakie muszg by¢ spetnione dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i miejsc przebywania dla ludzi, oraz przy
uwzglednieniu przepisdw odrebnych;

2) napowietrzne linie telefoniczne nalezy sukcesywnie kablowac.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie: przyjmuje sie rozwigzania oparte o paliwa niskoemisyjne i bez
emisyjne zapewniajgce minimalizacje emisji zanieczyszczen do Srodowiska.
9. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sie:

1) w zakresie gospodarowania odpadami statymi dla mieszkarncéw ustala sie zasade odbioru odpaddéw
w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Miasta i Gminy w Skaryszewie zgodnie
z przepisami odrebnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem segregacji i odzysku odpaddw u zrodta ich
powstawania;

2) gospodarka odpadami statymi na terenach obiektdw ustugowych i ustug produkcyjnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

10. W zakresie komunikacji ustala sie warunki i zasady okreslone w § 18-20.

§25
Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych planem zagospodarowania przestrzennego na cele
okre$lone w § 7 pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez dopuszczenia zabudowy tymczasowe;.



§ 26
Dla terendw oznaczonych symbolami MN, U, UMN ustala sie stawke wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§27
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Skaryszew.

§ 28

Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
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