Skaryszew, dnia 7.06.2021r.
RIR.6733.16.2021.ML
DECYZJA Nr 22/21
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt. 1, art. 50 ust. 14, art. 51 ust.1 pkt. 2, art. 53 i 54 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r., poz. 741) oraz art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r.,, poz.
735), po rozpatrzeniu wniosku Gminy Skaryszew, ul. J. Slowackiego 6, 26-640 Skaryszew z dnia
23.03.2021r. (data wplywu do Urzedu Miasta i Gminy w Skaryszewie 23.03.2021r.),
po uzgodnieniu decyzji stosownie do art. 53 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
z zarzadca drogi powiatowej- postanowienie z dnia 19.04.2021r., znak: PZD.I.415.1.137.2021(data
wplywu do Urzedu Miasta i Gminy w Skaryszewie 22.04.2021r.)
z Ministrem Klimatu i Srodowiska

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla przedsiewziecia polegajacego na: budowie budynku socjalnego nr ewid. 4111/4 obrgb 0001

Skaryszew-miasto.

1. Rodzaj inwestycji: uslugi publiczne dla zaspokojenia zbiorowych potrzeb wspélnoty, w szczegdinosci
realizacja zadania wlasnego obejmujacego sprawy: gminnego budownictwa mieszkaniowego
wynikajacego z art. 7 ust. 7 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r., poz. 713 ze zm.).

2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynku w terenie inwestycji: 13m od zewngtrzne

krawedzi jezdni drogi powiatowe;

wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji: do 49%;

teren biologicznie czynny: minimum 15% terenu inwestycj;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: od 7 m do 15 m;

wysoko$¢ gomej krawedzi elewacii frontowej budynku, jej gzymsu lub attyki: od 3 m do 12 m;

wysoko$¢ budynku do kalenicy: od 5 m do 12 m;

geometria dachu: dach jednospadowy, dwuspadowy o katach nachylenia do 45, dopuszcza sig

dach plaski;

8) ustalone graniczne parametry w decyzji o warunkach zabudowy nie zwalniajg z obowigzku
stosowania przy opracowaniu projektu budowlanego przepiséw techniczno-budowlanych,
obowiazujacych przepisow, Polskich Norm oraz zasad wiedzy technicznej.

9) Przy wykonaniu planowanej inwestycji zagospodarowanie terenu dzialki nalezy dostosowac
do wymog6w wynikajacych z przepisu art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017r.- Prawo wodne (t.j.
Dz.U. z 2020r, poz. 310).

3. Warunki szczegdlowe i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow szczegdlnych w zakresie:

1) inwestycja bedaca przedmiotem decyzji moze by¢ realizowana w granicach terenu inwestycii
w sposob zapewniajacy zachowanie wymogow i warunkow technicznych wynikajacych z Prawa
budowlanego, Polskich Norm i zasad wiedzy technicznej. Do rob6t budowlanych zwigzanych
z realizacjg inwestycji, dla ktérych okreéla sig niniejsze warunki lokalizacji inwestycji celu
publicznego, mozna przystapi¢ po uzyskaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe,
w trybie okre$lonym ustawa Prawo budowlane, w przypadku przebiegu sieci przez teren
stanowigcy wiasno$¢ oséb trzecich nalezy uzyska¢ zgode wlasciciela tego terenu.

2) wnioskowang inwestycje nalezy zaprojektowaé i zrealizowaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, polskimi normami i zasadami wiedzy technicznej. W czasie realizacji inwestycji
nastapi czasowe zniszczenie powierzchni ziemi w miejscach prowadzenia robot ziemnych,
ktore nalezy przywrécic do stanu sprzed realizacji inwestycji.
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3)

4)

Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi powiatowej. W ramach inwestycji, w granicach jgj
realizacji, inwestor zobowiazany jest zaprojektowat i zrealizowat odpowiednig liczbe miejsc
postoju samochodow, wynikajaca z charakteru funkcjonalno - uzytkowego inwestycii
i zewngtrznych warunkow komunikacyjnych i nie mniej niz dwa miejsca postojowe na jeden
budynek mieszkalny dla samochodow osobowych realizowane na terenie inwestycji.

finie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczeno linig ciggla koloru czarmego na mapie
zasadniczej w skali 1: 1000 i literami ABCDEFGH-A, stanowigcej zalacznik graficzny Nr 1 do
niniejszej decyzji, pozyskanej z zasobdéw geodezyjnych i kartograficznych Starostwa
Powiatowej w Radomiu.

4. Planowang inweslycje nalezy zaprojektowa¢ w sposéb uwzgledniajacy ochrone uzasadnionych
interesdw osob trzecich. Zamierzona inwestycja nie moze powodowat:
1) pozbawienia;

a) dostepu do drogi publicznej,

b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze $rodkéw
lacznosci,

¢) dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

2) ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakiocenia efektryczne i promieniowanie,
3) zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.
5. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

4)

5)

6)

planowana inwestycja nie kwalifikuje si¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko, poniewaz nie zostala wymieniona w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
(Dz. U. 22019 ., poz. 1839);
zgodnie z ewidencjg gruntow prowadzong przez Staroste Radomskiego inwestycia bedaca
przedmiotem wniosku polozona jest na gruncie oznaczonym symbolem "Bi". Nie wymaga on
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne, o ktérej mowa w art. 7
ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 achronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r., poz.
1161 ze zm.}), poniewaz nie stanowi gruntow rolnych i le§nych;
teren inwestycji poloZony jest poza formami ochrony przyrody, o kiérej mowa w art. 6 ust, 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r., poz. 55 ze zm.);
ustalenia dolyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wymaga ustalert, poniewaz w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji nie
wystepujg obiekly stanowigce dobro dziedziclwa kulturowego, zabytki oraz dobro kultury
wspblczesnej. Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem archeologicznym, sq obowigzane
przy uzyciu dostepnych $rodkow zabezpieczyé ten przedmiot i oznakowaé miejsce jego
znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta i Gminy
Skaryszew;
teren inwestycji znajduje sig poza terenami gdrniczymi, w zwigzku z czym planowana
inwestycja nie podlega wymogom ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze (Dz. U. z 2020 r. poz. 1064 ze zm.). Ponadto w granicach obszaru inwestycji nie
wystepujg udokumentowane zloza kopalin mineralnych, obszary szczegblnego zagrozenia
powodzig oraz tereny narazone wystepowaniem ruchdw masowych;
teren inwestycji polozony jest w Glownym Zbiorniku Woéd Podziemnych GZWP Nr 405 Niecka
Radomska, w granicach kibrego obowiazujg zasady ochrony wynikajace z przepisow
odrebnych.

UZASADNIENIE:
Inwestycja bedaca przedmiotem niniejszej decyzji w sytuacji braku miejscowego planu

zagospodarowania przesirzennego stosownie do art. 4 ust. 2, pkt. 11 art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga okre$lenia sposobu zagospodarowania | warunkow
zabudowy, w drodze decyzji, ustalenia fokalizacji inwestycji celu publicznego. Stanowi ona inwestycje

2



celu publicznego, ¢ ktdrej mowa w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), poniewaz zostala wymieniona
w art, 6 pkt 10 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 1. poz.
1990 ze zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 7 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.). Planowana inwestycja stanowi przedsiewzigcie o charakterze
lokalnym - gminnym, w zwigzku z tym zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym organem ustalajgcym warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego
jest Burmistrz Miasta | Gminy Skaryszew.

Wydanie takiej decyzji nastepuje na wniosek, z ktérym w dniu 23.03.2021 r. do Burmistrza
Miasta i Gminy Skaryszew wystapita Gmina Skaryszew, dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
socjalnego nr ewid. 4111/4 obreb 0001 Skaryszew-miasto.

Whnioskodawca przediozyt dokumenty, o kidrych mowa w art. 52 ust, 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Stosowanie do art. 61 § 4 i 10 § 1 Kp.a. slrony postepowania zostaly zawiadomione
0 mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy, wniesienia uwag, zastrzezen i wnioskéw do zebranego
w sprawie materialu dowodowego. Zgodnie z art. 63 ust 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strony postepowania administracyjnego o wszczeciu
postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokafizacji inwestycji celu publicznego oraz
postanowieniach i decyzji konczgcej postepowanie zostaly zawiadomione w drodze obwieszczenia.

W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie strony
(w dniu 13.04.2021r.) wniosly zastrzezenia w zwigzku z planowang inwestycja.
Powyzsze zastrzezenia zostaly wyjasnione pismem z dnia 10.05.2021r.- w aktach sprawy.

W celu okreslenia mozliwosci wydania decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie
z art, 53 ust 3. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy warunkéw
i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych a takze
stanu faktycznego | prawnego terenu;

1) przebieg inwestycji zostal zaplanowany zgodnie z przepisami odrebnymi, uwzgledniajac
ograniczenia wynikajace z tych przepisdw, zgodnie z warunkami okre$lonymi w punkcie 3 i 4
decyzji.

2) zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym teren inwestycji polozony jest na gruntach bedgcych
wlasno$cig Gminy Skaryszew.

Teren przeznaczony pod inwestycje polozony jest na gruntach, kiére nie wymagajg uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

W przypadku kolizji istniejacych sieci technicznych z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym
objetym niniejszg decyzjq zostang uzyskane zgody whasciwych zarzadedw sieci na ich przebudowe.

Wyniki przeprowadzonej analizy pozwolily na okreSlenie wymagan inwestycji bedacej
przedmiotem ustalenia lokalizacji w niniejszej decyzji.

Lokalizacje inwestycji ustalonc majgc na wzgledzie zapewnienie wymagan ladu
przestrzennego, biorac pod uwage istnisjace i przewidywane zagospodarowanie terendw sasiednich.

Teren ohjety opracowaniem niniejszej decyzji jest polozony poza obszarem, dla ktérego zgodnie
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Skaryszew, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza sig obowiazkowo.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji
zostat uzgodniony:
1) z Ministrem Klimatu i Srodowiska (w odniesieniu do ochrony udokumentowanych zidz wod

podziemnych)
2) z Powiatowym Zarzadem Drog Publicznych w Radomiu — Postanowienie z dnia 19.04.2021r., znak:
PZD.I1.415.1.137.2021

Zgodnie z art. 53 ust. 5 wyzej przywolanej ustawy w przypadku niezajecia stanowiska
przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie -
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Organ wlasciwy w odniesieniu do ochrony udokumentowanych ztéz woéd podziemnych
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nie wyrazit stanowiska w trybie art. 106 kpa w terminie 2 tygodni od daty otrzymania projektu decyzji, a
wiec zgodnie z art. 53 ust 5 uzgodnienie uwaza sie za dokonane. Potwierdzenia odbioru w aktach
sprawy.

Po przeanalizowaniu art. 53 ust. 4 stwierdzono, ze natozenie obowigzku przeprowadzenia
pozostalych uzgodnien, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 nie dotyczy przedmiotowej inwestycji bowiem
nie znajduje sig ona na obszarach w stosunku do ktorych ustawodawca taki wymaég natozyt.

Zgodnie z przepisami art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobg, o ktérej mowa w art. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r., poz. 1945 ze zm.) projekt decyzji zostat sporzadzony przez mgr Rafala
Koziela, posiadajacego kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na podstawie art. 5 pkt. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Majac na uwadze powyZsze orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
lub o warunkach zabudowy.

Wygasniecie decyzji nastepuje, jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

a takze, gdy dla terenu objetego decyzjg uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji.

Nie stwierdza sig niewazno$ci decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli
od dnia jej doreczenia lub ogloszenia upltynelo 12 miesiecy.

Od decyzji niniejszej sluzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Radomiu za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Skaryszew w terminie
czternastu dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odwolanie od
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji winno zawieraé zarzuty odnoszace sie do decyzji, okresla¢
istote | zakres Zgdania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace
to zadanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia Burmistrzowi Miasta i Gminy Skaryszew o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Zalacznik Nr1 - graficzny sporzadzony na mapie zasadniczej do celow projektowycp w skali 1: 1000.

Otrzymuija;
1. Whnioskodawca

2. ANA

Otrzymuja do wiadomosci:
1. Marszalek Wojewddzlwa Mazowieckiego, Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego, ul. Nowy Zjazd 1,

00-301 Warszawa

Tre$¢ decyzji podano do publicznej wiadomoéci poprzez obwieszczenie na stronie BIP Skaryszew, w miejscu inwestycji
i na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta | Gminy Skaryszew.



