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OPIS ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Podstawa opracowania
* Umowa pomigdzy firmg Pracownia projektowa G&G Projekt, ul. Dekabrystow 29/2, 42-218
Czestochowa 1 Gming Skaryszew, ul. Juliusza Stowackiego 6, 26-640 Skaryszew
* Mapa do celow projektowych
* Decyzja o lokalizacji celu publicznego
*  Warunki techniczne podiaczenia do sieci wodociaggowej i kanalizacji sanitarne;j
. Inwentaryzacja wtasna budynkow istniejacych
* Wizja lokalna w miejscu inwestycji

. Uzgodnienia z Inwestorem

2. Przedmiot inwestycji oraz zakres zamierzenia

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany, polegajacy na budowie budynku
zaplecza saniatrno-technicznego, placu zabaw, silowni zewngtrznej oraz boiska do pitki
plazowej wraz z niezbedng infrastrukturg zewnetrzng. Istniejgcy budynek zaplecza sanitarno-
technicznego oraz budynek gospodarczy przeznaczone s3 do rozbiorki. Inwestycja
zlokalizowana jest w Skaryszewie, ul. Bolestawa Prusa, na cz¢$ci dzialki nr ewid. 1265, km.
0001 Skaryszew.

Zakres opracowania:

Projektowana inwestycja obejmuje budoweg parterowego budynku zaplecza sanitarno-
technicznego, zlokalizowanego w zachodniej czgsci terenu, budowe boiska do pitki plazowej w
poludniowo-wschodniej cz¢$ci oraz placu zabaw i sitowni zewnetrznej w poludniowej czgsci
terenu inwestycji.

Na przedmiotowym terenie planuje si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych dla oséb niepetnosprawnych, miejsc do parkowania rowerdéw, przebudowe
istniejacych powierzchni utwardzonych oraz budowe nowych. Wjazd oraz wejscie na teren
pozostaja bez zmian. Planowana jest budowa instalacji elektrycznej o$wietlenia zewnetrznego
oraz budowa kanalizacji sanitarnej 1 instalacji wody niezbedna dla realizacji przedmiotowe;
inwestycji. Planowana jest budowa przylaczy kanalizacji sanitarnej 1 wody (wg odrgbengo

opracowania).

3. Istniejacy stan zagospodarowania dzialki:
Przedmiotowa dziatka 1265 jest czgsciowo ogrodzona. Na dzialce w czg$ci pdtnocnej zloka-
lizowany jest budynek o$wiatowy, wraz z wewnetrznymi drogami dojazdowymi oraz parkingami.

Wiekszg czes¢ dziatki zajmujg dwa boiska o nawierzchni trawiastej, w czesci zachodniej dziatki
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znajduje si¢ budynek zaplecza sanitarno-technicznego oraz budynek gospodarczy, przy pétnocnym
boisku znajduje si¢ zadaszona trybuna. Istniejacy budynek sanitariatow oraz budynek sanitarno-
-techniczny przeznaczone sg do rozbiorki (wg projektu rozbiorki). Istniejacy bezodptywowy zbior-
nik na nieczystosci ciekte oraz istniejacy odcinek instalacji wody ze studni do likwidacji. Caty te-
ren boisk jest ogrodzony, dodatkowo kazde boisko posiada wtasne ogrodzenie. Teren budynku
o$wiatowego wraz z przylegltymi terenami posiada wtasne ogrodzenie. Na dziatce, wzdtuz grani-
cy zachodniej i w potnocno-zachodniej czesci terendw zajmowanych przez boiska sportowe znaj-
duje si¢ roslinnos¢ sredniowysoka 1 wysoka. Teren posiada wjazd od strony potnocnej od ulicy
Bolestawa Prusa poprzez tereny szkolne. Wejscia na teren od strony potnocnej od ulicy Bolestawa
Prusa poprzez tereny szkolne oraz od strony potudniowe;j. Na sgsiednich dziatkach od strony za-
chodniej w czesci centralnej dziatki znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
zabudowg uzupehiajaca gospodarcza. Od pozostatych stron znajdujg si¢ tereny niezabudowane.
Istniejagcy budynek o§wiatowy pozostaje poza zakresem niniejszego opracowania.

Do istniejacego budynku zaplecza sanitarno-technicznego doprowadzone sg nast¢pujace media:
woda z istniejacej studni, kanalizacja sanitarna do istniejagcego bezodptywowego zbiornika na nie-
czystosci ciekte, energia elektryczna. Do budynku gospodarczego nie sag doprowadzone zadne me-

dia.

4. Projektowane zagospodarowanie dzialki:

W zakresie opracowania znajduje si¢ cze$¢ przedmiotowej dziatki. Na terenie przewiduje
sie¢ budowe odrgbnego parterowego budynku sanitarno-technicznego, zlokalizowanego w zachod-
niej czesci terenu, budowe boiska do pitki plazowej w poludniowo-zachodniej czesci oraz placu
zabaw 1 sitowni zewngtrznej w potudniowej czg$ci terenu inwestycji.

W planowanym budynku miesci¢ si¢ beda pomieszczenia zaplecza sanitarnego boisk
sportowych wraz z czescig biurowo-gospodarczg oraz czg$cig sanitarng ogdlnodostepna.

Na przedmiotowym terenie planuje si¢ lokalizacje dwdch miejsc postojowych dla samo-
chodéw osobowych 0s6b niepetnosprawnych od strony poétnocnej budynku oraz utwardzonego
miejsca dla postoju karetki pogotowia w przypadku organizowania imprez sportowych. Pozostate
miejsca postojowe istniejagce w poblizu budynku o$wiatowego obshuguja réwniez przedmiotowa
inwestycje w sposob dotychczasowy. [lo$¢ miejsc postojowych istniejacych i projektowanych w
pelni zaspokaja potrzeby inwestycji. Wzdhuz granicy zachodniej oraz cze¢$ciowo potudniowej pla-
nuje si¢ budowe wewnetrznego ciggu pieszego z mozliwoscig przejazdu samochodéw. Wzdtuz
ciggu przy granicy zachodniej utwardzenia zwirowe z tawkami parkowymi. W czgséci potudniowej
tereny rekreacyjne utwardzone kostkg betonowa z miejscami do czasowego wykorzystania dla
matej gastronomii podczas imprez plenerowych. W czegsci poludniowo-wschodniej planuje si¢ zlo-
kalizowa¢ boisko do pitki plazowej, sitowni¢ zewnetrzng oraz plac zabaw. Planuje si¢ budowe

miejsc do parkowania rowerow — 6 stojakdw rowerowych w czeséci potudniowej oraz 5 stojakow




w czgsci potnocnej w poblizu budynku (razem parkowanie 22 roweréw). Planuje si¢ likwidacje
czesci ogrodzenia od strony poludniowo-zachodniej oraz od strony poludniowej, oraz budowe no-
wego ogrodzenia wraz z pitkochwytami od strony potudniowej, stanowigcego ogrodzenie boiska.
Planuje si¢ utrzymanie wzdtuz granicy zachodniej oraz w cze$ci pdinoco-zachodniej w jak naj-
wiekszym stopniu istniejacego zagospodarowania zielenig.

* Przewidziano gtéwne wejscie do projektowanego budynku od strony wschodniej, obstugujace
caty budynek. Dodatkowe wejScie od strony zachodniej wykorzystywane w sezonie letnim.
Wejscia do sanitariatow ogolnodostepnych zadaszone od strony poludniowej. Do pomieszczenia
magazynowego brama zewngtrzna podnoszona od strony zachodnie;.

* Wjazdy na teren odbywac si¢ beda istniejgcymi wjazdami, wejscia istniejgcymi wejsciami. Do-
datkowo planuje si¢ likwidacje czesci ogrodzenia od strony potudniowo-zachodniej oraz od stro-
ny potudniowej. Dodatkowa brama projektowana od strony poinocnej na osi projektowanego cig-
gu pieszego z mozliwos$cig przejazdu samochodow.

* Boisko do pitki plazowej planuje si¢ zlokalizowa¢ w czesci potudniowo-wschodnie;j

* Wymiary boiska 15,0m x 24,0m, razem z obej$ciem wokot pola gry o szerokosci 3,0m wzdtuz
krotszych bokéw oraz 3,5m wzdhuz dtuzszych bokow. Boisko bez obejscia o wymiarach 8,0m x
18,0m miesci pole do gry w siatkdwke plazowa. Nie planuje si¢ ogrodzenia boiska. Nawierzchnia
boiska z przesianego i ptukanego piasku gr. 40cm o frakcji od 0 do 1,0mm na geowldkninie zapo-
biegajacej przerastaniu ro§linnoscia. Obrzeza z tkaniny PCV o duzej wytrzymalo$ci na zginanie,
rozcigganie i dziatanie warunkéw atmosferycznych. Nawierzchnia boiska:

- piasek frakcji do 1,00mm - 40cm

- geowloknina iglowana nietkana

- kruszywo tamane frakcji 16,0/63,0mm — 20cm

- geowldknina igtowana nietkana

* Planuje si¢ likwidacje istniejacego ogrodzenia od strony potudniowej, likwidacj¢ bramy wjazdo-
wej na boisko oraz budowe nowego ogrodzenia na granicy istniejacego boiska jako uzupeinienie
czes$ci istniejgcej. Planowane jest przeniesienie istniejacych pitkochwytow w strone poéinocna, od
strony wewng¢trznej projektowanego ogrodzenia — 5 przgset pitkochwytow. W czesci projektowa-
nego ogrodzenia od strony potudniowej planuje si¢ lokalizacj¢ bramy szeroko$ci 2,44m w osiach
shupkéw (2,30m $wiatta otworu) oraz furtki szerokosci 1,15m w osiach stupkéw (1,00m $wiatta
otworu. Furtka zlokalizowana na osi ciggu pieszego, ktory komunikuje tereny rekreacyjne usytu-
owane w potudniowej czesci terenu z boiskiem. Dodatkowa brama projektowana od strony pot-
nocnej na osi projektowanego ciggu pieszego z mozliwoscig przejazdu samochodéw. Po likwida-
cji cze$ci ogrodzenia betonowego na szerokosci ok. 3,80m montaz bramy wjazdowej dwuskrzy-
dtowej rozwieralnej, szerokosci 3,58m w osiach stupkow (3,50m $wiatta otworu).

Ogrodzenie boiska systemowe panelowe wys. 2,03m oraz pitkochwyty wys. 6,0m. Ogrodzenie

systemowe panelowe 2D zgrzewane z pojedynczych drutow pionowych fi 6 i podwojnych pozio-
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mych fi 8, oczko 5 x 20cm. Planowana wysokos$¢ ogrodzenia z paneli o wysokosciach 203cm.
Stupy stalowe odpowiednio do wys ogrodzenia 203cm — 80x40x3mm, wys stupa 203cm. Rozstaw
stupow typowy — 250cm, 252cm. Montaz w naroznikach nie wymagajacy zastrzalow, dodatko-
wych stupdw itp. Panele proste instalowane do stupa za pomocg systemowych obejm. Panele
ogrodzeniowe wykonane ze stali ocynkowanej ogniowo.

* W czesci potudniowej terenu planuje si¢ budowe placu zabaw dla dzieci. Nawierzchnia placu za-
baw z maty przerostowej zapewniajacej bezpieczenstwo przy upadku z wysoko$ci z uwagi na pla-
nowane zachowanie placu zabaw jako powierzchni zielonej biologicznie czynnej. Przyjeto przy-
ktadowe urzadzenia na placu zabaw, zgodnie z ktorymi dobrano typ maty przerostowej zapewnia-
jacej bezpieczenstwo przy swobodnym upadku z wys. do 3,00m. Maty gumowe posiadaja wy-
pustki pod spodem, ktore zapewniajac dobry drenaz. Wypustki te ulegaja kompresji pod ci$nie-

niem, co czyni maty bezpiecznymi nawierzchniami na placach zabaw, dodatkowo jest to na-

wierzchnia biologicznie czynna.

Krytyczna wysoko$¢ upadku 3,0m - min 14cm warstwa ziemi porosni¢tej trawa + mata. W celu
laczenia mat w dowolne ksztalty uzywamy tacznikoéw i zaciskow. Szpilki uzyte na brzegach
maty przytwierdzaja je do podioza.

MONTAZ: na catej powierzchni trawiastej uktadamy maty i spinamy je zaciskami. Po spieciu
zaciskami w pelng nawierzchni¢ , zewnetrzne krawedzie maty mocujemy do gruntu na brzegach
za pomocg szpilek montazowych zgodnie z dokumentacja Producenta.

MATERIALY -
wymagania minimalne

Material NR/SBR
Twardosc (Shore A) 70
FOZOITALE
Wytrzymalosé — a PO MONTAU
Na Rozciaganie (MPa) WGLEBIENIE
HALETY
Wydluzenie 250 LAETPAL
Przy Zerwaniu (% ZIEMA (0
Zy (%) ROVWNEGO
Scieralnose (mm?) 400.000 FWC‘;'"EE
(DIN53516) 0 M"';ﬂ:.l.l.
Cechy Produktu Nie
Parametry Testu Nie
‘Odksztalcen Trwalych Po

Ucisku
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DETAL MOCOWANIA SYSTEMOWEJ
MATY GUMOWEJ
W MIEJSCU KRYTYCZNEJ

WYSOKOSCI UPADKU DO 3.40m

SYSTEMOWA SZPILKA
SYSTEMOWA MATA GUMOWA ; Lhen
AL WKOLORIE G 4 } > " WEDEUZ KRAWEDZI NAWIERZCHNI
SYSTEMOWY PODKEAD SIATKOWY /47 MIN15cm WARSTWA
ZTWYPUSTKAMI WKOLORZE - ZIEWT POROSNIETEJ

CZARNYM

UWAGA — przy braku rownej nawierzchni trawiastej a np. wydeptanym klepisku mozna maty
uktadaé na min. 7cm warstwie ziemi urodzajnej zageszczonej i pokrytej BIOWELOKNINA z na-
sionami trawy. Biowtoknina rozscielona pod matami zapobiegnie ich wbijaniu si¢ w ziemi¢ uro-
dzajng a tym samym utracie spr¢zystosci i parametréw wysokosci upadkowe;.
* Przyjeto 6 urzadzen na placu zabaw: maty zestaw wielofunkcyjny, bujak sprezynowy - 2 szt.,
hustawka wazka, piaskownia, hustawka dwustanowiskowa (jedno stanowisko z siodetkiem kubet-
kowym). Plac zabaw dodatkowo wyposazony w tawki parkowe - 2 szt., metalowy kosz na odpa-
dy - 1szt.
* Ogrodzenie placu zabaw systemowe wys. 1,00m bez ostrych zakonczen. Montaz na systemowym
betonowym fundamencie na 10 cm, na warstwie podsypki piaskowej zageszczonej. Panele ogro-
dzeniowe wykonane ze stali ocynkowanej ogniowo malowanej proszkowo — kolor ciemnozielony
RAL 6005. Wejscie na teren placu zabaw poprzez furtke szerokosci 1,00m z funkcja samoczynne-
go zamykania sie.
* W czesci potudniowej w sgsiedztwie placu zabaw 1 boiska do pitki plazowej planuje si¢ lokaliza-
cje sitowni zewngtrznej. Urzadzenia sitowni zostang przeniesione z dotychczasowego miejsca
znajdujacego si¢ w poblizu projektowanego budynku. Nawierzchnia sitowni:
- zwir ptukany - 20cm
- geowtoknina iglowana nietkana
- kruszywo tamane frakcji 16,0/63,0mm — 40cm
- geowtoknina iglowana nietkana
* Na terenie, w cze$ci potnocnej w sgsiedztwie projektowanego budynku przewiduje si¢ parking
na 2 samochody osobowe dla 0s6b niepetnosprawnych oraz 1 utwardzone miejsce przeznaczone
dla karetki przy organizowaniu imprez sportowych. Ponadto w zachodniej czesci terenu w poblizu
projektowanego budynku oraz w czgéci potudniowej przy sitowni zewngtrznej planuje si¢ lokali-
zacj¢ miejsc do parkowania 24 rowerdw. [lo$¢ miejsc postojowych 1 miejsc do pozostawiania ro-
werdow w petni zaspakaja potrzeby inwestycji. Stojaki rowerowe w formie litery ,,U” z rur ze stali

ocynkowanej ogniowo, mocowane do betonowych fundamentéw punktowych.




» Wiata konstrukcji stalowej ocynkowanej ogniowo malowanej proszkowo w kolorze czarnym
RAL 7016. Stupki narozne o profilu zamknigtym 5x5cm, elementy pionowe posrednie — ceownik
stalowy 5x3,5cm, poprzeczki poziome stalowe profil zamkniety Sx5cm. Przekrycie wiaty — blacha
trapezowa o profilu T14. Wypeienie $cian bocznych 1 §ciany tylnej — deska kompozytowa WPC
o wlasciwos$ciach niezapalnych (klasa B1) 1,5x8cm.

* W potnocno-zachodniej czgéci terenu planuje si¢ zlokalizowanie czasowego miejsca gromadze-
nia odpadéw statych z mozliwoS$cig segregacji. Nawierzchnia utwardzona. Planuje si¢ zadaszenie
w formie zamykanej wiaty.

* Ciagi piesze oraz piesze z mozliwos$cig przejazdu samochodow utwardzone kostka betonowa
bezfazowa. Projektuje si¢ kolorystyczne rozdzielenie miejsc przygotowanych pod matg gastrono-
mi¢ przy zastosowaniu kostki w kolorze kontrastowym.

» Zaprojektowano ciagi komunikacyjne prowadzace do obiektu, zapewniajace dostep rowniez oso-
bom niepetnosprawnym. Chodniki szeroko$ci min. 1,50m oraz ciagi pieszo jezdne utwardzone

kostka betonowa bezfazowa, krawezniki na terenie inwestycji obnizone.

* Planuje si¢ niezb¢dng wycinke drzew oraz krzewow kolidujacych z projektowang inwestycja
(wg odrebnego zgtoszenia).

* Planuje si¢ przeniesienie istniejagcego zbiornika na wode

* Odprowadzenie wody deszczowej z dachéw oraz powierzchni utwardzonych na teren wlasny
bez zaktdcania stosunkéw wodnych.

* Planowane jest wykonanie nowego przylacza kanalizacji sanitarnej i wody (wg odrgbnego zgto-
szenia) oraz likwidacja istniejgcego bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekle.

* Planowana jest budowa instalacji o$wietlenia zewngtrznego

* Projektowany budynek ogrzewany elektrycznym ogrzewaniem podtogowym

* Projektowany budynek zasilony bedzie w energie elektryczng z istniejagcego przytacza

* Planowana jest rowniez instalacja fotowoltaiczna na dachu projektowanego budynku

Bilans terenu:

* powierzchnia cze$ci dziatki objetej wnioskiem 22 866,00m?
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* powierzchnia zabudowy: 271,01m?

w tym:
* powierzchnia zabudowy projektowanego budynku 259,36m’
* powierzchnia zabudowy projektowanej wiaty 11,65m?
* powierzchnia utwardzona 3 050,92m?
w tym:
* powierzchnie utwardzone istniejgce 286,32m’

* powierzchnie utwardzone kostkg betonowg bezfazowsg projektowane 2 764,60m’

(kolor kostki szary jasny — 2 180,00m?, kolor szary ciemny — 584,60m?)

* powierzchnie utwardzone zwirem projektowane 282,00m’

* projektowany plac zabaw 174,37m?
projektowany plac zabaw pow. utwardzona matg gumowa porosnieta trawnikiem (pow. biologicz-
nie czynna)

* projektowane boisko do pitki plazowej (nawierzchnia z piasku) 360,00m’

* projektowana silownia zewngtrzna (nawierzchnia zwirowa) 143,33m*

* powierzchnia biologicznie czynna ( w tym powierzchnia trawnikow, powierzchnia boisk o na-
wierzchni trawiastej, powierzchnia placu zabaw, powierzchnia sitowni zewnetrznej, powierzchnia

boiska do pitki plazowej, powierzchnie utwardzone zwirem 19 555,72m?

5. Dostosowanie dla os6b niepelnosprawnych

Dostep dla oséb niepetnosprawnych zostal zapewniony przy wejsciach gldéwnych do
budynku, poprzez uksztattowanie terenu. Spadek w poprzek ciagu pieszego nie przekracza 3%,
natomiast pochylenia podtuzne nie przekraczaja 5%. Dojscie do budynku ma szeroko$¢ min. 1,50
m, przy wejsciu gtbwnym teren utwardzony.

Miejsce postojowe dla os6b niepetnosprawnych zostato zlokalizowane na terenie dziatki,
nawierzchnia miejsca zostala zaprojektowana z kostki betonowej bezfazowej, bez kraweznika od
strony ciggu pieszo-jednego. Wymiary miejsca postojowego dla osoéb niepelnosprawnych wynosza
3,6 x 5.0 m przy usytuowaniu prostopadtym do ciggu pieszego z mozliwoscia przejazdu. Miejsce
postojowe dla 0sdb niepetnosprawnych odpowiednio oznakowane znakami poziomymi P-18
(biate linie wyznaczajace stanowisko parkingowe), znakiem P-20 (biata koperta) z uzupetnieniem
w postaci znaku P-24, czyli symbolu osoby na wozku. Stanowisko postojowe dla pojazddéw 0sob z
niepetnosprawnoscig o nawierzchni barwy niebieskiej.

Krawezniki na terenie inwestycji zostaty obnizone.
6. Nasadzenia
Planowana jest wycinka dwoch drzew na terenie w czesci poinocnej, kolidujacych z

projektowanym ciggiem pieszym z mozliwoscig przejazdu samochodoéw. Nasadzenia planowane
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na terenie inwestycji w czesci potudniowej kompensuja w pelni planowang wycinke roslin.
Planowane nasadzenia kompensacyjne przewiduja posadzenie 13 sztuk drzew - graba pospolitego
'Fastigiata' oraz krzewy. Rosliny te rozplanowano jako nasadzenia wzdhuz planowanych $ciezek
spacerowych. Planowane drzewa majg korony waskie przy jednocze$nie duzej wysokosci co
gwarantuje jednoczes$nie uzyskanie wlasciwego cieniowania placu zabaw.

Cze$¢ terenu przy ciggach komunikacyjnych od strony potudniowej w formie skarpy obsadzona
bedzie niska ros§linnoscig krzewiasta: dereniem roztogowym 'Kelseyi' (400szt.) o powierzchni
80m?2 1 irgg Dammera 'Major'(300 szt) o powierzchni ok. 60 m2 . Wykaz projektowanych gatun-
kéw drzew 1 krzewoOw zawiera tabela 1.

Tabela 1. Wykaz projektowanych drzew i krzewow

L. [Nazwa polska Nazwa lacinska [los¢ |Gestos¢ sadzenia krzewow

p szt.  [na m2, odlegtosci miedzy
drzewami w m.

1 |Grab pospolity 'Fastigiata' Carpinus betulus 13 3

4 |Deren roztogowy 'Kelseyi' Cornus sericea 400 |5

5 |Irga Dammera 'Major' Cotonaster dammeri {300 |5

Przy projektowaniu zieleni uwzglgdniono wymagane przepisami odleglosci od istniejacych i
projektowanych elementéw zagospodarowania terenu. Lokalizacje 1 rozstaw projektowanej zieleni
zawiera zgodnie z rysunkiem zagospodarowania terenu.

Wykonanie rob6t zgodnie z wykazem materiatu roslinnego oraz sztuka ogrodnicza.

6. Spelnienie wymagan i warunkow w zakresie Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego
1. Rodzaj inwestycji: zabudowa ustugowa (warunek spetniony)
2. Warunki szczegotowe i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z przepisow szczegdlnych w zakresie tadu przestrzennego:

* linia zabudowy w terenie inwestycji: nie ustala sie.

* wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji: do 23% - powierzchnia zabudowy
wynoszgca 271,01m?, przy powierzchni terenu wynoszacej 22 866,00m?, powyzszy
wskaznik wynosi 1,185% (warunek spetniony)

* teren biologicznie czynny: minimum 40% terenu inwestycji - powierzchnia biologicznie
czynna wynoszgca 19 555,72m?, przy powierzchni terenu wynoszacej 22 866,00m?,
powyzszy wskaznik wynosi 85,52% (warunek spetniony)

* szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: od 8 m do 30 m - elewacja frontowa 8,66m
(warunek spetniony)

* wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: od 2,5 m do 6 m —
wysokos$¢ attyki 4,0m (warunek spetniony)

*  wysokos$¢ do kalenicy: od 3 m do 8 m — wysokos$¢ kalenicy 3,77 (warunek spetniony)




» geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kgtach nachylenia do 45°, w tym

dach ptaski — projektowany dach ptaski (warunek spetniony)

7. Obszar oddzialywania projektu:

Obszar oddziatywania projektowanych obiektow, tj. projektowanego budynku, placu zabaw,
boiska do pitki plazowej, zewnetrznej sitowni 1 miejsc postojowych zamyka si¢ w granicach
terenu inwestycji, obejmujacych czes¢ dziatki nr ewid. 1265.

Sktadaja si¢ na to nastepujace uzasadnienia:

A. Oddzialywanie obiektu kubaturowego

1) Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie funkcji i wymagan zwigzanych z
uzytkowaniem obiektu — projektowana budowa budynku zaplecza sanitarno-technicznego dla
istniejacych boisk sportowych, budowa boiska do pilki plazowej, placu zabaw, silowni
zewnetrznej ma charakter nieucigzliwy dla sasiednich terenéw. Planowana inwestycja nie
kwalifikuje si¢ do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, poniewaz nie
zostata wymieniona w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. Z 2019 r., poz. 1839).

Projektowana inwestycja zachowuje wszelkie ucigzliwo$ci w granicach wilasnej nieruchomosci.

2) Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryty (formy), ktore dotycza:

-przeslaniania (na podstawie § 13.1. rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie) - projektowany budynek jest zlokalizowany w
bezpiecznej odleglosci (najmniejsza odleglo§¢ wynosi 9,01m) od istniejacej zabudowy na
sasiednich dziatkach majacej pomieszczenia na pobyt ludzi 1 nie przestania zadnych istniejacych
budynkow, a co za tym idzie umozliwia naturalne o$wietlenie pomieszczen w nich
zlokalizowanych.

-zacieniania (na podstawie § 60 i § 40 rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie) - projektowana rozbudowa nie powoduje
zacieniania pomieszczen na pobyt stalty w budynkach, znajdujacych sie na sgsiednich dziatkach,
ponadto budynki na sgsiednich dziatkach najblizej zlokalizowane w stosunku do projektowane;j

zabudowy sg budynkami gospodarczymi, w zwigzku z powyzszym nie posiadaja pomieszczen na

pobyt staty.

B. Oddzialywanie zabudowy i zagospodarowania dzialki

1) Lokalizacja budynku na dziatce spetnia wszystkie warunki wymaganych odlegtosci:

J4

Sciany z otworami zewngetrznymi oddalone sg od granic dziatek o 9,01m, czyli ponad 4.00 m —

zgodnie z § 12. ust 1., pkt 1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w
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sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
nr 75/2002, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami).

Projektowana budowa zlokalizowana jest w odlegtosci 9,10m od budynkoéw istniejacych na
sasiednich dziatkach.

Projektowany plac zabaw oraz silownia zewngtrzna zlokalizowane sg w odlegtosci 10,00m
od projektowanego ciggu pieszego z mozliwosciga przejazdu samochodoéw 1 miejsc
przeznaczonych dla malej gastronomii. Boisko, sitownia zewngtrzna i plac zabaw zlokalizowane
sa w odlegtosci ponad 10,00m od linii rozgraniczajacych ulice — zgodnie z § 40, pkt 3
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75/2002, poz. 690
z p6zniejszymi zmianami).

Odlegtosci od istniejacych budynkéw na dzialkach sasiednich spelniajag warunki pozarowe —
projektowana budowa jest oddalona od budynku gospodarczego zlokalizowanego na sasiedniej
dzialce od strony potudniowej o 9,10m oraz znajduje si¢ w wigkszej odlegtosci od pozostatych

budynkéw znajdujacych sie na dziatkach sgsiednich.

2) Lokalizacja projektowanych miejsc postojowych znajduje sig:

W obrgbie terenu inwestycji, zgodnie z § 18 - Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. nr 75/2002, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami).
W najmniejszej odleglosci 10,18 m od boiska, zlokalizowane s3 od strony poinocnej
projektowanego budynku w ktérym w $cianie pdinocnej nie ma zadnych otworéw z §40 ust. 3
oraz 19. Ust. 1 - Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr
75/2002, poz. 690 z p6zniejszymi zmianami).

W odleglosci 9,57m (ponad 3,0 m) od granicy zachodniej dziatki z § 19. Ust. 2 -
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie (Dz. U. nr 75/2002, poz. 690
Z pOZniejszymi zmianami).

3) Lokalizacja projektowanego miejsca do gromadzenia odpadow stalych z mozliwoscia
segregowania znajduje si¢:

W obrebie terenu inwestycji - § 22 - Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. nr 75/2002, poz. 690 z p6zniejszymi zmianami).

W najmniejszej odlegtosci 37,32m od istniejacego budynku oswiatowego zlokalizowanego na
tej samej dzialce, nie bedacego w obszarze opracowania (wymagane 10.00 m od okien i1 drzwi

budynkow § 23. Ust.3 - Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w
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sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
nr 75/2002, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami).

W odleglosci 15,33m (ponad 10,00m) od terendéw rekreacyjnych zlokalizowanych na terenie
inwestycji (wymagane 10.00 m od placéw zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci 1 mtodziezy § 40.
Ust.3 - Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75/2002, poz. 690
z p6zniejszymi zmianami).

W odlegtosci 11,28m (ponad 3.00m) od granicy dziatki § 23. ust.1 pkt. 3 - Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75/2002, poz. 690 z p6zniejszymi
zmianami).

4) Projektowane uksztaltowanie dziatki.

Wody opadowe zbierane z potaci dachowych oraz powierzchni utwardzonych zostang
rozprowadzone na wlasny teren, bez zaktocania stosunkéw wodnych.

Zgodnie z obowiazujacym ustawodawstwem - §19 ust.2 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
w sprawie warunkow jakie nalezy speti¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi oraz
w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska (Dz. U. Nr 137 poz. 984) wody
deszczowe odprowadzane z przedmiotowego obiektu nie wymagaja podczyszczania. W zwiagzku z
powyzszym na terenie objetym pracami budowlanymi nie przewidziano koniecznos$ci budowy
kanalizacji deszczowej. Wody opadowe rozsaczane beda w naturalny sposéb w gruncie.
Szczegotowa klasyfikacja przedsigwzigé, dla ktérych wymagane jest pozwolenie wodnoprawne
zostata opisana w Ustawie Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, 1229 z pdzniejszymi zmianami).
Zgodnie z art. 122 ust. 1 w/w rozporzadzenia. Dlatego tez odprowadzenie wod deszczowych do
ziemi bez budowy systemu rozsgczajacego nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

5) Zagospodarowanie terenu zaprojektowano w sposob nie utrudniajagcy osobom trzecim dostgpu

do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz ze

srodkéw tacznosci — art.5.1.- ustawa z dnia 7 lipca 1994, Prawo budowlane z po6zniejszymi

zmianami.

6) Projektowana inwestycja nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska w

zakresie hatasu — art.5.1.- ustawa z dnia 7 lipca 1994, Prawo budowlane z p6zniejszymi zmianami.
Projektant:

mgr inz. arch. Karol Major
upr. nr 193/75 Pw
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