BURMISTRYZ,
MIASTA 1 GMINY
Skaryszew Skaryszew, dnia 12.10.2020r.
RIS.6733.37.2020.ML
DECYZJA Nr 38/20
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt. 1, art. 50 ust. 14, art. 51 ust.1 pkt. 2, art. 53 i 54 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2020 r., poz. 256 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 17.09.2020r. Gminy Skaryszew,
ul. Stowackiego 6, 26-640 Skaryszew,
po uzgodnieniu decyzji stosownie do art. 53 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
z organem wiasciwym w sprawach melioracji
z organem wilasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych
z RDOS

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla przedsigwzigcia polegajacego na: budowie publicznie dostepnego samorzgdowego placu na czgsci
dziatki nr ewid. 36 obreb Modrzejowice, gm. Skaryszew.

1. Rodzaj inwestycji: ustugi.

2. Zakres inwestycji:

1) budowa placu zabaw;

2) budowa boiska trawiastego;

3) budowa altany.

3. Warunki szczegblowe i szczegOlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow szczegdlnych w zakresie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w terenie inwestycji: 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi gminnej.

2) wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji: do 18%.

3) teren biologicznie czynny: minimum 60% terenu inwestycji.

4) szerokos¢ elewacii frontowej altany: od 4 m do 10 m.

5) wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej altany: od 2,5 m do 8,5 m.

6) wysokos¢ altany do kalenicy: od 4 m do 8,5 m.

7) geometria dachu altany: dach wielospadowy o katach nachylenia polaci dachowych od 209 do
450,

8) Ustalone graniczne parametry w decyzji o warunkach zabudowy nie zwalniajg z obowigzku
stosowania przy opracowaniu projektu budowlanego przepisow techniczno-budowlanych,
obowigzujacych przepiséw, Polskich Norm oraz zasad wiedzy technicznej.

9) linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono linig ciaglg koloru czarnego i literami ABCD-A
na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowiacej zalacznik graficzny Nr 1 do niniejsze]
decyzji, pozyskanej z zasobdéw geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowej w
Radomiu.

4. Planowang, inwestycje nalezy zaprojektowaé w sposob uwzgledniajacy ochrong uzasadnionych
interesow osob frzecich. Zamierzona inwestycja nie moze powodowac:
a) pozbawienia:
— dostepu do drogi publicznej,
— mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze $rodkow
facznoscai,
— dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie,



¢} zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.
5, Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

planowana inwestycja nie kwalifikuje sig do przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywat na
srodowisko, poniewaz nie zostala wymieniona w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko
(Dz. U.z 20191, poz. 1839).

b) teren planowane] inweslycji bedacy przedmiotem wniosku polozony jest na gruntach rolnych

c)

wytworzonych z gleb 1Vb klasy bonitacyjnej, kiore nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze w lrybie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i le$nych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm.), poniewaZ zgodnie z art. 7 ust. 2
ustawy o ochronie gruntow rolnych i leénych zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze wymagaja grunty rolne polozone na glebach Il kiasy bonitacyjnej.

teren inwestycji polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu liza - Makowiec, a wige
w formie ochrony przyrody, o ktérej mowa w art. 6 ust. 1 pkt 4 z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o achronie przyrody (Dz. U. z 2020 1., poz. 55 ze zm.). Zasady ochrony reguluje rozporzadzenie
Nr 41 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Ifza - Makowiec (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 2948) zmienione uchwalg Nr
34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. zmieniajace] niektore
rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace obszarbw chronionego krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego z 2013 . poz. 2486) oraz uchwala Nr 242117 Sejmiku Wojewddziwa
Mazowieckiego z dnia 4 grudnia 2017 r. zmieniajgcej rozporzadzenie Wojewody
Mazowieckiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Ifza - Makowiec (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2017r. poz. 11537). Zakazy wynikajace z powyzszego przepisu nie dotyczg
planowanej inwestycji, poniewaz stanowi ona cel publiczny, co wynika z art. 24 ust. 2 ustawy
o ochronie przyrody.

ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kullurowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wymaga ustalen, poniewaz w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji nie
wystepujg obiekly stanowiace dobro dziedzictwa kulturowego, zabytki oraz dobro kultury
wspblczesnej. Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiolu,
co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem archeologicznym, sg obowiazane
przy uzyciu dostepnych Srodkéw zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowaC miejsce jego
znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiolu Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta i Gminy
Skaryszew.

teren inweslycji znajduje sie poza terenami gdrniczymi, w zwigzku z czym planowana
inwestycja nie podlega wymogom ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i géricze (Dz. U. z 2020 r. poz. 1064 ze zm.). Ponadto w granicach obszaru inwestycji nie
wystepuja udokumentowane zioza kopalin mineralnych, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz tereny narazone wystepowaniem ruchow masowych.

teren inwestycji polozony jest w Glownym Zbiorniku Wod Podziemnych GZWP Nr 405 Niecka
Radomska, w granicach ktorego obowiazujg zasady ochrony wynikajace z przepisow
odrebnych.

UZASADNIENIE:

Inwestycja bedaca przedmiotem niniejszej decyzfi w sytuacji braku migjscowego planu

zagospodarowania przestrzennego stosownie do art. 4 ust. 2, pkt. 1 art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga okre$lenia sposobu zagospodarowania i warunkow
zabudowy, w drodze decyzji, ustalenia lokalizacji inwestyji celu publicznego. Stanowi ona inwestycjg
celu publicznego, o ktérej mowa w arl. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), poniewaZ zostata wymieniona
w art. 6 pkt 9 lit. ¢ ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 .
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poz. 65 ze zm.). Planowana inwestycja stanowi przedsigwzigcie o charakterze lokalnym - gminnym,
w zwiazku z tym zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organem ustalajgcym warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego jest Burmistrz Miasta i Gminy
Skaryszew.

Wydanie takiej decyzji nastepuje na wniosek, z ktérym w dniu 16.09.2020 r. do Burmistrza
Miasta | Gminy Skaryszew wystapila Gmina Skaryszew dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie
publicznie dostepnego samorzadowego placu na czesci dzialki nr ewid. 36 obreb Modrzejowice, gm.
Skaryszew.

Whioskodawca przedlozyl dokumenty, o ktérych mowa w art. 52 ust. 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tak, wiec zlozony wniosek jest kompletny.

W zwiazku z tym, stosowanie do art. 10 § 1 K.p.a. strony postepowania zostaly zawiadomione
o mozliwosci zapoznania sig z aktami sprawy, wniesienia uwag, zastrzezen i wnioskéw do zebranego
w sprawie malerialu dowodowego. Zgodnie z art, 53 ust 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym strony postepowania administracyjnego o wszczeciu
poslepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
postanowieniach i decyzji koriczacej postepowanie strony zostaly zawiadomione w drodze
obwieszczenia. Inwestora oraz wlasciciela nieruchomosci, na ktorej bedzie lokalizowana inwestycja celu
publicznego, zawiadomiono na pismie.

W celu okreslenia moZliwosci wydania decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie
z art. 53 ust 3. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy warunkow
| zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych a takze
stanu faktycznego i prawnego terenu:

1) przebieg inwestycji zostat zaplanowany zgodnie z przepisami odregbnymi, uwzgledniajac
ograniczenia wynikajace z tych przepiséw, zgodnie z warunkami okreslonymi w punkcie 3 i 4
decyzji.

2) zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym teren inwestycji polozony jest na gruntach bedacych
whasnoscig osob fizycznych.

Teren przeznaczony pod inwestycje poloZony jest na gruntach, ktore nie wymagaja uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierclnicze i nielene.

W przypadku kolizji istniejacych sieci technicznych z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym
objetym niniejszg decyzjg zostang uzyskane zgody wlasciwych zarzadeow sieci na ich przebudowe,

Wyniki przeprowadzonej analizy pozwolily na okre$lenie wymagan inweslycji bedacej
przedmiotem ustalenia lokalizacji w niniejsze] decyz;ji.

Lokalizacjg inwestycji ustalono majac na wzgledzie zapewnienie wymagan tadu
przestrzennego, biorgc pod uwage istniejace i przewidywane zagospodarowanie terenéw sasiednich.

Teren objety opracowaniem niniejszej decyzji jest polozony poza obszarem, dla ktérego zgodnie
z ustaleniami studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Skaryszew, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie obowigzkowo.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji
Zostat uzgodniony:

1) ze Starostg Radomskim {w odniesieniu do ochrony gruntdw rolnych)

2) z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Radomiu (w odniesieniu
do ochrony melioracji wodnych)

3) z Regionalng Dyrekeja Ochrony Srodowiska w Warszawie

Zgodnie z art, 53 ust. 5 wyZej przywolanej ustawy w przypadku niezajecia stanowiska
przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie -
uzgodnienie uwaZa sig za dokonane.

Zgodnie z art. 53 ust. 5c wyzej przywolywane] ustawy niewyraZenie stanowiska
przez regionainego dyrektora ochrony $rodowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji,
uznaje sig za dokonane.

Organy wlaéciwe nie wyrazily stanowiska w trybie art. 106 kpa w terminie 2 tygodni i 21 dni
od daly otrzymania projeklu decyzji, a wige zgodnie z art, 53 ust 5 uzgodnienie uwaza sig za dokonane.
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Potwierdzenia odbioru w aktach sprawy.

Organ ustalajacy warunki zabudowy jest zarazem organem uzgadniajacym projekt decyzji
z wlasciwym zarzadca drogi, stosownie do przepisu art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po przeanalizowaniu art. 53 ust. 4 stwierdzono, Ze nalozenie obowigzku przeprowadzenia
pozostalych uzgodnien, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4 nie dotyczy przedmiotowej inwestycji bowiem
nie znajduje sig ona na obszarach w stosunku do ktérych ustawodawca taki wymog nalozyl.

Zgodnie z przepisami art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobg, o ktorej mowa w art. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r., poz. 1945 ze zm.) projekt decyzji zostat sporzadzony przez mgr Rafala
Koziela, posiadajacego kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na podstawie art. 5 pkt. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przysiuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
lub o warunkach zabudowy.

Wygasnigcie decyzji nastepuje, jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe, a takze, gdy
dla terenu objetego decyzja uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

Nie stwierdza sie niewaznoéci decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli od dnia jej
doreczenia lub ogloszenia uplynglo 12 miesigey.

Od decyzji niniejszej sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Radomiu za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Skaryszew w terminie czternastu dni od
dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odwolanie od decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji winno zawiera¢ zarzuty odnoszace sig do decyzji, okresla¢ istote i zakres
zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce to Zgdanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do whiesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej ktory wydaf decyze.

Z dniem doreczenia Burmistrzowi Miasta i Gminy Skaryszew o$wiadczenia 0 zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron pogteppy#a’n‘ra;d%a staje sig ostateczna i prawomocna.
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Zalacznik Nr 1 - graficzny sporzadzony na mapie za{'slfsfn;nic_zej qo ‘(I;’e!owx”proj 1\<lowych w skali 1; 1500.
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Otrzymuja do wiadomosci:
1. Marszalek Wojewodztwa Mazowieckiego, Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego, ul. Nowy Zjazd 1,

00-301 Warszawa
2. Minister Srodowiska - dorgczenie elektroniczne ePUAP

Tres¢ decyzji podano do publicznej wiadomosci poprzez obwieszczenie na stronie BIP Skaryszew, w miejscu inwestycji
i na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Skaryszew.



