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Skaryszew, dnia 16.07.2018r.
RIM.6733.24.2018. ML

DECYZJA-Nr 26/18
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1, art. 54 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r.,poz.1073), oraz art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.-Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
z 2017r,poz. 1257), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
164, poz. 1588) i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) po rozpatrzeniu
wniosku zlozonego w dniu 11.06.2018r. przez GMINE SKARYSZEW reprezentowang
przez BURMISTRZA MIASTA I GMINY SKARYSZEW w sprawie wydania decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla zamierzenia. BUDOWA BUDYNKU SWIETLICY
WIEJSKIEJ wraz z infrastruktury na dzialkach nr ewid: 577/1, 577/3 polotonych w miejscowosci
Odechowiec
po uzgodnieniu decyzji stosownie do art. 53 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

z organem wiasciwym w sprawach melioracji
z organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych

USTALAM
WARUNKI LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla inwestycji zamierzonej przez GMINE SKARYSZEW reprezentowang przez BURMISTRZA
MIASTA I GMINY SKARYSZEW polegajacej na: BUDOWIE BUDYNKU SWIETLICY
WIEJSKIEJ wraz z infrastruktury na dziatkach nr ewid: 577/1, 577/3 polotonych w miejscowosci
Odechowiec.

Cze$é dziatki, na ktorej Wnioskodawca zamierza realizowaé¢ planowang inwestycje nie jest
objeta ustaleniami 7adnego obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

1. Rodzaj inwestycji - BUDOWA BUDYNKU SWIETLICY WIEJSKIEJ wraz z
infrastrukturg oraz innymi urzadzeniami budowlanymi zwigzanymi z tym obiektem jak:
zbiornik na $cieki, przejazdy, place postojowe, $mietniki itp. na terenie zabudowanym.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych.

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

- Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odleglosci 9,0m od linii rozgraniczenia drogi - jak
zaznaczono na zalaczniku graficznym.

- Budynek wraz z infrastrukturg nalezy usytuowaé, projektowaé i realizowaé¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami tj. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadacé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z dnia 15 czerwca 2002r.
z pOzniejszymi zmianami) 1 innymi wlasciwymi w sprawie.

- Maksymalna wysokos¢ budynku - II kondygnacje nadziemne.

- Maksymalna wysokos¢ kalenicy - 9,0 m.

- Maksymalne nachylenie polaci dachowych - 45°.
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- Maksymaina szerokosé elewacji frontowej budynku - 15,0m.

- Gabaryt i forma projektowanej zabudowy winny harmonizowa¢ z otoczeniem.

- Maksimum 45% powierzchni w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe, maksimum 20% na realizacje, dojazdéw, placykdéw
utwardzonych itp. pozostaly teren dzialki nalezy zagospodarowaé jako powierzchnig
biologicznie czynng urzadzona wedtug potrzeb uzytkownika.

- Daziatka nr ewid. 577/1 polozona w miejscowosci Qdechowiec nie figuruje
w ewidencji, wod urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntdw,
- Dazialka nr ewid, 577/3 polozona w_miejscowosci Odechowiec __figuruje

w_ewidenciji, wdd urzadzert melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw.
Warunki i wymagania w zakresie ochrony urzadzeni wodnych i melioracyjnych
» Teren inwestycji zlokalizowany jest w rejonie obszaréw zmeliorowanych, przy
zainwestowaniu ktorych nakazuje sie uwzgledniaé lokalizacje urzadzen melioracji
wodnych, ewentualng lokalizacje ww. urzadzen w obrebie terenu inwestycji nakazuje
sie uwzglednia¢ w projekcie budowlanym przedmiotowej inwestycji, na podstawie
informacji uzyskanych w Nadzorze Wodnym w Itzy, os. Staszica 13, 27-100 Itza
e W przypadku wystapienia kolizji projektowanej zabudowy z urzgdzeniami melioracji
wodnych 1 koniecznoéci ich przebudowy lub likwidacji nakazuje sie:
a) ustalenie lokalizacji rurociggéw drenarskich w miejscu planowanej inwestycji
b) wykonanie przebudowy urzadzenn melioracji wodnych , po uzyskaniu na
podstawie zapiséw ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r. (tj. Dz.U. z
2017r. poz.1566 z pozi.zm.) odpowiedniego pozwolenia wodnoprawnego.
c) przekazanie dokumentacji powykonawczej przebudowy urzadzein melioracji
wodnych do Nadzoru Wodnego w lizy,0s. Staszica 13, 27-100 Iza

2.2. Ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

- Inwestycja nie moze stanowi¢ ucigzliwosci dla zabudowy mieszkalnej zlokalizowanej
na dzialkach sasiednich.

- Teren przedmiotowej inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony przyrody
w rozumieniu przepisdw o ochronie przyrody (nie potozony jest na terenie parku
narodowego, rezerwatu przyrody, obszarze chronionego krajobrazu, zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego, uzytku ekologicznego)

- Ochronie podlega zielen na terenie nieruchomos$ci oraz tereny zieleni urzgdzonej,
drzewostan przyuliczny, zielen w obrgbie przestrzeni publicznych. W przypadku kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem terenu nalezy uzgodni¢ z Urzedem Miasta i Gminy
Skaryszew.

- W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot posiadajacy
cechy zabytku nalezy przedmiot ten zabezpieczyé i zgtosi¢ znalezisko do panstwowej Stuzby
Ochrony Zabytkow w Radomiu,

- Projektowanej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
wynikajace z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

2.3. Obshluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

Projektowany obiekt wyposazy¢ w infrastrukture techniceng poprzez rozbudowg wewnetrznych instalacii

zgodnie z warunkami uzyskanymi od wlasciwych dysponentow sieci.

- Dostawa wody - z sieci wodociggowej.

- Odprowadzanie §cickdéw - do projektowanego zbiornika na §cicki

- Zasilanie w energi¢ elektryczna - z istniejgcej sieci wg warunkéw dystrybutora energii,

- Skladowanie odpadow bytowo-gospodarczych - do  szczelnych, zamykanych
i systematycznie oproznianych pojemnikdw, wywdz na zorganizowane wysypisko przez
koncesjonowang firme,

- Odprowadzenie wod opadowych z polaci dachowych i powierzchni utwardzonych

na powierzchnie biologicznie czynne terenu inwestycji.
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- Obsluga komunikacyjna - dojazd i dojscie do nieruchomosci od strony drogi publicznej
gminnej.

- I;Iiejsca postojowe dla potrzeb planowanej inwestycji zapewni¢ na terenic przedmiotowej

ziatki.

- W przypadku kolizji projektowanej inwestycji z istniejacy infrastrukturg techniczng
kolidujgce sieci przelozyé zgodnie z warunkami uzyskanymi od dysponentéw tych sieci.

2.4. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych

Projektowana inwestycja lokalizowana jest poza terenami gérniczymi i nie dotyczg

jej zwigzane z takimi terenami zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia

w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrgbnych.

2.5 Wymagania dotyczgce ochrony interesow 0sob trzecich

- Uwzgledni¢ wymagania dotyczace ochrony interesow o0séb trzecich co oznacza,
iz projektowana inwestycja nie moze ograniczac; dostepu do drogi publicznej, korzystania

7 wody, kanalizacji, energii elektrycznej, srodkoéw tgcznosci, doplywu $wiatla dziennego

oraz nie moze stwarzaé ucigzliwosci powodowanych przez halas wibracje, zakldcenia

elektryczne, a takie nie moze powodowaé zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby
okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. W sprawie
warunkow technicznych , jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie( Dz, U, z 2002z,

Nr 75 poz. 690) oraz obowiazujacych normach.

2.6. Wymagania formalne

¢ Uzyskaé uzgodnienia projektu budowlanego wynikajace z przepisow szczegdlnych.

¢ Uwzgledni¢ zalecenia jednostek uzgadniajacych.

+ EBEwentualne przelozenia Iub zblizenia do istnigjacych na dzialce sieci uzbrojenia uzgodni¢
z gestorem sieci.

e Obiekt budowlany wraz =z infrastrukturg nalezy projektowaé zgodnie z wymogami
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, innymi obowigzujacymi przepisami,
w tym techniczno — budowlanymi, Polskimi Normaimi oraz zasadami wiedzy technicznej.

s Obiekt nalezy zaprojektowaé w sposéb zapobiegajacy powstawaniu 1 rozprzestrzenianiu
sie pozaru.,

e Projekt budowlany opracowaé zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 02 wrzeénia 2004r w sprawie szczegblowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz, U. z 2004r. Nr 202, poz. 2072).

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji - oznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 stanowiacej cz¢sé graficzng niniejszej decyzji (zatgeznik nr 1) — literami ABCD.

Uzasadnienie
Postgpowanie w przedmiotowej sprawie zostalo wszczgte w dniu 12.09.2017r.
na wniosek GMINY SKARYSZEW reprezentowanej przez BURMISTRZA MIASTA
[ GMINY SKARYSZEW

Teren, na ktérym Inwestor zamierza realizowaé planowang inwestycje nie jest objgty
ustaleniami zadnego obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
nie ogloszono o przystapieniv do sporzadzenia planu miejscowego w  odniesieniu
do przedmiotowego terenu .

Postgpowanie przeprowadzono zgodnie z procedurg w art. 53 wust. 1 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym, dlatego decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego przygotowala osoba wpisana na listg izby samorzadu zawodowego architektow.

Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami jest to inwestycja zaliczana
do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Zgodnie z art. 53 ust 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r, poz.1073) strony postgpowania
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administracyjnego o wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizaci
inwestycji cefu publicznego oraz postanowieniach i decyzji koiczacej postepowanie strony
zostaly zawiadomione w drodze obwieszczenia, Inwestora oraz wiasciciela nieruchomosct, na
ktérej bedzie lokalizowana inwestycje celu publicznego, zawiadomiono na pismie.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni
od dnia doreczenia wystapicnia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Organy wladciwe w sprawach melioracji oraz ochrony gruntéw rolnych nie wyrazily stanowiska w
trybie art. 106 kpa odpowiednio w terminie 14 dni od daty otrzymania projektu decyzji, a wiec
zgodnie z art. 53 ust 5 uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane. Potwierdzenia odbioru w aktach sprawy.

W wyniku przeprowadzonej w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art, 53 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analizy
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrgbnych oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktdrym przewiduje si¢ realizacjg
inwestycji ustalono:

s dziatka posiada dost¢p do drogi publicznej.

+ istnigjgce uzbrojenie pozwala na realizacje inwestycji - dziatka uzbrojona w sieé
wodociggowsg, energetyczng,

¢ Planowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody rolnej i leénej , dzialka polozona na
terenie gruntéw ornych RIVa.

¢ Zgodnie z art. 11 stawy z dnia 3 lutego 1995 o ochronie gruntéw rolnych i lesnych(Dz, U,
z 2015r., poz. 909 z podzn. zmianami) wnioskowana inwestycja wymaga uzyskania
decyzji na wylaczenie gruntdw z uzytkowania rolniczego.

e parametry terenu inwestycji sa wystarczajace dla realizacji zamierzenia Wnioskodawcy.

* Na terenie inwestycji nie sa zlokalizowane obiekty objete ochrong prawng na podstawie
przepiséw obowigzujgcego prawa.

¢ Teren nieruchomosci nie byl przeznaczony w niecobowigzujacym planie Gminy

Skaryszew na realizacj¢ celow publicznych ponadlokalnych i tym samym nie zachodzi

koniecznos¢ uzyskania uzgodnienia z Wojewodg Mazowieckim, Marszatkiem

Wojewddztwa i Starosta w zakresie zadan samorzadowych i rzadowych.

e Planowana inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o s$rodowiskowych

uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.

Ponadto analizujgc tresé przepisu art.53 ust.4 wyzej przywolywanej ustawy ustalono, iz decyzja
nie podlega uzgodnieniom z wymienionymi w nim organami, bowiem dzialka obj¢ta wnioskiem:
-nie lezy w miejscowosci uzdrowiskowe;j,
-nie jest objeta ochrong konserwatorska,
-nie lezy w obszarze terendw gorniczych, ani zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi.
W s$wietle powyzszych ustalen stwierdzono, ze planowana inwestycja nie narusza przepiséw
prawa, wymagai tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, waloréw ekonomicznych
przestrzeni jak rowniez waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE
- Ninfejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci { uprawniert oséb
trzecich (art, 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),
- Decyzja ninigjsza jest wazna do jef wygaszenia odrebng decyzjq z powodow okreslonych w art, 65
ust. I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym b, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.
- Niniefsza decyzfa stanowi podstawg do ublegania sig o pozwolenie na budowe.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Radomiu za poférednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Skaryszew
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. Odwolania mozna skladaé Urzedzie Miasta i Gminy
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w Skaryszewie. Odwolanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslaé istote
1 zakres zadania bgdacego przedmiotem adwolania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace

Pl

zadanie. / s

Informacfa )
Do wniosku o pozwolenie na budowg nalezy dolaczy¢:
- projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i decyzjami wymaganymi przepisami
szczegblnymi,
- dowdd lub o$wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
- prawomocng decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zalaczniki:
Nr | - czesé graficzna
decyzji Nr 1A - orientacja

Otrzymujg:
1. Whnioskodawca
2. A/A

Otrzymuja do wiadomosci:

1. Marszalek Wojewodztwa Mazowieckiego, Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego,
ul. Nowy Zjazd 1, 00-301 Warszawa

Tre§¢ decyzji podano do publicznej wiadomosci poprzez obwieszczenie na stronie BIP Skaryszew,
w miejscu inwestycji i na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Skaryszew.
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