Skaryszew, dnia 04.10.2017r.
RIM.6733.23.2017.ML

DECYZJA Nr26/17
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1, art. 54 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r.,poz.778), oraz att.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.-Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2017r,poz. 1257), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
164, poz. 1588) i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczeh 1 nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) po rozpatrzeniu
wniosku zlozonego w dniu 11.08.2017r. przez GMINE SKARYSZEW reprezentowang przez
BURMISTRZA MIASTA I GMINY SKARYSZEW w sprawie wydania decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla zamierzenia: UTWORZENIE MIEJSKO - GMINNEGO
CENTRUM REKREACJI I SPORTU (budowa budynku administracyjno-socjalnego
na miejsko-gminnym stadionie w Skaryszewie wraz z infrastrukturg) na czesci dzialki ny ewid:
1265poloionef w miejscowosci Skaryszew.

USTALAM
WARUNKI LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla inwestycji zamierzonej przez GMINE SKARYSZEW reprezentowang przez BURMISTRZA
MIASTA I GMINY SKARYSZEW polegajacej na: UTWORZENIU MIEJSKO-GMINNEGO
CENTRUM REKREACJI I SPORTU (budowa budynku administracyjno- socjalnego
na miejsko-gminnym stadionie w Skaryszewie wraz z infrastrukturg) na czesci dzialki nr ewid:
1265 poloionej w miejscowosci Skaryszew

Czg¢s¢ dzialki, na ktorej Wnioskodawca zamierza realizowaé planowang inwestycje nie jest
objeta ustaleniami zadnego obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

1. Rodzaj inwestycji - UTWORZENIE MIEJSKO - GMINNEGO CENTRUM
REKREACJI I SPORTU (budowa budynku administracyjno-socjalnego na miejsko-
gminnym stadionie w Skaryszewie wraz z infrastruktura oraz innymi urzadzeniami
budowlanymi zwiazanymi z tym obiektem jak: przejazdy, place postojowe, $mietniki itp.
na terenie zabudowanym.

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisoOw odrgbnych.

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

- Budynek wraz z infrastruktura nalezy usytuowaé, projektowaé i realizowaé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami tj. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaéd
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z dnia 15 czerwca 2002r.
z pdzniejszymi zmianami) i innymi wiadciwymi w sprawie.

- Maksymalna wysoko$¢ budynku - II kondygnacje nadziemne.

- Maksymalna wysoko$¢ kalenicy - 10,50 m.

- Maksymalne nachylenie polaci dachowych - 45°.

- Maksymalna szerokoé¢ elewacji frontowej budynku - 31,50m.

- Gabaryt i forma projektowanej zabudowy winny harmonizowaé z otoczeniem.

- Maksimum 20% powierzchni w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji mozna
przeznaczy¢ pod zabudowg, maksimum 50% na realizacje, dojazddéw, placykdéw
utwardzonych itp. pozostaly teren dzialki nalezy zagospodarowaé jako powierzchnig
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biologicznie czynng urzadzona wedlug potrzeb uzytkownika.

2.2. Ochrona $§rodowiska i zdrowia Iudzi dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspdlczesnej

Inwestycja nie moze stanowié uciazliwosci dla zabudowy mieszkalnej zlokalizowanej
na dziatkach sasiednich.

Teren przedmiotowej inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony przyrody
W rozumieniu przepiséw o ochronie przyrody (nie polozony jest na terenic parku
narodowego, rezerwatu przyrody, obszarze chronionego krajobrazu, zespohi przyrodniczo-
krajobrazowego, uzytku ekologicznego)

Ochronie podlega zieleh na terenic nieruchomosci oraz tereny zieleni urzadzonej,
drzewostan przyuliczny, zielen w obrgbie przestrzeni publicznych. W przypadku kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem terenu nalezy uzgodni¢ z Urzedem Miasta i Gminy
Skaryszew.

W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot posiadajacy
cechy zabytku nalezy przedmiot ten zabezpieczyé i zglosié znalezisko do paristwowej Stuzby
Ochrony Zabytkéw w Radomiu.

Projektowanej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
wynikajace z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury
wspolczesnej.

2.3. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
Projektowany obiekt wyposazyé w infrastrukture technicznq poprzez rozbudowe wewnetrznych instalacyi
zgodnie z warunkams uzyskanymi od wiasciwych dysponentéw sieci,

Dostawa wody - z sieci wodociagowe;.

Odprowadzanie $ciekow - do kanalizacji sanitarnej.

Zasilanie w energie elektryczna - z istniejace] sieci wg warunkow dystrybutora energii.

Sktadowanie odpadéw  bytowo-gospodarczych - do szczelnych, zamykanych

1 systematycznie oproznianych pojemnikéw, wywéz na zorganizowane wysypisko przez

koncesjonowana firme.

Odprowadzenie wéd opadowych z polaci dachowych i powierzchni utwardzonych

na powierzchnie biologicznie czynne terenu inwestycji.

Obstuga komunikacyjna - dojazd i dojécie do nieruchomosci od strony drogi publicznej

gminnej (ul. Blonie) przez droge wewnetrzna dojazdowa we wlasnosci gminy-istniejacym

zjazdem,

I(\{Iiejsca postojowe dla potrzeb planowanej inwestycji zapewnié na terenie przedmiotowej
ziafki,

W przypadku kolizji projektowanej inwestycji z istniejaca infrastruktura techniczng

kolidujgce sieci przetozyé zgodnie z warunkami uzyskanymi od dysponentow tych sieci.

2.4. Ochrona obiekt6w budowlanych na terenach gérniczych

Projektowana inwestycja lokalizowana jest poza terenami gorniczymi i nie dotycza
jej zwiazane z takimi terenami zakazy, nakazy, dopuszezenia i ograniczenia

w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

2.5 Wymagania dotyczace ochrony intereséw osdb trzecich

Uwzgledni¢  wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich co oznacza,
iz projektowana inwestycja nie moze ograniczaé: dostepu do drogi publicznej, korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, érodkoéw lacznosci, doplywu $wiatla dziennego
oraz nie moze stwarza¢ uciazliwosci powodowanych przez hatas wibracje, zakldcenia
elektryczne, a takze nie moze powodowaé zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. W sprawie
wartinkdw technicznych , jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie{ Dz. U, z 2002r.
Nr 75 poz. 690) oraz obowigzujacych normach.

2.6. Wymagania formalne

»  Uzyskac uzgodnienia projektu budowlanego wynikajgce z przepisow szczegdinych.
*  Uwzgledni¢ zalecenia jednostek uzgadniajgeych.
¢ Ewentualne przelozenia lub zblizenia do istniejacych na dzialce sieci uzbrojenia  uzgodnié

Z gestorem sieci.
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o  Obickt budowlany wraz =z infrastruktura nalezy projektowaé zgodnie z wymogami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, innymi obowiazujacymi przepisami,
w tym techniczno — budowlanymi, Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej.

* Obiekt nalezy zaprojektowaé w sposdb zapobiegajacy powstawaniu i rozprzestrzenianiu
sig pozaru,

* Projekt budowlany opracowa zgodnie z wymogami rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 02 wrzesnia 2004r w sprawie szczegblowego zakresu i formy dokumentacji projektowe;j,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz, U. z 2004r. Nr 202, poz. 2072).

:{. Ioldionie rozgraniczajgce teren inwestycji - oznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali
. stanowiacej cz¢sé graficzng niniejszej decyzji (zalacznik nr 1) — literami ABCD.

Uzasadnienie

Postgpowanie w przedmiotowej sprawie zostalo wszczete w dniu 11.08.2017r.
na wniosek GMINY SKARYSZEW reprezentowane] przez BURMISTRZA MIASTA
IGMINY SKARYSZEW

Teren, na ktdrym Inwestor zamierza realizowaé planowang inwestycje nie jest objety
ustaleniami Zadnego obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
nie ogloszono o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w odniesieniu
do przedmiotowego terenu .

Postgpowanie przeprowadzono zgodnie z procedurg w art, 53 ust. 1 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, dlatego decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego przygotowala osoba wpisana na liste izby samorzadu zawodowego architektow.

Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami jest to inwestycja zaliczana
do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Zgodnie z art. 53 ust 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz.778) strony postgpowania
administracyjnego o wszczeciu postgpowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu Iokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz postanowieniach i decyzji koriczacej postepowanie strony
zostaly zawiadomione w drodze obwieszczenia. Inwestora oraz wlasciciela nieruchomosci, na
ktorej bedzie lokalizowana inwestycje celu publicznego, zawiadomiono na pismie.

W wyniku przeprowadzonej w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art. 53 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analizy
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odre¢bnych oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sig realizacje
inwestycji ustalono:

» na dzialce istnieje budynek szkoly , budynek socjalny stadionu.

¢ dziatka posiada dostep do drogi publiczne;.

» istniejace uzbrojenie pozwala na realizacje inwestycji - dziatka uzbrojona w sieé
wodociagowa, energetycznag, kanalizacji sanitarnej.

* Planowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody rolnej i lesnej.
parametry terenu inwestycji sa wystarczajace dla realizacji zamierzenia Wnioskodawcy.

¢ Na terenie inwestycji nie sg zlokalizowane obiekty objete ochrona prawna na podstawie
przepisOw obowiazujacego prawa.

s Teren nieruchomodci nie byl przeznaczony w nieobowigzujacym planie Gminy
Skaryszew na realizacjg¢ celéw publicznych ponadlokalnych i tym samym nie zachodzi
konieczno$é uzyskania uzgodnienia z Wojewoda Mazowieckim, Marszalkiem
Wojewodztwa 1 Starosta w zakresie zadan samorzadowych i rzadowych.

¢ Planowana inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia.

Ponadto analizujac tre§¢ przepisu art.53 ust.4 wyzej przywolywanej ustawy ustalono, iz decyzja
nie podlega uzgodnieniom z wymienionymi w nim organami, bowiem dziatka objeta wnioskiem:

Strona 3 z 4



nie lezy w miejscowosci uzdrowiskowej, nie jest objeta ochrona konserwatorska, nie lezy
w obszarze terenow gérniczych, ani zagrozonych osuwaniem sie mas ziemi.
W $wietle powyzszych ustalen stwierdzono, ze planowana inwestycja nie narusza przepisoOw
prawa, wymagai ladu przestrzennego, urbanistyki i architektury, waloréw ekonomicznych
przestrzeni jak rowniez waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE
- Ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnieri 0séb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
- Decyzja niniejsza jest wazna do jej wygaszenia odrebnq decyzjq z powodéw okreslonych w art, 65
ust, I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan iejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.
- Niniejsza decyzja stanowi podstawe do ubiegania sie o pozwolenie na budowe.

Od  niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Radomiu za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Skaryszew
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Odwolania mozna sklada¢ Urzedzie Miasta i Gminy
w Skaryszewie. Odwolanie powinno zawieraé zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslaé istote
1 zakres zadania bedacego przedmioteﬁifbdiyé}ﬁ}a oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace
zadanie. /5 g

-

Informacia e o
Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dolaczyé: s
- projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i decyzjami wymaganymi przepisami
szczegblnymi,
- dowdd lub o$wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
- prawomocna decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zalaczniki:
Nr 1 - czesé graficzna
decyzji Nr 1A - orientacja

Otrzymuja:
1. Whnioskodawca

2. A/A

Otrzymuja do wiadomosci:

1. Marszalek Wojewddztwa Mazowieckiego, Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego,
ul. Nowy Zjazd 1, 00-301 Warszawa

Treé¢ decyzji podano do publicznej wiadomosci poprzez obwieszczenie na stronie BIP Skaryszew,
w miejscu inwestycji i na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Skaryszew.
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