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BURMISTRZ
MIASTA I GMINY

Skaryszew E{ O ? g A Skaryszew, dnia 13.01.2016r.

RPO.6733.22.2015.ML ~

DECYZJA Nr 03/16
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2015r.,poz.199 z pbéZn. zmianami),
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.-Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.z2013r,poz.267z pdzniejszymi zmianami), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588) i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
W sprawie oznaczenl i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) po rozpatrzeniu
wniosku zlozonego w dniu 20.11.2015r. przez GMINE SKARYSZEW reprezentowana
przez BURMISTRZA MIASTA I GMINY SKARYSZEW w sprawie wydania decyzji o lokalizacji
mwestycji celu publicznego dla zamierzenia: ROZBUDOWA BUDYNKU PUBLICZNEJ SZKOLY
PODSTAWOWE]J WRAZ Z BUDOWA SALI GIMNASTYCZNEJ wraz z infrastruktura
na dziakce nr ewid: 128 poloionef w miejscowosci Odechow.
po uzgodnieniu decyzji stosownie do art. 53 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przesfrzennym:
z organem wiasciwym w sprawach melioracji wodnych
z wlasciwym zarzadca drogi

USTALAM
WARUNKI LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla inwestycji zamierzonej przez GMINE SKARYSZEW reprezentowana przez BURMISTRZA
MIASTA I GMINY SKARYSZEW polegajacej na: ROZBUDOWIE BUDYNKU PUBLICZNEJ
SZKOLY PODSTAWOWEJ WRAZ Z BUDOWA SALI GIMNASTYCZNEJ wraz z
infrastruktury na dzialce nr ewid, 128 polozonef w miejscowosci Odechow.

Dzialki, na ktérych Wnioskodawca zamierza realizowaé planowana inwestycje nie s objete
ustaleniami zadnego obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1. Rodzaj inwestycji — rozbudowa budynku publicznej szkoly podstawowej z budowa sali
gimnastycznej wraz z infrastruktura oraz innymi urzadzeniami budowlanymi zwigzanymi z tym
obiektem jak: przejazdy, place postojowe, smietniki itp. na terenie zabudowanym.

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

z przepis6w odrebnych.

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

— Budynek wraz z infrastruktura nalezy usytuowaé, projektowaé i realizowaé zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami tj. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z dnia 15 czerwca 2002r. z pdzniejszymi zmianami)
1innymi wlasciwymi w sprawie.

—  Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 80,0m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej
— jak zaznaczono na zalaczniku graficznym Nr 1 stanowigcym integralna cze$¢ niniejszej
decyzji.

— Maksymalna wysokoéé budynku — IT kondygnacje nadziemne.

- Maksymalna wysokos¢ kalenicy — 10,0 m.

— Maksymalne nachylenie polaci dachowych - 45°.
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- Maksymalna szerokoséé elewacji frontowej budynku lacznie z rozbudowa - 45.0m z
tolerancja 10%

—  Gabaryt i forma projektowanej zabudowy winny harmonizowac z otoczeniem.

—  Maksimum 40% powierzchni w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe, maksimum 40% na realizacje chodnikéw, tarasow, dojazdow,
placykéw utwardzonych itp. pozostaly teren dzialki nalezy zagospodarowac jako
powierzchnie biologicznie czynna urzadzona wedtug potrzeb uzytkownika.

— Dziatka nr ewid 128 polozona w_miejscowoéci Odechéw figuruje w ewidencji, wod
urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorownych gruntéw.

— W przvpadku wystapienia kolizji projektowanej zabudowy z urzadzeniami melioracyjnymi
i koniecznodci ich przebudowy inwestor we wiasnym zakresie wykona przebudowe urzadzen
drenarskich wystepujacych na w/w terenie. W miejscu planowanej inwestycji nalezy dokonaé
ustalenia w_ terenie lokalizacji rurociagéw drenarskich. Prz konaniu planowanej
inwestycii zagospodarowanie terenu dziatki nalezy dostosowaé do wymogdéw wynikajacych z
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.- Prawo wodne.(DZ.U z 2015r..poz.469) Dokumentacje

powvkonawcza przebudowy urzadzen melioracji wodnych nalezy przekazac do WZMiUW

w Warszawie Oddz. w Radomiu Inspektorat w Szydlowceu, ul. Targowa 4.

2.2. Ochrona &Srodowiska i zdrowia Iudzi dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspolczesnej

— Inwestycja nie moze stanowi¢ ucigzliwosci dla zabudowy mieszkalnej zlokalizowanej na
dziatkach sasiednich.

- Ochronie podlega zieler na terenie nieruchomosci oraz tereny zieleni urzadzonej, drzewostan
przyuliczny, zieleri w obrebie przestrzeni publicznych. W przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terenu nalezy uzgodni¢ z Urzedem Miasta i Gminy Skaryszew.

— W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot posiadajacy
cechy =zabytku nalezy przedmiot ten zabezpieczy¢ 1  zglosi¢  znalezisko
do panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw w Radomiu.

~ Projektowanej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
wynikajace z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej.

2.3. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

Projektowany obiekt wyposazy¢ w infrastrukture techniczng poprzez rozbudowe wewngtrziych instalaci
zgodnie z warunkami  uzyskanymi od wlaSciwych dysponentow sieci.

—  Dostawa wody — z sieci wodociagowej.

- Odprowadzanie sciekéw — do zbiornika na $cieki zrealizowanego zgodnie z obowigzujacymi

przepisami.
- Zasilanie w energie elektryczna — z istniejacej sieci wg warunkow dystrybutora energii.
—~  Skladowanie odpadéw bytowo-gospodarczych - do  szczelnych, zamykanych

i systematycznie opréznianych pojemnikéw, wywdz na zorganizowane wysypisko przez
koncesjonowang firme.

— Odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych i powierzchni utwardzonych na
powierzchnie biologicznie czynne terenu inwestycji.

- Obsluga komunikacyjna — dojazd i dojécie do nieruchomosci od strony drogi wojewddzkiej
istniejacym dostepem.-zgodnie z postanowieniem znak: I-1-6331-1012-15-733-HR z dnia
18.12.2015r.

- Migjsca postojowe dla potrzeb planowanej inwestycji zapewni¢ na terenie przedmiotowej
dziatki.

- W przypadku kolizji projektowanej inwestycji z istniejaca infrastruktura techniczng
kolidujace sieci przetozy¢ zgodnie z warunkami uzyskanymi od dysponentédw tych sieci.
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2.4. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych

Projektowana inwestycja lokalizowana jest poza terenami gbémiczymi i nie dotycza
jej zwiazane z takimi terenami zakazy, nakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia
W zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

2.5 Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich

- Uwzgledni¢ wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich co oznacza,
1z projektowana inwestycja nie moze ogranicza¢: dostepu do drogi publicznej, korzystania z
wody, kanalizacji, energii elektrycznej, érodkow tacznosci, doplywu $wiatla dziennego oraz
nie moze stwarza¢ uciazliwosci powodowanych przez halas wibracje, zakldcenia
elektryczne, a takze nie moze powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. W sprawie
warunkdw technicznych , jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie( Dz. U. z 2002r. Nt
75 poz. 690) oraz obowiazujacych normach.

2.6. Wymagania formalne

e Uzyskac uzgodnienia projektu budowlanego wynikajace z przepiséw szczegblnych.

*  Uwzgledni¢ zalecenia jednostek uzgadniajacych.

e Ewentualne przelozenia lub zblizenia do istniejacych na dzialce sieci uzbrojenia uzgodnié
Z gestorem sieci.

o Obiekt budowlany wraz z infrastruktura nalezy projektowaé zgodnie z wymogami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, mnymi
obowiazujacymi przepisami,
w tym techniczno - budowlanymi, Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

e Obiekt nalezy zaprojektowaé w sposob zapobiegajacy powstawaniu i rozprzestrzenianiu
sie pozaru.

* Projekt budowlany opracowaé zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 02 wrzesnia 2004r w sprawie szczegblowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikagji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2004r. Nr 202, poz. 2072).

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji — oznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
stanowiacej cze$c¢ graficzna niniejszej decyzji (zalacznik nr 1) - linig koloru czamego.

Uzasadnienie
Postepowanie w przedmiotowej sprawie zostalo wszczete w  dniu  20.11.2015r.
na wniosek GMINY SKARYSZEW reprezentowanej przez BURMISTRZA MIASTA I GMINY
SKARYSZEW
Teren, na ktérym Inwestor zamierza realizowac planowana inwestycje nie jest objety ustaleniami
zadnego obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie ogloszono
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w odniesieniu do przedmiotowego terenu
Postepowanie przeprowadzono zgodnie z procedura w art. 53 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, dlatego decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego przygotowata
osoba wpisana na liste izby samorzadu zawodowego architektow.
Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomoéciami jest to inwestycja zaliczana do inwestydji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

W trakcie prowadzonego postepowania zapewniono czynny udzial stronom poprzez
zawiadomienie pisemne o toczacym si¢ postepowaniu administracyjnym, a przed wydaniem decyzji
umozliwienie wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw i materialdw a takze zgloszonych zadan.

Zgodnie z art. 53 ust 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r.,poz. 199 z pézn. zmianami) strony postgpowania administracyjnego
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0 wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz postanowieniach i decyzji koriczace] postepowanie zostaly zawiadomione w drodze
obwieszczenia. Inwestora oraz wiasciciela nieruchomosci, na ktorej bgdzie lokalizowana mwestycje
celu publicznego, zawiadomiono na pismie.

Zgodnie z art. 61 § 41 10 § 1 KPA strony postgpowania zostaly zawiadomione (pismo z dnia
07.12.2015r.) o prowadzonym postgpowaniu administracyjnym w przedmiotowej sprawie
oraz o mozliwoéci przedstawienia zastrzezen, wnioskow lub dokumentéw mogacych mie¢ wplyw
na rozstrzygniecie w niniejszej sprawie, a takze o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowodéw, materiatéw i zgloszonych zadan przed wydaniem decyzji.

W wyniku przeprowadzonej w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art. 53 ust. 3 ustawy

z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analizy warunkow 1 zasad

zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analizy

stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji ustalono:

e przedmiotowa dzialka polozona na terenie o dominujacej funkcji - zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna izagrodowa.

na dzialce istnieje budynek szkoly przewidziany do rozbudowy.

dziatka posiada dostep do drogi publicznej wojewodzkiej.

istniejace uzbrojenie pozwala na realizacje inwestycji - dziatka uzbrojona w sie¢ wodociggowa
1 energetyczna.

o teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw  rolnych
i lesnych,- teren objety wnioskiem potozony na terenie Bi- zgodnie z wypisem z rejestru
gruntéw z dnia 07.12.2015r.

parametry terenu inwestycji sa wystarczajace dla realizacji zamierzenia Wnioskodawcy.

e Na terenie inwestycji nie sa zlokalizowane obiekty objgte ochrona prawng
na podstawie przepisdéw obowiazujacego prawa.

e Teren nieruchomosci nie byl przeznaczony w nicobowiazujacym planie Gminy Skaryszew
na realizacje celéw publicznych ponadlokalnych i tym samym nie zachodzi koniecznosé
uzyskania uzgodnienia z Wojewoda Mazowieckim, Marszatkiem Wojewodztwa i Starosta w
zakresie zadani samorzadowych i rzadowych.

o Planowana inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewzigcia.

W trakcie postepowania administracyjnego uzyskano stosowne uzgodnienia z organem wlasciwym

w sprawach melioracji wodnych oraz z zarzadca drogi.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 wyzej przywolanej ustawy w przypadku niezajecia stanowiska przez
organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie
uwaza sie za dokonane.

Organ wlasciwy w sprawach melioracji nie wyrazil stanowiska w trybie art. 106 kpa
w terminie 14 dni od daty otrzymania projektu decyzji, a wiec zgodnie z art. 53 ust 5 uzgodnienie
uwaza sie za dokonane. Potwierdzenia odbioru w aktach sprawy.

Zarzadca drogi dokonat pozytywnego uzgodnienia przedmiotowe] decyzji —postanowienie znak:
1-1-6331-1012-15-733-HR z dnia 18.12.2015r.

Ponadto analizujac tres¢ przepisu art.53 ust.4 wyzej przywolywanej ustawy ustalono, iz decyzja
nie podlega uzgodnieniom z wymienionymi w nim organami, bowiem dziatka objeta wnioskiem: nie
lezy w miejscowosci uzdrowiskowej, nie jest objeta ochrong konserwatorska, nie lezy w obszarze
terenéw gomiczych, ani zagrozonych osuwaniem sie mas ziemi, nie lezy w obszarze terenow
zmeliorowanych.

W §wietle powyzszych ustalefi stwierdzono, Ze planowana inwestycja nie narusza
przepiséw prawa, wymagan ladu przestrzennego, urbanistyki i architektury, waloréw
ekonomicznych przestrzeni jak réwniez walor6w architektonicznych i krajobrazowych.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.
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POUCZENIE

— Niniejsza decyzjia nie rodzi praw do fterenu oraz nie narusza prawa wlasnoéci i uprawnieii 0séb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

—  Decyzja niniejsza jest wazna do jej wygaszenia odrebng decyzjq z powoddw okreslonych w art. 65
ust, 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tf, jezeli:
= inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
—  dla tego terenu uchwalono plan niejscowy, ktdrego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

—  Ninigjsza decyzja stanowi podstawe do ublegania si¢ o pozwolenie na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Radomiu za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Skaryszew w terminie 14 dni od dnia
jej doreczenia. Odwolania mozna sklada¢ Urzedzie Miasta i Gminy w Skaryszewie. Odwolanie
powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bedacego
przedmiotem odwolania oraz wskazywacé dg}z@&é&fyﬂlaa iajace zadanie.
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\ Referaty Inwesty y Uniinych, Planowania
Informacja 7 Przestrzennegofi Gaspodarowania Mienier Gminy

Do wriosku o pozwolenie na budowe nalezy do
— projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i decyzjami wymaghnymi przepisami
szczegOlnymi,
— dowdd lub oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
— Pprawomocna decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zalaczniki:
Nr 1 - czesc graficzna decyzji
Nr 1A - orientacja

1.  Wnioskodawca
2. Strony wg wykazu
3, AV

Otrzymuja do wiadomosci:

1. Marszalek Wojewodztwa Mazowieckiego, Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego, ul. Solec 22,

00-410 Warszawa
2. MZDW, ul. Mazowiecka 14, 00-048 Warszawa

Tres¢ decyzji podano do publicznej wiadomosci poprzez obwieszezenie na stronie BIP Skaryszew, w miejscu
inwestycji i na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Skaryszew.
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