NAJCZESCIEJ ZADAWANE PYTANIA:

» Kiedy potrzebna jest decyzja o warunkach zabudowy?
O decyzje o warunkach zabudowy staraj sie, jesli dla nieruchomosci nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, a chcesz na przyktad:

e zbudowac¢, rozbudowa¢ lub nadbudowaé¢ budynek (np. mieszkalny jednorodzinny,
rekreacji indywidualnej, gospodarczy, garazowy) lub inny obiekt budowlany

e zmieni¢ sposéb uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci

e wykona¢ inne roboty budowlane, ktére powoduja zmian¢ zagospodarowania terenu.

Decyzja o warunkach zabudowy stanowi podstawe¢ formalng do ubiegania si¢ o pozwolenie
na budowe.

» Kto moze zlozy¢ wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy?
Whiosek moze ztozy¢ kazdy niezaleznie od posiadania tytulu prawnego do nieruchomosci.

» Co musisz przygotowac?
Przede wszystkim wypeliony wniosek o ustalenie warunkow zabudowy. Do wniosku nalezy
dotaczy¢:
1) dwa egzemplarze mapy zasadniczej w skali 1:500 lub 1:1000, obejmujacej obszar inwestycji
1 otaczajacy teren w odleglos$ci nie mniejszej niz 3- krotna szeroko$¢ frontu dziatki objetej
wnioskiem, jednak nie mniejszej niz 50 m oraz nie wigkszej niz 200 m wraz z planowanym
sposobem zagospodarowania terenu w formie graficznej; (pkt 1 do pobrania z Powiatowego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej - ul. Graniczna 24, 26-600 Radom),
2) szkice elewacji (charakterystyka, przeznaczenie 1 gabaryty (dtugos¢, szerokos¢, wysokosc)
projektowanego obiektu);
3) w przypadku braku uzbrojenia dla wnioskowanego terenu, stosownie do art. 61 ust. 1 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym przedstawi¢ dokumenty potwierdzajace
zapewnienie dostgpu inwestycji do infrastruktury technicznej, w tym w zakresie dostaw energii
1 w zakresie dostaw wody oraz odbioru $ciekdw socjalno-bytowych;
4) w przypadku zamiaru realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko wymienionych w § 2 1 § 3 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 24 wrze$nia 2002
r. w sprawie okreSlenia rodzajéw przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz szczegdlowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigé
nalezy dotaczy¢ decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach,
5) w przypadku dziatania przez pelnomocnika — oryginat lub urzgdowo poswiadczony odpis
pelnomocnictwa do wystepowania w imieniu wnioskodawcy.

* Na 1 egzemplarzu w/w mapy nalezy okresli¢: lokalizacj¢ projektowanego budynku oraz
granice terenu objetego wnioskiem (powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu), a takze
obszar, na ktory inwestycja bedzie oddziatywac¢, zgodnie ze skalg mapy;

* Nalezy okresli¢ i przedstawi¢ w formie opisowej 1 graficznej planowany sposob
zagospodarowania terenu, charakterystyke zabudowy w tym przeznaczenie i gabaryty
projektowanego obiektu — parametry planowanej inwestycji nalezy opisa¢ na zalaczniku B
w tabeli jako parametry maksymalne.

» Zalaczniki do wniosku powinny by¢ opatrzone podpisem inwestora.



» lle zaplacisz?
Decyzja jest nieodptatna chyba, ze wnioskodawcg jest osoba nie bedgca wiascicielem
nieruchomosci. W takim przypadku nalezy wnie$¢ optate w wysokosci 598 zi.

Optacie skarbowej w wysokosci 17 zt podlega rowniez udzielone pelnomocnictwo w sprawie.
Nie zaptacisz za pelnomocnictwo udzielone m¢zowi, zonie, dzieciom, rodzicom, dziadkom,
wnukom lub rodzenstwu.

> lle trzeba czeka¢?
Decyzj¢ otrzymasz w ciggu:

e 21 dni — jesli dotyczy wolno stojacego, maksymalnie dwukondygnacyjnego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni zabudowy do 70 m2, ktoérego obszar
oddzialywania miesci si¢ w catosci na dzialce lub dziatkach, na ktorych zostal
zaprojektowany, a budowa jest prowadzona, aby zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe
inwestora;

e 65 dni —jesli dotyczy biogazowni rolniczej spetniajacej okreslone warunki;

e 90 dni — w pozostatych przypadkach.

W praktyce termin jest dtuzszy, poniewaz nie wlicza si¢ do niego termindéw przewidzianych na
uzyskanie uzgodnien i opinii, czy tez okresow zawieszenia postgpowania. Wydanie decyzji
moze si¢ rowniez opdzni¢ np. z winy strony lub przyczyn niezaleznych od organu.

> lle jest wazna decyzja o warunkach zabudowy?
Decyzja, ktora bedzie ostateczna do dnia 31 grudnia 2025t. bedzie bezterminowa. Natomiast
decyzje wydane po 1 stycznia 2026r. beda miaty waznos¢ 5 lat, liczac od dnia, w ktorym
decyzja stata si¢ ostateczna.



