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UCHWALA Nr XXIV/282/2001
RADY MIASTA | GMINY W SKARYSZEWIE

z dnia 28 grudnia 2001 1.

w sprawie czgsciowe] zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skaryszew
[czesé sotectwa Sottykdw).

Na podstawie art. 26 ustawy Z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym {tekst
jednolity Dz.lJ. z 1998r. Nr 15, poz. 139 z pozniej-
szymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 19390r. 0 samorzgdzie
gminnym {Dz. U. z 1396r. Nr 13, poz. 74 z pdiniej-
szymi zmianami} uchwala sie zmiang migjscowego
pi-(____ﬂl; ogoinego zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Skaryszew, uchwalonego uchwala nr
XiV/40/80 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Ska-
ryszewie z dnia 28 wrzesnia 1980r, {Dz.U. WRN Nr
g9, poz. 24) z pdiniejszymi zmianami, w granicach
obejmujacych obszar oznaczony na rysunku, zwa-
ng dalej planem.

Rozdzial |
Ustalenia ogdine

§1.1. Plan obejmuje obszar oznaczony na ry-
sunku granicami opracowania pianu stanowiacy
jego zatgcznik graficzny.

2. Celem planu jest ochrona jokalnego interesu
publicznego i ponadlokalnego na projektowanym
obszarze w zakresie:

1) stworzenie prawidlowego ukladu zabudawy |
) zagospodarowania terenu

.’»_é,-‘--;;'fworzenia prawidlowego ukladu komunikacyj-
nego

3) zahezpieczenia terendw pod lokalizacje obiek-
tow i urzadzen infrastruktury technicznej

4} uzyskania tadu przestrzennego

5) umozliwienia dzialalnogci inwestyeyjnej rdzno-
rodnym  podmiotom gospodarczym sektora
publicznego, prywatnego '

§) minimalizacji konfliktow pomiedzy uiytkowni-
kammi przestrzeni i optymalizacji korzysci plyna-
cych z ich dzialalnosci
§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowe] O niskiej in-

tangywnosci, 0IN3CZoNE N4 rysunku  planu

symbotemn MN

Tarany zzbudowy usiugowo - risszkaniows,

oznaczone na rysunku planu symbolem UMM

1

3) Tereny komunikacji kolowej, oznaczone na ry-
sunku planu symbotem KD, KL

4) Tereny ciagow pieszojezdnych, oznaczone na
rysunku planu symbolem KX

6) Przeznaczenie podstawowe 2 podzialem na
strefy funkcionalne ckreslone tiniami rozgrani-
czenia

&) Przeznaczenie uzupeiniajgce

7) Zasady i standardy ksztaitowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

8} Tereny objete zakazem zabudowy

§ 3.1. Integralng czescig planu jest rysunek w
ekali 1:1000 stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaly.

2. Obowiazujacymi  ustaleniami w granicach
obszaru objetego planem sg nastepujace ocznacze-
nia graficzne na rysunku planu:

1) Linie rozgraniczenia terendw o réInym prze-
znaczeniu

)
¢

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy

§ 4.1, Przebieg linii rozgraniczajacych teren o
réznym przeznaczeniu moze byé zmieniony w wy-
niku sporzadzenia zmiany planu,

2. Na rysunku planu zaproponowano dodatko-
we podzialy terenu w obrebie stref funkcjonalnych
- proponowane granice dzialek budowianych. Do-
puszcza sie laczenie powyzszych dzialek np. po
dwie. Wprowadzenie innych fub dadatkowych
podziatéw terenu w obrebie stref moze nastgpic
na podstawie decyzji 0 warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. '

3, Wydanie decyzji winno byé poprzedzone
koncepcja zagospodarowania terenu akceptowang
przez odpowiednie organa administracji samorzg-
dowe]j opracowang przez architekta posiadajgcego
uprawnienia urbanistyczne lub uprawnienia bu-
dowlane w specjalnosci architektoniczne|.

§ 5.1, Jezeli w przepisach jest mowa G!

1) Plania - nalefy przez to rozumied usizienia ola-
nu dla obszaru, o kidrym mowa jest w 3 1 ni-
nieisze] uchwaly
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2} Obowigzujacym planie miasta Skaryszewa -
nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Skaryszewa uchwalonego uchwalg nr
XXV1/189/93 Rady Miasta i Gminy Skaryszew z
dnia 10 listopada 1993r. {Dz.Urz. Woj. Radom-
skiego Nr 10, poz. 138} z pézniejszymi zmiana-
mi

Rysunku planu - nalely przez to rozumiec rysu-

nek planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowe] -

w skali 1:1000 stanowigey zalgcznik graficzny
do przedmiotowe] uchwaty

4) Przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy
nrzez to rozumied przepisy obowigzujacych

ustaw oraz aktdow wykanawczych

Przeznaczeniu podstawowym - naleiy przez to
rozumied rodzaj przeznaczania, ktdre powinno
przewaza¢ na obszarze zdefiniowanym liniami
rozgraniczajgcymi

5l

Przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to
rozumied inne przeznaczenie, ktore uzupeinia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe

Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o
okresionym przeznaczeniu podstawowym wy-
znaczony liniami rozgraniczenia na rysunku
planu.

7)

Rozdziat ii
Ustalenia szczegotowe

§ 8.1. Ustala sie podzial obszaru objetego pla-
nem na strefy funkcjonalne wymienione w uste-
pach od 2 da 6. Zawarte w nich ustalenia szcze-

goiowe stanowia wraz z ustaleniami, o ktarych

mowa w § 7, 8, 3 podstawe do wydania decyzji o
warunkach zabudewy i zagospodarowania terenu,

2. Strefa MN 1-3 teren zabudowy mieszkanio-
wej 0 niskiej intensywnosci

1} Podstawowym rodzajemn  zainwestowania w
obrebie strefy sa:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne

b} elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z obslugg strefy

Uzupelniajgcym rodzajem zainwestowania w

obrebie strefy sa:

a) obiekfy rzemiesinicze i uslugowe nie koli-
dujgce z funkcjg podstawowa

b) obiekty budowlane uzupelniajgce funkcje
podstawowa stuizce no. do rekreacji

ci urzadzania techniczne zapewniagjacs moii-
wose uzytiowaniz obizliu zgodnis z jsgo
nrzeznaczeniam, takis jak przejazdy, ogro-

dzenia, place pod smietniki itp.

3) Nie dopuszeza sie w obrebie strefy lokalizacji
obiekidw budowlanych i urzgdzen, ktore sa
wymienione w § 7 oraz nie speiniajg wymogdw
w zakresie aochrony Srodowiska.

4) Zabudowa istnigjaca mieszkaniowa, rzemieslai-
cza, uslugowa moze podlegaé wymianie, mao-
dernizacji, rozbudowie, przebudowie, remon-

tom, rozhigree.

5) Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania
zabudowy w stosunku do nowej zabudowy oraz
budynkow podlegajacych odbudowie, ' rozbu-
dowie, nadbudowie, przebudowie oraz moder-

nizacji i remontom:

a) zabudowe mieszkaniowg realizowadé w ukla-
dzie budynkdw wolnastojgeych fub bliznia-
czych

.

[

obiekty rzemieslnicze i ustugowe realizowad
jakc obiekty whbudowane w budynki o fumk-
cji mieszkaniowej, jako dobudowy lub jako
budynki wolnostojace,

wysokodé zabudowy - do 3 kondygnacji
nadziemnych, nie przekraczajgca tacznia wy-
sokosci 12,0m liczone] od poziomu terenu
do najwyze] potozonego punktu polaci da-
chu,

—

poziom terenu,

&) dachy o dowolnej formie i ksztaltach o max.

kacie nachylenia polaci 45°,

lUstala sig nastegpujace zasady zagospodarowa-
nia i urzadzenia terenu strefy

a; max. powierzchnia zabudowy terenu ped
funkcje podstawowa razem z funkcjg uzu-
petniajgcg do 60%,

—_—

nieprzekraczalna linla zabudowy mieszka-
niowe] od linii rozgraniczenia z ulicami do-
jazdowymi i lokalnymi - w odleglodci min.
5.0m,

nieprzekraczalna liniz zabudowy dla pozo-

podpiwniczenie o wysakosci do 1,0m nad

AT

stalych funkeji - linia rozgraniczenia terendw

0 roéznym przeznaczeniu,

max. powierzchnia zabudowy terenu dzialki
pod funkcje wylgcznie mieszkaniowyg do
45%,

zielen nalezy projeltowad jako towarzyszacy
zabudowie mieszkaniows| (o charakterze
czdobnym, izelacyjmym) - min. 20% po-
wierzehni dziatkd,
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1) Podstawowym

f) minimaina wielkosc dzialek pod zabudoweg

w uktadzie budynkow:

- wolnostojacych - 500m°,

- Biisniaczych - 400m*
minimalne szerokosci dzialek:

dia zabudowy wolnostojace] =18m,
- dla zabudowy plizniacze] -10m,

w obrgbie poszczegolnych dziatek {posesji)
zaleca sig wprowadzanie azurowych agro-
dzen celem zachowania ciaglogci procesow
biologicznych, w tym migracji flory i fauny

natezy zapewnic odpowiednia ilasé miejsc
parkingowych dla potrzeb zainwestowania
uzupeiniajacego - 3 stanowiska na 10 za-
trudnionych

obsluge komunikacying strefy nalezy za-
pewnic

- dla terenu oznaczonego symbolem MN 1
- od ulicy dojazdowej KD2 i ad drogi pa-
wiatowej DP 34441 ciggiem pieszojezd-
nym - KX,

. dla terenu oznaczonego gsymbolem MN 2
-z ulicy dojazdowej KD? prowadzongj od
ulicy KL

- dia terenu gznaczonego symbolern MMN.3
-z ulicy dojazdowej KD1

podziaty nieruchomosci na dziatki budowia-
ne moga byt dokonywane Z zachowaniem
warunkow zawartych w § 4. :

k)

7} zakazuje sie sytuowania obiektéw budowianych

yrzeznaczonych na staly pobyt ludzi w strefie
ucigzliwoséci przebiegu linii elektrycznej wyso-
kiego napigcia 110kV

3. Strefa U/MN teren zabudowy uslugowo -

mieszkaniowej

rodzajem zainwestowania w

obrebie strefy sa:

a) ohiekty taczace funkcie uslugowe i mieszka-
niowe w dowolnej formie

b) elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z obstuga strefy

2) Uzupelniajacym rodzajem zainwestowania w
obrebie strefy sa: :

a} ohiekty o funkeii mieszkaniowej

i usiugowe nie koli-
awowa | ospetniajace
7.

b} obiekyy rzemiesinicze
dujace z funkejg pod
§

istalenia zawarte W

vy

s

e

3)

4)

Nie dopuszcza sig W obrebie strefy:
a) obowiazujg ustalenia jak w § 6 ust. 2 pkt 3

Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy '

al nowopraojektowang rabudowe uslugowo-
mieszkaniowg nalezy realizowaé jako wolno-
stojaca, blizniaczg lub zwartg {laczenie funk-
cji) ‘

pudynki mieszkalne nalezy realizowac jako
zabudowe o niskiej intensywnosci {budynki
mieszkalne jednorodzinne)

b)

wysokosé zabudowy max 2 kondygnacje
nad poziom terend przy zaiozeniu, 2& wyso-
kos¢ kondygnacji dla budynkow o funkeji
uslugowej wynosi 3,5m, a dia funkcii miesz-
kaniowej 3,0m. (max wysokosé zabudowy
do 12m nad poziom terenu}

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowa-
nia i urzadzenia terens strefy

a) na obszarze strefy obowiazuje zapewnienie
100% miejsc parkingowych dla potrzeb in-
westycjl w granicach jej lokalizacji nie mniej
niz 3 stanowiska na 10 zatrudniohych

max powierzchnia zabudowy terenu pod
tunkcje mieszkalne-uslugows - 60%

sielen nalezy projektowac jako towarzyszaca
sabudowie usiugowo-mieszkaniowej {0 cha-
rakterze ozdobnym, izotacyjnym) - min. 20%
powierzchni dzialki. '

§ 7.1. Na obszarach stref ujetych w § 6 obowig-

zujg nastepujace wymogi w zakresie ochrony sro-
do_wiska:

1Y

2)

3)

ewentualna uciazliwosé funkcii nie moze wy-
kraczaé poza teren lokalizacji inweastycjh

w przypadku obiekty funkcjonujacego lub
projektowanego  zaliczonego do chiektow
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska nalezy
wykonaé oceng oddzialywania tego obiekiu
na srodowisko i uzyskad przewidziane obo-
wigzujgeymi przepisémi zgode na dalsze funk-
cjonowanie obiektu,

podejmowanie dzialalnosci produkcyjno -
ustugowej wiazacej sie z wprowadzeniem
substancji zanieczyszczajacych powietrze, jest
moziiwe przy zachowaniu na granicy wlasno-
sci obowiagzujacych norm emisji i po uzyska-
niu decyzji wymaganych odrebnymi przepi-
sami.

.stalenis pkt 3 dotyczy takis obigkidw nowoe
lakalizowanych | adaptowanych nie zaliczo-
aych przepisami odrgonymi do obigkidw mao-
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8)

8)

9)

10)

11)
12}
13)

14)

15}

gacych pogorszye stan $rodowiska, na ktérych
wiasciwy organ administracji nalozy obowia-
zek sporzadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko,

obiekty usiugowao-rzemiesinicze, w ktdrych
wykonywane bedg prace mogace wywolywad

halas na zewngtrz abiektdw winny posiadad

$ciany zewnetrzne o podwyiszone] izolacji
akustycznej oraz podioZe odseparowane od
konstrukcji budynku w celu calkowitej elimi-
nacji w/w ucigzliwasci dla otoczenia ze-
wnetrznego,

w przypadku wystepowania odpadow tech-
nologicznych zwigzanych z prowadzeniem
dzialalnosci uslugowo-rzemiesinicze] nalezy
przechowywad je czasowo w wydziglonych
zamknigtych hoksach wewnagtrz obiekiu, a na-
stepnie wywozié na zewngtrz zgodnie z abo-
wigqzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

dziatalnosé uslugowo-rzemiesinicza nalezy
prowadzi¢ wewnagtrz obiektow, z dopuszcze-
niem drobnych prac przygotowawczych na
zewnatrz, nie powodufjacych ucigzliwosei jak
haetas, pylenie mineralne itp.,

urzadzenia grzewcze nalezy eksploatowad z
zachowaniem ustalonych z organami achrony
srodowiska warunkdw emisji spalin,

zakaz lokalizacji nowych | adaptacji istnigja-

cych obiektéw moggeych powodowac stale

lub okresowe ucigiliwosci dla podstawowych
funkcji przylegtych terendw,
zakaz lokalizacji usiug wytwarzajacych scieki

technologiczne nie nadajgece sie do zrzutu do
komunainej sieci kanalizacji sanitarnej,

zakaz lokalizacji wysypisk odpadow,
zakaz eksploatacji surowcow,

zakaz lokalizacji stacji dystrybucji paliw ptyn-
nych i gazowych,

zakaz lokalizacji parkingow dia samochodow
ciefarowych zwigzanych z bazami transpor-
towymi i obiektami obslugi tabory samocho-
déw ciezarowych,

zakaz lcksalizacji obiektow

przemysiowo-
skiadowych. o

§ B.1. Ustala sie nastepujgce zasady wyposaze-

nia terenu objetego planem w infrastrukture tech-
niczng:

1}

Waorowadzane planem  zagospodarowanis
teranu nie mois wirudniac czynnoscl sksplo-
atacyinyech funkcjonujgoych urzgdzen pod-
zigmoyoh | neziemnych infrastruiiury tech-

2)

niczne;j.

Nije dopuszcza sie fundamentowania wszel-
kich obiektdw i budowli na funkcjonujgcych
urzgdzeniach podziemnych.

Wymagana przez wprowadzane zmiany zago-
spodarowania terenu przebudowsa lub dosto-
sowanie istniejgcych urzadzen infrastrukiury
do pracy w zmieniajgcych sie warunkach win-
ny byc przeprowadzone za zgoda | wedlug
warunkow technicznych eksploatatorow wiw
urzgdzen oraz za wiedzg uiytkownikédw zasila-
nych abiektdw,

Odprowadzenie wod opadowych nalezy kie-

. rowac do funkcjonujgcych systemow meliora-

7)

8)

)

10)

59

=1

zagos oﬁr‘a owania

cyjnych, ciekdw wod powierzehniowych oraz
do funkcjonujacego docelowo systemu kana-
lizacji deszczowej z zachowaniem warunkow
okreslonych przepisami odrebnymi

Nie dopuszcza sie odprowadzania wod apa-
dowych na wszeikiego rodzaju nawierzchnis
ciagow komunikacyjnych.

Zaopatrzenie w wode -z miejskiego systemu
wodociqgowege po przeprowadzeniu nie-
zbednej rozbudowy funkcjonalne| sieci wodo-
ciagowe] w zakresie wynikajgcym z potrzeb
planowanej zabudowy i wg warunkow tech-
nicznych okreslonych przez dysponentdw sie-
ci.

l.okalizacja preewodow wodociggowych na te-
renach powszechnie dostepnych, glownis w
ciggach kamunikacyjnych.

Odprowadzenie sciekéw bytowo-gaspodar-
czych - do miejskiego systemu kanalizacji sa-
nitarnej wedlug warunkdw technicznych okre-
Slonych przez dyspenentow sieci,

Zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z
miejskiego systemu gazowniczego z zacha-

waniem wymogow okreslonych odrebnymi

przepisami w sprawie warunkdw jakim po-
winny odpowiadac sieci gazowe oraz wg wa-
runkdw technicznych dysponentéw sieci,

Zasilanie w energig cieping -z indywidualnych
zrodel ciepta spelniajagcych ebowigzujace
wymogi ustaw szczegdlnych.

Zasilanie w energie elektryczng - po dokona-
niu niezbednej rozhudowy urzadzen wg wy-
mogow technicznych dystrybutora energii i
ekspioatora siecl.

8.1. Ustalz sie nasiepujgce zasady realizacji
projeltowanych  elemeantdw

komunikach

.
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Ustala sie nastgpujace parametry techniczne
dla ulic i terenaw kamunikacji kotowe] ozna-

czonych na rysunku planu symbaolami:
KL - ulice iokalne

a} szerokosc w liniach rozgraniczenia - 12m .
b) szerokosc jezdni 6m

c) szerokodé chodnikow min. po 2 m kazdy
KD1, KD2, KD3 ~ulice dojazdowe

a) szerokoséw liniach rozgraniczenia -10m (em

w zabudowie istniejacej)
KX - ciagi pieszojezdne

a) szerokosé w liniach rozgraniczenia —4.5m

2.
ych, o ktarych m
ealizacje sieci uz

 terenach w obrebie linii rozgraniczaja-
owa w ust. 1 do 4 dopuszcza sie
brojenia terenu pod warunkiem
lie naruszenia wymogow okreslonych w odreb-
wech przepisach dotyczacych drdg publicznyeh a
akze uzyskania zgody zarzadcy drog.

3. Wszystkie projektowane przedsigwzigcia do-
tyczace obsiugi komunikacyjnej stref 2 istniejacych
ulic wymagajg zgody zarzadey drogi.

i Gminy Skaryszew wyraza

§ 10. Rada Miasta _
zgode na zmiane przeznaczenia gruntow roinych

(...} na tereny budowlane w obrebie granic opra-
cowania niniejszego pland.

planem traci moc
i Gminy Ska-
Dz Urz, Waj.
pozniejszymi

§ 11. Na obszarze cbjgtym
uchwala nr XXV1/189/93 Rady Miasta
ryszew z dnia 10 listopada 1983r. {
Radamskiego Nr 10, poz. 138) z
zmianami.

§12. Wykonanie ninigjsze] uchwaty powierza
sie Zarzadowi Miasta i Gminy Skaryszew,

§ 13. Zgodnie z art. 10 ust. 3, W 7wiazku z art. 36
ust. 3 ustawy © zagospodarmwaniu przestrzennym
ustala sie jednorazowg oplate ad wzrostu wartosci
nieruchomoséci w wysokosci max 30%.

§ 14. Miejscowy pian zagospodarowania obsza-
ru okresionego w § 1 wchodzi w sycie po uplywie
14 dni od daty jego ogloszenia w Dzienniku Urzg-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy:
Jan Kowalczyk
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OZNACZE-NIA :
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