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3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysu- d) podpiwniczenie ¢ wysokoséci do 1,0m nad
nek planu na mapie sytuacyjno - wysokoscio- poziom terenu,
wej w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik graficz- 4)

ny do przedmiotowej uchwaly,

4} przepisach szczegélnych i odrgbnych - nalezy
przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgeych

ustaw oraz aktéw wykonawczych,

przeznaczeniu podstawowym - naleZy przez to
rozumieé rodzaj przeznaczenia, ktére powinno
przewazac na obszarze zdefiniowanym liniami
rozgraniczajgecymi,

6) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to
rozumieé inne przeznaczenie, ktore uzupelnia

lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

Rozdziat il
Ustalenia szczegoétowe

§ 6.1, Ustala sie podziat chszaru objetego pla-
nem na strefy funkcjonaine wymienione w uste-
pach od 2 do 5. Zawarte w nich ustalenia szcze-
golowe stanowig wraz z ustaleniami, o ktorych
mowa w §7, 8 podstawe do wydania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

2. Strefa 1 — 3 MN - teren zabudowy jednoro-
dzinnej o niskigj intensywnoéci

1} Podstawowym rodzajem zainwestowania w
obrebie strefy sa:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b} elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z obslugg strefy,

2) Uzupeiniajagcym rodzajem zainwestowania w

obrebie strefy sa:

a} obiekty rzemiesinicze i uslugowe nie koli-
dujgce z funkcjg podstawowg i spelniajace
ustaienia zawartew § 8

b} urzadzenia techniczne zapewniajagce moili-
wo$é uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, takie jak: przejazdy, ogro-
dzenia, place pod smietniki itd,

3) Zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe mieszkaniows realizowaé w ukla-
dzie budynkéw wolnostojgcych, blizniaczych

b} obiekty rzemieslnicze i uslugowe realizowad
jako obiekty wbudowane w budynki o funk-
cji mieszkaniowej, jako dobudowy lub jako
budynki wolnostojgce,.

wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nad-
ziemnych nie przekraczajgcych lgcznie wy-
sokosci 12,0m liczonyeh od poziomu terenu
do najwyzej polozonego punktu potaci da-
chu,

c)

Zasady zagospodarowania i urzgdzenia terenu
strefy: ‘

a) max powierzchnia zabudowy terenu pod
funkcje podstawowg i uzupelniajgca do 60%,

b) nieprzekraczalna Iinia zabudowy od linii roz-
graniczenia z drogami gminnymi - 5m lub
7,0m - z drogami powiatowymi - 7m,

¢} max powierzchnia zabudowy terenu dziafki
pod funkcje wylacznie mieszkaniowa do

45%,

zielen nalezy projektowa¢ jako towarzyszacy
zabudowie mieszkaniowe] (o charakterze
ozdobnym, izolacyjnym) - min 20% po-
wierzchni dzialki,

d

—

minimalna wielko$¢ dzialek pod zabudowe
w uktadzie budynkdw:

el

- wolnostojgcych ~ 500m?,
blizniaczych - 400 m?,

f) minimalne szerokosci dziatek :

dla zabudowy wolnostojace] ~18m,

dla zabudowy blizniaczej -12m,

——

nalezy zapewnié¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc
parkingowych dia potrzeb zainwestowania
uzupelniajgcego ~ 3 stanowiska na 10 za-
trudnionych,

h

—

podstawowa obsluga komunikacyjna strefy
- planowang drogg gminng wediug rysunku
planu

alternatywne podzialy terenu winny byé po-
przedzone koncepecjq zagospodarowania
wedlug ustaw szczegdinych majacg na celu
powigzanie go z otaczajgcym terenem.

3. Strefa 1 - 4 MR - tereny zabudowy mieszka-
niowej zagrodowej.

1} Podstawowym rodzajem zainwestowania w
obrebie strefy sa:

a) obiekty i urzadzenia wchodzgce w skiad go-
spodarstw rolnych stuzgeych produkeii rolni-
czej oraz budynki mieszkalne jednorodzinne

b) elementy infrastruktury technicznej zwigzans
z obstugq strefy

2} Uzupeiniajacym rodzajem zainwestowania w
obrebie strefy sa:

a) obiekty rzemieslnicze i usiugowe nie koli-
dujgce z funkejy podstawowsg i spelniajace
ustalenia zawarte w § 8



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego

Poz. 2434

UCHWALA Nr XXV/292/2002
RADY MIASTA | GMINY W SKARYSZEWIE .
z dnia 27 lutego 2002 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Ska-
ryszew obejmujqcej obszar na pograniczu solectwa Makéw | Makowiec wzdiuz drogi nr ewid. gruntéw 151.

Na podstawie art, 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym {Dz.U.
z 1999r., Nr 15 poz. 139 tekst jednolity z pdZniej-
szymi zmianami) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 1996r. Nr 13 poz. 74 z pdiniej-
szymi zmianami) uchwala sig zmiang miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Skaryszew, uchwalonego uchwalg nr
X1V/40/80 Rady Narodowej Miasta i Gminy Skary-
szewie z dnia 28 wrzeénia 1980r. {Dz. U. WRN Nr 9,
poz. 24) z pdiniejszymi zmianami, obejmujaca
obszar na pograniczu solectwa Makdw i Makowiec
wzdiuz drogi nr ewid. gruntow 151,

Rozdziat1
Ustalenia ogdlne

§ 1.1. Plan obejmuje obszar na pograniczu so-
lectwa Makow i Makowiec wzdiuz drogi nr ewid.
gruntéw 151, okreslony w rysunku planu stano-
wigcym jego zatacznik graficzny.

2. Celem planu jest ochrona interesu publicz-
nego, lokalnego i ponadiokalnego na projektowa-
nym obszarze w zakresie:

1) realizacji prawidlowego ukiadu zabudowy i
zagospodarowania terenu,

2} realizacji prawidiowego ukiadu komunikacyj-
nego

3) zabezpieczenia terendw pod lokalizacje obiek-
tow i urzadzen infrastruktury technicznsj,

4) uzyskania tadu przestrzennego,

5} minimalizacii konfliktdw pomiedzy uzytkowni-
kami przestrzeni | optymalizacji korzysci plyng-
cych z ich dziatalnoéci.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej o niskig] in-
tensywnosci - oznaczone na rysunku planu
symboiem MN,

2} tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej -
oznaczone na rysunku planu symbolem MR,

3) tereny komunikagji kolowej - oznaczene na ry-
sunku planu symbolem KG, KX

4) przeznaczenie podstawowe z podziatem na
strefy funkcjonaine okreslone liniami rozgrani-
czenia,

5) przeznaczenie uzupetniajace,

6) zasady i standardy ksztaitowania zabudowy i
zagospodarowania terenu w tym nieprzekra-
czaine linie zabudowy,

7) szczegblne warunki zagospodarowania wyni-
kajgce z potrzeb ochrony Srodowiska przyrod-
niczego,

§ 3.1, Integralng czescig planu jest rysunek pla-
nu w skali 1:1 000 stanowiacy zatgcznik do niniej-
szej uchwaly.

2. Obowigzujacymi ustaleniami w granicach
obszaru objetego pianem sg nastepujgce oznacze-
nia graficzne na rysunku planu:

1) linie rozgraniczenia terendw o réZnym przezna-
czeniu,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Przebieg linii rozgraniczajgcych teren o roz-
nym przeznaczeniu moze by¢ zmieniony w wyniku
sporzgdzenia zmiany pianu miejscowego.

§ 4,1. Wprowadzenie innych podziatdw terenu
w obrebie stref funkcjonalnych ustalonych w pla-
nie moze nastgpi¢ na podstawie decyzji o warun-
kach zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Wydanie decyzji winno by¢ poprzedzone
koncepcjg zagospodarowania terenu akceptowanag
przez odpowiednie organa administracji samorzg-
dowej wedlug ustaw szczegdinych,

§ 6.1, Jezeli w przepisach jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia pla-
nu dla obszaru, o ktérym mowa jest w 8 1 ni-
niejszej uchwaly,

2) obowigzujacym planie gminy Skaryszew - nale-
zy przez 16 rozumieé ustalenia planu ogdinego
zagospodarowania przestrzennego gminy Ska-
ryszew, uchwalonego uchwaig nr X1V/40/80 Ra-
dy Narodowej Miasta i Gminy Skaryszewie z
dnia 28 wrzesdnia 1980r. {Dz.U. WRN Nr 9, poz.
24) z pozniejszymi zmianami



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego -9103 -

Poz. 2434

b) urzadzenia techniczne zapewniajace mozli-
woéé uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem

3) Zasady ksztaltowania zabudowy
a) adaptacja stanu istniejgcego

b) zasady ksztaltowania zabudowy mieszka-
niowej wedlug & 6 ust. 2 pkt 3

¢) zasady ksztaltowania zabudowy zagrodowej
indywidualne - sprzyjajgce prawidiowemu
funkcjonowaniu gospodarstwa rolnego

4} Zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu
strefy:

a) w oparciu o obowigzujace przepisy szcze-
golne

b) zasady zagospodarowania i urzgdzenia te-
rendw mieszkaniowych waedlug 86 ust. 2
pkt 4

4. Zabudowa mieszkaniowa, rzemleslnicza,
ustugowa, gospodarcza moze podlegaé wymianie,
modernizacji, rozbudowie, przebudowie remon-
tom, rozbidrce wg przepisdéw szczegdlnych i od-
rebnych.

6. Strefa 1 - 3 KG - tereny komunikacji (ptano-
wane drogi gminne}

1) Obstuga terenu - planowang drogg gminng o
symbolu na rysunku planu 1 KG wigczong do
drogi powiatowej nr 34440 i do drogi gminnej
nr 3412010 oraz wedlug stanu istniejgcego.

2) Zasady  realizacji
komunikacyinych:

planowanych  ciggéw

a) 1.KG - planowana droga gminna {wediug
rysunku planu} o szerokoéci w liniach
rozgraniczenia 12m (docelowo), szerokosci
jezdni - 6m,

b} 2 - 3.KG - planowane wloty drog gminnych
{wedlug rysunku planu) o szerokosci w
linfach rozgraniczenia 10m ({docelowo),
szerokoécl jezdni - 6m,

¢) 1.KX - rezerwa terenu o szerokosci 3m, pod
docelowe poszerzenie drogi powiatowej
{wedlug rysunku planu)

d} szeroko§é chodnika usytuowanego
hezpoérednio przy jezdni wynosi min. 2 m

3) Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych
drog zakazuje sie realizacji obiektéw budowla-
nych nie zwigzanych z drogami. Na terenach
tych dopuszcza si¢ realizacje urzadzen tech-
nicznych zwiazanych z utrzymaniem i obsiugg
ruchu

4) Na terenach w obrghie linii rozgraniczajgcych
drog, dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia
terenu wedlug przepisow szczegdinych

5) Wszystkie projektowane przedsigwzigcia doty-
czace obslugi komunikacyjnej stref z istnigja-
cych drég wymagajg zgody zarzadey drogi.

§ 7.1. Ustala sie nastepujgce zasady wyposaze-
nia terenu objetego planem w infrastrukturg tech-
niczng:

1} Wprowadzane planem zagospodarowanie
terenu nie moze utrudniaé czynnosci eksplo-
atacyjnych funkcjonujgeych urzadzed pod-
ziemnych i naziemnych infrastruktury tech-
nicznej.

2} Nie dopuszcza si¢ fundamentowania wszel-
kich obiektéw i budowli na funkcjonujacych
urzgdzeniach podziemnych.

3) Wymagana przez wprowadzane zmiany zago-
spodarowania terenu przebudowa lub dosto-
sowanie istniejacych urzadzen infrastruktury
do pracy w zmieniajacych sig¢ warunkach win-
ny byé przeprowadzone za zgodg i wedlug
warunkéw technicznych eksploatatorow wiw
urzadzen oraz za wiedza uzytkownikéw zasila-
nych obiektow,

4) Odprowadzenie wod opadowych nalezy kie-
rowaé do funkcjonujgcych systemoéw meliora-
cyinych, ciekoéw wod powierzchniowych oraz
do funkcjonujacego systemu kanalizacji desz-
czowej z zachowaniem warunkdw okresio-
nych przepisami odrebnymi

5} Nie dopuszcza sie odprowadzania wod opa-
dowych na wszelkiego rodzaju nawierzchnie
ciggow komunikacyjnych.

6) Zaopatrzenie w wodg ~ z miejskiego systemu
wodociagowego po przeprowadzeniu nie-
zhednej rozbudowy funkcjonaine] sieci wodo-

“ciagowej w zakresie wynikajacym z potrzeb
planowanej zabudowy | wg warunkéw tech-
nicznych okredlonych przez dysponenta sieci.
Lokalizacja przewoddéw wodociggowych na te-
renach powszechnie dostepnych, gléwnie w
ciggach komunikacyjnych,.

7) Odprowadzenie  $ciekdéw  bytowo-gospo-
darczych — do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej oraz wediug warunkéw technicz-
nych okre$lonych przez dysponentow sieci.

8) Zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z
miejskiego systemu gazowniczego z zacho-
waniem wymogdw okreslonych adrgbnymi
przepisami w sprawie warunkow jakim po-
winny odpowiadaé sieci gazowe oraz wg. Wa-
runkow technicznych dysponenta sieci.
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Zasilanie w energie cieping - z indywiduai-
nych zrédel ciepla speiniajacych obowigzujgce
wymogi ochrony $rodowiska wedtug przepi-
sOw szczegbinych.

9)

Zasilanie w energig elektryczng - z miejskiego
systemu energetycznego po dokonaniu nie-
zbgdnej rozbudowy urzadzen wg. wymogow
technicznych dystrybutora energii i eksploata-
tora sieci,

10)

§ 8.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja
nastgpujgce wymogi w zakresie ochrony $rodowi-
ska:

1) ewentualna ucigzliwoéé lub szkodliwosé funk-
cji dla érodowiska nie moze wykraczaé poza

teren lokalizacji inwestycji ;

2)  w przypadku inwestycji zaliczanej do mogg-
cych pogorszyé stan $rodowiska (wg przepi-
sow odrgbnych), winna byé wykonana ocena

oddzialywania inwestycji na $rodowisko;

3} podejmowanie dzialalnosci produkcyjno
ustugowsj wigiqcej sie z wprowadzeniem
substancji zanieczyszczajgcych powietrze, jest
mozliwe przy zachowaniu na granicy wlasno-
$ci obowigzujgcych norm emisji | po uzyska-
niu decyzji wymaganych odrgbnymi przepi-
sarni;

zakaz lokalizacji dziatalnogci produkeyjno-
uslugowe] wytwarzajacej $cieki technologicz-
ne nie nadajace sie do zrzutu do komunalnej
sieci kanalizacii sanitarnej;

4)

5) w przypadku wystepowania, odpadéw tech-
nologicznych, zwigzanych z prowadzeniem
dzialalnodei produkeyjno - ustugowej nalezy
postgpowaé zgodnie z ohowigzujacymi prze-

pisami szczegdinymi w tym zakresie;

obiekty produkcyjno — uslugowe, w ktérych
wykonywane beda prace mogace wywolywaé
hatas na zewnatrz obiektow winny posiadaé
$ciany zewnetrzne o podwyiszonej izolacji
akustyczne] oraz podioze odseparowane od
konstrukeji budynku w celu etiminacji wiw
ucigzliwosci dla otoczenia ;

6)

dzialalno$é ustugows (rzemiesiniczg) nalezy
prowadzi¢ wewnatrz obiektow, z dopuszcze-
niem drobnych prac przygotowawczych na
zewnatrz, nie powodujacych ucigzliwosci jak
halas, pylenie mineralne itp.;

7)

8)
9)
10)

zakaz lokalizacji wysypisk odpaddw;
zakaz eksploatacji surowcéw;

zakaz lokalizacji stacji dystrybucji paliw plyn-
nych,

Rozdzial Il
Przepisy koncowe

§9.Na obszarze objetym planem traci mog
uchwata nr XiV/40/80 Rady Narodowej Miasta i
Gminy w Skaryszewie z dnia 28 wrzeénia 1980r,
(Dz.U. WRN Nr 9, poz. 24} z pbZniejszymi zmiana-
mi

8 10. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza
sie Zarzadowi Miasta i Gminy Skaryszew.

§11. Zgodnie z art, 10 ust, 3 w zwigzku z art, 36
ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ jednorazowq oplate od wzrostu wartodei
nieruchomosci w wysokogci max 30%. :

§ 12. Miejscowy plan zagospodarowania obsza-
ru okreslonego w § 1 wchodzi w 2ycie po uplywie
14 dni od daty jego ogloszenia w Dzienniku Uize-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta i Gminy;
Jan Kowalezyk
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SKARYSZEW SKALA 1: 1000 ‘

ODSZAR NA POGRANICZU SOLECTWA MAKOW I MAKOWIEC
/! WZDLUZ DROG! NIt EWID . GRUNTOW 151/ N

OZNACZENIA ¢

i

e 4 == e GRANICE OPRACOWANIA
: —s LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYCH FUNKCJACH

j- PROPONOWANE LINIE PODZTALU
- R, WEWNETRZNEGO

Frn e o NIEPRZEKRACZALNE, LINIE ZABUDOWY

* TERENY WYDZIELONE
LINTAMI ROZGRANICZENIA ¢
- TERENY ZARUDOWY MIESZKANIOWEJ
- TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWES
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- POSZERZENIE DROGI
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