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ROZPORZADZENIE Nr 89

- WOJEWODY MAZOWIECKIEGO

z dnia 23 paidziernika 2002 r.

W sprawie wprowadzenia na okres §

miesiecy ograniczen i zakazow

w stosunku do projektowanego uzytku ekologicznego ,Modraszei telejus”.

Na podstawie art. 38 ustdwy z dnia 16 paz-
iernika 1991r. o ochronie przyrody (Dz.U. :
O1r. Nr 99, poz, 1072, Nr 100 poz. 1089 i Nr 145,
z. 1623} 2arzadza sie, co nastepuje:

5 1.1. Wprowadza sie na okres 6 miesigcy
fArong terenu pod nazwg ,Modraszek telejus”,
nowigcy projektowany uzytek ekologiczny.

2. Obszar, o ktdorym mowa w ust. 1, zlokalizo-
ny jest w gminie Warszawa-Bielany powiaty
rszawskiego przy ul. Arkuszowej,

3. Lokalizacje oraz granice- projektowanego
uzytku ekologicznego okregla mapa, ktdra stanowi
zalacznik do rozporzadzenia. '

§ 2. W stosunku do obszaru, o ktérym mowa w
81, zabrania sie niszczenia i przeksztalcania ahiek-
tu, :

8 3. Rozporzadzenie podlega ogtoszeniu w 5po-
s0b zwyczajowo przyjety w gminie Warszawa-
Bielany I powiecie warszawskim,

§ 4. Rozporzadzenie wehodzi w Zycie po uply-
wie 14 dni od dnja ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego .

Wojewoda Mazowiecki:
Leszek Mizielidski
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UCHWALA Nr XVI1/315/2002
RADY MIASTA | GMINY W SKARYSZEWIE

z dnia 30 sierpnia 2002 r.

w sprawie uchwalenia zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Skaryszew
obe;mu]qcej obszar czesci sotectwa Makow:

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o Zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 1999r. :Nr 15 poz. 139 tekst jednolity z pdznigj-
szymi zmianami) oraz art.18 ust. 2 pkt 5§ art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 1996r. Nr 13 poz. 74 z pdZniej-
szymi zmianami) uchwala sie zmiang planu ogoi-
tego zagospodarowania przestrzennego gminy
skaryszew, uchwalonego uchwalg nr XiV/40/80
Rady Narodowej Miasta i Gminy w Skaryszewie z
dnia 28 wrzesnia 1980r. (Dz.U. WRN Nr 8 poz. 24 z
pazniejszymi zmianami), obejmujgcq czedd obsza-
ru solectwa Makow wzdluz pofudniowej strony
drogi, nr ew;d gruntow 128.

Rozdziat I
Ustalenia aogdine

§ 1.1. Pian obejmuje czedé obszaru solectwa
Makow wzdluz poludniowej strony drogi, nr ewid.
gruntow 129, okreslony w rysunku planu stano-
wigcym jego zalgcznik graficzny.

2. Celem planu jest ochrona interesu publicz-

nego, lokalnego i ponadlokalnego na projektows-
nym obszarze w zakresie:

1) realizacji prawidlowego ukladu: zabudowy i
zagospodaraowania terenu, _

2) realizacji prawidltowego ukladu kemunikacyj-

nega, '

zabezpieczenia terendw pod lokaiizaCje obiek-

tow i urzadzen infrastruktury technicznej, .

3

4}
5)

uzyskania tadu przestrzennego,

umozliwienia dzialalnosci inwestycyjnej roino-
rodnym podmiotom gospodarczym sektora
publicznego i prywatnego,

minimalizacji konfliktdw pomiedzy uiytkowni-
kami przestrzeni i optymalizacji korzyscz plyna-
cych z ich dzialalnosai,

6

7} ochrony elementdw systemu ekclogicznego.

& 2.1. Przedmiotermn ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej -
oznaczone na rysunku planu  symbolem

MN/MR;

2) tereny komunikacji kolowej - oznaczone na ry-
sunku planu symbolem KG, KD ;

tereny upraw rolnych RO {nie wskazane do
zabudowy);

3)

przeznaczenie podstawowe z podzialem na
strefy funkcjonalne okreslone liniami rozgrani-
czenia;

4}

5)
8)

przeznaczenie uzupetniajace;

zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terent w tym nieprzekra-
czalne linie zabudowy;

7} szczegdlne warunki zagospodarowania wyni-
kajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrod-

niczego.

§ 3.1. Integralng czescig planu jest rysunek pla-
nu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik do ninigj-
szej chwaly.

2, Obowigzujgcymi ustaleniami w granicach
obszaru objetego planem sg nastepujace oznacze-
nia graficzne na rysunku planu:

1} linie rozgraniczenia terenow o rdéznym przezna-
czeniu,

2} nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych teren o réz-
nym przeznaczeniu moze by¢ zmieniony w wyniku
sparzgdzenia zmiany planu miejscowego.

§ 4.1. Wprowadzenie innych podziatéw terenu
w obrgbie stref funkcjonalnych ustalonych w pla-
nie moze nastapi¢ na podstawie decyzji 0 warun-
kach zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 5.1. Jeteli w przepisach jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia pla-
nu dia obszaru, o ktérym mowa jest w § 1 ni-

niejsze] uchwaly;

2) abowigzujgcym planie gminy Skaryszew - nale- _
2y przez to rozumieé ustalenia planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego grininy Ska- .
ryszew, uchwalonego uchwatg nr X1v/40/80 Ra-
dy Narodowej Miasta i Gminy w Skaryszewie z

dnia 28 wrzesnia 1980r. {Dz.U. WRN Nr 8 poz.
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24 z péiniejszymi zmianami);

3} rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysu-
nek planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowe;j
w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik graficzny
do przedmiotowej uchwaly;

4) przepisach szczegéinych | odrebnych - nalezy
przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych
ustaw oraz aktow wykonawczych;

5} przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumiec ;rodzaj przeznaczenia, ktére powinno
przewazaé na obszarze zdefiniowanym liniami
rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to
rozumieé inne przeznaczenie, ktore uzupetnia
iub wzbogaca przeznaczenie podstawowe.

Rozdziaf il
Ustalenia szczegolowe

§ 6.1. Ustala sig podziat obszaru abjetego pla-
nemn na strefy funkcjonalne wymienione w uste-
pach od 2 do 3 oraz § 7 ustegp 2. Zawarte w nich
ustalenia szczegotowe stanowig wraz z ustalenia-
mi, o ktérych mowa w §7, 8, 9 podstawe do wy-
dania decyzji o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terentu.

2. Strefa 1-6.MN/MR - tereny zabudowy miesz-
kaniowej | zagrodowaej

1} Podstawowym rodzajem zainwestowania w
obrebie strefy sa:

a} budynki mieszkalne jednorodzinne oraz inne
obiekty i urzgdzenia wchodzace w sklad go-
spodarstw rolnych stuigcych produkeji roi-
niczej

b} elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z obsiugg strefy.

obrebie strefy s

a} obiekty rzemieslnicze i usiugowe nie koli-
dujace z funkcjg podstawowsy i spelniajace
ustalenia zawarte w § 9

zajem:czainwestowania . w

b} urzadzenia techniczne zapewniajgce mozli-
wosé uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem

c} elementy zieleni ozdobnej, izolacyjnej
3) Zasady ksztalitowania zabudowy:
a} adaptacja stanu istniejgcego;

b) zabudowe mieszkaniowa realizowaé w ukla-
dzie budynkéw wolno stojgeyech, bliznia-
czych;

c} obiekty rzemieslnicze i uslugowe realizowaé

jako obiekty wbudowane w budynki o funk-
cji mieszkaniowej, jako dobudowy Jub jako
budynki wolno stojace;

d) wysokoé¢ zabudowy - 3 kondygnacje nad-
ziemne nie przekraczajgce lgcznie wysokosci
12,0m liczonej od poziomu terenu do najwy-
Zej polozonego punktu potaci dachu;

e) podpiwniczenie o wysokosci do 1,0m nad
poziom terenu;

f) dachy o dowolnej farmie i ksztaltach o max.
kacie nachylenia polaci 45%;

——

zasady ksztaltowania zabudowy zagrodowej
indywidualne - sprzyjajace prawidiowemu
funkcjonowaniu gospodarstwa rolnego w
oparciu o obowigzujace przepisy szczegdlne.

9

4) Zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu -

a} max. powierzchnia zabudowy terenu pod
funkcje podstawows i uzupefniajgeq do 60%:

eprzekraczalna linia, zabudowy mieszka-
niowej od linii rozgraniczenia: z -drogami ¢
gminnymi - 7m, z drogami dojazdowymi -
vBm;

c}:max. powierzchnia zabudowy terenu dziaiki
pod “funkcje wylacznie * mieszkaniowa do
“45%; - »

zielen nale2y projektowaé jako towarzyszaca
rabudowie (0 charakterze ozdobnym, izola-
cyjnymy} - min. 20% powierzchni dzialki;

d

——

e} minimalna wielko$¢ dzialek pod zabudowe
mieszkaniowa w ukladzie budynkow:

- wolno stojgcych - 500m?,
- blizniaczych - 400m?,
f) minimalne szerokosci dziatek:
- dla zabudowy wolno stojacej -18m,
- dla zabudowy blizniaczej -12m,

—

nalezy zapewni¢ odpowiednig ilogé miejsc
parkingowych dla potrzeb zainwestowania
uzupetniajgcego - 3 stanowiska na 10 za-
trudnionych ;

g

h

—

obstuga komunikacyjna strefy - od ulicy Za-
kladowej - droga gminna (wedtug rysunku
planu}

i} dopuszczalne alternatywne podzialy terenu -
wedlug ustaw szczegéinych.

3. Strefa 1. RO - tereny upraw rolnych {docelo-
we tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej)

1) teren wylgczony z zabudowy z uwagi na prze-
bieg linii energetycznych $redniego napiecia;
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2) przetozenie linii energetycznych (np. wzdluz
drogi KG) umotzliwi zmiang funkeji terenu na
mieszkaniowa i zabudowy zagrodowej;

4. Zabudowa  mieszkaniowa, rzemiesinicza,

ustugowa, gospodarcza moze podlegaé wymianie,
modernizacji, rozbudowie, przebudowie, remaon-

tom, rozbidree.

§ 7.1. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi
komunikacyjnej obszaru planu:

1) Obsluga terenu - istniejaca ulicg Zaktadowg -
droga gminng (poza granicami opracowania).
2. Zasa'ﬁy realizacji planowanych ciaggow ko-
munikacyjnych:
1) KG - poszerzenie drogi gminnej (wedlug rysun-

~ ku planu) o szerokosci w liniach rozgraniczenia
12m {docelowo), szerokodci jezdni - 6m;

2} 1 - 3. KD - drogi dojazdowe {wediug rysunku
planu) o szerokosci w liniach rozgraniczenia
10m, szerokosdci jezdni - 6m;

3} szerokoéé chodnika usytuowanego bezpo_é:r'e'_d-'f"'

nio przy jezdni wynosi min. 2m;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii roz-
graniczenia drogi KG - 7m;

5) nieprzekraczaina linia zabudowy od linii roz-
graniczenia drogi KD - 5m.

3. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych
ciagoéw komunikacyjnych zakazuje sig realizacji
obiektow budowlanych nie zwigzanych z drogami.
Na terenach tych dopuszcza sie realizacjg urzadzen
technicznych zwigzanych z utrzymaniem i obslugg

ruchu.

4. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych
ciggow komunikacyjnych, dopuszcza sie realizacje
sieci uzbrojenia terenu wedlug przepiséw szcze-
g6inych.

5. Wszystkie projektowane przedsiewzigcia do-
tyczace obstugi komunikacyjnej stref z istniejgcych
drog wymagaja zgody zarzadey drogi.

§ 8.1. Ustala sie nastgpujace zasady wyposaze-
nia terenu objetego planem w infrastrukture tech-
niczna:

1} Woprowadzane planem zagospodarowanie
terenu nie moze utrudniaé czynnosci eksplo-

atacyjnych funkcjonujgeych urzadzen pod-
ziemnych i naziemnych infrastruktury tech-

nicznej.

2) Nie dopuszcza sig fundamentowania wszel-
kich obiektow i budowli na funkcjonujgeych
urzadzeniach podziemnych.

3) Wymagana przez wprowadzane zmiany zago-
spodarowania terenu przebudowa lub dosto-
sowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury
do pracy w zmieniajacych sig warunkach win-
ny byé przeprowadzone za zgodq i wedtug
warunkoéw technicznych eksploatatoréw wiw
urzadzen oraz za wiedza uzytkownikow zasila-
nych obisktow.

4) Odprowadzenie wod opadowych nalezy kie-
rowaé do funkcjonujaeych systemow meliora-
cyjnych, ciekéw wod powierzchniowych oraz
do funkcjonujgcego systemu kanalizacji desz-
czowej z zachowaniem warunkow okreslo-
nych przepisami odrebnymi.

5) Nie dopuszcza sie odprowadzania wod opa-
dowych na wszelkiego rodzaju nawierzchnie
ciggéw komunikacyjnych.

6) Zaopatrzenie w wodg - z miejskiego systemu
wodociggowego po przeprowadzeniu nie-
zbednej rozbudowy funkcjonalnej sieci wodo-
ciggowej w zakresie wynikajgcym z potrzeb
planowanej zabudowy i wg warunkdw tech-
nicznych okreslonych przez dysponenta sieci.
Lokalizacja przewoddw wodociggowych na te-
renach powszechnie dostgpnych, giownie w
ciggach komunikacyjnych.

7} Odprowadzenie Sciekdw bytowo-gospodar-
czych - do miejskiego systemu kanalizacji sa-
nitarnej oraz wedlug warunkéw technicznych
okreslonych przez dysponentow sieci.

8) Zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z
miejskiego systemu gazowniczego z zacho-
waniem wymogow okreslonych odrgbnymi
przepisami w sprawie warunkéw jakim po-
winny odpowiacdac sieci gazowe oraz wg wa-
runkdw technicznych dysponenta sieci.

9) Zasilanie w energie cieplng - z indywidual-
nych zrodel ciepia spelniajacych obowigzujgce
wymogi ochrony $rodowiska wedlug przepi-
sow szczegdlnych,

10} Zasilanie w energi¢ elektryczng - z miejskiego
systemu energetycznego po dokonaniu nie-
zbednej rozbudowy urzadzen wg wymogow
technicznych dystrybutora energii i eksploata-
tora sieci.

§ 9.1. Na obszarze objetym planem obowiazujg
nastepujgce wymogi w zakresie ochrony $rodowi-
ska:

1) ewentualna ucigiliwoéé lub szkodliwos¢ funk-
cii dla $rodowiska nie moie wykracza¢ poza
teren lokalizacji inwestygji; '

2) w przypadku inwestycji zaliczane] do moga-
cych pogorszyé stan $rodowiska (wg przepi-
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3)

4)

6)

sow odrebnych), winna byé wykonana ocena
oddziatywania inwestycji na srodowisko;

podejmowanie dziatalnosci produkeyjno -
uslugowej wigzqcej sie z wprowadzeniem
substancji zanieczyszczajgeych powietrze, jest
moiliwe przy zachowaniu na granicy whasno-
éci obowigzujgeych norm emisji | po uzyska-
niu decyzji wymaganych odrebnymi przepi-
sami;

zakaz lokalizacji dzialalnoseci produkeyjno-
ustugowej wytwarzajacej Scieki technologicz-
ne nie nadajgce sie do zrzutu do komunalnej
siaci karfgiizacji sanitarnej;

w przypadku wystepowania , odpadow tech-
nologicznych , zwigzanych z prowadzeniem

dzialalnosci produkcyjno - usiugowej ﬂalezy'

postgpowac zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami szczeqblnymi w tym zakresie; .

obiekty produkcyino—ustugowe, w kt6r\_/'ch
wykonywane bedq prace mogace wywolywad

halas na zewnatrz obiektow winny posiadaé

Sciany zewnetrzne o podwyiszonej izolacji

akustyczne] oraz podicie odseparowane od
konstrukcji budynku w celu ehmmacp w/w__

ucigziiwosei;

dziatalnodé ustugows (rzemieslniczg) nalezy

prowadzi¢ wewnatrz obiektow, z dopuszcze:
niem drobnych prac przygotowawczych na

zewnatrz, nie powodujaeych ucigzliwosci jak
hatas, pylenie mineraine itp.;

8} zakaz lokalizacji ogrodéw dzialkowych | upraw
ogrodniczych;

9} zakaz lokalizacji skladowisk odpadéw:
10} zakaz eksploatacji surowcow;
11} zakaz lokalizacji stacji dystrybucji paliw plyn-
‘nych.
Rozdzial 11l
Przepisy koncowe

§10. Na obszarze objetym planem traci moc
uchwata nr XiV/40/80 Rady Narodowej Miasta i
Gminy w Skaryszewie z dnia 28 wrzesnia 1980r.
(Dz.U. WRN Nr 9 poz. 24 z pésniejszymi zmiana-
mi).

8 11. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza
sig Zarzadow: Mlasta i Gmmy Skaryszew

§ 13 MJejSCOWV p!an zagospodarowama obsza-
ru okreslonego w 81 wchodzi w zycie po uplywie
14 dni od daty jego ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy:
Jan Kowalczyk
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