UCHWALA Nr XXXI11/230/2009
RADY MIEJSKIEJ W SKARYSZEWIE
z dnia 27 listopada 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Makow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr
116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 i z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457 i z 2006r. Nr 17, poz. 128 i
Nr 181, poz. 1337 z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 i z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i z
2009r. Nr 223, poz. 1458 i Nr 52, poz. 420), oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami z 2004r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225 poz.
1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880 i z 2008r. Nr 123 poz. 803, Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237 i z 2009r. Nr
220, poz. 1413) w zwigzku z wykonaniem uchwaty nr XV/91/2008 Rady Miejskiej w Skaryszewie z dnia 26
marca 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego czesci sotectwa Makow, Rada Miejska w Skaryszewie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa Makoéw, zwany da-
lej planem, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Skaryszew zatwierdzonym uchwatag nr Xlll/156/2000 Rady Miejskiej w Ska-
ryszew z dnia 28 kwietnia 2000r., sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, na ktorg skiada sie rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty i bedgcy integralng czesciag planu;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Uchwata nie zawiera rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

§ 2. Granice planu okresla zatacznik graficzny do uchwaty nr XV/91/2008 Rady Miejskiej w Skaryszewie z
dnia 26 marca 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci sotectwa Makow. Granice planu oznaczone sg na rysunku planu.

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 3. Celem planu jest ustalenie warunkdéw i mozliwosci zabudowy lub rozbudowy zabudowy na obszarze
objetym planem przy poszanowaniu zasad zrownowazonego rozwoju, minimalizacji wzajemnych konflik-
tow i optymalizacji korzysci, wynikajgcych z proponowanych dziatan i przeksztatcen przestrzennych.

8 4.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o
ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
Nr 1 do uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych;

5) obszarze obowigzywania planu — nalezy przez to rozumieé¢ obszar w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zago-
spodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowgq lub dziatke gruntu, ktorej wiel-
kos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
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technicznej spetniajag wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z przepiséw odrebnych i
ustalen planu;

dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi oraz inny spo-
séb dostepu okreslony w przepisach odrebnych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla danego terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg przeznaczenie podstawowe;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki zabudowang obiektami kubatu-
rowymi;

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni, liczonej po zewnetrz-
nym obrysie muréw, wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dzialce, do powierzchni dziatki;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ obiektu mierzo-
ng od poziomu terenu rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ lica budynku od linii rozgraniczajacej drog, ciggow pieszo-
jezdnych, granic dziatek lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu; poza te linie mogg wystawacé
niekubaturowe elementy budynku, takie jak schody, okapy, ganki oraz balkony;

obowigzujgcej linii zabudowy - obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz
ktorej obowigzuje nakaz lokalizowania obiektow bez mozliwosci przekraczania tej linii. Ustalenie to
uznaje sie za spetnione, jezeli co najmniej 50% powierzchni frontowej $ciany budynku pokrywa sie z
wyznaczong na rysunku planu obowigzujgca linig zabudowy;. W przypadku kolizji projektowanego za-
inwestowania z wartosciowym drzewostanem ustalenie obowigzujgcej linii zabudowy uznaje sie za
spetnione, jezeli co najmniej 30% powierzchni $ciany budynku pokrywa sie z wyznaczong na rysunku
planu obowigzujaca linig zabudowy;

liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajgce
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ ustugowa nie zaliczang do przedsie-
wzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych moze by¢ wymagane lub jest wy-
magane sporzgdzanie raportu oddziatywania na srodowisko, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa prowadzong w samodzielnych obiektach
budowlanych lub wydzielonych pomieszczeniach w budynkach o innej funkcji niz ustugowa, ktorej ce-
lem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie wytwarzajagcg bezposrednio, metodami przemystowymi,
débr n;aterialnych - z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
2000m%;

reklamie — nalezy przez to rozumieé grafike umieszczong na materialnym podtozu lub forme prze-
strzenng niosaca przekaz informacyjno — reklamowy;

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojgcy albo bu-
dynek w zabudowie blizniaczej, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, w ktorym dopuszcza sie
wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzyt-
kowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku.

2. Definicje pozostatych pojeé, niewymienionych powyzej, a uzytych w niniejszej uchwale znajduja sie w

episach odrebnych.

§ 5. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w § 2 niniejszej uchwaty ustala sie:
podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;



5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawke procentowsg, na podstawie ktorej okresla sie jednorazowa optate wynikajgcg ze wzrostu warto-
$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 6. Niniejszy plan nie zawiera ustalen - z racji braku ich wystepowania na terenie objetym niniejszym
planu dotyczgcych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

8 7.1. Nastepujagce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzuja-
cymi:

1) granice obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenéw;
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Zakres ustalen planu

8 8. Na obszarze objetym granicami planu wydziela sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
cyfrowo-literowymi, dla ktérych ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

2) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD, KPJ.
8 9. Plan ustala zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:

1) obowigzek lokalizowania zabudowy na dziatce lub zespotach dziatek zgodnie z ustaleniami rysunku pla-
nu dotyczacymi obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) obowiazek stosowania na terenach przeznaczonych do zabudowy budynkdéw o podobnych parametrach
w zakresie wysokosci i ksztattu dachu oraz o ujednoliconej kolorystyce elewacji oraz dachow;

3) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow;

N

zakaz lokalizowania obiektdéw i urzadzen telefonii komorkowej na terenie objetym planem;

o1

)
)
) architekture budynkéw nawigzujgcg do krajobrazu i lokalnej tradycji budownictwa;
)

2]

zagospodarowanie terendéw drég publicznych poprzez:

a) ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikow w sposdb umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom
niepetnosprawnym,

b) ujednolicenie kolorystyki i rodzajow materiatéw uzytych do:
— budowy nawierzchni - w szczegdlnosci chodnikow, placéw, miejsc postojowych,

— urzadzen wyposazenia (latarnie, kosze, tawki itp.),
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— budowli i urzagdzen technicznych (szafki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje transformatoro-
we itp.),

c) mozliwos$¢ lokalizacji poza jezdnig obiektéw matej architektury, zieleni urzadzonej, ciggéw komunika-
cji pieszej i rowerowej, miejsc parkingowych ogélnodostepnych, przystankédw komunikacji zbiorowej,
urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drég oraz urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli zezwalajg na
to przepisy odrebne,

zakaz rozmieszczania reklam w liniach rozgraniczajgcych drog, na catym obszarze planu. W pasach dro-

gowych dopuszcza sie jedynie znaki drogowe i tablice informacyjne zwigzane z ruchem drogowym;

mozliwo$¢ stosowania tablic informacyjnych na terenach MN, o maksymalnej powierzchni 4m?, doty-
czacych dziatalnosci prowadzonych na danej nieruchomosci. Zaleca sie ich wkomponowanie w ogro-
dzenie lub w elewacje budynku.

§ 10. Plan ustala nastepujgce zasady lokalizacji i gabarytéw ogrodzen:

ogrodzenia dziatek budowlanych muszg byé¢ lokalizowane w wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajgcych drog;

bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokos$ci mniejszej niz 10m muszg zo-
sta¢ cofniete o minimum 2 m w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi wyznaczonej na rysunku planu;

ogrodzenia frontowe dziatek muszg by¢ azurowe i posiada¢ min. 50% przeswitu, o maksymalnej wyso-
kosci 1,8m, z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 0,6m, z zakazem sto-
sowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych. Preferowane ogrodzenia z ka-
mienia, cegty, drewna, metalu w barwach dostosowanych do kolorystyki budynku.

§ 11. Plan ustala nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

. Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepi-
sach odrebnych z wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego;

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu;

3) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice dziatki lub dziatek
do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

4) samowolnego wycinania drzew; dopuszcza sie wycinanie w przypadkach stwarzajgcych bezposrednie
zagrozenie dla zycia ludzi oraz utraty mienia lub stanowigcych przeszkode dla lokalizacji obiektow ku-
baturowych, oraz urzgdzen infrastruktury technicznej, za zgodg odpowiednich organéw.

Plan ustala, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska, nastepujace rodzaje
terendw podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi - tereny MN - przeznaczone pod zabudoweg mieszkaniowa.

. W calym obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek:

1) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach urzgdzen i instalacji, ktorych
eksploatacja nie spowoduje przekroczenie standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktérego
prowadzgcy instalacje posiada tytut prawny;

2) ogrzewania budynkéw ze zrédet ekologicznie czystych, w tym z wykorzystaniem energii elektrycznej,
gazu przewodowego lub z butli, oleju opatowego, niskosiarkowego wegla oraz innych ekologicznych
nosnikow energii, w tym odnawialnych i niekonwencjonalnych zrédet ciepta;

3) gromadzenia i selekcji odpaddéw na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

Plan ustala ochrone woéd podziemnych na obszarze znajdujgcym sie w granicach terenu Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) objetego najwyzszg ochrong (ONO) poprzez:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowac za-
nieczyszczenie gruntéw lub wéd;

2) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska, szczegodlnie
wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji.



5.

Teren opracowania znajduje sie w zasiegu obszaréw zmeliorowanych. Lokalizacja wszelkich inwestycji
na gruntach zmeliorowanych za pomoca drenowania wymaga uzgodnienia na etapie planowania i pro-
jektowania z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzgdzen Wodnych. Na terenach zmeliorowanych
plan ustala obowigzek dokonania, przed realizacjg zamierzen inwestycyjnych, odpowiednich zabezpie-
czen lub przebudowy, umozliwiajgcych prawidtowe funkcjonowanie systemu na terenach sgsiednich w
uzgodnieniu z jednostkg prowadzaca ewidencje urzadzen melioracyjnych.

§ 12.1. Plan ustala parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu doty-

czace:

1)
2)
3)
4)
5)

nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy ustugowej, produkcyjnej i gospodarczej;
maksymalnej intensywnosci zabudowy;

maksymalnej powierzchni zabudowy;

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

nachylenia potaci dachowych.

2. Wielkosci parametréw i wskaznikdéw, o ktéorych mowa w ust. 1. okre$lone sg w ustaleniach szczegéto-

wych dla terenéw.

§ 13. Plan ustala szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

. plan nie ustala granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

plan ustala szczeg6towe zasady i warunki potgczen i podziatu nieruchomosci:

1) obowigzek zastosowania dla nieruchomosci powstatych w wyniku potaczen i podziatu parametréw
zgodnych z ustaleniami zapisanymi w ,ustaleniach szczegétowych dla terenow” (rozdziat 3 niniejszej
uchwaty);

2) obowigzek zapewnienia dla nieruchomosci powstatych w wyniku potaczen i podziatu dostepu do
drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami zawartymi w ustawach doty-
czacych gospodarki nieruchomosciami oraz warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bu-
dynki i ich usytuowanie;

parametry dotyczgce podziatu nieruchomosci (wielko$¢, szerokos$c¢) zapisane w Rozdziale 3 p.t: , Ustale-
nia szczeg6towe dla terendw” nie dotyczg dokonywania podziatu dziatki, ktérego celem jest powieksze-
nie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja istniejgcych granic dziatek, pod warunkiem, ze dziatki budow-
lane powstate w wyniku podziatu bedg spetniaty warunki ustalone w niniejszej uchwale.

§ 14. Plan ustala w zakresie tymczasowego zagospodarowania terendw, ze do czasu zagospodarowania

terendw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich uzytkowanie w sposdb dotychczasowy.

§ 15. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury tech-

nicznej:

1.

Obowigzuje wyposazenie wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowe w sieci powigzane z ist-
niejacymi i projektowanymi systemami uzbrojenia poza obszarem opracowania:

1
2

) wodociggowsg;
) kanalizacji sanitarnej;
3) gazowsg;
4) elektrycznga i telekomunikacyjng;

Podstawowe urzgdzenia liniowe, podziemne i nadziemne uzbrojenia, niezbedne dla obstugi terenow,
nalezy lokalizowac:

1) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i ciggach pieszo-jezdnych;
2) w pasach terenéw o granicach okreslonych liniami zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi;

3) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe sieci poza terenami wymienionymi w podp.
1) i 2) pod warunkiem, ze zostanie zachowana mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia danego terenu
wedtug zasad i warunkdéw ustalonych w planie i wynikajacych z odrebnych przepisow;

Na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej: stacji trans-
formatorowych, stacji telekomunikacyjnych, podziemnych przepompowni $ciekdw i innych urzgdzen



technicznych nie oznaczonych na rysunku planu na podstawie opracowan technicznych, bez koniecz-
nosci zmiany planu;

Zachowanie istniejgcych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendéw; dopuszcza sie
rozbudowe i przebudowe urzagdzeh w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem terenu lub
ze wzgleddw technicznych, na koszt podmiotu, ktéry te zmiane powoduje i po uzgodnieniu z wtascicie-
lem sieci;

Dla urzgdzen liniowych uzbrojenia, przebiegajacych przez tereny dziatek, ustala sie koniecznosé za-
pewnienia dostepu w celu wykonywania biezacych konserwacji;.

W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i p. pozarowe, plan ustala:
1) zaopatrzenie obszaru w wode w oparciu o istniejgcg na terenie wsi Makow sie¢ wodociggowsa;

2) zachowanie istniejgcej sieci wodociggowej oraz jej sukcesywnag rozbudowe, wyprzedzajgco lub
rownocze$nie z powstajacg zabudowsg;

3) petne pokrycie zapotrzebowania wody na cele bytowe, gospodarcze i p. pozarowe;

4) w ulicach dojazdowych sie¢ wodociggowa powinna byé¢ wyposazona w hydranty p. pozarowe nad-
ziemne;

W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych plan ustala:
1) zakaz odprowadzania nieczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do ziemi;

2) docelowo, obowigzek wyposazenia terendw zabudowy istniejgcej oraz terenéw wyznaczonych do
zabudowy w sieé zbiorczej kanalizacji sanitarnej i odprowadzanie sciekdw do systemu kanalizacji;

3) do czasu wyposazenia terendéw w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie kanalizacje indywidualna
i gromadzenie $ciekbw w zbiornikach bezodptywowych na terenie nieruchomosci, pod warunkiem
zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci przez koncesjonowanych przez
gmine przewoznikoéw do punktu zlewnego $ciekdow;

4) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw na przydomowe oczyszczalnie, realizowane w technologii
zapewniajgcej petne mechaniczno-biologiczne oczyszczanie sciekow. Ze wzgledu na potozenie na
obszarze zasilania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 405 ,Niecka Radomska", objetego
najwyzszg ochrong (ONO), nie dopuszcza sie oczyszczalni mechanicznych, ograniczonych do osad-
nika gnilnego i drenazu rozsgczajgcego $cieki w gruncie.

W catym obszarze ustala sie odprowadzanie wéd opadowych w systemach indywidualnych i lokal-
nych, powierzchniowo:

1) wody opadowe z powierzchni dachéw moga by¢ odprowadzane na teren wtasny dziatki i przez infil-
tracje do gruntu, bez oczyszczania;

2) dla wod opadowych odprowadzanych z powierzchni drog, parkingéw i innych zanieczyszczonych
powierzchni nalezy zapewni¢ oczyszczanie, przez budowe odpowiednich urzadzen oczyszczajgcych,
zgodnie z warunkami jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekéw do wod lub do ziemi;

3) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych z dziatek na tereny ulic i dziatek sgsiadujacych.
W zakresie zasilania w energie elektryczng plan ustala:

1) zasilanie w energie elektryczng z sieci napowietrzno-kablowej $redniego i niskiego napiecia poprzez
rozbudowe o dodatkowe stacje transformatorowe Sn/nn; bezposredni dosyt energii elektrycznej do
poszczegoblnych odbiorcow poprzez przytagcza elektroenergetyczne niskiego napiecia — 0,4/0,23 kV

2) budowe, przebudowe i modernizacje sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych prowadzo-
ng w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwy zaktad energetyczny;

3) lokalizowanie stacji transformatorowych Sn/nn poza liniami rozgraniczajgcymi ulic na wydzielonych
dziatkach z dostepem do drogi publicznej;

4) plan dopuszcza:
a) lokalizowanie stacji transformatorowych stupowych w liniach rozgraniczajacych ulic,

b) realizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe,



5) budowe sieci, urzadzen elektroenergetycznych, przebudowe istniejgcej sieci elektroenergetycznej,
ktéra koliduje z projektowanym zagospodarowaniem przestrzennym i uktadem komunikacyjnym w
oparciu o warunki okreslane przez wtasciwy Zaktad Energetyczny. llo$¢ i lokalizacja stacji transfor-
matorowych wynikaé bedzie ze zgloszonego zapotrzebowania na moc przez nowo budowane obiek-

ty.
10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) z lokalnych zrodet bezpiecznych dla srodowiska z zaleceniem stosowania paliw ekologicznych tj za-
pewniajgcych wysoki stopien czystosci emisji spalin (energia elektryczna, gaz, olej opatowy nisko-
siarkowy i inne);

2) mozliwos$¢ stosowania do ogrzewania alternatywnych, przyjaznych dla srodowiska nosnikow ener-
getycznych w tym ze zrédet odnawialnych.

11. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci poprzez jej rozbudowe, przebudowe na warunkach okreslo-
nych przez wtasciwy Zaktad Gazowniczy zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpo-
wiadac sieci gazowe, zawartymi w aktualnie obowigzujgcym rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki;

2) lokalizacja szafek gazowych w liniach ogrodzen, otwieranych na zewnagtrz od strony ulicy; linia
ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5m od gazociagu;

3) mozliwosé realizacji dostawy gazu dla nowych odbiorcow po spetnieniu kryteriow ekonomicznych
dla dostawy gazu oraz zawarciu odpowiednich porozumien z odbiorcami.

12. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2) obstuge z istniejgcej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajgcych drog na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

3) obowigzek zapewnienia mozliwosci tgcznosci alarmowej dla ochrony mieszkancéw w sytuacjach
szczegolnych;

4) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej na terenie opracowania.

13. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach w urza-
dzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospo-
darce komunalnej gminy.

§ 16. Plan ustala zasady modernizacji i rozbudowy istniejacych drég oraz budowy nowych na obszarze
obowigzywania planu:

1. obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowi droga dojazdowa oraz ciggi pieszo-jezdne -
taczace sie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KDD - drogi dojazdowe;
2) KPJ - ciagi pieszo-jezdne;
2. dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1, plan ustala nastepujace szerokosci w liniach rozgraniczajgcych:

1) dla drogi oznaczonej dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, plan ustala przebieg
wschodniej linii rozgraniczajacej — szeroko$¢ catkowital0m;

2) dla ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ — 8 m;

3. na terenach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce drog obowigzujg ustalenia dotyczagce ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego zawarte w 8 9 niniejszej uchwaty;

4. plan dopuszcza obstuge dziatek budowlanych z dr6og dojazdowych wewnetrznych nie oznaczonych na
rysunku planu, przyjmujac ich minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza niz:

1) 7m — gdy stuzg obstudze do 4 dziatek;
2) 8m - gdy stuzg obstudze powyzej 4 dziatek;

3) dla drég nieprzelotowych, stuzacych obstudze powyzej dwdch dziatek plan naktada obowigzek zakon-
czenia takiej drogi placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5X12,5m;



5. plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych przy uwzglednieniu
nastepujgcych wskaznikow:

1) 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny;
2) 2 miejsca postojowe/100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) w przypadku terenéw o dopuszczonych kilku funkcjach, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddziel-
nie dla kazdej funkcji.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1TMN do 2MN plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi:
a) zabudowaniami gospodarczymi i garazami - wbudowanymi w bryte budynku lub wolno stojgcymi,

b) ustugami nieucigzliwymi, zwigzanymi z zaopatrzeniem mieszkancow (handel, rzemiosto, gastro-
nomia) - wbudowanymi w bryte budynku lub wolno stojgcymi;

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe, przepompow-
nie $ciekdéw itp.) na wydzielonych pod te urzadzenia dziatkach z zapewnionym dostepem do drogi
publicznej.

3. Charakter dziatanh:
3) realizacja nowej zabudowy.
4. Warunki urbanistyczne:

1) podziat na nowe dziatki wedtug linii podziatowych na rysunku planu lub z zachowaniem nastepuja-
cych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej- 20m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 12m (jeden segment),
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:
— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 900m?,
— dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 600m?2 (jeden segment),
2) nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej i rozbudowywanej zabudowy:

a) mieszkaniowej — 2 kondygnacja naziemne, w tym poddasze, ktére moze byé¢ poddaszem uzytko-
wym, z mozliwos$cig podpiwniczenia, razem o maksymalnej wysokos$ci 9m,

b) ustugowej, gospodarczej towarzyszacej zabudowie jednorodzinnej, garazy - 1 kondygnacja na-
ziemna, z mozliwoscig podpiwniczenia, o maksymalnej wysokosci 7m,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30%;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki: 0,5;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki: 50%.
5. Architektura:

1) dachy:

a) dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45° dla budynkéw miesz-
kalnych i ustugowych,

b) jednospadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45° dla wolno stojacych
garazy, budynkéw gospodarczych;

2) kolorystyka, forma oraz materiat dachow, elewac;ji i ogrodzen:



a) dachy — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, blacha w arkuszach, po-
krycia bitumiczne - w odcieniach bragzu i czerwieni (najlepiej w kolorze naturalnej dachéwki), o ko-
lorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow na dziatce,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym oraz cegta, kamien, metal, szkto i drew-
no; zakaz stosowania oktadzin typu ,siding”,

c) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta, mur tynkowany, drewno, metal, w barwach dostosowanych
do kolorystyki budynku.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) teren opracowania znajduje sie w zasiegu obszarow zmeliorowanych. Lokalizacja wszelkich inwesty-
cji na gruntach zmeliorowanych za pomocg drenowania wymaga uzgodnienia na etapie planowania i
projektowania z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych. Na terenach zmeliorowa-
nych plan ustala obowigzek dokonania, przed realizacjg zamierzen inwestycyjnych, odpowiednich za-
bezpieczen lub przebudowy, umozliwiajgcych prawidtowe funkcjonowanie systemu na terenach sa-
siednich w uzgodnieniu z jednostkg prowadzacg ewidencje urzadzen melioracyjnych;

4) nakaz usytuowania zabudowy wzdtuz obowigzujgcej linii zabudowy nie dotyczy:

a) obiektow juz istniejgcych poddanych, remontowi, przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie oraz
innym pracom budowlanym zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obiektéw uzupetniajgcych i towarzyszgcych funkcji podstawowej takich jak: samodzielne obiekty
ustugowe, garaze, zabudowania gospodarcze, obiekty infrastruktury technicznej itp.,

c) nowych obiektow o funkcji podstawowej jesli istniejgce budynki (jedynie w dobrym stanie tech-
nicznym) wypetniajag wyznaczone linie zabudowy lub uniemozliwiajg sytuowanie nowej zabudo-
wy,

d) w przypadkach wymienionych w ppkt a), b), c) obowigzujgca linie zabudowy traktowac nalezy jako
nieprzekraczalng linie zabudowy,

5) plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi czesciami budynku takimi jak: schody,
balkony, tarasy, gzymsy zgodnie z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze w poziomie parteru nie
wychodzg one poza linie rozgraniczajgcq terenu np.: na ulice, droge lub plac;

2) Obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i zakazéw wymienionych w ustaleniach ogéinych
dla wszystkich terenéw, a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - § 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - § 10,

c) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 11,

d) zasad zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci- § 13,

e) zasad tymczasowego zagospodarowania - § 14,

f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - § 15,
g) zasad obstugi komunikacyjnej terenéw - § 16.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 18. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN — 12%.

§ 19. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie ni-
niejszego planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Skaryszew.
§ 21. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.



Przewodniczgca Rady Miejskiej:
mgr Danuta Wilanowicz
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXXII1/230/2009
Rady Miejskiej w Skaryszewie
z dnia 27 listopada 2009r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Skaryszewie rozstrzyga, co nastepu-
je:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw sta-
nowiag zadania wiasne gminy.

§2.

W sktad zadan wtasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wchodza:

- wodociag,
- kanalizacja sanitarna,
- osSwietlenie drég i miejsc publicznych,
- kanalizacja deszczowa.
§ 3.

Sposbb realizacji przewidzianych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadah gminy:

1. realizacja w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych,
2. w oparciu o przepisy branzowe, np. prawo energetyczne,

3. terminy realizacji poszczegblnych zadan - etapowanie w zaleznosci od przyjetych zadah w corocznych
budzetach gminy,

4. pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan wta-
snych gminy i bedg finansowe ze srodkéw wtasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

§4.

Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywaé sie beda poprzez:

1. wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,

2. wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a. dotacji unijnych,
b. dotacji z funduszy krajowych,

¢. z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

e

innych srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczgca Rady Miejskiej:
mgr Danuta Wilanowicz






