UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...
Rady Gminy Purda
zdnia ... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Linowo,
na obszarze przyleglym do wsi Stary Olsztyn oznaczonego symbolem A, gmina Purda

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Woyjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy czes¢ tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqgcymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z Uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajqcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,

0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) tj.: Do spraw opracowania i
uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt 6
ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq ustawg - W przypadku
gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy,

2) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem
obowigzku sporzqdzenia przez wéjta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku
stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen tego studium:

a) zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrédel energii
oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w Zycie niniejszej
ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje sie od dnia utraty
mocy przez studium;

3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq
ustawg - w przypadku gdy nie ogloszono terminu wylozenia projektow tych planow do
publicznego wglgdu przed dniem wejscia w Zycie niniejszego przepisu,

4) przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy
postepowanie zostalo wszczete i niezakonczone przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy.

Przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688):

1) sporzadzenie planu miejscowego zostato wszczgte 1 niezakonczone;

2) nie wystapiono o opinie i uzgodnienia;

3) nie ogloszono terminu wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.



W gminie nie sporzadzono dotad planu ogdlnego.
2 WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w obregbie Linowo, na obszarze przyleglym do wsi Stary Olsztyn oznaczonym symbolem A, gmina
Purda. Procedure wszczeto na podstawie Uchwaty Nr LIV/408/2023 Rady Gminy Purda z dnia 23 maja
2023r.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 47,2 ha i potozony jest w obrgbie
geodezyjnym Linowo, gmina Purda, w sasiedztwie miejscowosci Stary Olsztyn. Obszar objety granica
opracowania planu potozony jest w strefie podmiejskiej w bliskim sgsiedztwie granic miasta Olsztyn.
Od potudniowego zachodu obszar opracowania graniczy z gming Stawiguda. Tereny objete projektem
planu miejscowego sa bardzo dobrze skomunikowane z miastem Olsztyn, w niedalekiej odlegtosci
przebiega droga ekspresowa S51/S16 oraz droga powiatowa nr 1374N.

Obszar opracowania w wigkszosci jest niezagospodarowany, uzytkowany rolniczo. Wystepuja skupiska
drzew i krzewdw oraz niewielkie zbiorniki wodne. Jedynie wzdluz wschodniej granicy obszaru
wystepuje zabudowa mieszkaniowa. Przez obszar objety planem miejscowym przebiega przesytowa
linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 220kV relacji Olsztyn | — Wioctawek Azoty.

Celem opracowania planu jest ustalenie parametrow zabudowy podmiejskiej, co umozliwi
wprowadzenie spojnej koncepcji urbanistycznej oraz zapewni rozwigzania obstugi komunikacyjnej. Dla
obszaru nie obowigzywat dotychczas zaden plan miejscowy.

Plan miejscowy ustala nastgpujace przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczony symbolem MNS;
3) teren ustug, oznaczony symbolem U;

4) teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem U-P;

5) teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki, oznaczony symbolem US-UK;
6) teren sktadow i magazynow, oznaczony symbolem PS;

7) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL

8) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

9) teren pompowni $ciekow, oznaczony symbolem IKP;

10) teren lasu, oznaczony symbolem L;

11) teren zieleni urzadzonej wysokiej, oznaczony symbolem ZPW,;

12) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Purda, przyjetego Uchwatg Nr XXXVII1/282/2021 Rady Gminy Purda z dnia 28
grudnia 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Purda” dla calego obszaru gminy. Zgodnie ze Studium obszar opracowania
potozony jest w granicach strefy PM — strefa podmiejska wielofunkcyjna, podstrefa la. Ustalenia
projektu pozostaja w pelnej zgodnosci z polityka przestrzenng gminy. W zwigzku z powyzszym nalezy
stwierdzi¢, ze spetlniony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.



3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. W §19-§30 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegdtowe dla terendw
oznaczonych symbolami: MNW, MNS, U, U-P, US-UK, PS, KDL, KDD, IKP, L, ZPW, ZN.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Zasady ksztaltowania krajobrazu-terent zawarto w ustaleniach szczegotowych.

W §14 wskazano ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomoéci dla terenow oznaczonych symbolami MNW, MNS. Tereny oznaczone symbolami U, U-
P, PS wyznaczono w granicach jednej dziatki. Na terenie oznaczonym symbolem US-UK sktada si¢ z
kilku dziatek — mniejsze sa juz zagospodarowane, np. stanowig zwarty funkcjonalnie kompleks
sportowy, a pozostatg czes¢ terenu stanowi fragment jednej, duzej dziatki. W zwigzku z powyzszym nie
zachodza przestanki do ustalenia ww. zasad i warunkéw scalania i podziatu.

W §19-§30 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegdlowe dla terendw oznaczonych
symbolami: MNW, MNS, U, U-P, US-UK, PS, KDL, KDD, IKP, L, ZPW, ZN.

3.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych oraz ochrony zl6z kopalin

Plan miejscowy w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony
przyrody, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.
Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci na obszarze Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 213 Zbiornik migdzymorenowy Olsztyn — obowigzujg przepisy odrebne.

W granicach opracowania zakazano realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko.

W granicach opracowania wystepujg grunty rolne klasy III oraz grunty lesne, ktoére sg chronione na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2409 z pozn. zm.). W zwigzku ze zmiang przeznaczenia gruntow chronionych na cele nierolnicze i
nielesne — sporzadzono wniosek na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.

Plan miejscowy przeznacza na cele nierolnicze prosze wpisac ha gruntéw rolnych klas III, na podstawie
zgody wyrazonej decyzjq Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, z dnia prosze wpisac 1., znak prosze wpisac.
Plan miejscowy przeznacza na cele nielesne prosze wpisac ha gruntow lesnych stanowigcych wiasnosé
Skarbu Paristwa, na podstawie zgody wyrazonej decyzjq Ministra Klimatu i Srodowiska, z dnia prosze
wpisac ¥., Znak prosze wpisac.



W granicach planu miejscowego nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

3.4  Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej okreslono w §9. W granicach terenu oznaczonego
symbolem 1U zlokalizowany jest obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow — obora w zespole
dworsko-folwarcznym. W projekcie planu miejscowego wyznaczono strefe ochrony konserwatorskie;j
zespotu dworsko-folwarcznego. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz
ksztaltowania nowej zabudowy, zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w
ustaleniach szczegotowych.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411)

Zgodnie z §13 w granicach planu miejscowego nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegoélnego
zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Obszar objety planem miejscowym
zlokalizowany jest w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Zbiornik
migdzymorenowy Olsztyn, objetego ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

W §10 wskazano, ze za przestrzen publiczng uznaje si¢ tereny oznaczone symbolami US-UK, KDL,
KDD oraz IKP. W §11 ustalono, ze tereny te stanowig granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

W §16 okreslono liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg¢ parkingows.

3.6  Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw
ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegdétowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnos$ci terenow.

3.8  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone¢ granic i bezpieczenstwo
Panstwa.

Projekt uzgodniono z nastgpujacymi organami: Agencjg Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Centralnym
Wojskowym Centrum Rekrutacji, Strazg Graniczna.



3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg istniejace i planowane sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej zawarto w §16.

W §10 natomiast wskazano, ze za przestrzen publiczng uznaje si¢ tereny oznaczone symbolami US-UK,
KDL, KDD oraz IKP,

W §11 ustalono, ze tereny te stanowig granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §16 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W granicach obszaru objetego planem miejscowym
dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z
nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie
ustalonego W nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie
generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem
przepisow odrebnych i ustalen planu miejscowego. W zakresie telekomunikacji ustalono obstuge
poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Purda na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnosc¢ 1 przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczyto to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Wojt obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr LI1V/408/2023 Rady Gminy Purda z dnia 23 maja 2023 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Linowo, na obszarze przyleglym do wsi Stary Olsztyn oznaczonego symbolem A, gmina Purda.
Poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu miejscowego, miejscu sktadania wnioskow,
informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktadac. W
wyznaczonym terminie wptynat jeden wniosek od mieszkanca, ktory wniost, aby w sporzadzanym
projekcie planu zagospodarowania przestrzennego dziatka 1/29 bedaca wilasno$cia wnioskujacego
zostata przeznaczona na zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng. Wniosek nie zostal uwzgledniony.

Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, Wojt ogtosit o wytozeniu do publicznego wglgdu projektu
planu miejscowego wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko. Wskazat termin i miejsce wytozenia
projektu, informacje o dyskusji publicznej nad przyjetymi W projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozq oddziatywania na Srodowisko zostal wylozony do
publicznego wglgdu w dniach od XXX r. do XXX r. w siedzibie Urzedu oraz na stronie internetowej BIP
Urzedu Gminy. W trakcie wylozenia, XXX r. 0 godzinie XXX odbyta sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi W projekcie planu miejscowego. Termin na sktadanie uwag uptyngt XXX'r.



Mieszkancy mieli mozliwosé¢ skladania uwag w formie papierowej lub elektronicznej, z podaniem
imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej
uwaga dotyczy. Do wylozonego do publicznego wglgdu projektu planu miejscowego wplyneta/nie
wplynela zadna uwaga.

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzqdzenia planu miejscowego oraz o jego wylozeniu do publicznego
wglgdu byly publikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Przestrzennej Urzedu Gminy,
ukazywaty si¢ w prasie oraz byly wywieszane na tablicy ogloszen. Mieszkancy mieli mozliwosé
sktadania wnioskow i uwag, o czym byta mowa w ogtoszeniach.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celu
zaopatrzenia ludnosci. W §16 ustalono zaopatrzenia w wodg do celéw bytowych i przeciwpozarowych
poprzez zaopatrzenie z sieci wodociagowej, dopuszczono rowniez realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne

Celem opracowania planu bylo ustalenie parametréw zabudowy podmiejskiej, co umozliwi
wprowadzenie spdjnej koncepcji urbanistycznej oraz zapewni rozwigzania obslugi komunikacyjne;j.
Woéjt po ogloszeniu, ze przystagpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - otrzymat jeden wniosek od mieszkanca, ktory wniost, aby w sporzadzanym projekcie
planu zagospodarowania przestrzennego dziatka nr 1/29 bedaca wlasnoscia wnioskujacego zostala
przeznaczona na zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng. Wniosek nie zostal uwzglgdniony.

Ponadto, do wyfozonego do publicznego wglgdu projektu planu miejscowego wplynely/nie wplynely
uwagi. Na dyskusje nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego przybyty/nieprzybyty
0soby zainteresowane.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu wydatkow i
wplywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego — analizy ekonomiczne
zawarto w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognozy oddzialywania na srodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonal Analize dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;j.



3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej iloSci teren6w przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Wigksza czgs¢ powierzchni objetej planem miejscowym jest niezagospodarowana, uzytkowana
rolniczo, wystepuja skupiska drzew i krzewow oraz niewielkie zbiorniki wodne. Istniejaca zabudowa
wystepuje we wschodniej czgsci obszaru opracowania, na terenie 1U, wzdluz drogi dojazdowej
oznaczonej w planie miejscowym symbolem 1KDD, a takze na terenach 1US-UK, IMNS, IMNW oraz
2MNW, wzdtuz drogi powiatowej nr 1374N.

Na obszarze opracowania planu miejscowego oraz pozostatej cze$ci wsi Stary Olsztyn zlokalizowana
jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, co uwarunkowato dostep do infrastruktury technicznej —
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej. Przez obszar objety planem
miejscowym przebiega linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 220kV relacji Olsztyn | -
Wioctawek Azoty.

Tereny objete projektem planu miejscowego sa bardzo dobrze skomunikowane z miastem Olsztyn, w
niedalekiej odlegtosci przebiega droga ekspresowa S51/S16 oraz droga, ktorej zarzadca jest gmina
Purda, umozliwiajaca wjazd do Olsztyna ulicag Kubusia Puchatka. W planie miejscowym przewidziano
tereny pod drogi (KDL i KDD), w ktorych dopuszczenie ruchu roweréw moze si¢ odbywac na zasadach
ogélnych. Dostep komunikacyjny tereny posiadajg z drog powiatowych i gminnych zlokalizowanych
poza granicami obszaru objetego planem miejscowym. Transport publiczny umozliwiajacy dojazd do
centrum Olsztyna mozliwy jest z przystankow zlokalizowanych na Osiedlu Jaroty, okoto 1,5 km od
obszaru planu miejscowego.



4  ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ
SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Rada Gminy Purda podjeta Uchwate Nr LVII/440/2023 z dnia 22 wrzesnia 2023 r. w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. W analizie stanowiacej zalacznik nr 1 do Uchwaty w dziale
»J.2. Plany w trakcie opracowania, wnioski o zmian¢ oraz sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, podjete uchwaty intencyjne” wymieniono uchwale intencyjng Nr
LIV/408/2023 Rady Gminy Purda z dnia 23 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Linowo, na obszarze przyleglym do
wsi Stary Olsztyn oznaczonego symbolem A, gmina Purda, na podstawie ktorej procedowany jest plan
miejscowy. Wskazano réwniez, ze prace planistyczne nad zainicjowanymi planami miejscowymi winny
by¢ kontynuowane.

Celem opracowania planu jest ustalenie parametrow zabudowy podmiejskiej, co umozliwi
wprowadzenie spojnej koncepcji urbanistycznej oraz zapewni rozwigzania obstugi komunikacyjnej.
Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowig granice
terenow 0znaczonych symbolami US-UK, KDL, KDD, IKP. Dla obszaru nie obowiazywat dotychczas
zaden plan miejscowy.

W zakresie sposobu uwzglednienia uniwersalnego projektowania w §16 uchwaty okreslono liczbg
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

5 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegolowy podzial na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia miejscowego
planu miejscowego i jego konsekwencji, zostaly omowione w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



