Uchwata Nr LI11/402/2023
Rady Gminy Purda
z dnia 31 marca 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla mieszkaniowego w obrebie Marcinkowo,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2023 poz. 40.) oraz art. 14 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) Rada Gminy Purda
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
mieszkaniowego w obrebie Marcinkowo, gmna Purda.

§ 2. Obszar opracowan miejscowego planu zagospodarowania przedstawia zatgcznik nr 1,
stanowigcy integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Purda.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Dotyczy: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla mieszkaniowego w obrebie Marcinkowo.

1. Podstawa prawna

Art.14, ust. 5 ustawy z dnia 23 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj. , Przed podjeciem uchwaty o ktérej mowa w ust.1', wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do
opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych

1 W celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz
okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwafe o
przystgpieniu do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej
»planem miejscowym?”, z zastrzezeniem ust.6. o

2. Analiza dotyczgca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu
Analiza obszaru opracowania i cel opracowania

Teren proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w wojewddztwie warminsko-mazurskim, powiecie olsztyriskim, obrebie Marcinkowo,
Przylega do granicy zwartej zabudowy wsi Marcinkowo. Otoczenie terenu stanowig od pdtnocy
i zachodu grunty rolne, od wschodu i potudnia zabudowa siedliskowa. tgczna powierzchnia dziatek,
ktdre miatyby by¢ objete obszarem opracowania planu 11, 97 ha. Obszar wyznaczony do
sporzadzenia planu obejmuje teren ktérego granica przebiegaja po dziatkach o nr ewidencyjnych:
90/1, 90/2, 90/3, 90/4, 90/5, 90/6, 90/7, 90/38, 90/18, 90/19, 90/22, 90/24, 90/30, 90/36, 90/37,
90/34, 90/35, 90/29, 90/10, 90/9, 90/8. Od potudniowego wschodu: granica obszaru przylega do
granicy drogi gminnej oznaczonej numerem 91/1.

Dla terenu potozonego ponizej (dziatki 305 -376) uchwalono plan miejscowy pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng.

Do Wéjta Gminy Purda wptynat wniosek inwestora z prosbhg o sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Uznaje sie za zasadne przystgpienie do sporzgdzenia planu
zagospodarowania przestrzennego.



Szczegodtowq lokalizacje obszaru objetego opracowaniem przedstawiono na rysunku nr 1

Rysunek nr 1 lokalizacja terenu na podktadzie ortofotomapy

Formy ochrony przyrody

Teren proponowany do objecia miejscowym planem znajduje sie w obszarze chronionego

krajobrazu pojezierza olsztynskiego

Ochrona zabytkéw

Na terenie proponowanym do objecia miejscowym planem nie wystepuja obszarowe formy

ochrony zabytkdw oraz obiekty zabytkowe objete ochrona.
Tereny objete innymi formami ochrony

Na obszarze proponowanym do objecia miejscowym planem nie wystepuja:
- tereny gérnicze

- obszary zagrozone powodzig

- obszary osuwania mas ziemnych.

Przez obszar przebiega linia energetyczna sredniego napiecia.



Sytuacja planistyczna

Na obszarze proponowanym do objecia miejscowym planem nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne

Na wnioskowanym obszarze nie wystepuja grunty rolne kias I-lll ani grunty le§ne wymagajgce
zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

3. Analiza detyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami: Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla gminy Purda obowigzuje zmiana Studium uwarunkowarn i kierunké_’v&i;za‘gospodgrdvvahié f
przestrzennego gminy Purda dla catego obszaru gminy, uchwalona Uchwata nr XXXVIII/282/2_0_21 z
dnia 28 grudnia 2021 roku. - A

Obszar proponowany do objecia miejscowym planem w obowigzujgcym Stu'dium;zlokalizowany jest
na terenie na ktérym przewiduje sie rozwoj w nastepujgcym zakresie:

Potozenie w Strefie RM- rolno-mieszkaniowej — strefa o przewazajacej funkcji rolniczej
z intensywnie rozwijajacg sie zabudowa mieszkaniowa w sasiedztwie istniejgcych miejscowosci,
o wysokich ‘walorach krajobrazowych. Strefa obejmuje takie miejscowosci jak Trekusek,
Kaborno, Purda, Marcinkowo, Wojtkowizna, Silice, Wyrnady, Pajtuny, Patryki, Prajtowo.

Tereny rozwoju zabudowy o przewadze funkcji mieszkaniowej- na cé{ymf obszarze rolnym poza
zwartg zabudowa wsi dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w postaci jednarodnych zespotéw
zabudowy opartych o elementy architektoniczne kompatybilne z istniejgcg historyczng
zabudowa — dla tych obszaréw zaleca sie wykona¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Wraz z rozwojem terendw mieszkaniowych i ustugowych nalezy przeznaczyé
tereny do celéw publicznych. Promowane sg w tym obszarze niekonwencjonalne ekologiczne
zrédta energii.

Celem uchwalenia planu bedzie ustalenie parametrow zabudowy podmiejskiej. Okreslenie
funkcji przeznaczeni tozsamych z obecnie istniejgcg zabudowg. Dostosowanie zapiséw planu do
obecnych potrzeb. Ustalenia miejscowego planu nie beda narusza¢ ustalen obowigzujgcego Studium.



Rysunek nr 2 Obszar opracowania na tle obowigzujgcego Studium

4. Materiaty geodezyjne do opracowania planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony z wykorzystaniem
map zgromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym.

5. Zakres prac planistycznych

Prace planistyczne zwigzane z uchwaleniem miejscowego planu beda przeprowadzone
zgodnie z procedurg wskazang w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

1. Wéjt ogtosi w prasie miejscowe] oraz przez obwieszczenie, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu, okreslajgc forme,
miejsce i termin sktadania wnioskdw do planu.



2. Wojt zawiadomi na pisSmie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje i
organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

3. Wjt sporzadzi projekt planu rozpatrujgc wnioski, o ktérych mowa w pkt 1, wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.

4. Wdjt sporzadzi prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu

5. Wéjt wystapi o opinie i uzgodnienia planu

6. Wojt uzyska zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i
nielesne, jezeli wymagajg tego przepisy odrebne,

7. Wéjt wprowadzi zmiany wynikajace z uzyskanych opiniil‘b",o dokonar‘i{l/ch uzgodnien oréz ogtosi o
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozy ten projekt wraz z prognoza oddziatywa hia
na Srodowisko do publicznego wglgdu oraz zorganizuje dyskusjg,;publicznq nad przyjetymi w projekéie
planu rozwigzaniami; wyznaczy w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawr‘"_:e oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu.

8. Wajt rozpatrzy ztozone uwagi

9. Wéjt wprowadzi zmiany do projektu planu wynikajgce z rozpatrzenia uwag nastepnie w
niezbednym zakresie ponowi uzgodnienia.

10. Wojt przedstawi Radzie Gminy projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych uwag.
11. Rada Gminy uchwali miejscowy plan zagospodarowani przestrzennego

12. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostanie przekazany Wojewodzie celem oceny
zgodnosci dokumentacji prac planistycznych z przepisami prawnymi.

13. Plan zostanie opublikowany w Dzienniku Urzedowym Waojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Zgodnie z ustawag o udostgpnianiu informacji i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. trzeba bedzie
przeprowadzi¢ strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmujaca : uzgodnienie stopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, sporzgdzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko, uzyskanie
wymaganych ustawg opinii, zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczeristwa w postepowaniu

6. Podsumowanie

Wojt gminy Purda uznaje za zasadne przystgpienie do opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego w obrebie Marcinkowo.

Dziatka znajduje sie w bliskiej odlegtosci 1,5 km od miejscowosci Purda Stanowigcej siedzibe
gminy, gdzie dostepne sg ustugi handlowe, urzedowe oraz zespot szkolno-przedszkolny. Na terenie
Marcinkowa usytuowany jest dworzec kolejowy (okoto 1,5 km). W miejscowosci znajduje sie



Swietlica wiejska, hala sportowa, plac zabaw , boisko i sklep spozywczy. Wzdtuz drogi gminnej od
potudniowej strony przebiega wodocigg oraz sie¢ telekomunikacyjna. Przez cze$¢ dziatki przebiega
linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV. Ze wzgledu na potfozenie dziatki w granicach
Ochak jak i ze wzgledu na powierzchnie inwestycja podlega pod przepisy Rozporzadzenia Rady
Ministrdw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywacé na
Srodowisko. Pétnocno -wschodnia czes$¢ dziatki w zwigzku z powyzszym wchodzi w strefe 100 m od
brzegdw rzeki Kosny z zakazem budowy nowych obiektéw. Na terenie znajdujg sie réwniez dwa oczka
wodne. Te wuwarunkowania narzucajg stworzenie osiedlowej strefy parkowej. Zabudowa
mieszkaniowa bedzie mozliwa w czeéci zachodniej na potowie powierzchni objetej wnioskiem.
W zwartym kompleksie nalezy uwzglednié réwniez funkcje ustugowe.

W zwigzku z powyiszym zasadne jest przystgpienie do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w przedstawionym w analizie obszarze opracowania.



