Uchwala Nr LV/427/2023
Rady Gminy Purda
Z dnia 26 czerwca 2023 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Patryki, gmina Purda.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 997) Rada Gminy Purda
uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1 Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Patryki.

2. Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedstawia zatgcznik
nr 1, stanowiacy integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Purda.

§ 3. Traci moc Uchwala Nr VI/35/2015 Rady Gminy Purda z dnia 24 kwietnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Purda dla terendéw potozonych w obrebie geodezyjnym Patryki — dziaki o nr geod. 128/35, 128/34,
128/13, 128/29, 128/14, 128/27 oraz czesci dziatki o nr 329/7.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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WOIT GMINY PURDA

P U R D A

Analiza zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Dotyczy: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Patryki, gmina Purda.

Czerwiec 2023




Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

Dotyczy: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Patryki, gmina Purda.

1. Podstawa prawna

Art.14, ust. 5 ustawy z dnia 23 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

Przed podjeciem uchwaty o ktérej mowa w ust.1!, wojt, burmistrz albo prezydent

przestrzennym tj. ,,
dnosci

miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgo

przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do

opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych

1 W celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dia inwestycji celu publicznego, oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwafe o
przystgpieniu do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej

,planem miejscowym”, z zastrzezeniem ust.6.

2. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

Analiza obszaru opracowania i cel opracowania

Teren proponowany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

potozony jest w wojewodztwie warmirisko-mazurskim, powiecie olsztynskim, obrebie Patryki
w gminie Purda. Od potudnia i wschodu obszar przylega do zwartej zabudowy wsi. Od wschodu
znajduja sig obszary rolne przez ktére przebiega koryto rzeki Kosna. tgczna powierzchnia dziatek ktore
miatyby by¢ objete obszarem opracowania planu to prawie 25 ha. Jest to rozlegta inwestycja, ktora
powinna by¢ realizowana z zachowaniem ksztattowania fadu przestrzennego na podstawie zapiséw

MPZP. Teren w przewazajace] czesci nalezy do os6b prywatnych.

Do Wojta Gminy Purda wptynat wniosek inwestora z proéba o sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego o przeznaczenie tego terenu pod zabudowe jednorodzinng.

Szczegdtowa lokalizacje obszaru objetego opracowaniem przedstawiono na rysunku nr 1




Rysunek nr 1 lokalizacja terenu na podktadzie ortofotomapy Obszar opracowania wyrozniony

kolorem czerwonym.

Formy ochrony przyrody

Teren proponowany do objecia miejscowym planem nie znajduje sie w obszarze chronionego

krajobrazu.
Ochrona zabytkow

Na terenie proponowanym do objecia miejscowym planem nie wystepuja obszarowe formy
ochrony zabytkéw oraz obiekty zabytkowe objete ochrona.

Tereny objete innymi formami ochrony

Na obszarze proponowanym do objecia miejscowym planem nie wystepujg:
- tereny gornicze

- obszary zagrozone powodzig

- obszary osuwania mas ziemnych.




Sytuacja planistyczna

Na obszarze proponowanym do objecia miejscowym planem nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zgody na zmianeg przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Na wnioskowanym obszarze wystepujg grunty rolne klas |-l wymagajace zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.

3. Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla gminy Purda obowigzuje zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Purda dla catego obszaru gminy, uchwalona Uchwata nr XXXV111/282/2021 z
dnia 28 grudnia 2021 roku.

Obszar proponowany do objecia miejscowym planem w obowigzujgcym Studium zlokalizowany jest na
terenie na ktorym przewiduje sie rozwdj w nastepujacym zakresie:

Potozenie w Strefie RM— rolno-mieszkaniowej — strefa o przewazajacej funkcji rolniczej
z intensywnie rozwijajgca sie zabudowa mieszkaniowa w sasiedztwie istniejgcych miejscowosci,
o wysokich walorach krajobrazowych. Strefa obejmuje takie miejscowosci jak Trekusek, Kaborno,
Purda, Marcinkowo, Wojtkowizna, Silice, Wyrnady, Pajtuny, Patryki, Prajtowo.

Tereny rozwoju zabudowy znajdujg sie zarowno poza zwartg zabudowg wsi w ktdrej obszarze
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w postaci jednorodnych zespotéw zabudowy opartych
o elementy architektoniczne kompatybilne z istniejacg historyczng zabudowa. Dla tych terenow
w szczegllnosci zaleca sie wykonac¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz
znajduje sie czeSciowo w zwartej zabudowie wsi w granicach ktoérej przewiduje sie kontynuacje
zabudowy z zachowaniem i mozliwos$cig rozwoju istniejgcej zabudowy i jej istniejgcej funkgiji.

Celem uchwalenia planu bedzie ustalenie parametréw zabudowy wiejskiej. Dostosowanie
zapiséw planu do obecnych potrzeb. Ustalenia miejscowego planu nie beda naruszac ustalen
obowigzujacego Studium.




Rysunek nr 2 Obszar opracowania na tle obowigzujgcego Studium wyrézniony kolorem
czerwonym

4. Materiaty geodezyjne do opracowania planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzgdzony z wykorzystaniem
map zgromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym.

5. Zakres prac planistycznych

Prace planistyczne zwigzane z uchwaleniem miejscowego planu beda przeprowadzone zgodnie
z procedurg wskazang w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj.:

1. Wéjt oglosi w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w
danej miejscowosci o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu, okreslajgc forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu.

2. Wojt zawiadomi na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzgdzania planu instytucje i
organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

3. Wojt sporzadzi projekt planu rozpatrujgc wnioski, o ktérych mowa w pkt 1, wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko.



4. Wojt sporzgdzi prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu
5. Wéjt wystagpi o opinie i uzgodnienia planu

6. Wojt uzyska zgody na zmianeg przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,
jezeli wymagaja tego przepisy odrebne.

7. Wéjt wprowadzi zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii o dokonanych uzgodnien oraz ogtosi o
wylozeniu projektu planu do publicznego wglgdu i wytozy ten projekt wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko do publicznego wgladu oraz zorganizuje dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami; wyznaczy w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu.

8. Wajt rozpatrzy ztozone uwagi

9. Wojt wprowadzi zmiany do projektu planu wynikajace z rozpatrzenia uwag nastepnie w niezbednym
zakresie ponowi uzgodnienia.

10. WAjt przedstawi Radzie Gminy projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych uwag.
11. Rada Gminy uchwali miejscowy plan zagospodarowani przestrzennego

12. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostanie przekazany Wojewodzie celem oceny
zgodnosci dokumentacji prac planistycznych z przepisami prawnymi.

13. Plan zostanie opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 paZdziernika 2008 r. trzeba bedzie
przeprowadzi¢ strategiczng ocene oddziatywania na Srodowisko planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacg : uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko, uzyskanie
wymaganych ustawg opinii, zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczeristwa w postepowaniu

6. Podsumowanie/Uzasadnienie

Przez ostatnie lata zauwaza sie intensywng rozbudowe wsi Patryki. O tym, Zze nadal jest
zainteresowanie tym obszarem $wiadczy chociazby nie malejgca liczba sktadanych wnioskow
o ustalenie warunkéw zabudowy. Ze wzgledu na wielko$¢ obszaru konieczne jest zapewnienie
odpowiednich rozwigzar komunikacyjnych. Wschodnia cze$¢é dziatki lezy w bliskosci linii brzegowej
rzeki Kosna w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne zabudowy. Takie rozwigzanie powinny
by¢ zawarte poprzez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Po przeprowadzonej analizie obszaru opracowania i zgodnosci ze Studium uwarunkowarn
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia
planu jest mozliwe i zasadne.

Sporzadzita:
Dagmara Grabowska




