UCHWALA Nr ...
Rady Gminy Purda
zdnia... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
przyleglych do drogi krajowej nr 53 polozonych w obrebie Klewki oraz Szczesne, obszar B

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) i Uchwaly Nr LII/404/2023
Rady Gminy Purda z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw przylegtych do drogi krajowej nr 53 potozonych w obrebie
Klewki oraz szczgsne, obszar B oraz po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Purda uchwalonego Uchwala Nr
XXXVIII/282/2021 Rady Gminy Purda z dnia 28 grudnia 2021 r., uchwala si¢, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow przylegtych do drogi

krajowej nr 53 potozonych w obrebie Klewki oraz Szczgsne, obszar B, zwany dalej ,,planem
miejscowym”.

1)
2)

3)

4)

5)

Plan miejscowy skltada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, bedacy jej integralng czescia;

rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego
zatacznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr
3 do uchwaty;

danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2

Plan miejscowy przeznacza na cele nierolnicze i nielesne: .......... ha gruntow rolnych klas IIl, na

podstawie zgody wyrazonej decyzjg Ministra ...... .... ,zdnid .......... v, znak ...........

§3

1. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych pojec:

1)
2)

3)

dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia mniejszym lub
rownym 12°

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czgsci graficznej planu miejscowego,
poza ktdrg nie mozna sytuowac budynkow i ich elementow;

strefa kontrolowana gazociagow — strefa od istniejacych i projektowanych gazociaggow
okreslona w przepisach odrebnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumieé



zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w pierwszej kolejnosci ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku ich braku zgodnie z ich
ogolnym rozumieniem stownikowym.

§4
1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu
migjscowego:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) przeznaczenia terenow, zgodnie z §5.
2. Czesé¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego obowigzujacymi na podstawie przepisOw odrgbnych:
1) granica terenu zamknigtego;
2) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajaca z sasiedztwa obszaru kolejowego.
3. Czeg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy informacyjne niebedace
ustaleniami planu miejscowego:
1) istniejacy zjazd;
2) granica pomiedzy drogg krajowa i droga powiatowa.

§5
Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) teren ushug lub produkc;ji lub stacji paliw ptynnych, oznaczony symbolem U-P-INS;
2) teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDR;
3) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD);
4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub gazownictwa lub zieleni naturalnej, oznaczony
symbolem KR-IG-ZN.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) =zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych w
zabudowie;

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepisow
odrgbnych z wyjatkiem obiektéw niezbednych na czas budowy;

3) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepiséw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) pozostale zasady ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy zawartymi w §20-23.

§7
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony
przyrody;
2) zakazuje si¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wykorzystaniem energii wiatru;
3) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;



4)

5)

6)

7)

zakazuje si¢ realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej oraz zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o
ktorych mowa w przepisach odrebnych;

wszelka dziatalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem miejscowym, nie moze
spowodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci §rodowiska okreslonych w
przepisach odrgbnych;

przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
zwierzat i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i1 organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym.

§8

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§9

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;j:

1)

2)

na obszarze objetym planem miejscowym nie zidentyfikowano wystepowania obiektéw ani
obszaréw objetych formami ochrony zabytkow;

w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztalttowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robdt budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§10

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)

2)
3)

4)

na obszarze objetym planem miejscowym w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Purda nie wskazano obszardéw przestrzeni publiczne;;
za przestrzen publiczng uznaje si¢ tereny oznaczone symbolami KDR, KDD;

ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
zawarto poprzez ustalenie szczegotowych zasad dla terendow oznaczonych symbolami KDR,
KDD;

nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenow do potrzeb o0sdb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w przepisach odrgbnych.

§11

Granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowig granice

terenu oznaczonego symbolem KDD.

§12

Granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym stanowig

granice terenu oznaczonego symbolem KDR.

§13

Ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow zagospodarowania

terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§14

Ustalenia dotyczace granic i sposobOéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych



ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Zbiornik miedzymorenowy Olsztyn — obowiazuja przepisy
odrgbne;

2) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:

a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) na dzien uchwalenia planu miejscowego w obowiagzujacym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano
audytu krajobrazowego.

§15
Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze obj¢tym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scalaniem i
podziatem nieruchomosci;

2) w przypadku wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace
zasady dla terenéw oznaczonych symbolem U-P-INS:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 25 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50,0 m,
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem

tolerancji + 30°;

3) nie ustala si¢ parametréw dla dziatek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej

1 teren6w oznaczonych symbolami KDR, KDD, KR-IG-ZN.

§16
Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym obowigzuja ograniczenia W
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie zagospodarowania
terenow polozonych w sasiedztwie obszaru kolejowego;

2) w zwigzku z pkt 1 w czgséci graficznej planu miejscowego oznaczono strefe ograniczen w
zagospodarowaniu terenu wynikajaca z sasiedztwa obszaru kolejowego;

3) od istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,
zardbwno napowietrznych jak i kablowych, nalezy zachowac¢ odpowiednie odleglosci od
zabudowan uwzgledniajace przepisy odrgbne;

4) w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym wystepujg istniejace sieci gazowe
wysokiego cisnienia — zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzuje strefa kontrolowana
gazociagdw wysokiego ci$nienia w cato$ci mieszczaca si¢ w granicach terenu oznaczonego
symbolem KR-IG-ZN;

5) na terenie oznaczonym symbolem KR-IG-ZN obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow.

§17
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza sie budowe, przebudowe i



2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9

remont sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi obiektéw budowlanych i urzadzen,

obstlugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia

terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego

przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepisow

odregbnych i ustalen planu miejscowego, z zastrzezeniem pkt 3;

sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowaé w graniach

terené6w oznaczonych symbolem U-P-INS, z zastrzezeniem pkt 3;

lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i

urzadzen od strony drogi krajowej, oraz ich przebudowa i rozbudowa, mozliwa jest w odlegtosci

i na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;

przejscia poprzeczne sieci infrastruktury technicznej przez tereny drogi krajowej mozliwe sa na

zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;

teren oznaczony symbolem KR-IG-ZN stuzy utrzymaniu i modernizacji gazociagdw wysokiego

ci$nienia, przejscia poprzeczne sieci infrastruktury technicznej mozliwe sg na zasadach

zgodnych z przepisami odrebnymi;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych ustala si¢: z sieci
wodociagowej,

b) w zakresie gospodarki $ciekami ustala si¢: odprowadzanie siecig kanalizacyjng do
oczyszczalni $ciekow,

c) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: z sieci elektroenergetycznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablowsg sie¢ telekomunikacyjng
oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie
z okre$lonymi normami i obowigzujacymi przepisami lub zasilanych energig elektryczna;

w zakresie ochrony przeciwpozarowej: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych

energi¢ z energii stonca, o mocy dopuszczonej przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrebne oraz zasady zawarte w

Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Purda;

10) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw z drogi krajowej oraz powiatowe;j;
11) dostep do drogi krajowej poprzez wydzielong drogg oznaczong symbolem 1KDD z wigczeniem

do istniejgcego ronda na warunkach zarzadcy drogi krajowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do

parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) dlaterenow oznaczonych symbolem U-P-INS:
- dla skladow i magazynow: zapewni¢ minimum 0,1 miejsc na 100 m? powierzchni
uzytkowej,
- dla pozostaty obiektow:
— zapewni¢ minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych,
— zapewni¢ minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni sprzedazy obiektow
handlowych,



b)

d)

— zapewni¢ minimum 5 miejsc na 50 zatrudnionych,
miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ na dzialce budowlanej stanowigcej teren
inwestycji,
wynikajace z obliczen ulamki miejsc do parkowania zaokragla si¢ w gore do liczby
catkowitej,
w zakresie miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zapewnic:
- minimum 1 miejsce — jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6-15,
- minimum 2 miejsca — jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 16-40,
- minimum 3 miejsca — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41-100,
- minimum 4% ogo6lnej liczby miejsc — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz
100.

§18

Nie ustala si¢ sposoboéw i1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

§19

Ustala si¢ stawke procentowa optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30% dla wszystkich terenow w granicach obszaru
objetego planem miejscowym.

§20

Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami 1U-P-INS (ok. XXX ha), 2U-P-INS (ok.

XXX ha):

1) przeznaczenie: teren ustug lub produkcji lub stacji paliw ptynnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) przeznaczenia wykluczane:

a)
b)

teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
teren elektrowni wiatrowe;j;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a)
b)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m,

geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale 12°-45°, gléwne potacie dachu symetryczne,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub tukowe,

- pokrycie dachu dachowka w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

- tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich i tukowych;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)

teren elektrowni stonecznej nie moze przekraczaé¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik okreslony w lit. a dotyczy niezamontowanych na budynku instalacji
odnawialnych Zrodet energii,

nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego,
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 2.4,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 25 000 m?,



6)

7)

h) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespetniajacych parametrow okreslonych w lit. g, na
powickszenie sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu
zapewnienia dostepu do drogi publicznej,

i) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §17 pkt 12;

dostepnos¢ komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1U-P-INS z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
1KDD,

b) terenu oznaczonego symbolem 2U-P-INS z drogi powiatowej potozonej poza obszarem
objetym planem miejscowym poprzez przebudowany istniejacy zjazd oznaczony w czgsci
graficznej planu miejscowego;

tereny znajduja si¢ czesciowo w strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacej z

sgsiedztwa obszaru kolejowego, obowiazuja zasady okreslone w §16.

§21

Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDR (ok. XXX ha):

1)
2)
3)
4)
5)
6)

przeznaczenie: teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;

teren stanowi poszerzenie pasa drogowego drogi krajowej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrebnymi;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czeScig graficzng planu miejscowego;

teren znajduje si¢ czeSciowo w strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacej z
sgsiedztwa obszaru kolejowego, obowiazuja zasady okreslone w §16.

§22

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD (ok. XXX ha):

1)
2)
3)
4)

przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;

zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrebnymi;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czescia graficzna planu miejscowego.

§23

Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1KR-IG-ZN (ok. XXX ha):

1)
2)

3)
4)
5)
6)

przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub gazownictwa lub zieleni
naturalnej;

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej realizowa¢ wylacznie w formie przejazdow
faczacych tereny oznaczone symbolami 1U-P-INS, 2U-P-INS;

zakaz lokalizowania budynkow;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrebnymi;

teren znajduje si¢ czgSciowo w strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacej z
sasiedztwa obszaru kolejowego, obowigzujg zasady okreslone w §16.

§24

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Purda.

§25

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.



§26
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Purda



