Wytozenie

UCHWALA Nr ..............
Rady Gminy Purda
Z dnia ...eeeencinenniinennnnne

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow Szczesne
i Ostrzeszewo, gmina Purda

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) Rada Gminy Purda po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Purda, uchwala
co nastgpuje:

81. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow Szczesne i Ostrzeszewo, gmina
Purda zwany dalej planem.

8 2. Zakres i granice planu zostaty okre$lone w Uchwale Nr XL/312/2022 Rady Gminy Purda z dnia 31 marca 2022r.
w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Purda
dla terenu potozonego w obrebie Szczgsne oraz dzialek potozonych w obregbie Ostrzeszewo o nr 26/51 i 26/52.

8 3. Uchwalony plan sktada sig:

1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow Szczesne i Ostrzeszewo, gmina Purda;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, z rozstrzygniecia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, jak tez z danych przestrzennych aktu, stanowiacych odpowiednio zataczniki nr 2, 3 i 4
do niniejszej uchwaty.

Rozdzial I
Ustalenia wprowadzajace

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) przeznaczenie terenow okreslone symbolami:
- MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub mieszkaniowej jednorodzinne;j
blizniaczej;
- MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
- MNS — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
- MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
- MNS-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, lub ustug;
- UH — teren zabudowy ustug handlu;
- KDS - teren drogi ekspresowej;
- KDD - teren drogi dojazdowej;
- KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
- KOP — teren parkingu;
- IE — teren elektroenergetyki;
- IKP — teren pompowni $ciekow;
- RZ — teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem;
- ZP — teren zieleni urzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie;
9) szczegodtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) szczeg6lIne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji;
13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym.

8 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez
to rozumieé lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktora rozdziela tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony odrgbnym
symbolem;

3) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, a w stosunku do budowli i obiektdw matej architektury mierzona od naturalnego poziomu terenu
w najnizszym punkcie obrysu obiektu do najwyzszego punktu budowli lub obiektu matej architektury;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, ktérej nie moze
przekroczy¢ zewngtrzna $ciana budynku z mozliwoscig wysunigcia okapow i gzymsow do 0,8 m oraz wiatrotapow,
wykuszy, balkonéw, taraséw, schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp do 1,3 m; przy czym nieprzekraczalna linia
zabudowy od strony drogi ekspresowej nr S16 dotyczy wszystkich obiektdw budowlanych o ktérych mowa
w przepisach odrebnych, w tym wszystkich elementow zabudowy jako catosci techniczno-uzytkowej;

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$§¢ prowadzona przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych lub technologicznych gwarantujacych brak emisji oddziatywan mogacych pogarszaé
higieniczne i zdrowotne warunki uzytkowania nieruchomosci sasiednich, a w szczegolnosci budynkow lub lokali
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

8 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie oznaczen:

1) granic obszaru objetego planem;

2) symboli okreslajacych przeznaczenie terendw;

3) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;

6) napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
7) napowietrznej linii elektroenergetycznych najwyzszych napig¢ 220 kV;
8) pasa ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych.
2. Na rysunku planu tres¢ informacyjna stanowi nast¢pujace oznaczenie:
1) linia obrazujaca geometryczne zasady wewngtrznego podziatu.

Rozdzial 11
Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu objetego planem

8 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji:
a) ochrony wymagaja wystepujace napowietrzne linie elektroenergetyczne - zabudowa i zagospodarowanie
terenu pod liniami i w ich sasiedztwie zgodnie z § 16 niniejszych ustalen, a takze tereny polozone
w sgsiedztwie linii kolejowej (ustalenia zgodnie z § 15);
b) w granicach planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace rewaloryzacji;
¢) nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu oraz z zachowaniem linii zabudowy
okreslonej na rysunku planu;
d) zakazuje si¢ lokalizacji:
- wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na wydzielonej dziatce na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
- garazy o konstrukcji blaszanej i ich zespotow;
e) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg w ramach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupoweyj;
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terendw zawartych w ustaleniach szczegétowych w §21;
3) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ zachowanie zasad zawartych w ustaleniach szczegétowych w §21;
4) w zakresie kolorystyki i pokrycia dachow ustala si¢ odcien ceglastej czerwieni, dach pokryty dachowka
ceramiczna lub materiatlem o zblizonym do niej wygladzie;
5) w zakresie kolorystyki i materialow elewacji budynkow ustala sie:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji;
b) do wykonczenia elewacji nalezy stosowa¢ takie materialy, jak: cegla ceramiczna, tynki tradycyjne, kamien,
drewno lub materiaty drewnopodobne, szkto lub ceramika w kolorystyce nawigzujacej do cegly ceramiczne,
przy czym dopuszcza sie stosowanie materiatdbw nowoczesnych;



Wytozenie

6) tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu — nie ustala sig.

8 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caly teren obj¢ty planem zlokalizowany jest poza obszarami objgtymi ochrong na podstawie przepisow ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

2) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzi¢é zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) w odniesieniu do przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
obowigzujg przepisy w zakresie ochrony $rodowiska i ochrony przyrody w szczegdlno$ci udostgpniania informacji
o §rodowisku i jego ochronie;

4) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko, w tym w szczego6lno$ci ucigzliwych lub szkodliwych
odpadéw oraz pogorszenia warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych np. poprzez emisje zapachow, dymow lub
magazynowanie odpadéw w eksponowanym miejscu;

5) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zostaty okre$lone w ustaleniach szczegbtowych dla poszczegdlnych
terendw elementarnych zawartych w § 21 niniejszej uchwaty;

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory krajobrazowe
zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametrow i formy, materiatow i kolorystyki elewacji oraz zasad lokalizacji
zabudowy;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaly okreslone
W ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendw elementarnych zawartych w § 21 poprzez zapisy dotyczace
parametrow zabudowy.

8 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej — w granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

8 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny elementarne oznaczone symbolami 1KDD, 1KOP,
2KOP i 1ZP;

2) zasady lokalizacji w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni zostaty
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu elementarnego w §21;

3) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osob
o zréznicowanych ograniczeniach mobilno$ci i percepcji, w tym o0sdb niepetlnosprawnych oraz osob starszych,
w szczeg6lnosci poprzez minimalizowanie przeszkod lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-
komunikacyjnych.

8 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa:

1) teren planu potozony jest w catosci w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 ,Olsztyn”,
w zwiazku z czym przy realizacji inwestycji nalezy stosowac rozwigzania techniczne i technologiczne nie powodujace
zagrozen dla srodowiska wodnego i ryzyka skazenia wod podziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny gornicze — nie wystepuja;

3) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

4) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepu;ja;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej (MNS) - 300 m?, przy czym do powierzchni dziatki wlicza si¢ fragment terenu
oznaczonego symbolem MNS, ZP;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej (MNB) - 380 m?;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (MNW-MNB) - 565 m?, przy czym do powierzchni
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dziatki wlicza si¢ fragment terenu oznaczonego symbolem MNW-MNB, ZP oraz IE;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej, lub ustug (MNS-U) - 255 m?, przy czym do powierzchni dziatki wlicza sie fragment
terenu oznaczonego symbolem MNS-U, ZP;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug (MNW-U) - 1000 m?, przy czym do powierzchni dziatki wlicza sie fragment terenu
oznaczonego symbolem MNW-U, ZP oraz IE;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy ustug handlu (UH) - 1500 m?;

7) linie obrazujace optymalne, geometryczne zasady podziatu zostaty pokazane na rysunku planu.

§ 14. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia scaleni i podziatoéw nieruchomodci;
2) dla procedur scalania i podzialu nieruchomosci wszczgtych na podstawie przepisow o gospodarce
nieruchomosciami ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 8,0 m;
b) minimalna powierzchnia dziatki — 255 m?;
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi — zawarty
w przedziale od 45 stopni do 135 stopni za wyjatkiem dziatek naroznych i skrajnych.

8 15. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) w granicach planu nie wyznacza sig:

a) obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

b) obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

c) terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw
rekreacyjnych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy;

3) plan od strony wschodniej przylega do obszaru kolejowego:

a) przy realizacji planu nalezy zachowac¢ odlegtosci budynkow od granic obszaru kolejowego oraz od skrajnego toru
zgodne z przepisami o transporcie kolejowym - w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego,
z tym ze odleglto$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

b) roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegto$ci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego, przy
czym przepisu tego nie stosuje si¢ do robot zwiazanych z budowa, utrzymaniem, remontem i modernizacja linii
kolejowej,

c) wykonywanie robo6t ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno byé
kazdorazowo uzgadniane z zarzadcg infrastruktury,

d) poza lasami drzewa i krzewy mogg by¢ usytuowane w sasiedztwie linii kolejowej biegnacej po nasypie albo
w przekopie albo otoczonej rowami bocznymi — w odlegltosci nie mniejszej niz 6 m od dolnej krawedzi nasypu albo
gornej krawedzi przekopu albo od zewnetrznej krawedzi rowdw bocznych,

e) w innych przypadkach niz wymienione w lit. d - w odlegto$ci nie mniejszej niz 6,0 m od skrajnej szyny;

4) lokalizacja niektérych terenéw w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych —
zagospodarowanie terenu zgodnie z 8 16 niniejszych ustalen.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje sig¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza sie¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne;

4) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciggéw komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci poza pasami drog i ciagami komunikacyjnymi na terenach przeznaczonych pod zabudowg
nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym zblizeniu, rdwnolegle lub w sposéb zblizony do réwnoleglego w odniesieniu
do granic geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny elementarne;

5) w granicach planu miejscowego dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje zwigzanych z nimi obiektéw budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete planem
miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie
generujacy nowego przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem przepisow
odrebnych i ustalen planu miejscowego;

6) w zakresie realizacji instalacji do produkcji energii ze zrodet odnawianych:

a) dopuszcza sie stosowanie paneli fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych montowanych na dachach
budynkéw,
b) nie dopuszcza sie lokalizacji biogazowni oraz urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;
7) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania w wode
do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm;

8) w zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych ustala si¢:
a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
b) minimalna $rednica kanalizacji sanitarnej 120 mm;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, parkingdéw i placow manewrowych nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci dotyczacymi prawa wodnego oraz ochrony
srodowiska;
b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy zagospodarowaé w granicach wiasnych dziatki bez
szkody dla gruntow sasiednich;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia;
b) w granicach planu wystepuja sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, w tym: linie napowietrzne: $redniego
napigcia 15 kV (przeznaczone do skablowania), wysokiego napigcia 110 kV i najwyzszych napie¢ 220kV;
c) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 15 kV obowiazuje w odleglosciach
7,5 m od osi linii pas ochrony funkcyjnej, w ktorym stosuje si¢ odrebne zasady zagospodarowania i zabudowy;
d) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN 110 kV wyznaczono w odlegtosciach
18,5 m od osi linii pas ochrony funkcyjnej oznaczony na rysunku planu, w ktérym obowiazuja odrebne zasady
zagospodarowania i zabudowy;
e) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ NN 220 kV wyznaczono w odleglosciach
25,0 m od osi linii pas ochrony funkcyjnej oznaczony na rysunku planu, w ktorym obowigzuja odrebne zasady
zagospodarowania i zabudowy;
d) w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuje zakaz sadzenia wysokich
drzew oraz krzewoéw, budowy wysokich ogrodzen oraz obowigzuja pozostate ograniczenia wynikajace z norm
przepiséw odrebnych;
f) prowadzenie robét budowlanych oraz projektowanie zmian w zagospodarowaniu terenu w pasie ochrony
funkcyjnej wymaga uzgodnien z zarzadca sieci;
g) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach 1 zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci gazowej na zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych;
b) minimalna §rednica sieci gazowej — 25 mm;

12) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:
a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac i realizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
b) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac
i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie¢ wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem

technologii zapewniajgcych zachowanie norm emisji wynikajacych z przepisow odrebnych;
14) w zakresie usuwania odpadéw statych ustala si¢: gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odregbnymi, w tym
z zasadami okre$lonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny wigzacy obszar planu z terenami sgsiednimi stanowi projektowana droga wewnetrzna 4KR
potaczona z:

a) ul. Graniczng potozong wzdtuz zachodniej granicy planu,

b) droga serwisowsg, ktéra przez wiadukt tgczy tereny polozone po obu stronach obwodnicy Olsztyna na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych drég publicznych;

2) obstuga komunikacyjna poszczegolnych terendow nastepowaé bedzie poprzez drogi publiczne gminne i drogi
wewnetrzne,

3) przy realizacji systemu komunikacyjnego nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace drog pozarowych;

4) miejsca postojowe do parkowania samochoddw zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8 18. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej: nie wystgpuja.

8 19. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym: nie wystepuja.

820. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego: nie wystepuja.
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Rozdzial 111
Ustalenia szczegdtowe — dotyczgce poszczegolnych terendw elementarnych.

§ 21. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia
terenu
elementarnego

Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego

1IMNW-MNB Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub mieszkaniowej
2MNW-MNB jednorodzinnej blizniaczej

3MNW-MNB ) _ )
AMNW-MNB Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca lub blizniacza w formie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub w zabudowie blizniaczej na jednej
dzialce budowlanej;

3) w kazdym budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dopuszcza si¢ wyodrebnienie
maksymalnie jednego lokalu mieszkalnego;

4) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego
lub garazowego, lub gospodarczo-garazowego;

5) nakazdej dzialce dopuszcza si¢ lokalizacje jednej wiaty;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego: jedna kondygnacja
nadziemna plus poddasze uzytkowe;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego lub garazowego,
lub gospodarczo-garazowego: jedna kondygnacja nadziemna;

8) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego: 9,0m;

9) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 5,0m;

10) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni,

11) w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz Kolorystyki obiektow budowlanych
i pokrycia dachow obowigzuja ustalenia zawarte w §7 niniejszej uchwaty, dotyczace cech
zabudowy;

12) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,30;

13) intensywnos¢ zabudowy: od 0,10 do 0,50;

14) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach witasnych dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny;

16) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

17) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego na zasadach okre$lonych w § 16 niniejszych ustalen;

18) przez tereny 2MNW-MNB i 3MNW-MNB przebiegaja napowietrzne sieci
elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV — ustalenia zgodnie z § 16;

19) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1MNB Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej

2MNB ) ) )
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) zabudowe nalezy realizowac jako blizniaczg w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny w zabudowie blizniaczej na jednej dziatce budowlanej;

3) w kazdym budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dopuszcza
si¢ wyodrebnienie maksymalnie jednego lokalu mieszkalnego;

4) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego
lub garazowego, lub gospodarczo-garazowego;

5) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednej wiaty;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego: jedna kondygnacja
nadziemna plus poddasze uzytkowe;
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7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego lub garazowego,
lub gospodarczo-garazowego: jedna kondygnacja nadziemna;

8) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego: 9,0m;

9) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 5,0m;

10) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci glownych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni,

11) w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektéw budowlanych
i pokrycia dachdw obowigzuja ustalenia zawarte w §7 niniejszej uchwaty, dotyczace cech
zabudowy;

12) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,40;

13) intensywnos¢ zabudowy: od 0,30 do 0,90;

14) minimalny udzial procentowy powierzchni Dbiologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

15) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw bezposrednio z drogi wewngtrznej 4KR;

16) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnych dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny;

17) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

18) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego na zasadach okreslonych w § 16 niniejszych ustalen;

19) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

1IMNS Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej
W zakresie przeznaczenia moze by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
szeregowa.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 8,0m;

3) zabudowe nalezy realizowa¢ jako szeregowa w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny w zabudowie szeregowej na jednej dzialce budowlanej;

4) w kazdym budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dopuszcza
si¢ wyodrebnienie maksymalnie jednego lokalu mieszkalnego;

5) maksymalna liczba budynkow tworzacych jedna bryte — 6;

6) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednej wiaty;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego: jedna kondygnacja
nadziemna plus poddasze uzytkowe;

8) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego: 9,0m;

9) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 4,0m;

10) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci glownych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni,

11) w zakresie rozwiazan architektonicznych oraz kolorystyki obiektéw budowlanych
i pokrycia dachow obowigzuja ustalenia zawarte w §7 niniejszej uchwaty, dotyczace cech
zabudowy;

12) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,40;

13) intensywnos¢ zabudowy: od 0,30 do 0,80;

14) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

15) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw bezposrednio z drogi wewnetrznej 4KR;

16) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnych dzialki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny;

17) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

18) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego na zasadach okreslonych w § 16 niniejszych ustalen;

19) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2MNS Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej
SMNS W zakresie przeznaczenia moze by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
szeregowa.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 8,0m;
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3) zabudowe nalezy realizowa¢ jako szeregowa w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny w zabudowie szeregowej na jednej dziatce budowlanej;

4) w kazdym budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dopuszcza
si¢ wyodrebnienie maksymalnie jednego lokalu mieszkalnego;

5) maksymalna liczba budynkéw tworzacych jedng bryle — 7;

6) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednej wiaty;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego: jedna kondygnacja
nadziemna plus poddasze uzytkowe;

8) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego: 9,0m;

9) maksymalna wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych — 4,0m;

10) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni,

11) w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektéw budowlanych
i pokrycia dachow obowiazuja ustalenia zawarte w §7 niniejszej uchwaty, dotyczace cech
zabudowy;

12) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,40;

13) intensywno$¢ zabudowy: od 0,30 do 0,80;

14) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

15) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendow bezposrednio z drogi wewnetrznej 4KR;

16) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach witasnych dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny;

17) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury;

18) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego na zasadach okre$lonych w § 16 niniejszych ustalen;

19) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3MNS Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej
4MNS W zakresie przeznaczenia moze by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
szeregowa.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 8,0m;

3) zabudowe nalezy realizowa¢ jako szeregowa w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny w zabudowie szeregowej na jednej dzialce budowlanej;

4) w kazdym budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dopuszcza
si¢ wyodrebnienie maksymalnie jednego lokalu mieszkalnego;

5) maksymalna liczba budynkow tworzacych jedng bryte — 4;

6) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednej wiaty;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego: jedna kondygnacja
nadziemna plus poddasze uzytkowe;

8) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego: 9,0m;

9) maksymalna wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych — 4,0m;

10) geometria dachéw: dachy dwuspadowe 0 symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni,

11) w zakresie rozwiazan architektonicznych oraz Kolorystyki obiektéw budowlanych
i pokrycia dachow obowigzujg ustalenia zawarte w §7 niniejszej uchwaty, dotyczace cech
zabudowy;

12) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,40;

13) intensywno$¢ zabudowy: od 0,30 do 0,80;

14) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

15) obstuga komunikacyjna poszczegodlnych terendow bezposrednio z drogi wewnetrznej 4KR;

16) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé¢ w granicach whasnych dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny;

17) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury;

18) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego na zasadach okre$lonych w § 16 niniejszych ustalen;

19) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla teren6éw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.
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1MNW-U Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
2MNW-U W zakresie przeznaczenia moze by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca lub ustugowa (ustugi nieucigzliwe).

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca w formie jednego budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego lub ustugowego na jednej dzialce budowlane;j;

3) w kazdym budynku mieszkalnym Ilub mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢
wyodrebnienie maksymalnie jednego lokalu mieszkalnego;

4) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego
lub garazowego, lub gospodarczo-garazowego;

5) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie¢ lokalizacje jednej wiaty;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, ustugowego lub
mieszkalno-ustugowego: jedna kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego lub garazowego,
lub gospodarczo-garazowego: jedna kondygnacja nadziemna;

8) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego:
9,0m;

9) maksymalna wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych — 5,0m;

10) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni,

11) w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektéw budowlanych
i pokrycia dachéw obowigzuja ustalenia zawarte w §7 niniejszej uchwaty, dotyczace cech
zabudowy;

12) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,30;

13) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,65;

14) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

15) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw bezposrednio z drogi wewngtrznej 1KR
lub 4KR;

16) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnych dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50
m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

17) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury;

18) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego na zasadach okreslonych w § 16 niniejszych ustalen;

19) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1MNS-U Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, lub ustug
W zakresie przeznaczenia moze by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
szeregowa lub ustugowa (ustugi nieuciazliwe).

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 8,0m;

3) zabudowe nalezy realizowac jako szeregowa w formie jednego budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego lub uslugowego w zabudowie szeregowej na jednej dziatce
budowlanej;

4) w kazdym budynku mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢
wyodrgbnienie maksymalnie jednego lokalu mieszkalnego;

5) maksymalna liczba budynkéw tworzacych jedna bryte — 4;

6) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacjg jednej wiaty;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ustugowego lub ustugowego w zabudowie szeregowej: jedna kondygnacja nadziemna
plus poddasze uzytkowe;

8) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego
w zabudowie szeregowej: 9,0m;

9) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 4,0m;

10) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni,

11) w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz Kolorystyki obiektow budowlanych
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i pokrycia dachow obowigzuja ustalenia zawarte w §7 niniejszej uchwaty, dotyczace cech
zabudowy;

12) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,40;

13) intensywnos¢ zabudowy: od 0,30 do 0,80;

14) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

15) obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej 2KR;

16) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wilasnych dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50
m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

17) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

18) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego na zasadach okreslonych w § 16 niniejszych ustalen;

19) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-uslugowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

1UH Teren zabudowy ustug handlu
W zakresie przeznaczenia moze by¢ realizowana zabudowa ustug handlu.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca w formie jednego budynku ustugowego
na jednej dziatce budowlanej;

3) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dwdch budynkéw gospodarczych
lub garazowych, lub gospodarczo-garazowych;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego: jedna kondygnacja
nadziemna plus poddasze uzytkowe;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego lub garazowego,
lub gospodarczo-garazowego: jedna kondygnacja nadziemna;

6) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego: 10,0m;

7) maksymalna wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych — 5,0m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni,

9) w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektéw budowlanych
i pokrycia dachow obowigzuja ustalenia zawarte w §7 niniejszej uchwaty, dotyczace cech
zabudowy;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,40;

11) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,50;

12) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

13) obstuga komunikacyjna terenu bezposrednio z drogi wewnetrznej 3KR lub 4KR;

14) miejsca do parkowania nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki w liczbie
spelniajacej tacznie ponizsze wskazniki:

15) nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,

16) nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy;

17) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury;

18) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego na zasadach okre§lonych w § 16 niniejszych ustalen.

1KDS Teren drogi ekspresowej

1) droga publiczna ekspresowa S16 (obwodnica Olsztyna);

2) klasa techniczna S — ekspresowa;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 70,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zwigzanej z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego.

1KDD Teren drogi dojazdowej

1) droga publiczna gminna;

2) klasa techniczna D — dojazdowa;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej realizowanych
jako inwestycje celu publicznego na zasadach okre$lonych w § 16 niniejszych ustalen.

10



Wytozenie

1KR
3KR

Teren

komunikacji drogowej wewnetrznej

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m;

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych
jako inwestycje celu publicznego na zasadach okre$lonych w § 16 niniejszych ustalen.

2KR

komunikacji drogowej wewnetrznej

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0m;

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych
jako inwestycje celu publicznego na zasadach okreslonych w § 16 niniejszych ustalen.

4KR

komunikacji drogowej wewnetrznej

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0m;

przez teren przebiegaja napowietrzne sieci elektroenergetyczne $redniego napigeia 15
kV — ustalenia zgodnie z § 16 niniejszych ustalen;

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych
jako inwestycje celu publicznego na zasadach okre§lonych w § 16 niniejszych ustalen.

1KOP

parkingu

parking publiczny;

lokalizacja miejsc postojowych dla osdb niepetnosprawnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow;

minimalna liczba miejsc postojowych — 10;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenu — 15%;

obstuga komunikacyjna terenu bezposrednio z drogi wewnetrznej 4KR;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3,0m;

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych
jako inwestycje celu publicznego na zasadach okreslonych w § 16 niniejszych ustalen.

2KOP

parkingu

parking publiczny;

lokalizacja miejsc postojowych dla 0séb niepetnosprawnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow;

minimalna liczba miejsc postojowych — 30;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenu — 15%;

obstuga komunikacyjna terenu bezposrednio z drogi wewnetrznej 4KR;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3,0m;

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych
jako inwestycje celu publicznego na zasadach okre$lonych w § 16 niniejszych ustalen.

lIE

Teren

elektroenergetyki

teren istniejacych linii wysokiego napigcia i najwyzszych napigé: 110 kV i1 220 kV
wraz z pasem ochrony funkcyjnej - ustalenia zgodnie z § 16;

adaptuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczng;

maksymalna wysokos¢ stupow elektroenergetycznych — 50,0m;

obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ doj$¢, dojazdéw oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej nie kolidujacych z liniami energetycznymi 110 kV i 220 kV,
z uwzglednieniem zapisow § 16;

obstuga komunikacyjna terenu bezposrednio z drogi wewnetrznej 1KR, 3KR lub 4KR;
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenu — 70%.
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21E Teren elektroenergetyki
3IE
1) tereny pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznych 110 kV -
ustalenia zgodnie z § 16;
2) tereny przeznaczone na polepszenie warunkéw zagospodarowania terendw 1MNW-U
i SMNW-MNB;
3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenu — 100%.
1IKP Teren pompowni $ciekéw
1) maksymalna wysoko$¢ obiektdw budowlanych — 3,0m;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow;
3) obstuga komunikacyjna terenu bezposrednio z drogi wewnetrznej 4KR;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenu — 15%.
1RZ Teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem

W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji: budynkéw gospodarczych,

inwentarskich, budowli i urzadzen technologicznych wykorzystywanych w rolnictwie.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) maksymalna liczba budynkéw — dwa budynki gospodarcze, dwa budynki inwentarskie;

3) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego i inwentarskiego:
jedna kondygnacja nadziemna;

5) maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczego i inwentarskiego: 12,0m;

6) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 18,0m;

7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci glownych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni,

8) w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektéw budowlanych
i pokrycia dachow obowiazujg ustalenia zawarte w §7 niniejszej uchwaty, dotyczace cech
zabudowy;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,30;

10) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0,40;

11) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

12) obstuga komunikacyjna poszczegélnych terenéw bezposrednio z drogi wewnetrznej 3KR;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach witasnych dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 budynek gospodarczy plus 1 miejsce na 1 budynek
inwentarski;

14) w zakresie chowu i hodowli zwierzat ustala si¢ maksymalng liczbe duzych jednostek
przeliczeniowych w gospodarstwie mniejsza niz 20 DJP;

15) dziatalno$¢ z zakresu chowu i hodowli zwierzat prowadzona na terenach zabudowy
zagrodowej nie moze powodowaé przekroczen standardow S$rodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych ani by¢ Zzrodtem uciazliwych oddziatywan na sasiednie budynki
przeznaczone na pobyt ludzi.

16) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego na zasadach okre$lonych w § 16 niniejszych ustalen;

17) cze$¢ terenu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest w pasie ochrony
funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV -
obowigzujg ustalenia zawarte w § 16 niniejszych ustalen.

1ZP Teren zieleni urzadzonej

1) publiczny plac zabaw z sitownig zewngetrzna,
2) obowiazuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury oraz urzadzen
placu zabaw i sitowni;
3) dla obiektow matej architektury i urzadzen ustala si¢ nastgpujace parametry:
a) maksymalna wysoko$¢ nie wigeej niz 4,0 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenu - 75%;
4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
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inwestycje celu publicznego na zasadach okre$lonych w § 16 niniejszych ustalen;
5) obstuga komunikacyjna terenu bezposrednio z drogi wewnetrznej 1KR lub 4KR.

27ZP Teren zieleni urzadzonej

3ZP

47pP 1) zielef urzadzona o charakterze izolacyjnym od drdg;

5ZP 2) tereny przeznaczone na polepszenie warunkéw zagospodarowania terenéw 1MNS-U,
6ZP 4MNS, 5MNS, IMNW-U, 2MNW-U i 3SMNW-MNB;

7ZP 3) obowiazuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow malej architektury;

4) dla obiektow malej architektury ustala si¢ nastgpujace parametry:
a) maksymalna wysoko$¢ nie wigcej niz 4,0 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenu - 80%;

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie minimum 70% terenu w formie zieleni o strukturze
gatunkowej i przestrzennej optymalnej do petnienia funkcji ochronnych przed pytami,
spalinami, hatasem lub tez ros$lin maskujacych;

6) dopuszcza sig¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego na zasadach okreslonych w § 16 ninigejszych ustalen.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

8 22. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

8 23. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Purda.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

1) Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym:

Przedmiotowy plan dotyczy terenow objetych Uchwata Nr XL/312/2022 Rady Gminy Purda z dnia 31 marca 2022r.
W sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych
w obrebie Ostrzeszewo o nr 26/51 i 26/52. Plan obejmuje tereny niezabudowane przeznaczone w Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Purda pod zabudowe wielofunkcyjng. Plan wprowadza
uporzadkowang strukture uktadu zabudowy mieszkaniowej w nawiazaniu do sgsiednich osiedli podmiejskich. Ustalenia
planu spetniaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez miedzy inny-
mi: okres§lenie wymagan tadu przestrzennego w ustaleniach szczegétowych dla terenu elementarnego, okreslenie walo-
row architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztattowania krajobrazu, okre-
$lenie wymagan ochrony §rodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono rowniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci, a takze potrzeby
interesu publicznego. Udzial spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat zagwaran-
towany w sposob zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie srodkéw komunikacji elektronicznej.

WGjt Gminy, jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskOw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Ksztalttowanie struktur
przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania prze-
strzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W zwiazku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Purda jest w trakcie opracowywania.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Teren objety planem stanowi wiasno$¢ prywatng oraz wlasno$¢ Skarbu Panstwa w trwatym zarzadzie Generalnej
Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Oddzial w Olsztynie (obwodnica Olsztyna). Jest potozony bezposrednio przy
drodze ekspresowej S16 oraz przy granicy Gminy Purda z Miastem Olsztyn (ul. Graniczna), wyposazony w sie¢ wodo-
ciggowa. Sieci kanalizacji sanitarnej, gazowa i elektroenergetyczna znajduja si¢ w drogach gminnych i wewnetrznych
przylegtych do granic planu. W zakresie komunikacji glowny trzon stanowi projektowana droga gminna potaczona
z ul. Graniczng (wtasno$¢ Miasta Olsztyn), potozong wzdtuz zachodniej granicy planu oraz z droga serwisowa nalezaca
do Skarbu Panstwa w trwalym zarzadzie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie, ktora
przez wiadukt taczy tereny potozone po obu stronach obwodnicy Olsztyna .

W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, czyli zwigzanych
z finansowaniem przez Gming ze $rodkéw publicznych.
Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje przewi-

dziane planem, co skutkowac bedzie zwiekszeniem wptywow do budzetu gminy z tytutu cho¢by podatku od nierucho-
mosci, itp.
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