UCHWALA Nr ...
Rady Gminy Purda
z dnia ... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu z

przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne w Purdzie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) i uchwaty Nr
XLV1/359/2022 Rady Gminy Purda z dnia 25 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu z przeznaczeniem pod budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne w Purdzie oraz po stwierdzeniu, ze plan miejsScOwy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Purda uchwalonego
Uchwatg Nr XXXVIII/282/2021 Rady Gminy Purda z dnia 28 grudnia 2021 r., uchwala si¢, co
nastgpuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu z przeznaczeniem pod

budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne w Purdzie, zwany dalej ,,planem miejscowym”.

1)
2)

3)

4)

5)

1)
2)

3)

4)

Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

czesci graficznej planu miejscowego W skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

rozstrzygnigcia W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiacego
zatacznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygnigcia 0 sSposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr
3 do uchwaty;

danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowigcych zalacznik nr 4 do uchwaty.

§2

Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec:

dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia do 12°;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czgsci graficznej planu miejscowego,

poza ktdra nie mozna sytuowaé budynkow;

powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny okreslony w przepisach prawa

budowlanego;

wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkoéw — wysoko$¢ budynku okre$lona w przepisach prawa budowlanego,

b) pozostatych obiektow budowlanych — wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz
budynki, mierzona od najnizej potozonego poziomu terenu przy obiekcie budowlanym do
jego najwyzszego punktu.

Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumiec¢

zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdlnym

rozumieniem stlownikowym.



§3

Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiar podany w metrach;

5) okre$lenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4.

§4
Ustala si¢ przeznaczenia: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej, oznaczony
symbolem MWW,

§5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace rewaloryzacji w rozumieniu przepisOw o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) obszar objety planem miejscowym potozony jest w catosci w strefie ochrony ekspozycji uktadu
ruralistycznego — obowiazuja ustalenia §8;

3) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztatltowania zabudowy zawartymi w §17.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony
przyrody;

2) naterenie objetym planem miejscowym obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczgco oddzialtywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

3) wszelka dziatalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem miejscowym, nie moze
spowodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w
przepisach odrgbnych;

4) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym.

§7
Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) =zakazuje sie stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji w zabudowie;
2) pozostate zasady ksztaltowania krajobrazu okreslone sa ustaleniami zasad ksztattowania
zabudowy zawartymi w §17.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) obszar objety planem miejscowym potozony jest w cato$ci w strefie ochrony ekspozycji uktadu
ruralistycznego, w zwigzku z czym nalezy:



a) stosowaé historyczng kolorystyke dachow i elewacji, elementy budownictwa
regionalnego oraz lokalne materiaty budowlane (drewno, miejscowy kamien, ceramika
itp.),

b) wprowadza¢ zielen wysoka, tak by w docelowej formie nie zastaniata widoku na
zabytek;

2) pozostate zasady okreslone sg wskaznikami ksztaltowania zabudowy zawartymi w ustaleniach
szczegotowych.

§9

Nie ustala si¢ wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§10
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§11
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

1) obszar obj¢ty planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci na obszarze Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Zbiornik miedzymorenowy Olsztyn — obowigzujg przepisy
odrgbne;

2) naobszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:

a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) na dzien uchwalenia planu miejscowego w obowigzujagcym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano
audytu krajobrazowego.

§12
Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i
podziatem nieruchomosci;
2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace
zasady:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1 000 m?,
b) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 30°,
€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16,0 m;
3) ustalone parametry pkt 2 nie dotycza parametrow dzialek przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§13
Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.



§14

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

w granicach planu miejscowego dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci

infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen,

obstugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia

terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego

przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw

odrgbnych i ustalen planu miejscowego;

nowe sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowaé

pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tereny a wyznaczonymi w czgsci graficznej planu

miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza: przytaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych z

funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dzialce budowlanej;

sie¢ wodociagowa nalezy realizowa¢ jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz @ 100 mm;

sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy realizowac jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz:

a) dla kanalizacji grawitacyjnej: @ 200 mm,

b) dla kanalizacji ci$nieniowej: @ 60 mm;

sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy realizowa¢ jako podziemna o przekroju nie mniejszym niz

0 300 mm;

sie¢ gazociggowa nalezy realizowac jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) w zakresie zaopatrzenia w wodg do celow bytowych i przeciwpozarowych: ustala si¢ z Sieci
wodociagowej,

b) w zakresie gospodarki $ciekami: ustala si¢ odprowadzanie siecig kanalizacyjng do
oczyszczalni Sciekow,

C) w zakresie zagospodarowania wod opadowych:

- wody opadowe z powierzchni dachow, z terenéw utwardzonych, parkingdw nalezy
zagospodarowywac na dziatce inwestora lub na terenie, do ktorego inwestor ma prawo
do dysponowania,

- pozostate zasady zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna: ustala si¢ z sieci elektroenergetycznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w zakresie telekomunikacji: ustala si¢ poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng
oraz rozwdj tacznosci bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie ogrzewania: ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet zasilanych energia

elektryczng lub ze zrodet indywidualnych, zgodnie z okreslonymi normami i

obowigzujacymi przepisami;

9) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrebne oraz zasady zawarte w

Regulaminie utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy Purda;

10) obstuga komunikacyjna terenu: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
11) w zakresie stanowisk postojowych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MWW nalezy zapewni¢ minimum 1,2 stanowiska
postojowego na 1 lokal mieszkalny,

b) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu;

c) liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- minimum 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,



- minimum 2 stanowiska — jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi 16-40,
- minimum 3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,
- minimum 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej
niz 100,
d) wynikajace z obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore do liczby
catkowite;j.

§15
Nie ustala si¢ sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§16
Ustala si¢ stawke procentowa optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1% dla terenu oznaczonego symbolem MWW.

§17
Ustalenia szczegotowe dla terenu o0znaczonego symbolem IMWW:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: 12,0 m,
- dla pozostatych budynkow i obiektow budowlanych: 6,0 m,
b) dachy ptaskie;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,75,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
4) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami obszaru planu
miejscowego.

§18
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Purda.

§19
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§20
Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Purda



