UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ...
Rady Gminy Purda
z dnia ... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki numer 20/4,
polozonej w obrebie Trekusek, gmina Purda

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy czesé tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajqgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa W art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy,

0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2  WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dziatki numer 20/4, potozonej w obrebie Trekusek, gmina Purda. Procedurg wszczgto
na podstawie Uchwaty Nr XXXI1X/300/2022 Rady Gminy Purda z dnia 28 stycznia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki numer
20/4, potozonej w obrgbie Trekusek, gmina Purda.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w zachodniej cze$ci miejscowosci Trgkusek, a jego
powierzchnia wynosi ok. 3,8 ha. Dziatka bezposrednio graniczy z obszarem kolejowym, stanowigcym
teren zamknigty, w granicach ktérego przebiega linia kolejowa nr 219 relacji Olsztyn Glowny —Etk
(nieposiadajaca znaczenia panstwowego). Teren potozony jest w niedalekim sgsiedztwie drogi krajowej
nr 53.

Obszar jest niezagospodarowany, uzytkowany rolniczo. W poblizu znajduje si¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa, a takze Ruiny dworu z drugiej pot. XIX wieku.
Wzdhiz potudniowej granicy przebiega niezagospodarowana publiczna droga gminna Nr G165030.1N.

Celem opracowania planu miejscowego jest okres$lenie parametréw i wskaznikow zabudowy dla
nowego osiedla mieszkalnego zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej z ustugami. W granicach nie
zostat dotad podjety miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Teren objety planem
miejscowym potozony jest w calosci w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej.

Plan miejscowy ustala nastepujgce przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW,;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony symbolem
MNW-U;

3) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;



5) teren zieleni, oznaczony symbolem Z.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Purda, przyjetego Uchwatg Nr XXXV 111/282/2021 Rady Gminy Purda z dnia 28 grudnia 2021 r.
w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Purda” dla catego obszaru gminy. Zgodnie ze Studium obszar opracowania polozony jest w
granicach strefy Il — ,rolno-mieszkaniowej” (RM). Ponadto dla obszaru okreslono nastepujacy
kierunek: tereny rozwoju funkcji ustugowych oraz tereny rozwoju zabudowy o przewadze funkcji
mieszkaniowej. Ustalenia projektu pozostaja w petnej zgodnosci z polityka przestrzenng gminy.

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi€, ze spetniony zostat wymog art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. W §17-§21 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegdtowe dla terenow
oznaczonych symbolami MNW, MNW-U, KDD, KR, Z.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdétowych. W §17-§21 przedmiotowego
projektu znajduja si¢ ustalenia szczegotowe dla terendéw oznaczonych symbolami MNW, MNW-U,
KDD, KR, Z. W §12 wskazano ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci.

3.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Obszar objety planem zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnej formy ochrony przyrody —
Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Napiwodzko-Ramucka, poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarami osuwania si¢ mas ziemnych, terenami goérniczymi.

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catos$ci na obszarze Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 213 Zbiornik migdzymorenowy Olsztyn — obowigzuja przepisy odrgbne.

W granicach planu miejscowego nie wystgpuja grunty rolne klas I-111 ani Ls — tym samym nie wystapity
przestanki do ubiegania si¢ o uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,
zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych.



3.4  Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej okreslono w §8 uchwaty. Na obszarze objgtym planem
miejscowym nie wystepuja obiekty ani obszary objete formami ochrony zabytkow.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062 z p6zn. zm.)

W granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢
mas ziemnych. W §14 uchwatly okreslono liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa. W §9 okreslono, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren drogi publicznej
oznaczonej symbolem KDD oraz ze nalezy dostosowa¢ zagospodarowanie terenu do potrzeb osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegotowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow. Grunty objete planem miejscowym stanowig
wilasnos¢ gminy Purda.

3.8  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt uzgodniono z nastepujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Centralnym
Wojskowym Centrum Rekrutacji, Strazg Graniczna.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

§9 okreslono, ze do przestrzeni publicznych zalicza sig¢ teren drogi publicznej oznaczonej symbolem
KDD oraz ze nalezy dostosowa¢ zagospodarowanie terenu do potrzeb osdb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢gpnosci osobom ze
szczegoblnymi potrzebami.



3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W granicach obszaru objetego planem
miejscowym dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
zwigzanych z nimi urzadzen, przylaczy i urzadzen jej towarzyszacych obstugujacych tereny objete
opracowaniem, w sposob niekolidujacy z tymi przeznaczeniami, z zachowaniem przepiséw odrebnych
i ustalen planu miejscowego.

W zakresie telekomunikacji ustalono obstugg poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj
tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Purda na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewniat jawnosc¢ i przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczylo to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Wjt obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr XXX1X/300/2022 Rady Gminy Purda z dnia 28 stycznia 2022
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatki numer 20/4, potozonej w obrebie Trekusek, gmina Purda. Poinformowat o mozliwosci sktadania
wnioskow do planu miejscowego, miejscu sktadania wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny
whnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne wnioski
mieszkancow.

Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, Wojt ogtosit o wyltozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko. Wskazat termin i miejsce
wylozenia projektu, informacje¢ o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozq oddziatywania na Srodowisko zostat wylozony do
publicznego wglgdu w dniach od ..... r.do........ r. wsiedzibie Urzedu.

W trakcie wylozZenia, ......... ¥. obyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu. Na dyskusji zjawili sie/nie zjawili sie mieszkaricy.

Termin na sktadanie uwag uplyngt ..... r. Mieszkancy mieli mozliwos¢ sktadania uwag na pismie
Z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci,
ktorej uwaga dotyczy. Do wylozonego do publicznego wglgdu projektu planu wplyneta/nie wplyneta
uwaga. Uwaga ...........

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz o jego wylozeniu do publicznego
wgladu byly publikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Przestrzennej Urzedu Gminy,
ukazywaly si¢ w prasie oraz byly wywieszane na tablicy ogloszen. Mieszkancy mieli mozliwos$¢
sktadania wnioskow i uwag, o czym byta mowa w ogloszeniach.



3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Plan zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celu zaopatrzenia
ludnosci. W §14 ustalono zaopatrzenia w wod¢ do celow bytowych i przeciwpozarowych poprzez
zaopatrzenie z sieci wodociagowej. Dopuszczono realizacje uje¢ wilasnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI
WNIOSKOW I UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK | ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I
SPOLECZNE

Wojt po ogloszeniu, iz przystagpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - nie otrzymat wnioskoéw od osob prywatnych.

Ponadto do wylozonego do publicznego wglgdu projektu planu ..... uwaga. Na dyskusje nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu ... .... osoby zainteresowane.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow
i wptywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego — analizy ekonomiczne
zawarto w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddzialywania na srodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonat Analize dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoleczne;.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN EADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI
NASTEPUJE POPRZEZ:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

C. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

d. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy



z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegélnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

— na terenach polozonych na obszarach innych nizZ wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejno$ci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar objety planem miejscowym jest niezabudowany, uzytkowany rolniczo. W poblizu znajduje si¢
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa. Teren skomunikowany jest z
publicznej drogi gminnej Nr G165030.1N.

Teren nie jest wyposazony w sieci uzbrojenia terenu. Na tym terenie zostala wydana decyzja o
warunkach zabudowy pod zabudowe ustugowa — hala magazynowa. Takie przeznaczenie nie spotkato
si¢ z zainteresowaniem inwestorow. W Studium teren wyznaczono pod rozwoj funkcji ustugowych oraz
tereny rozwoju zabudowy o przewadze funkcji mieszkaniowej.

We wsi Trekusek planowana jest rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w oparciu o
istniejace oczyszczalnie $ciekow 1 istniejace sieci kanalizacji sanitarnej. Dziatka ma dostep do sieci
telekomunikacyjnej.

Trekusek ma dostep do transportu zbiorowego relacji Olsztyn-Szczytno. W planie wprowadzono
rozwigzania komunikacyjne umozliwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i1 rowerzystow poprzez
ustalenie drogi wewnetrznej i drogi dojazdowe;.

6 UZASADNIENIE DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW

Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia dotyczace
sposobdéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw sg
obligatoryjnym elementem planu miejscowego. Nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, stad brak takich ustalen w uchwale.

7  ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY MIASTA, O KTOREJ] MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ
SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest obecnie w opracowaniu.

Rady Gminy Purda Uchwala Nr XXXVII1/282/2021 z dnia 28 grudnia 2021 r. podjeta zmiang Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Purda - co wskazuje na jego
aktualno$¢. Planowane przeznaczenie jest zgodne z kierunkiem wskazanym w Studium. W granicach
opracowania nie podj¢to dotad zadnego planu miejscowego.



W planie uwzgledniono stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg. W §9
okreslono, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD
oraz ze nalezy dostosowa¢ zagospodarowanie terenu do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

8 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegotowy podziat na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytulu uchwalenia miejscowego
planu i jego konsekwencji, zostaly omdéwione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



