UCHWALA Nr ...
Rady Gminy Purda
zdnia ... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki numer 20/4,
polozonej w obrebie Trekusek, gmina Purda

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) i uchwaty
Nr XXXI1X/300/2022 Rady Gminy Purda z dnia 28 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki numer 20/4, potozonej w
obrebie Trekusek, gmina Purda oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Purda uchwalonego Uchwala Nr
XXXVIII/282/2021 Rady Gminy Purda z dnia 28 grudnia 2021 r., uchwala si¢, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki numer 20/4, potozonej w
obrebie Trekusek, gmina Purda, zwany dalej ,,planem miejscowym”.
2. Plan miejscowy sktada si¢ z nast¢gpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czescei graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;
3) rozstrzygniecia W Sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego
zatacznik nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygnigcia 0 Sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatgcznik nr
3 do uchwaty;
5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowigcych zalacznik nr 4 do uchwaty.

§2
1. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych pojec:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czgsci graficznej planu miejscowego,
poza ktdrg nie mozna sytuowaé budynkow;
2) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny okreslony w przepisach prawa
budowlanego;
3) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkoéw — wysoko$¢ budynku okreslona w przepisach prawa budowlanego,

b) pozostatych obiektow budowlanych — wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz
budynki, mierzona od najnizej potozonego poziomu terenu przy obiekcie budowlanym do
jego najwyzszego punktu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumiec¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdlnym
rozumieniem stlownikowym.

§3
1. Nastepujgce oznaczenia cze$ci graficznej planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:



1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

wymiar podany w metrach;

przeznaczenia terenow, zgodnie z §4.

Nastegpujace oznaczenia czgsci graficznej planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami planu

oznaczonymi na podstawie przepiséw odrebnych:

1)
2)

strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgca z sasiedztwa obszaru kolejowego;
obszar wystepowania zadrzewien $rodpolnych, przydroznych, nadwodnych, objety ochrong na
podstawie przepisow dotyczacych ochrony przyrody.

Nastepujace oznaczenie czesci graficznej planu miejscowego jest oznaczeniem informacyjnym:

projektowane podziaty.

§4

Ustala si¢ przeznaczenia:

1)
2)

3)
4)
5)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczony symbolem MNW;
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, 0znaczony symbolem
MNW-U;

teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej, 0znaczony symbolem KR;

teren zieleni, oznaczony symbolem Z.

§5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych oraz
zabudowy;

na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

pozostate zasady ksztalttowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy zawartymi w §17-21.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)
5)

obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnej formy
ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Napiwodzko-Ramucka, w
ktérym obowiazuja przepisy odregbne;

na terenie objetym planem miejscowym obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczgco oddzialtywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrgbnych wraz z wyjatkami okre$lonymi w prawie miejscowym dotyczacym Obszaru
Chronionego Krajobrazu Puszcza Napiwodzko-Ramucka;

na terenie objetym planem miejscowym obowiagzuje zakaz likwidacji 1 niszczenia zadrzewien
$rodpolnych, przydroznych, nadwodnych;

zakazy o ktorych mowa w pkt 2, 3 nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego;
dziatania inwestycyjne realizowane w granicach planu miejscowego nie moga prowadzi¢ do
tamania pozostalych nakazow i zakazoéw, w tym w szczegolnosci trwatego znieksztalcania
rzezby terenu, zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, wynikajacych z przepisow dotyczacych
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6)

7)
8)

9)

Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej;

przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
zwierzat 1 grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakazuje sie realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem energii wiatru,
wszelka dziatlalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem, nie moze spowodowac
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska okre§lonych w przepisach
odregbnych;

nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziala¢ zagrozeniom $rodowiskowym.

§7

Zasady ksztaltowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§8

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1)

2)

na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obiekty ani obszary objete formami
ochrony zabytkow;

w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztalttowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robdt budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§9

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)

2)
3)

4)

dla terenéw objetych planem miejscowym w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Purda nie wskazano obszaréw przestrzeni publicznej;
za przestrzen publiczng uznaje si¢ teren oznaczony symbolem KDD;

ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
zawarto poprzez ustalenie szczegétowych zasad dla terenu 0znaczonego symbolem KDD;
nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§10

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§11

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

1

2)

obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnej formy
ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Napiwodzko-Ramucka —
obowiazuja przepisy §6;

obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci na obszarze Gloéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Zbiornik miedzymorenowy Olsztyn — obowigzuja przepisy
odrebne;



3) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) na dzien uchwalenia planu miejscowego w obowigzujgcym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano
audytu krajobrazowego.

§12
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do obj¢cia scaleniem i
podzialem nieruchomosci;
2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace
zasady:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1 000 m?,
b) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 30°,
€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16,0 m;
3) ustalone parametry pkt 2 nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§13
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy sg nastgpujace:

1) w granicach planu miejscowego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie zagospodarowania terendéw potozonych w
sasiedztwie obszaru kolejowego;

2) w zwiazku pkt 1 w czgsci graficznej planu miejscowego 0znaczono stref¢ ograniczen w
zagospodarowaniu terenu wynikajacg z sgsiedztwa obszaru kolejowego.

§14
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) w granicach planu miejscowego dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen,
obstugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia
terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego
przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych i ustalen planu miejscowego;

2) sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ pomiedzy
liniami rozgraniczajagcymi tereny a wyznaczonymi w cze$ci graficznej planu miejscowego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) zasady okre$lone w pkt 2 nie dotycza: przytaczy oraz elementéw bezposrednio zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych:

- ustala si¢ z sieci wodociagowej,

- dopuszcza sie realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) w zakresie gospodarki $ciekami:



c)
d)

€)
f)

- ustala si¢ odprowadzanie siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekdw,

- dopuszcza sie rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi,

wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w zakresie zasilenia w energie elektryczng: ustala si¢ z sieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

w zakresie telekomunikacji: ustala si¢ poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng
oraz rozwdj tacznosci bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

w zakresie ogrzewania: ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie
z okre§lonymi normami i obowigzujacymi przepisami lub zasilanych energia elektryczna,

5) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne oraz zasady zawarte w
Regulaminie utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy Purda;

6) obstuga komunikacyjna terenéw: zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi;

7) w zakresie stanowisk postojowych:

a)

b)

dla terenow oznaczonych symbolem MNW nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko

postojowe na 1 lokal mieszkalny,

dla terenu oznaczonego symbolem MNW-U nalezy zapewni¢ minimum:

- 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

- 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,

- 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych,

za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i1 na jego

podjezdzie;

wynikajace z obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore do liczby

catkowite;j;

liczba stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

- minimum 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,

- minimum 2 stanowiska — jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi 16-40,

- minimum 3 stanowiska — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 41-100,

- minimum 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej
niz 100.

§15

Nie ustala si¢ sposobow i1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§16

Ustala si¢ stawke procentowa optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1% dla wszystkich terenéw w obszarze objetym
planem miejscowym.

§17

Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: 9,5 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 5,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:



3)

4)
5)

- dla budynkow mieszkalnych: dwie, w tym poddasze uzytkowe,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: jedna,
C) geometria i pokrycie dachow:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w
przedziale 30°-45°, gtéwne potacie dachu symetryczne,
- pokrycie dachu dachoéwka ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke w
kolorze ceglastej czerwieni i brazu;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,08 do 0,9,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 000 m?,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
dostepno$¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 1KR,;
tereny znajduja si¢ w caloSci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej — obowigzujg zasady okreslone w §6.

§18

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1IMNW-U:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
zakazuje sie realizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
powierzchnia catkowita ustug nie moze przekracza¢ 40% powierzchni catkowitej ogoétu
obiektéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 9,5 m
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 5,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: dwie, w tym
poddasze uzytkowe,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: jedna,
C) geometria i pokrycie dachow:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych w
przedziale 30°-45°, gtéwne potacie dachu symetryczne,
- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke w
kolorze ceglastej czerwieni i brazu;
zasady zagospodarowania terenu:
g) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,08 do 0,9,
i) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 000 m?,
1) stanowiska postojowe: zgodnie z §14;
dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 1KR;



7)

8)

na terenie wyznaczono strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacg z sasiedztwa
obszaru kolejowego — obowiazujg zasady okreslone w §13;

teren znajduje si¢ w caloéci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej — obowigzujg zasady okreslone w §6.

§19

Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;

szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego
do 10,0 m;

na terenie wyznaczono strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcg z sgsiedztwa
obszaru kolejowego — obowiazujg zasady okreslone w §13;

teren znajduje si¢ w caloéci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej — obowiagzujg zasady okreslone w §6.

§20

Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KR:

1)
2)

3)

przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego
10,0 m wraz z poszerzeniami w miejscach wiaczenia do drogi oznaczonej symbolem 1KDD;
teren znajduje si¢ w calosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej — obowigzujg zasady okreslone w §6.

§21

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1Z:

1)

przeznaczenie — teren zieleni;

2) teren znajduje si¢ w catoSci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy

Napiwodzko-Ramuckiej — obowigzujg zasady okre§lone w §6.

§22

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Purda.

§23

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§24

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Purda



