UCHWALA Nr .../.../...
Rady Gminy Purda
zdnia...r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Purda obejmujacego teren inwestycyjny w obrebie geodezyjnym Linowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pozn. zm. ) i Uchwaty
nr V1/41/2019 Rady Gminy Purda z dnia 27 lutego 2019 roku w sprawie: przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Purda obejmujgcego teren
inwestycyjny w obrebie geodezyjnym Linowo zmienionej Uchwalg Nr XXXV1/266/2021 Rady Gminy
Purda z dnia 22 pazdziernika 2021 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie: przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Purda
obejmujgcego teren inwestycyjny w obregbie geodezyjnym Linowo oraz po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Purda
uchwalonego Uchwatg Nr XXXVII1/282/2021 Rady Gminy Purda z dnia 28 grudnia 2021 r., uchwala
sie, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Purda
obejmujacego teren inwestycyjny w obrebie geodezyjnym Linowo, zwany dalej planem.
2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaty;
5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2

Ustala si¢ nastepujaca interpretacj¢ uzytych pojec:

1) plan —niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktorg nie mozna
sytuowa¢ budynkow;

3) teren — teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi wraz z przypisanym w planie
przeznaczeniem;

4) teren zabudowy ustugowej — zabudowa stuzaca realizacji ustug, w szczegdlno$ci budynki
biurowe, handlowe, ustugowe, handlowo-ustlugowe, turystyczne, hotelarskie, gastronomiczne,
magazynowe, sktady i inne zwigzane z realizacjg funkcji ustugowej obiekty budowlane;

5) teren zabudowy produkcyjnej — zabudowa stuzaca realizacji produkcji przemystowej i
rzemiosta — obiekty przemystowe, sktadowe, magazynowe, zbiorniki, silosy, garaze i
towarzyszace im kompleksowe budowle na terenach przemystowych;



1.

2.

6)

7)

teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — teren shuzacy realizacji zabudowy ustugowe;,
produkcyjnej lub obu tych rodzajow zabudowy jednocze$nie w dowolnej proporcji;
dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia do 12°.

§3

Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:

1)
2)
3)
4)
5)

granica planu;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

oznaczenie przeznaczenia terenéw, zgodnie z §4;

wymiar podany w metrach.

Nastgpujace 0znaczenie graficzne na rysunku planu jest obowiazujacym ustaleniem planu
oznaczonym na podstawie przepisow odregbnych: obszar zakazu budowy nowych obiektow
budowlanych wynikajacy z ustalen aktéow prawa miejscowego dotyczacych ochrony przyrody
(zwigzany z pasem szeroko$ci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw
wodnych);

Oznaczenie granicy planu biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako biegnace
po tych liniach.

§4

Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia:

1)
2)
3)
4)

teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, 0znaczony symbolem PU;

teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;

teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

§5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)
3)

zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych oraz
zabudowy;

powierzchnia sprzedazy obiektu handlowego nie moze przekracza¢ 2 000 m?;

pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy okreslonymi w §16-19.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

obszar objety planem zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnej formy ochrony

przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Napiwodzko-Ramucka;

na obszarze wymienionym w pkt 1 obowiazujg przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody,

w tym:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych wraz z wyjatkami, okreslonymi w
prawie miejscowym, dotyczacymi Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza
Napiwodzko-Ramucka,

b) zakaz likwidacji i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych, nadwodnych,

€) ochrona naturalnego uksztaltowania terenu,

d) zakaz budowy nowych obiektéw budowlanych (zwigzany z pasem szerokosci 100 m od
linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych) wraz z wyjatkami,



3)
4)
5)
6)

7)

okreSlonymi w prawie miejscowym, dotyczacymi Obszaru Chronionego Krajobrazu
Puszcza Napiwodzko-Ramucka;
zakazuje si¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wykorzystaniem energii wiatru;
wszelka dzialalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem, nie moze spowodowaé
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych;
przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej ro$lin,
zwierzat 1 grzybow 1 ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne i1 organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;
zakazuje si¢ realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej oraz zakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w
rozumieniu przepisoOw odrgbnych.

§7

Zasady ksztattowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§8

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1)

2)

na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty ani obszary objete formami ochrony
zabytkow;

w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robdt budowlanych w istniejagcych budynkach, zgodnie ze wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)

2)
3)

4)

w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Purda nie
wskazano obszardéw przestrzeni publicznej;

do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD;
ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
zawarto poprzez ustalenie szczegotowych zasad dla terenu oznaczonego symbolem KDD;
nakazuje si¢ dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§10

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§11

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow

szczegblnego zagrozenia powodzig, 0bszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa:

1)

obszar objety planem zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnej formy ochrony
przyrody - Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Napiwodzko-Ramucka — obowigzuja



przepisy §6;
2) obszar objety planem zlokalizowany jest w catosci na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 213 Zbiornik migdzymorenowy Olsztyn — obowiazuja przepisy odrgbne;
3) nie ustala si¢ pozostatych granic i sposobow zagospodarowania terenow ze wzgledu na to, ze
w granicach planu nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
4) dla obszaru objetego planem nie sporzadzono audytu krajobrazowego, a obowigzujacy plan
zagospodarowania wojewodztwa nie wyznaczyt krajobrazow priorytetowych.

§12
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;
2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomogci, ustala si¢ nastgpujgce
zasady dla terenu oznaczonego symbolem PU:
— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 40 000 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m,
— kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 30°;
3) ustalone parametry w pkt 2 nie dotycza parametréw dziatek przeznaczonych pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej.

§13
Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, sg nastepujace:

1) na rysunku planu wyznaczono obszar zakazu budowy nowych obiektow budowlanych
wynikajacy z ustalen aktow prawa miejscowego dotyczacych ochrony przyrody (zwigzany z
pasem szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikoéw
wodnych), o ktorym mowa w §6 uchwaty;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

§14
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)
4)

5)

W granicach obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury
technicznej 1 lokalizacj¢ zwiazanych z nimi urzadzen, przylaczy i urzadzen jej towarzyszacych
obstugujacych tereny objete planem, w sposdb nie kolidujacy z tymi przeznaczeniami, z
zachowaniem ustalen planu i przepisow odrebnych;

sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowaé¢ w liniach
rozgraniczajacych drog i pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi tereny a wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z zastrzezeniem pkt 4;

istniejgce sieci infrastruktury technicznej mozna przebudowywac i rozbudowywac;

zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza przylaczy oraz elementdw bezposrednio zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektoéw budowlanych na dzialce budowlanej,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) W zakresie zaopatrzenia w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych ustala sie:



— ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej,
— dopuszcza sie realizacje ujg¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala si¢: wody opadowe lub
roztopowe z powierzchni dachow, z terenow utwardzonych, parkingdw nalezy
zagospodarowywac na dzialce stanowigcej teren inwestycji lub do kanalizacji deszczowej,

€) w zakresie gospodarki $ciekami ustala sie:

— odprowadzanie siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekdw,
— dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi,
— usuwanie $ciekdw przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacej i rozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj
Iacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych zgodnie z
okreslonymi normami i obowiazujacymi przepisami lub zasilanych energia elektryczna,

g) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazujg przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Purda;

6) dostgpnos¢ komunikacyjna terenéw: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
7) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na wlasnej dzialce w granicach terenu w nast¢pujacej
liczbie:

a) dlaterenu oznaczonego symbolem PU:

— dla budynkéw ustugowych: minimum 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

— dla budynkéw produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych: minimum 5 stanowisk
postojowych na 50 stanowisk pracy;,

— dla sktadéw i magazynéw: minimum 0,1 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej;

b) wynikajace z obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore do liczby
catkowite;j,

C) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie,

d) stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa dla terenu 0znaczonego
symbolem PU nalezy zapewni¢ w liczbie minimum:

— 1 stanowisko — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,

— 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

— 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41-100,

— 4% ogoblnej liczby stanowisk — jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§15
W przypadku stwierdzenia wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, stawke
procentowg oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci:
1) 30% dla terenu oznaczonego symbolem PU;
2) 1% dla pozostatych terenow.

§16
Ustalenia szczegotowe dla terenu 0znaczonego symbolem PU:
1) przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow produkcji rolnej stuzacych do chowu i hodowli zwierzat;



3)
4)

5)

6)
7)

8)

9

1)
2)

3)

1)
2)
3)

powierzchnia sprzedazy obicktu handlowego nie moze przekraczaé 2 000 m?;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, ustugowej, handlowo-ustugowe;j,
magazynowej: 25,0 m,
- zabudowy garazowej: 7,0 m,
- pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m,
b) geometria i pokrycie dachow:
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale 12°-45°, gtbwne potacie dachu symetryczne,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem
dachéwko podobnym w tym samym kolorze,
- tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 3,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
e) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 40 000 m?;
obsluge komunikacyjng terenu ustala si¢ poprzez drogi oznaczone w planie symbolami KDD i
KDW,;
teren znajduje si¢ w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej - obowiazujg zasady okreslone w §6;
na terenie wyznaczono obszar zakazu budowy nowych obiektow budowlanych wynikajacy z ustalen
aktow prawa miejscowego dotyczacych ochrony przyrody (zwigzany z pasem szerokosci 100 m od
linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych) - obowigzuja zasady okre§lone
w §13.

§17

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem ZN:
przeznaczenie — teren zieleni naturalnej;
teren znajduje si¢ w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej - obowiazujg zasady okreslone w §6;
na terenie wyznaczono obszar zakazu budowy nowych obiektéw budowlanych wynikajacy z ustalen
aktow prawa miejscowego dotyczacych ochrony przyrody (zwigzany z pasem szerokosci 100 m od
linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych) - obowigzuja zasady okreslone
w §13.

§18
Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem KDD:
przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
teren znajduje si¢ w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej - obowiazuja zasady okreslone w §6.



§19
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KDW:
1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejacymi podziatami geodezyjnymi oraz
rysunkiem planu;
3) teren znajduje si¢ w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej - obowiazujg zasady okreslone w §6.

§20
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Purda.

§21
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Purda



